TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 01 /2020/DS-PT

Ngay: 03/01/2020
“NVINTranh chdp hop dong chuyén nhwong

Quyén sir dung dat, hop dong vay tdi san
va hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thién.

Cdc Tham phan:  Ong Tran Minh Hai

Ong Pao Chi Keo

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Dy — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién t0a:
Ba Nguyén My Duyén - Kiém sat vién

Trong céc ngay tir ngay 31 thang 12 nam 2019, dén ngdy 03 thang 01
nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc tham cong khai
vu an dan su thy 1y s6 66/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 3 ndm 2019 v€ viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat; hop dong vay tai san
va hop dong tin dung”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 87/2015/DS-ST ngay 15/10/2015 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén tinh An Giang bi Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s0: 116/2019/QD-PT ngay 13 thang
5 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 124/2019/Qb-PT ngay10/6/2019;
gilra cac duong su:

Nguyén don:
1.0ng Nguyén Thanh X (chét nam 2014)
_ Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Nguyén Thanh X
gom:
1.1. Anh Nguyén B4 T, sinh nam 1976 (chét nam 2019)



‘ Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia ong Nguyén B4 T
gom:

- Nguyén Thi Kim X1, sinh nim 1981; (Vo 6ng T)
- Nguyén Chi Anh C, sinh nim 1997; (Con ong T)
- Nguyén Chi H, sinh naim 1999; (Con Ong T)
- Nguyén Chi T1, sinh nam 2001;(Con Ong T)

- Nguyén Chi Th, sinh nim 2003;(Con ong T) .C6 Nguyén Thi Kim X, (
me rudt) la nguoi gidm ho.

- Nguyén Thi My D, sinh nim 2006 (Con 6ng T). C6 Nguyén Thi Kim
X(me rudt) 1a nguoi giam ho

1.2. Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1979;
1.3. Chi Nguyén Thi M¥ L, sinh nim 1986.

Cung dia chi: 655/17, t6 39B, khom DPong Phu, phuong Pong Xuyén,
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang;

1.4. Chi Nguyén Thi My H1, sinh nim 1988

Pia chi: 226/14A ap Binh Hoa, xi My Khanh, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang;

1.5. Chi Nguyén Thi My V, sinh nim 1981

o Dia chi: S5 10A Trét, duong Lé Lai, phuong Bén Thanh, quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh;

~ Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba M, ba L, ba H1 va ba V: Ong Tran
Tién V1, sinh r}im 1972; dia chi: 259/1C, duc‘mg Tran Nhét Duat, phuong M¥
Long, thanh pho Long Xuyén,tinh An Giang (Gidy uy quyén ngay 15/8/2014)

2. Ngan hang Thuong Mai C6 phan Hang Hai Viét Nam

Try so: Toa thap A, Toa nha SkyTower, sd 88, phd Lang Ha, phuong
Lang Ha, quan DPong Da, Ha No6i

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tan H3, sinh nim 1976,
chtrc vu: Giam déc T6 tung va Mua ban no

Dia chi: Tang 11, tda nha TNR, s6 180 — 192 Nguyén Céng Tr, phuong

Nguyén Thai Binh, quan 1, TP. H6 Chi Minh.(Vin ban uy quyén sd
2715/2019/GUQ-TGDP12, ngay 03/6/2019).

Bi don:
1. Ba V6 Thi Tuyét Tr, sinh nam 1978
2. Ong Cao Long S, sinh nam 1975

Cung dia chi: 757 Ha Hoang HO, khom Pong Thanh, phuong Dong
Xuyén, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang



Ong S uy quyén cho ba Tr tham gia t6 tung (Van ban Gy quyén ngay
05/3/2016).
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba V5 Tuyét H2 sinh nam 1957 (chét)
Ké thira quyén va nghia vu tham gia t6 tung ctia ba H2 gdm:
1.1. Tran Hitu K, sinh nam 1953 (chong ba H2);
1.2. Tran Thanh T2, sinh nam 1977 (con ba H2);
1.3. Tréan Trung T3, sinh ndm 1991 (con ba H2);
Cung dia chi: S0 752, t6 2, khém DBong Thanh, phuong Bong Xuyén,
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang
2. Ba Ngb Thi Kiéu T4, sinh nim 1954
Pia chi: 738, Ha Hoang Ho, khom Péng Thanh, phuong Bong Xuyén,
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (C6 Pon xin vang mat, don dé ngay
30/5/2019);
3. Van phong Cong chirng My Long
Tru s6: S6 9, Luong Vian Cu, phudng My Long, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi H6ng C, chtc vu: Truong van
phong.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin P (vin ban uy quyén
ngay 28/01/2016);
4. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén
5. Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén
Nguot dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Th, chirc vu Chu tich Uy

ban nhan dan — C6 yéu cdu vang mit trong sudt qua trinh t6  tung tai Toa an cac
cip ( Vin ban ngay 05/6/2019 va Vian ban sé 5537/UBND-NC
ngay17/12/2019).

( Ong Tran Tién V1 va 6ng Nguyén Tan H3 c6 mit trong thoi gian xét xir,
vang mit khi tuyén an. Ba X1, anh C, anh H, chau T1,chau Th, chau D, ba M, ba
L,ba H1, ba V, ba Tr, ong S, dng K, anh T2, anh T3, ba T4; Véan phong Cong
ching My Long,Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Long Xuyén, Uy ban
nhan dan thanh phé Long Xuyén cung vang mat).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Nguyén Thanh X (chét), nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng Xuyén ty quyén cho 6ng Tran Tién V1 trinh bay:

Ngay 09/11/2010 6ng X thé ch’ap gidy chimg nhén guyen st dung dit scf)
HO149 nA ngay 05/10/2009 va Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ s6
5001032061 ngay 29/10/2004 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap
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cho 6ng X dé vay ctia ba H 2 s6 tién 200.000.000 dong (hai tram trigu), I3 suat
4%/thang, thot han vay 12 thang, hop dong vay dugc cong chiing tai Van phong
cong chimg My Long ngay 17/11/2010

Ngay 09/01/2011 dng X tra cho ba H2 50.000.000 dong (nim muoi trigu)
von + 1ai dugc 8.000.000 dong (tam triéu) va ngay 20/11/2011 chudc lai giay
ching nhan quyen sO hitu nha & s6 5001032061 ngay 29/10/2004 ma ba H2, ba
Tr da cam cd cho ba DS Thi Kiéu T4 véi gia 23.000.000 dong (hai muoi ba
triéu), tong cong da tra cho ba H2, ba Tr 73.000.000 dong (bay muoi ba triéu),
con no 127.000.000 dong (mot tram hai muoi bay triéu);

Nghi ngo bi lira déi, Ong X dén co quan nha nude co tham quyén thi moi
biét ba H2, ba Tr da lua d01 6ng ky hop dong vay nhung thyuc chat 1a ky hop
dong chuyén nhu:ong quyen stt dung dat véi gia 200.000.000 dong (hai trim
triu), trong khi gia thuc té vao thoi diém d6 khoang 2 ty dong Sau 02 ngay ky
hop dong ong S, ba Tr tu 1am thu tuc chuyén quyén va dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Long Xuyén cap glay ching nhén quyén su dung dat s6 CH00409
ngay 19/11/2010 va tiép tuc thé chap cho Ngan hang Mé Kong — Chi nhéanh
Long Xuyén (nay la Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Long
Xuyén) vay so tién 1 ty dong, khong tra vén 1i nén da bi Ngan hang khai kién.

Ong X d3 nhiéu lan yéu cau ba Tr, ong S tra glay ching nhén quyén st
dung dat nhung ba Tr, 6ng S nén ni 6ng X hay mang tién dén Ngan hang chudc
lai gidy, sau d6 vo chong ba Tr 6ng S sé& tra tién lai cho 6ng, nhung s tién qua
16n 6ng S, ba Tr, ba H2 khong c6 kha nang tra.

Nam 2014 6ng X chét, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ong X yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
17/11/2010 v6 hiéu va huy giay ching nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng S
ba Tr ngy 19/11/2010 va ddng ¥ tra ba H, ba Tr va 6ng S sd tién 127.000.000

dong cung 14i suat theo quy dinh.

Nguyén don: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam dai dién 6ng Nguyén
Tan H3 trinh bay: Ngay 14/12/2010, ba Tr va 6ng S ky két Hop dong tin dung
han mirc ngan han sé HL 1361/HDTD — MDB va Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 HL 1361/HDTD — MDB ngay 14/12/2010 dé vay Ngan hang Mé
Kong sb tién 1.000.000.000 déng (mot ty), muc dich vay bd sung vén kinh
doanh vat liéu xdy dung, trang tri ndi that, thoi han vay 12 thang, lai sut
1,68%/thang, 13i suit qua han bang 150% 13i suét trong han. Sau khi vay ba Tr
6ng S khong thuc hién diing nghia vu tra no, Ngan hang di khoi kién dén Toa 4n
thanh phé Long Xuyén va duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy nhung dé bi Giam dbc tham huy Quyét dinh va giao vé
cho Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén giai quyet lai. Nay Ngan hang yeu
cau ba Tr, 6ng S phai tra sb tién 1.000.000.000 dong (mot ty) va 1ai tinh dén
ngay 09/10/2015 la 1.471.343.221 d6ng (mdt ty, bon tram bay muoi mot tri¢u,
ba trim bon muoi ba ngan, hai tram hai muoi mét dong), tong cong 2.
471.343.221 dong (hai ty, bon trim bay muoi mot trigu, ba tram bén muoi ba
ngan, hai tram hai muoi mot dong) va tiép tuc tinh 14i theo hop dong. Tiép tuc
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duy tri tai san thé chap theo hop ddng }hé chap quyén st dung dat sb
HGL1361/HDTD — MDB ngay 14/12/2010 d¢ dam bao thi hanh an;

Bi don ba Vo thi Tuyet Tr va 6ng Cao Long S trinh bay: Vao ngay
09/11/2010, dng X thé chap cho ba Tr gidy ching nhén quyen st dung dt s0
HO0149nA ngay 05/10/2004 va gidy ching nhén quyén s& hitu nha & sb
5001032061 ngay 29/10/2004 dé vay cua ba sb tién 200.000.000 dong (hai trim
tricu). Pén ngay 17/11/2010, éng X noéi ban nha dit cho ong véi gid
1.800.000.000 ddng (mot ty tam) dé chia cho cac con va dong ¥ ra cong ching
hop ddng voi gia 200.000.000 dong (hai tram triéu), con 1.600.000.000 dong
(mot ty sau) 6ng X dong ¥ dé ong ba vay tién Ngan hang dé tra cho 6ng X,
nhung khi vay dugc tién ong X doi ¥ khong ban.

Pbi voi so tién vay ctia Ngan hang 6ng, ba théng nhét 10i trinh bay cua
Ngéan hang vé sb tién vay, 13i suat, ddng ¥ thanh toan von 14i cho Ngan hang
theo hop dong tin dung da ky két. V& phan yéu cau khoi kién cua 6ng X, 6ng ba
yéu cau giai quyét theo phép luat.

Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan:

-Ba V6 Tuyét H2 trinh bay: Thong nhat 15i trinh bay cuia ba Tr, 6ng S. Ba
va ba Tr ong S dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau cac thira ké ctiia ong X phai tra 127.000.000 dong (mdt traim hai muoi bay
triéu) cung 14i phat sinh tir ngay 09/11/2010, déng y khau trir 8.000.000 dong
(tam tri¢u) da dong lai.

- Van phong cong chung My Long, do ong Nguyén Vin D dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ngay 17/11/2010, dng X va ba Tr, dng S c6 dén Van phong
cong ching hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat s6 358. Sau khi xem
xét hd so day du thu tuc va giai thich quyén loi, nghia vu trong hop déng cho
cac bén hiéu rd va da ky tén, lan tay vao hop déng nén Vian phong cong chimg
da tién hanh chimg thyc hop dong theo quy dinh cta phap lut nén yéu cau Toa
an xem xét bao vé.

- Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén, dai di¢n 6ng Huynh Khuong
Hoéng A trinh bay: Ngudn gdc dat 105,8 m®, thudc thira sb 02,td ban do sb 16,
toa lac tai phuong My Xuyén da dugce Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO149nA ngay 05/10/2009 cho ong
Xuyén. Pén ngay 17/11/2010, ong X lap thi tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc Van phong cong ching My Long chung thuc cung ngay cho 6ng S, ba
Tr va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CHO00409 ngay
19/11/2010 cho 6ng S ba Tr. Viéc chuyén nhuong di duoc thuc hién dung trinh
tu thu tuc va duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 87/2015/DSST ngay 15/10/2015 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang quyét dinh:



~ Hop dong cnuyén nhuong quyén st dung dét ngay 17/11/2010 duogc ky
ket gitra ong Nguyeén Thanh X va ba Vo Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S tai Van
phong cong chimg My Long ngay 17/11/2010 v6 hiéu

Huy glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CHO00409 ngay 19/11/2010 do UBND thanh phé Long
Xuyén cap cho ba V& Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S

Ong Nguyén Ba T, ba Nguyen Thi Ngoc M, ba Nguyen Thi My L, ba
Nguyén Thi My H1, ba Nguyen Thi My V (14 thira ké quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Nguyén Thanh X, chét nim 2014) phai c6 nghia vu lién déi tra cho ba
V& Thi Tuyét Tr, dng Cao Long S, ba V& Tuyét H2 sb tién vén 127.000.000
d6ng va 13i 80.621.000 dong. Tong cong 207.621.000 dong.

Ba V& Thi Tuyét Tr va 6ng Cao Long S cung c6 nghia vy lién déi thanh
toan cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam so tién 1.000.000.000 dong va
lai tinh dén ngay 09/10/2015 1a 1.471.343.221 dong. Tong cong 2.471.343.221
dong.

Hop dong thé cnép quyén sir dung dat sé6 HL1361/HDTC-MDB ngay
14/12/2010 duge ky ket gitra Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh Long Xuyén va ba V6 Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S vo hiéu.

K¢é tir ngay10/10/2015 ba Tr va 6ng S con tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dyng mirc ngan han s6 HL1361/HDTD-MDB ngay 17/11/2010
trén phan ng von 1.000.000.000 dong dén khi thanh toan xong.

_ Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia, 4n phi va
quyén khang cao.

Ngay 28/10/2015 Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam khang cdo, yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng X véi bi
don; cong nhan hop dong thé chip quyén su dung dat gitta Ngén hang voi bi
don va cong nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho bi don 1a hop

phap.

Tai ban 4n phuc thim so 52/2016/DSPT ngay 07/3/2016 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam

Stra ban an so tham: Bac yéu cau khoi kién ctia nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén Thanh X yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 17/11/2010 la v6 hiéu va yéu cau huy giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi

dz}t s0 CH00409 ngay 19/11/2010 do Uy ban nhéan dan thanh phd Long Xuyén
cap cho ba Vo Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S.

Cong nhan hop dong thé c}lép quyén st dung dat sé6 HL1361/HDTC-
MDB ngay 14/12/2010 dugc ky két Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam —
Chi nhanh Long Xuyén va ba Vo Thi Tuyét Tr, dng Cao Long S. Truong hop ba

6



Tr 6ng S khong thanh toan duoc ng theo hop dong tin dung s6 HL1361/HDTD-
MDB ngay 14/12/2010, thi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam duoc quyén
phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

7 Céc phan khac ctia Ban an so tham cac duong su khong khang céo, Vién
kiém sat khong co6 khang nghi c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi va viéc thi hanh an theo luét dinh.

Ngay 22/3/2016 nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia dng
X 1a e~1nh Nguyén Ba T, chi I\Iguyén Thi Ngoc M, ghi Nguyeén Thi My L, chi
Nguyén Thi My H1, chi Nguyén Thi My V ¢6 don d€ nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi voi Ban an phuc tham so6 52/2016/DSPT ngay 07/3/2016 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang.

Tai Quyet dinh s6 36/2018/KN-DS ngay 12/02/2018, Chanh &n Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb Chi Minh di khang nghi Ban an dan sy phuc
tham s6 52/2016/DSPT ngay 07/3/2016 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, vde
nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu giam doc tham
huy toan bo ban an dan sy phuc tham néu trén va gitt nguyen ban an dan su so
tham so6 132/2013/DS-ST ngay 15/8/2013 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Long
Xuyén, tinh An Giang. Giao ho so v€ cho Toa dn nhan dan tinh An Giang xét xtr
lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh giam doc tham so 277/2018/DS-GDT ngay 28/8/2018
cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan mot phan khang nghi s6 36/2018/KN-DS ngay 12/02/2018
cua Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

Huy Ban 4n dan sy phic tham s6 52/2016/DS-PT ngay 07/3/2016 cua
Toa an nhan déan tinh An Giang, vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat, hgp dong vay tai san va hop dong tin dung”.

Giao ho so vé cho Tda an nhan dan tinh An Giang xét xtr lai phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Dai dién Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam gilr
nguyén yeu cau khang cao. Noi dung khang cao, yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat giita 6ng X vai bi don; cong nhan hop dong
thé chap quyén st dung dat gitra Ngén hang voi bi don va cong nhan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don 13 hop phép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phéat
biéu:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an, Hoi dong xét xtr ciing nhu Thu ky phién toa va viéc chip hanh phap luat cia
nhimg ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an thuc hién dung theo quy dinh phap luat té tung dan sur.

- Vé dé xuat hudng giai quyét vu an:



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Thanh X
v6i ong Cao Long S va ba V Thi Tuyét Tr 1 hop dong gia cach, nham che giau
hop ddng vay tai san. Toa an cap so thim tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta ong X véi ong S va ba Tr vo hiéu 1a c¢6 can ci. Tuy nhién, sau
khi dng S, ba Tr duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng S ba Tr da
dem thé chap Ngan hang Hang Hai Viét Nam dé vay s6 tién 1.000.000.000 dong
(mot ty), viéc thé chip duoc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat.Tai
Cong van sé6 100/TNMT-TT ngay 31/3/2015 ctua Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Long Xuyén va tai Coéng vin sd 230 UBND-NC ngay
09/4/2015 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén, x4c dinh viéc cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng S va ba Tr 14 dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh. Do d0, can cu Piéu 133 cia B luat dan sy nam 2015 vé béo vé nguoi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu, Cong van giai dap nghiép vu sb
64 ngay 03/4/2019 ciia Toa an nhan déan téi cao thi viéc ong San, ba Trang thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang dung theo quy dinh cua phap luat nén
khong bi vo hiéu. Ngan hang Hang Hai Viét Nam khang céo 1a co co so chap
nhan.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015 tuyén xt: Chap nhan mdt phan khang cdo ciia Ngan hang
Hang Hai Viét Nam; Stra Ban an dan sy so thim sé 87/2015/DS-ST ngay
15/10/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén. Tiép tuc duy tri hop
d6ng thé chap quyén st dung dat giira Ngan hang vai ba Tr, 6ng S.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai li€u, ching cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa va nghe 101 phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& tha tuc khang cdo: Ban 4n so thdm dugc tuyén an ngady
15/10/2015, dén ngay 28/10/2015 Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam ¢6
don khang cédo 1a trong han luat dinh, c6 nop tién tam ung an phi dan su phuc
tham, nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. Su vang mit cua cac duong su: Ba Nguyén Thi Ngoc M,Nguyén Thi
M¥ L.Nguyén Thi My H1,Nguyén Thi My V vang mat nhung c6 6ng Tran Tién
V1 1a ngudi dai dién theo iy quyén co mat; ba Nguyén Thi Kim X1, Nguyén
Chi Th, Nguyén Thi My D, Nguyén Chi Anh C, Nguyén Chi H, Nguyén Chi T1,
ba Ngo Thi Kiéu T4, Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cung c6 don yéu
dé nghi xét xir vang mit;ba V& Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S, ong Tran Hiru



K,anh Tran Thanh T2, anh Tran Trung T3, Vin phong Cong chimg My Long,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén dugce Toa an triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung cung vang mit khong 1y do. Hoi déng xét xtr tién hanh xét xir
vang mit dbi voi nhitng nguoi ndy theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015

[3]. Vé ndi dung khang céo: Yéu cau coéng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2010 duoc ky két gitta 6ng Nguyén
Thanh X véi ba V& Thi Tuyét Tr va 6ng Cao Long S; Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 HL1361/HPTC-MDB ngay 14/12/2010 duoc ky két giita Ngan
hang TMCP phat trién Mé Kéng — CN Long Xuyén (nay la Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Long Xuyén) voi ba V8 Thi Tuyét Tr va ong
Cao Long S; Cong nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00409 ngay 19/11/2010 do Uy ban nhan
dan thanh phé Long Xuyén cdp cho ba V& Thi Tuyét Tr va dng Cao Long S Ia
hop phap, c6 hiéu luc.

[4]. Xét yéu cau khang cdo ciia Ngan hang Hang Hai Viét Nam:

Tai lidu chimg ct c¢6 trong ho so thé hién: Ngay 17/11/2010 ong X véi
ba Tr, 6ng San c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
105,8 m? , thuoc thira dat sd 4,t0 ban d6 s 16, toa lac tai s6 665/17, td 39B,
khom Pong Phu, phuong Pong Xuyén, thanh phd Long Xuyén, tri gia
200.000.000 dong (hai tram triéu),viéc ky két tai Van phong cong ching My
Long. Nha va dit d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat so H01491nA ngay 05/10/2009 va Gidy ching
nhan quyén s hiru nha & s6 5001032061 ngay 29/10/2004 cho 6ng X. Nam
2014 6ng X chét cac thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng X cho rang chi ky hop
ddng vay tién thé chip quyén sir dung dat véi ba Tr, 6ng S chtr khong co ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba Tr va 6ng S thira nhan, ngay 09/11/2010 6ng X c6 thé chip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H01491nA ngay 05/10/2009 va Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & s6 5001032061 ngay 29/10/2004 dé vay cua ong ba sb
tién 200.000.000 dong (hai tram triéu), dén ngay 17/11/2010 6ng X ndi ban nha
dat cho 6ng ba gia 1.800.000.000d6ng (mdt ty tam) dé chia cho cic con va dong
y ra cong ching lap hop déng chuyén nhugng, nhung hop dong chi ghi gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong (hai trdm triéu), con lai 1.600.000.000
doéng (mot ty sau) 6ng X dong y cho ba Tr, 6ng S di vay Ngan hang vé tra.
Nhung khi vay duogc tién Ngan hang thi 6ng Xuyén d6i y khong bén, ly do cac
con 6ng X khong dong ¥.



[5].Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng X véi ba
Trvaodng S:

- Tai ban Hop ddng vay lap ngay 09/11/2010 giita 6ng Nguyén Thanh X
v6i ba Vo Thi Tuyét Tr thé hién 6ng Xuyén c6 vay 200.000.000 dong (hai trim
triéu) cta ba Tr, dong thoi c6 tai san bao dam 1a quyén sir dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 HO1491nA ngay 05/10/2009 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Long Xuyén, thtra dét s6 4, to ban do sb 16, dién tich 105,8 m? tri
gia tai san 14 500.000.000 dong (nam tram tricu).

- Tai Bién nhan ngay 01/9/2011 ba V& Thi Tuyét Tr ghi “T6i c¢6 cam
gidy d6 ciia 6ng Nguyén Thanh X sinh nam 1937 ngay 15/9/1978 noi cap CA
An Giang, thuong tri 665/17, t6 39 Pong Xuyén TP Long Xuyén.Toi c6 cho
ong Nguyén Thanh X vay s tién 200.000.000 dong hién gid 150.000.000 dong
bay gio vé sau toi s& khong tinh 13i, hen ngay 01/10 6ng Nguyén Thanh X sé& tra
cho t6i 150.000.000 dong t6i sé& tra gidy do cho 6ng Nguyén Thanh X”

- Tai Bién nhan ngay 12/5/2012 cta ba V& Thi Tuyét Tr va V& Tuyét H2
thé hién “ T6i tén V& Thi Tuyét Tr c¢6 cam gidy cua 6ng Nguyén Thanh X nay
ong chudc nhung t6i chua c6 dua lai, hen dén ngay 12/6/2012 tra cho ong gidy
do”.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2013 ciia Uy ban nhan dan phudng
Pong Xuyén thanh phé Long Xuyén ba Tr xac dinh “ Giita toi va 6ng X c6 su
dong thuan véi nhau trong viéc vay tai san 1a phan dét toa lac tai khom Pong
Phu, phudng Pong Xuyén, thanh phd Long Xuyén véi gia 200.000.000 dong va
ca hai cing nhau ra Van phong coéng chimg My Long lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (dudi hinh thirc vay tai san c6 bao dam).

Mit khac, theo hop dong chuyén nhuong thé hién gia tri tai san la
200.000.000 d6ng, nhung thyuc té qua dinh gia gia tri tai san hon 1,7 ty dong 1a
chénh léch vé gia qua cao. Hon nita, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong X véi ba Tr 6ng S ky cong chimg ngay 17/11/2010, thi ngay
19/11/2010 ttec 1 chi sau hai ngdy,6ng San ba Trang d3 dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, trén dat co can nha ciia 6ng X hién hiru va dugc Uy ban
nhan dan thanh ph Long Xuyén cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & ngay 29/10/2004. Theo Ban v& do hién trang dit tranh chap
ngay 29/7/2014 ctia Van phong ding ky quyén s dung dat thanh phdé Long
Xuyén thi cin nha cua 6ng X nam tron ven trén dién tich 105,8 m® Nhung khi
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng S ba Tr khong thé hién y kién
cua nguoi dang & trén dat 1a chua dam bao vé trinh tu, thu tuc.
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Nhu viy, c¢6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng X v6i vo chong 6ng S ba Tr 14 gia tao nham che gidu hop dong vay tai
san, tir d6 dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta d6ng X véi
vo chong ong S ba Tr vo hiéu.

[6].D6i voi hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang v&i 6ng S, ba Tr
tuy c¢6 dugc cong chung va c6 dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng
X vé6i ba Tr 6ng S vo hiéu, nén Gidy ching nhan quyén str dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phd Long Xuyén cap cho 6ng S ba Tr phai bi hity, dan dén hop
d6ng thé chap tai san 1a quyén sir dung dat giita Ngan hang véi ong S ba Tr ciling
bi v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 ctia Bo luat dan sy nam 2005,

Do d6, Toa an cép so thim tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ong X vé6i vo chong ong S ba Tr; Hop dong thé chap tai
san la quyén sir dung dét gitra Ngan hang Hang Hai Viét Nam véi ba Tr, 6ng S
va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan thanh phd
Long Xuyén di cip cho ba Tr, dng S 1a c6 can cu.

[7]. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Piéu 133 cta Bo luat
dan sy nam 2015 va Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dén ti cao dé cong nhan hop dong thé chap tai san
la quyén st dung dat gitra Ngan hang véi ba Tr, 6ng San c6 hiéu luc 13 khong
pht hop voi Piéu khoan chuyén tiép theo quy dinh tai Diéu 688 cua Bo luat dan
su nam 2015 nén khong duoc chap nhan.

[8]. Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam khang cdo, nhung khong
cung cap duoc tai lidu chimg clr gi thém sau khi xét xir so thdm, nén khong c6
co s& xem xét. Tuy nhién, trong giai doan xét xtr phiic tham ong Nguyén Ba T 1a
mot trong nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don ong
Nguyén Thanh Xuyén chét; ba V& Tuyét Hanh 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan chét, do d6 Toa &n phai dua nhimg nguoi thira ké cta 6ng T, ba Hanh
vao tham gia t6 tung véi tu cach ké thira quyén va nghia vu t6 tung.

[9]. Mat khac, Ban 4n so tham tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat caa Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cip cho ba Tr 6ng S,
nhung khong giao cho ngudi tiép tuc quan 1y sir dung, dong thoi ¢ trach nhiém
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc Xin Xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a thiéu sot; tuy nhién thiéu sot nay khong lam anh huong dén
ndi dung vu an nén chi can néu dé rat kinh nghi¢m. Tai phién toa nguoi dai dién
cho dong thira ké ctua 6ng Nguyén Thanh X cho biét hién tai cin nha cua 6ng X
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trén dién tich dat 105,8 m? do cac con, chau cua ong X, tirc 1a nhitng ngudi ké
thira quyénva nghia vy td tung ctia 6ng X dang truc tiép quan 1y str dung, do vay
nén giao cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nguyén
Thanh X tiép tuc quan 1y st dung dién tich 105,8 m* duoc gidi han boi cac diém
12,13,14,10 theo Ban v& hién trang khu dat tranh chap do Vin phong Diang ky
quyén st dung dat thanh ph6é Long Xuyén 1ap ngay 29/7/2014, dong thoi co
trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét can phai sira Ban an so thim vé cach
tuyén an.

[10]. Cac ndi dung khéc ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[11]. V& &n phi phuc tham: Do sira Ban an so tham vé cach tuyén an, nén
Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ct: Khoan 1 Diéu 148; Khoan 2 Piéu 228; Khoan 2 Diéu 308, Piéu
313 cta Bo luat T tung dan su nam 2015; Khoan 2, Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén x1:

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia Ngan Hang TMCP Hang Hai
Viét Nam; Stra Ban 4n dan sy so thAm s6 87/2015/DS-ST ngay 15/10/2015 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén vé cach tuyén an:

~ +Hop dong c~huyén nhuong quyén st dl_mg,dét ngay 17/11/2010 dugc ky
ket gitra ong Nguyen Thanh X va ba Vo Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S tai Van
phong cong chimg M§ Long ngay 17/11/2010 v6 hiéu.
+Huy gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH00409 ngay 19/11/2010 do UBND thanh phd Long
Xuyén cip cho ba V3 Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S.

+ Ba Nguyén Thi Kim X1, anh Nguyén Chi Anh C, anh Nguyén Chi H,
anh Nguyén Chi T1, anh Nguyén Chi Th - ¢ ba X1 lam giam ho, chi Nguyén
Thi M§ D - ¢6 ba X1 1am giam ho (1a nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cia 6ng Nguyén B4 T chét ndam 2019) cung véi ba Nguyén Thi Ngoc M, ba
Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi My H1, ba Nguyén Thi My V (1a ké thira
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quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Thanh X, chét nam 2014) duoc tiép
tuc quan 1y st dung dién tich 105,8 m? tai phuong Pong Xuyén, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang, dugc gi61 han bdi cac diém 12,13,14,10 theo Ban v& hién
trang khu dat tranh chdp do Vian phong Ping ky quyén st dung dat thanh phd
Long Xuyén 1ap ngay 29/7/2014, ddng thdi co trach nhiém lién hé véi co quan
c6 thim quyén dé lam thu tuc xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

(Kém theo ban an la Ban v& hién trang khu dat tranh chap do Van phong
bang ky quyén st dung dat thanh pho Long Xuyén lap ngay 29/7/2014).

+ Ba Nguyén Thi Kim X1, anh Nguyén Chi Anh C, anh Nguyén Chi H,
anh Nguyén Chi T1, anh Nguyén Chi Th — ¢ ba X1 1am giam ho, chi Nguyén
Thi My D - ¢6 ba X1 1am giam ho (1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng Nguyén B4 T chét ndam 2019) cung véi ba Nguyén Thi Ngoc M, ba
Nguyen Thi My L, ba Nguyén Thi My H1, ba Nguyén Thi My V (1a ké thira
quyén va nghia vu td tung cta ong Nguyén Thanh X, chét nim 2014) phai co
nghia vy lién déi trd cho ong Tran Hiru K, anh Tran Thanh T2 anh Tran Trung
T3 (1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba VdTuyét H2 chét
nam 2019), ba V3 Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S, s6 tién vén 127.000.000 dong
va 13i 80.621.000 dong. Tong cong 207.621.000 dong

+Ba V& Thi Tuyét Tr va 6ng Cao Long S cung c6 nghia vu lién d¢i thanh
toan cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam s6 tién 1.000.000.000 dong(mot
ty) tién no gdc va tién 1ai tinh dén ngay 09/10/2015 1a 1.471.343.221 dong. Tong
cong 2.471.343.221 dong (hai ty, bén trim bay muoi mot triéu, ba trim bdn
muoi ba ngan, hai traim hai muoi mot déng).

+Hop dong thé chip quyén sir dung dat so HL1361/HDTC-MDB ngay
14/12/2010 dugc ky ket gira Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh Long Xuyén va ba Vo Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S vo hiéu;

K& tir ngay10/10/2010 ba Tr va 6ng S con tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dung mue ngdn han s6 HL1361/HDTD-MDB ngay 17/11/2010
trén phan ng von 1.000.000.000 dong dén khi thanh toan xong

- V& chi phi giam dinh: Ong Tran Hitu K, anh Tran Thanh T2, anh Tran
Trung T3 (14 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V6 Tuyét
H2, chét nam 2019), ba V& Thi Tuyét Tr, 6ng Cao Long S phai giao lai cho ba
Nguyén Thi Kim X1, anh Nguyén Chi Anh C, anh Nguyén Chi H, anh Nguyén
Chi T1, anh Nguyén Chi Th — ¢6 ba X1 1am giam hg, chi Nguyen Thi My D - c6
ba X1lam giam ho (1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua éng
Nguyén Ba T, chét nam 2019), ba Nguyén Thi Ngoc M,ba Nguyén Thi Ngoc L,
ba Nguyén Thi Ngoc H1,ba Nguyén Thi My V (1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia 6ng Nguyén Thanh X, chét nam 2014) s6 tién 1.259.000 dong (mdt triéu,
hai trim nim muoi chin ngan déng)

-V& &n phi dan su so tham:
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+Ba Nguyén Thi Kim X1, anh Nguyén Chi Anh C, anh Nguyén Chi H,
anh Nguyén Chi T1, anh Nguyén Chi Th — c6 ba X1 1am giam ho, chi Nguyén
Thi M§ D - ¢6 ba X1 1am giam ho (1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Nguyén Ba T, chét nim 2019) cung véi ba Nguyén Thi Ngoc M,ba
Nguyen Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Hl,ba Nguyen Thi My V (I1a nguoi
ke thira quyén va nghia vu cua ong Nguyén Thanh X, chét nim 2014) phai nop
s6 tién 5.190.000 ddéng (nim triéu, mot trim chin muoi ngan dong), dugc trir
vao 200.000 dong (hai trim ngan) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6
07939 ngay 08/5/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Long Xuyén,
nén cac 6ng ba néu trén con phai ndp thém sd tién 4.990.000 dong (bdn tricu,
chin tram, chin muoi ngan dong)

+Ba Vo Thi Tuyét Tr va 6ng Cao Long S phai ndp s6 tién 40.713.000
d6ng (bén muoi triéu,bay trim muoi ba ngan dong)

+Hoan tra cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (trudc day la Ngan
hang TMCP phat trién Mé Kong) so tién 25.600.000 dong (hai muoi 1im
triéu,sau trim nghin dong) tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu sd 02331
ngay 12/7/2012 cua Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phé Long Xuyén.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an chua thanh toan sd tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén duoc thi hanh 4an s6 tién 13i theo muc 13i suat co ban do
Ngén hang Nha nudc quy dinh twong tng véi s tién va thoi gian chua thi hanh
an.

- V& 4n phi dan su phuc thim: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
khong phai chiu, nén duoc hoan tra sb tién ndp 200.000 ddng (hai trim ngan
dong) tién tam ng an phi di ndp theo bién lai s6 0009421 ngay 02/11/2015 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Xuyén.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céc ndi dung khac cta ban 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND Tp Long Xuyén;

- TAND Tp Long Xuyén;

- Cuc THADS tinh An Giang;
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- Chi cuc THADSTp Long Xuyén;
- Phong KTNV&THA,

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Thién
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