TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
Ban 4an sd: 86/2025/DS-ST
Ngay 12-8-2025

V/v tranh chap doi lai tai san 1a quyén

st dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit va

giai quyét hau qua ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo

hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thanh Hang.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong V6 Tong Quan.

2. Ong Nguyén Minh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Thao Vy la Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Tay Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dén khu vee 10 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 58/2024/TLST-DS ngay 21 thang
02 nam 2024 vé “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat; tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat; gidi quyét hau qua cia hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s0: 178/2025/QDbXXST-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Thi Kim H, sinh nam 1981; noi cu tra: Xom B,
thon M, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai (nay la Xom B, thon M, xa B, tinh
Quang Ngii). (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Lé Thi My N, sinh nam
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1982; noi thuong tra: ap T, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh (nay 1a xa T, tinh Tay
Ninh) 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don. (van ban uly quyén ngay
12/5/2025) (c6 mat)

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1958; (c6 mit)

2.0Ong V& Van b, sinh nam 1958; (c6 mit)

Cung noi cu tri: khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay
la phuong N, tinh Tay Ninh)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1960; (vang mat)

2. Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 1978; (vang mat)

Cung noi thuong tri: khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tdy Ninh
(nay 13 phuong B, tinh Tay Ninh); noi cu trd hién nay: khu phd N, phuong N,
thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay Ninh).

3. Anh Tran Lam A, sinh nim 1990; noi cu tra: 4p T, xa T, thanh phé T,
tinh T4y Ninh (nay 1a khu pho T, phuong B, tinh Tay Ninh). (da chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia anh Tran Lam A: Ong Tran
Vian D1, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi C, sinh nam 1966 (I1a cha rudt va me
rudt cia anh A); noi cu tru: s6 C, hém C, duong s6 1 duong T, khu phé T,
phuong B, tinh Tay Ninh. (ving mat)

4. Van phong C1; tru so: s6 C P, khu phé H, phuong H, thi xa H, tinh Tay
Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ninh Thanh H1 - Truéng vin phong.

(vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/01/2024, don khéi kién b6 sung ngdy
29/7/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don chi Lé Thi My N trinh bay:

Do ¢ nhu cau mua dat, theo sy mdi gidi ciia anh A, vao ngay 05/12/2022,
chi H c6 nhan chuyén nhuong cta ba T va 6ng P phan déat dién tich 1.000m?
thira s6 657, to ban do sd 13 toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh
Tay Ninh theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
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san khac gan lién véi dat (sau day viét tit a GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD)
s6 BD 625188, s6 vao s6 cdp GCN: CH00838 do Uy ban nhan dan thj xa T, tinh
Tay Ninh cdp ngay 21/01/2011 véi gia 200.000.000 (hai tram triéu) dong, hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
HDPCNQSDD) tai Vin phong C1 (sau day viét tit 1la VPCC) Tran Tat D, chi H
da giao du s tién 200.000.000 (hai trim triéu) déng cho 6ng D ba T, do 6ng P
ba T khéng c6 tai khoan ngan hang nén chi H giao tién mat, anh A 13 nguoi tryc
tiép dém tién, con mdi quan hé giita anh A va éng P ba T 1a gi thi chi H khéng
ro.

Ong P ba T ¢6 xin chi H cho & lai vai thang nén ba T ¢ ky hop dong thué
nha véi chi H vao ngay 06/12/2022, sb tién thué 1a 2.000.000 dong/thang, thoi
han thué: 06 thang, lac nay chi H khong c6 13y tién thué nha. Do c6 khéa tu nén
chi H chua 1am thu tuc dé duoc cong nhan quyén su dung dat; sau 06 thang, chi
H lai c6 khoa tu méi nén di tiép 03 thang, sau do6 chi vé thi co quan chtic ning
lai khéng cho chuyén nhuong nén chi H yéu cau 6ng D ba T ky hop dong thué
nha tiép vao thang 8/2023 véi so tién thué 1a 2.000.000 dong/thang, thoi han
thué 1a 06 thang, hop dong nay chi H chua cung cp cho Toa 4n. Chi H di nhan
dugc 02 thang tién thué nha vai s6 tién 4.000.000 dong thong qua anh A,

Do hop dong khong thé luu thong ma tién thué nha ciing khong nhan du
nén ngay 08/01/2024, chi H khoi kién yéu cau 6ng D ba tra lai phan dit thira
657, to ban d6 s6 13, dién tich 1.000 m? toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh
phé T, tinh Tay Ninh (nay 14 khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh), dién tich do
dac thuc té: 996,7m?.

Ngay 29/7/2025, chi H khai kién bd sung, yéu cau ong D ba T giai quyét
hau qua ciia hop dong chuyén nhuong s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong
cing véi tién 1ai tam tinh tir ngdy 05/12/2022 dén thang 7/2025 tam tinh 31
thang, tong tién 13i 51.460.000 dong; yéu cau luu thong hop dong. Tai phién toa,
chi N trinh bay, truong hop HDCNQSDD ngay 05/12/2022 bi tuyén vo hicu,
6ng P ba T tra cho chi H s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong va tién 1ai
theo muc 13i suat 10%/nam tr ngay 05/12/2022 dén ngay xét xtr, do chi H da
nhan s6 tién thué nha 1a 4.000.000 dong tir anh A nén dé nghi khau trir s6 tién
4.000.000 dong vao tién lai.

Chi H khong dong ¥ yéu cau phan to cua bi don do chi H khong cho ba T
6ng B vay, anh A 13 ngudi moi gidi ban dit cho chi H. Truong hop
HDCNQSDD ngay 05/12/2022 bi tuyén vo hiéu, chi H dong ¥ tra lai cho ba T
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6ng P ban chinh GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD s6 BD 625188, s6 vao sd
cdp GCN: CH00838 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Tdy Ninh cap ngay
21/01/2011 cho éng B ba T dung tén. Chi H khéng yéu ciu giai quyét ddi véi
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T ong B voi ong M, anh T1.

ChiH théng nhét véi so dd hién trang su dung dat, két qua xem x&t, tham
dinh tai chd cta Toa an, két qua dinh gié tai san cua Ho1 déng dinh gia, khong
yéu cau do dac, dinh gid lai tai san.

Theo don khdi kién phan té ngay 19/6/2024, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa éng Vé Van D va ba Nguyén Thi T la bi don trinh bay:

Vao thang 12/2022, do gia dinh gdp kho khan, thong qua gidi thi¢u cua
anh A, ngay 05/12/2022, 6ng ba c6 vay cua chi H s6 tién 200.000.000 dong,
thoa thuan 14i suat 1a 01%/thang, sau d6 chi H kéu 6ng ba ra VPCC Tran Tat D
dé ky két hop dong vay tién. Khi dén VPCC, 6ng ba c6 hoi chi H va nhan vién
VPCC sao lai ghi 1a HDCNQSDD trong khi ong ba vay tién, chi H va nhan vién
VPCC kéu 6ng ba ky tén va vay tién bang hinh thirc 1a ky HDCNQSDD dé 1am
tin, chi H s& khong 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Sau khi ky xong,
anh A kéu ong ba vé trude, chi H dua tién cho anh A, anh A mang tién vé nha
giao cho 6ng ba sau.

Pén thang 8/2023, chi H mé&i vé nha 6ng ba va cho 6ng ba biét 1a da dua
cho anh A sé tién 200.000.000 dong, tuy nhién tir ngdy nhén tién anh A khdng
dong tién 14i cho chi H. Pén lic ndy, 6ng ba méi biét 1a anh A vay tién chi H,
ong ba chi 1a nguoi cho muon GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD dé cam cd,
sau d6 chi H bit éng ba dong tién 1i cho chi H mdi thang 2.000.000 dong do
anh A khong con dong tién 1ai cho chi H, v6i hinh thte ky két hop dong thué
nha, néu khong ky thi chi H 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat, do so mat
dat nén ba T ky hop dong thué nha véi chi H, 6ng P khong dong ¥ nén khdng
ky, nhung sau d6 6ng ba khong dong tién 13i, vi ong ba khong c6 nhan tién tir
chi H.

Trén phan dat tranh chap, c6 nha ciia 6ng ba va nha cta ong M anh T1.
Trude kia, ong ba c6 chuyén nhugng mot phan dat cho ong M anh T1, 6ng M
anh T1 da xay nha trén dat nhung do dat nay dugc quy hoach nén khong lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat dugc. Ong ba, ong M anh T1 1a nguoi str dung
phan dat tranh chap.

Do HDCNQSDD va hop dong cho thué nha & 1a gia tao, che gidu hop
d6ng vay tai san s tién 200.000.000 dong nén 6ng ba cé yéu cau phan t:
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- Huy b6 HDCNQSDD ky ngay 05/12/2022 gitra ba T 6ng P vai chi H ¢d
s6 cong chimg 20917 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD .

- Tuyén hop dong cho thué nha & ngay 06/12/2022 giira ba T va chi H vo
hiu.

Tai phién toa, ong ba cho rang 6ng ba khong nhan sé tién 200.000.000
déng tor chi H ma nhéan tir anh A, 6ng ba chi vay ctua chi H c¢6 50.000.000 déng,
con 150.000.000 dong 1a anh A vay; ong ba c6 cung cip gidy xac nhan do anh
Tran Lam A viét thé hién ndi dung “anh A xac nhén c6 no ba T 250.000.000
ddng, anh A c6 nhd ba T vay dum sé tién trén bang viée cam cb s6 do véi gia
tién 300.000.000 dong, cua ba T 50.000.000 ddng, so tién con lai anh A ng ba
T”, ba T cho rang do anh A yéu cau ba T dua thém 100.000.000 dong nén méi
ghi s6 tién 250.000.000 dong, s6 tién vay chi H chi c6 200.000.000 dong. Doi
v6i viéc nguyén don yéu cau 6ng ba tra lai sb tién 200.000.000 dong, 6ng ba
khong ddng ¥ do chi nhan 50.000.000 dong, con 150.000.000 dong 1a anh A
nhan. Ong ba khong yéu cau giai quyét ddi véi viée chuyén nhugng quyén sir
dung dat v6i 6ng M, anh T1.

Ong ba thong nhét véi so d6 hién trang sir dung dat, két qua xem xét,
tham dinh tai chd cua Toa an, két qua dinh gia tai san cua Hoi dé)ng dinh gia,
khong yéu cau do dac, dinh gia lai tai san.

Toa én dé nhiéu lan triéu tdp nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
M, anh T1 dén dé gidi quyét vu dn nhung éng M, anh T1 déu vang mdt khéng ré
Iy do ciing nhuw khéng ndp cho Tod dn van bdn ghi ¥ kién ciia minh doi véi yéu
cau ciia nguyén don, yéu cau phan t6 ciia bi don Va tai liéu, chimg cit c6 trong
hé so vu dn.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Lam A - ong Trdn Vin P,
ba Nguyén Thi C trinh bay:

Anh A c6 cha rudt 13 6ng Tran Vin D1, me rudt 1a ba Nguyén Thi C,
khong c6 vo, con. Ong ba khong c6 yéu ciu gi trong vu an, yéu cau toa 4n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ' (tén goi cii VPCC Ninh Thanh H1, VPCC Tran
Tdt D) - dng Ninh Thanh H1 trinh bay:
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Viéc cong chimg HPCNQSDD sé cong chimg 20917 quyén 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2022 giita bén chuyén nhugng ong B ba T va
bén nhan chuyén nhuong chi H 1a ding theo quy trinh, thi tuc céng ching, ding
phap luat. Cac bén giao két va ky tén truéc mat cong chimg vién. Trong vu viéc
tranh chap gifta chi H va 6ng T2 ba D, VPCC d¢ nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat va khong c6 ¥ kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phéan va Hoi ddng xét xtr tuan tha ding cac quy dinh
cta Bo luat T tung dan sy tur giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh diy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td
tung.

- Vé noi dung:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi H vé viéc budc ong B ba T
tra lai phﬁn dat thira 657, to ban do sb 13, dién tich 1.000 m?, toa lac tai khu phé
N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd N, phuong N, tinh
Tay Ninh), dién tich do dac thuc té: 996,7 m?,

+ Chap nhan yéu cau phan t cua bi don, tuyén bd HDCNQSDD ky ngay
05/12/2022 giita bén chuyén nhuong 1a ong D, ba T va bén nhan chuyén nhugng
la chi H tai VPCC T, s6 cong chung 20917, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thua dat sd 657, to ban dd sé 13, dja chi: khu phd N,
phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh 1a v6 hiéu. Budc 6ng B, ba T ¢6 nghia vu
tra cho chi H sd tién no goc 1a 200.000.000 dong, tién 14i trén s tién vay goc
200.000.000 dong tinh tir ngay 05/12/2022 dén ngay 12/8/2025 (1a 02 nim 08
thang 07 ngay) theo murc 13i suat 10%/nam, khau trir sb tién 4.000.000 dong vao
tién 13i; tuyén bd hop dong cho thué nha & ky ngay 06/12/2022 giita bén cho
thué 1a chi H va bén thué 12 ba T ddi véi can nha, dia chi: khu phé N, phuong N,
thanh phé T, tinh Tay Ninh 1a v6 hi¢u. Ghi nhan chi H c6 nghia vu tra lai cho ba
T 6ng b ban chinh GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD s6 BD 625188, s6 vao sb
cdp GCN: CH00838 do Uy ban nhan dan thi xd T, tinh Tay Ninh cap ngay
21/01/2011 cho 6ng b ba T dung tén.

+ V& an phi, chi phi t6 tung khac: Puong su phai chiu theo quy dinh phap

luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Do anh A 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang tham gia t&
tung da chét ngay 27/5/2025, ma quyén, nghia vu vé tai san ctia anh A duoc thira
ké thi nguoi thira ké tham gia t6 tung; ong P1, ba C 1a cha va me ctia anh A nén
6ng D1, ba C 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia anh A 1a dung quy
dinh tai Diéu 74 B6 luat T tung dén su.

[1.2] Ong H1 1a nguoi dai dién theo phap luat cia nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan V; 6ng M, anh T1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
da duoc tricu tap hop 1€ dén 1an th( hai nhung van Vrfmg mat, khong c6 1y do;
6ng 1, ba C 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung clia ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan anh A vang mit, c6 don xin vang mat. Toa 4n tién hanh xét
XU ving mit duong sy néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Diéu 228
Bo luat TH tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ddi véi bi don 1a tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat,
giai quyét hau qua cta hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; yéu
cau phan t6 cua bi don d6i v6i nguyén don 1a tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; d6i v4i yéu cau luu théng hop dong cta nguyén don
chi 13 y kién ctia nguyén don d6i voi yéu cau phan t cua bi don. Vi vay, Toa an
nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
10 - Tay Ninh, tinh Tay Ninh) c¢6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat
Té tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan té cua bi don:
Can ct HDCNQSDD ngay 05/12/2022 gitta d6ng D ba T va chi H (but luc 03-
06), hop dong cho thué nha & ngay 06/12/2022 (bat luc 148-149), 16i khai cta
cac duong su, 101 khai cua ba Cao Thi Héng Nhu T3 (but luc 169), Ho1 déng xét
xur thay rang:

[3.1] V& hinh thic cia HDCNQSDD, hop dong cho thué nha & ngay
06/12/2022:

[3.1.1] HDCNQSDD gitra 6ng P ba T va chi H duogc 1ap thanh van ban
vao ngay 05/12/2022, dugc bén chuyén nhuong 1a 6ng B ba T va bén nhan
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chuyén nhuong 13 chi H ky tén vao hop dong, hop dong di duoc VPCC Tran Tat
D coéng ching ngay 05/12/2022. Nhu vay, vé hinh thic hop dong di tuan thu
dung quy dinh tai Diéu 502 B6 luat Dan sy, Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013.

[3.1.2] V& hinh thtc cia hop ddng cho thué nha & ngay 06/12/2022: hop
ddng nay dugc 1ap thanh van ban vao ngay 06/12/2022, duoc bén cho thué 1a chi
H va bén thué 1a ba T ky tén vao hop dong. Nhu vy, vé hinh thirc hop dong da
tuan tht dng quy dinh tai Diéu 121, Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014.

[3.2] V& nodi dung cuia HDCNQSDD, hop dong cho thué nha ¢ ngay
06/12/2022:

[3.2.1] Chi H nhén chuyén nhuong tir 6ng P ba T phan dat dién tich 1.000
m2, thira dat 657, to ban do 13, dat toa lac tai khu phé N, phuong N, thanh phé
T, tinh Tay Ninh. Gia chuyén nhugng hai bén x4c dinh trong hop dong la
200.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: do hai bén tu thoa thuan. Ngay
06/12/2022, ba T va chi H ky hop dong cho thué nha &, thoi han thué 06 thang,
gia thué 2.000.000 dong. Dén nay chi H chua dugc cip GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVD.

[3.2.2] Céc bén théng nhit 12 ong P ba T chua giao phan dat tranh chap
cho chi H, phan dét tranh chip nay van do ong P ba T quan ly, sir dung. Hop
ddng cho thué nha & giira chi H va ba T duoc ky ngay 06/12/2022 khi chi H
chua duoc cép GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD, cling chua dugc nhan tai san
chuyén nhuong. Bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/7/2024 thé hién:
¢6 03 cin nha, 01 can nha cap 4 ctia ba T ong P, 01 cin nha caa anh T1 (khdng
con gia tri st dung), 01 can nha mat ciia anh T1. Bién ban dinh gi4 tai san ngay
01/4/2025 thé hién: gia tri thuc té thira dat tranh chap 1a 1.099.000.000 dong,
nha cia ong D ba T co gia tri 1a 147.846.720 ddng, nha mat cta anh T1 ¢6 gié tri
1a 8.520.000 dong, tong cong 1a 1.255.366.720 ddng, 16n hon nhiéu so véi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong giita ong D ba T va chi H nén gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a khong phu hop.

[3.2.3] Tai thoi diém cac bén ky HDCNQSDD ngay 05/12/2022, trén dat
d3 c6 01 can nha cdp 4 ctia ba T ong D, 01 can nha cta anh T1 (khodng con gia
tr1 st dung), 01 can nha mat cia anh T1. Tuy nhién, trong HDCNQSDD ngay
05/12/2022, cac bén khong cé chuyén nhuong tai san trén dat. Can nha cta ong
b ba T dugc xay dung kién ¢d, ¢ dién tich 137,2m? va 1a tai san co gia tri
147.846.720 dong.
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[3.2.4] Chi H cho rang da giao du s tién 200.000.000 dong cho 6ng P ba
T nhung khéng ¢ gidy giao nhan tién, 6ng P ba T khong thira nhan viéc nhan
tién chuyén nhuong tryc tiép tir chi H ma cho rang sé tién chuyén nhuong nay 13
sb tién vay, anh A nhan ttr chi H 200.000.000 déng, anh A duachoong Db ba T
s6 tién 50.000.000 ddng, co gidy xac nhan cta anh Tran Lam A, no éng D ba T
s6 tién 150.000.000 dong. Xét thiy, khong c6 ching cir giao nhdn s tién
200.000.000 déng, cac bén thura nhan c6 giao nhan sb tién nay nhung chua
théng nhat giao bang hinh thtc gi; hién nay, anh A da chét, trén HDCNQSDD
thé hién gi4d chuyén nhuwong sé tién 200.000.000 déng, GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVPD do ong P ba T dimg tén do chi H gii, tai gidy xac nhan
do anh A viét (bat luc 47-48) thé hién ndi dung “anh A xic nhan c6 ng ba T
250.000.000 dong, anh A c6 nho ba T vay dum sb tién trén bang viéc cam cb so
d6 véi gia tién 300.000.000 dong, cua ba T 50.000.000 dong, sb tién con lai anh
A ng ba T”, tai phién toa ba T cho réng do anh A yéu cau ba T dua thém
100.000.000 d6ng nén mai ghi so tién 250.000.000 dong, sé tién vay chi H chi
c¢6 200.000.000 dong. Ba T3 chi xac nhan sb tién vay chi H 1a 200.000.000
dong, anh A 1ay GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD do ong P ba T ding tén
vay. Vi vy, ¢6 cin cir xac dinh ba T 6ng P 1a nguoi vay tién chi H, s6 tién vay
200.000.000 dong.

[3.3] Vi vay, c6 can cir xac dinh HDCNQSDD ky ngay 05/12/2022 gitra
bén chuyén nhugng 1a 6ng P ba T va bén nhan chuyén nhwong chi H, hop dong
cho thué nha & ngay 06/12/2022 giita chi H va ba T 1a gia tao, che giau hop dong
vay tai san gitra chi H voi ong B ba T véi so tién vay 1a 200.000.000 dong nén
hai hop dong gia tao nay vo hiéu, con hop ddng vay tai san giira chi H véi ong
ba T co6 hiéu luc.

[3.4] Di v6i hop ddng vay tai san gitta chi H voi ng D ba T voi sb tién
vay 200.000.000 dong, chi H yéu cau tra lai so tién 200.000.000 dong va tién lai
theo murc 14i sudt 10%/nam tinh tir ngay 05/12/2022 dén ngay xét xur, xét thdy cé
viéc vay tai san sb tién 200.000.000 dong nén budc ong D B Trung tra lai sb tién
vay gdc 200.000.000 dong. Ba Trung ong D khai vay c6 14i suat 01%, chi H cho
rang khong c6 viéc vay tién, khong c6 13i suat vay nén cac bén khong thong nhat
13i suét cho vay, vi vay, lai suat duoc tinh 13 10%/mam tr khi vay (ngay
05/12/2022) dén khi xét xtr 1a phit hop khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

[3.5] P6i véi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong M, anh T1
va 6ng b ba T, khong ai c6 yéu cau nén khong giai quyét.
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[3.6] Vi vay, cin ct cac Diéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Piéu 166, Piéu
407, Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468, Dicu 472, Diéu 500, Diéu 501, Dicu 502,
Diéu 503 B¢ luat Dan sy, Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013:

[3.6.1] Khong ché\p nhan yéu cau khoi kién cua chi H vé viéc budc ong b,
ba T tra lai phan dét thira 657, to ban dd s 13, dién tich 1.000 m?, toa lac tai khu
phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tdy Ninh (nay 1a khu phd N, phuong N,
tinh Ty Ninh), dién tich do dac thuc té: 996,7 m?.

[3.6.2] Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng D, ba T dbi voi chi H.

[3.6.2.1] Tuyén bd HDCNQSDD ky ngay 05/12/2022 giita bén chuyén
nhuong 13 6ng P, ba T va bén nhan chuyén nhuong 1a chi H tai VPCC T, sb
cong chimg 20917, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sb
657, td ban d6 s6 13, dia chi: khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd N, phuong N, tinh Tdy Ninh) 1a v6 hiéu. Can cr cac Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 Bo luat Dan sy, budc ba T ong P c6 nghia vu
tra cho chi H sé tién vay gdc 1a 200.000.000 dong va tién 13i trén sb tién vay gdc
200.000.000 dong tinh tir ngay 05/12/2022 dén ngay 12/8/2025 (1a 02 nim 08
thang 07 ngdy) theo muc 13 suat 10%/mam, cy thé la: sb tién ng goc
200.000.000 ddng x 02 ndm 08 thang 07 ngay x 10%/nim = 53.716.895 dong.
Nguyén don dong y khau trir s6 tién 4.000.000 dong vao tién 1di nén ghi nhan.
Vi vay, ong D ba T c6 nghia vy tra cho chi H s tién 1a 249.716.895 (hai trim
bén muoi chin tridu bay trim mudi sdu nghin tdm trim chin muoi 1im) dong,
trong d6: s6 tién no g 1a 200.000.000 dong, tién 14i 1 49.716.895 dong. Chi H
cO nghia vu trd lai cho 6ng P va ba T ban chinh GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVD s6 BD 625188, s6 vao so6 cip GCN: CH00838 do Uy ban
nhan dén thi xa T, tinh Tay Ninh cap ngay 21/01/2011 cho ong B ba T dtng tén.

[3.6.2.2] Tuyén bd hop dong cho thué nha & ky ngay 06/12/2022 giira bén
cho thué 1a chi H va bén thué 1a ba T d6i v6i cin nha, dia chi: khu phé N,
phuong N, thanh ph T, tinh Tay Ninh 12 v6 hiéu.

[4] Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh 14 c6
can cu nén duoc HO1 déng xét XU chép nhan.

[5] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 12, Diéu
14, Diéu 15, khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an: Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chdp nhdn nén nguyén don phai
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chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong; do toan bd yéu cau phan tb cua bi
don duoc chép nhan, bi don cé nghia vu vé tai san sb tién 249.716.895 déng, tuy
nhién bi don la nguodi cao tudi, co6 don dé nghi mién 4n phi nén bi don duoc
mién an phi dan su so thAm, nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
300.000 dong.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Can ctr Diéu 157 va Diéu 165 Bo luat T6 tung
dan su: Chi H phai chiu 5.199.000 (nam tri€éu mdt tram chin muoi chin nghin)
déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, pho-t6 tai liéu, dinh gia tai san
(ghi nhan chi H da nop xong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Picu 122, Biéu 124, Dicu 131, Piéu 166, Diéu 407, Piéu 463,
Diéu 466, Piéu 468, Diéu 470, Diéu 472, Piéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu
503 B¢ luat Dan su;

Can ct Biéu 167 va Piéu 188 Luat Dat dai naim 2013;

Can ct Biéu 147, Piéu 157, Diéu 165 Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr cac DPiéu 12, Diéu 14, Diéu 15, khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém b
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Huynh Thi Kim H vé viéc
budc ong V5 Vian D, ba Nguyén Thi T tra lai phan dat thira 657, to ban d6 s6 13,
dién tich 1.000 m?, toa lac tai khu phé N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phé N, phuong N, tinh Tay Ninh), dién tich do dac thuc té&: 996,7
m?.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng V& Vin D, ba Nguyén Thi T d6i
v6i chi Huynh Thi Kim H.

2.1 Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
05/12/2022 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng V4 Vian D, ba Nguyén Thi T va bén
nhan chuyén nhuong 1 chi Huynh Thi Kim H tai Van phong C1, s6 cong ching
20917, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat sd 657, to ban d6
s6 13, dia chi: khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu
phé N, phudng N, tinh Tay Ninh) 1a v6 hiéu.
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Buoc 6ng Vo Vian P va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho chi Huynh
Thi Kim H sb tién 1a 249.716.895 (hai tram bdn muoi chin triéu bay tram muoi
sau nghin tdm trim chin muoi lim) dong, trong d6: sd tién no goc 1a
200.000.000 dong, tién 14i 14 49.716.895 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Chi Huynh Thi Kim H c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V6 Van D va ba
Nguyén Thi T ban chinh Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s BD 625188, sb vao s6 cap GCN: CH00838
do Uy ban nhéan déan thi xd T, tinh Tdy Ninh c4p ngay 21/01/2011 cho 6ng V&
Vin D va ba Nguyén Thi T dung tén.

2.2 Tuyén bd hop dong cho thué nha & ky ngay 06/12/2022 gitta bén cho
thué 1a chi Huynh Thi Kim H va bén thué l1a ba Nguyén Thi T d6i v6i cin nha,
dia chi: khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh 13 v6 hiéu.

3. Vé 4n phi:

Chi Huynh Thi Kim H phai chiu an phi dan su so tham 1a 600.000 (sau
tram nghin) dong, duoc khau trir sd tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 11.586.500
(mudi mot tridu nAm trdm tAm muoi sau nghin ndm trim) dong theo bién lai thu
s6 0002482 ngay 21/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé, tinh
Tay Ninh va bién lai thu s6 0001941 ngay 31/7/2025 cta Thi hanh an déan su
tinh Tay Ninh. Chi Huynh Thi Kim H duoc hoan lai s6 tién chénh léch 13
10.986.500 (mudi triéu chin trim tim muoi su nghin ndm trdm) dong.

C)ng Vo Van b, ba Nguyén Thi T dugc mién an phi dan su so tham.

5. V& chi phi té tung khac:

Chi Huynh Thi Kim H phai chiu 5.199.000 (ndm tri¢u mdt tram chin
muoi chin nghin) dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, pho-to tai
liéu, dinh gia tai san (ghi nhan chi H da ndp xong).

Puong su c¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV. TAND tinh Tdy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu viee 10 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Luu.

Lam Thi Thanh Hiing



