TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 1342/2026/DS-PT
Ngay 16-9-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Trung
Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky vién Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho.
- Dgi dign Vign kiém st nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phic tham cong khai vy an thu Iy so 1259/2026/TLPT-DS ngay 21 thang
7 nam 2026 vé tranh chap quyén stir dung dat.

Do Bin 4n dén sy so tham s0 134/2026/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 1662/2026/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan B Méi.

Pia chi: S6 D, duong N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nim 1988 (c6 mit).

2. BaDiang H6 Ngoc T1, sinh ndam 1999 (c6 mat).

Cung dia chi: S G, duong s6 C, Khu dan cu H, phuong A, thanh phd Can
Tho (theo van ban uy quyén ngay 17/8/2026).

- Bi don: Ba Boan Thi Bé T2, sinh ndm 1959 (c6 mat).
Pia chi: Ap Q, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Trinh Xuan G, sinh nam 1984
(c6 mat).



_ Dia chi: s A, phd K, phuong Y, Thanh phd Ha Noi (theo Van ban uy
quyén ngay 17/6/2026).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Bd Vian V, Luat
su, COng ty L, thudc Doan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1975 (vang mat).

DPia chi: Ap V, xa V, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khang cao: Ba DPoan Thi Bé T2 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va don khoi ki¢n b6 sung, Cong ty cé phan D (sau day
goi tat la Cong ty) trinh bay:

Cong ty dugc Uy ban nhan dan thanh phé C giao 130.268,7m? dat tai Du
an Khu thuong mai va dan cu huyén V theo Quyét dinh s6 2519/Qb-UBND
ngay 09/11/2020.

Trén phan dat dugc giao, ba Poan Thi Bé T2 dang quan 1y, sir dung va
xdy dung nha, hang rdo, trong cdy lau nim trén dién tich do dac thuc té
1.658,7m?; dong thoi xay tudng gach bao quanh 02 nén B4-28 va B4-30, mdi
nén 100m2.

Cong ty yéu cau Toa an budc ba Bé T2 tra lai dién tich 1.658,7m? va
200m? thudc 02 nén B4-28, B4-30; dong thoi thio d& nha, hang rao va cac tai
san khac trén dién tich 1.658,7m? dé hoan tra mat bang cho Cong ty. Cong ty
thong nhat v6i Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/01/2024 va Ban
trich do dja chinh s6 498/VPDKDD xac nhan ngay 01/8/2024.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don Podan Thi Bé T2 trinh bay:

Sau giai phong, gia dinh ba T2 ¢6 quan 1y, s dung 6n dinh tong dién tich
14.502m? thudc to ban d6 s6 11, gdm cac thuoa 41, 42 va 112 tai ap Q, xa T,
huyén T, thanh ph6é Can Tho (cu) nay thudc ap V, xa V, thanh phd Can Tho.
Ngoai ra, gia dinh ba con sir dung on dinh phan dat lién ké khoang 2.500m?.

Nam 2005, Uy ban nhan dan thanh phé C ban hanh Quyét dinh s
3944/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé dau tu xay dung tru sd cac co quan hanh
chinh huyén V. Uy ban nhan dan huyén V sau d6 ban hanh Quyét dinh s
2313/QD-UBND ngay 22/11/2005 vé viéc chi tra tién bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu cho ba véi tong s6 tién 448.096.446 dong. Ngay 30/12/2005, UBND
huyén V ban hanh Quyét dinh s 2542/QD-UBND, thu hoi 6.440,62m? dat cua
ho ba; phﬁn dién tich con la1 ba duoc tiép tuc st dung theo Giéy chimng nhan
quyén sir dung dat s 00478/QSDD.

Ngay 28/8/2007, ba dugc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat sb
HOOO40/QSDD do1 véi dién tich con lai 3.057,38;112. Tuy nhién, theo ba, dién
tich thuc t€ quan 1y, sir dung 1a 2.721,72m?, phan dat du do ba boi dap lung viing



nhung chua ding ky bo sung va van st dung 6n dinh. Ba cho rang Cong ty chua
c6 can cu xac lap quyén st dung hop phap dbi voi phan dat nay; viéc ong
Nguyen Van D ty y san lap mot phan dit cua ba dan dén ba phai bao chiém lai
phan dit gbc, trong d6 c6 02 nén B4-28 va B4-30 dé lam co sd hoan d6i khi c6
thoa thuan.

Ba Bé T2 cho rang ddi v6i phan dét bi thu hdi, ba chua duge giai quyét
day du chinh sach tai dinh cu; ngoai ra con 234,6m? dit trong khu thuong mai
theo Quyét dinh s6 3018/QP-UBND ngay 10/8/2006 ma Nha nudc khong thu
héi nhung yéu cau Cong ty phai thuong lugng voi ba. Ba cho rang du an duogc
thue hi¢n theo co ché thoa thuén, chuyen nhuong quyén st dung dat nén Cong
ty chua c6 quyén str dung hop phap d6i voi toan bd dién tich dy an va cling chua
thoa thuan véi ba vé viéc nhan chuyen nhuong quyén str dung dat. Do do, ba dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty.

Tai ban tu khai bo sung, ba Bé T2 tiép tuc cho rang dién tich dat thuc té
tang so v4i gidy chimg nhén la do ba boi dap lung ving va sir dung 6 on dinh tur
trudc dén nay; ba cho rang Cong ty khai kién do thay dién tich dét thuc té cia
ba 16n hon dién tich trén gidy chiimg nhan, trong khi phan dat nay chua duoc bdi
thuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N trinh bay dang ¢ nhd trén phan dat tranh chap dé trong
coi; nha va tai san trén dat thudc ba DBoan Thi Be T2. Ba khong c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va khong co yéu cau gl trong vu an, dé nghi Toa an giai
quyét vang mit ba trong subt qua trinh t4 tung.

Tai phién toan so tham:

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay y kién: giit nguyén
yéu ciu khoi kién, xac dinh toan bd dién tich 1.657,8m? tai vi tri A va 200m?
thudc 02 nén B, B4-30 déu nam trong dién tich dat Cong ty dugc UBND thanh
phé C giao theo Quyét dinh s6 2519/Qb-UBND. Céng ty cho rang phan dat
tranh chap da duoc Nha nude thu hoi, boi thuong va sau d6 diéu chinh Glay
chirng nhan quyen str dung dat cho ba B T2; ba Bé T2 khong khiéu nai va tiép
tuc st dung gidy chiing nhan duoc cap lai dé giao dich, thé chap. Do d6, Cong ty
xac dinh ba Bé T2 dang chrern giit phan dat thudc quyén sir dung ctia Cong ty va
dé nghi chip nhan yéu cau khéi kién.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don trinh bay y klen khong dong v voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong ty chua dugc cap Gidy chting nhan
quyen st dung dat dbi véi phan dat dang tranh chap nén chua du co so phap ly
dé khoi kién. D6i v6i 02 nén B4-28 va B4-30, bi don cho rang c6 ngudn goc tur
phan dat hop phéap cua ba Bé T2 thudc thira 41, 42; sau khi thu hdi, cic nén nay
dugc Cong ty P trong qua trinh thuc hién du an.

Bi don ciing cho rang Cong ty chua thoa thuan, nhan chuyén nhugng quyén str
dung dat cua ba Beé T2 theo co ché thoa thuan ctua du an. Vi vay, d¢ nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan yé€u cau khéi kién cia Cong ty.
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Tai Ban 4n dan sy so thAm s 134/2026/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Can Tho tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty c6 phan B Méi.

2. Budc ba Doan Thi Bé T2 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N, cung c6 trach nhiém di doi, thao d& toan bd tai san tra lai phﬁn
dat tranh chdp duoc thé hién trong phan (A) ban trich do dia chinh, dién tich
theo do dac thuc té 1a: 1.658,7m?2, dat thudc dy an va dién tich 100m2, loai dat
ODT, thudc 16 nén B4 - 28, 100m? loai dat ODT, thugc 16 nén B4 - 30, dat thudc
khu dén cu va trung tdm thuong mai huyén V (ct), thanh phé Can Tho, nay
thudc x4 V, thanh phd Can Tho cho Cong ty c6 phan B Méi.

3. Cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia ngay
17/01/2024 do Toa an thanh 13p doan va Ban trich do dia chinh $6
498/VPPKDD ciia Vin phong ding ky dat dai, thuoc so Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C, xac nhan ngay 01/08/2024 dé xac dinh phan dat tranh chép,
giao tra va dé thi hanh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao ctiia duong su.Top of F

Sau khi xét xtr so tham va trong han luat dinh, bi don ba Boan Thi Be T2
khang cdo ban an so thim néu trén va yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét:
sira toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: nguyén don trinh bay y kién van giir nguyén don
khoi kién, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé ndi dung tranh chép.

Trong phan tranh ludn tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay Yy kzen tranh
lugn nhu sau: Coéng ty B Moi chua duge co quan co thAm quyén cip Glay
ching nhén quyén st dung dat d6i v4i phan dat tranh chap nén khong c6 quyén
khai kién dé doi dat. Toa an cp so tham vi pham nguyén tit danh gia chung cir.
Viéc co quan c6 thim quyén cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
T2 voi dién tich cap lai 1 chua chinh xac. D6i voi hai 16 dat sb 28-30 1a dat cua
ba T2 chua duoc boi thuong. Ba T2 khong co ky tén vao bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ctia Toa an. Ba N chi 1a nguodi & nho, Toa an cép so tham budc ba N
thao do tai san 1a khong c6 can clr. Viéc cap so thim khong dua Uy ban nhéan
dan huyén V vao tham gia t6 tung va khong trich luc hd so cap gidy chtng nhén
quyén str dung dat ctua ba T2 1a thiéu sot. D& nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan
khang cao bi don.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bdy y kién tranh ludn nhw
sau: Toa an cap so tham da thu thap day du tai liéu chig ctr trong qua trinh giai
quyet vu an. Viéc co quan c6 tham quyén thu hoi va chinh 1y Gidy chung nhan



quyén sir dung dat cua ba T2 1a phu hop dién tich duoc cip ban dau. Viéc ba T2
khang cédo la khong c6 can ctr, nén dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.
Kiém sat vién tai phién tda phat biéu ¥ kién:
- Tham phén chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thue hién dung cac
quy dinh cta B0 luat To tung dan sy. Cac duong su da thuc hi¢n ding quyén
nghia vy ctia minh.

- V& ndi dung vu an: dé nghj Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai lidu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Pon khang cao cua bi don ba Boan Thi Bé T2 d}ro’c nop trong thoi han
luat dinh va hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Xet ndi dung khang cao cua ba Boan Thi Bé T2, Hoi dbng x€t xur nhan
thay: Can cir Quyet dinh s6 2519/QD-UBND ngay 09/11/2020 cua Uy ban nhan
dan thanh phd C, Cong ty c6 phan P Moi da duoc giao 130.268,7 m? dat dot 3
dé xay dung Dy an Khu thuong mai va dan cu huyén V (cii), thanh phé Can
Tho.

[3] D6i voi phan dat bi don dang quan 1y, st dung bao gom dién tich
1.658,7 m? (vi tri A) va 200 m? (thudc cac 16 nén B4-28 va B4-30): Trudc day
Uy ban nhan dan huyén V (cil) da ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 2542/QP-
UBND ngay 30/12/2005 va Quyét dinh chi tra boi thuong, hd tro, tai dinh cu sd
2313/QD-UBND ngay 22/11/2005 di voi ho ba Poan Thi Bé T2. Bi don da
nhan toan bo tién boi thuong, hd trg theo chi tra ciia Nha nudc. Déng thoi, co
quan nha nudc c6 thim quyén da thuc hién thu tuc chinh 1y, cip lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H00040/QSDPD ngay 28/8/2007 cho ba Bé T2 ddi véi
phan dién tich con lai (3.057,38m?). Ba Bé T2 da nhan gidy ching nhan mdi,
khong khiéu nai va da st dung gidy nay dé thé chap tai t6 churc tin dung.

[4] Do do, phén dién tich 1.658,7 m? va dién tich thudc 02 16 nén B4-28,
B4-30 da hoan tat thu tuc thu hoéi, boi thudng giai phong mat bang va di duoc
Uy ban nhan dan thanh phd C giao cho Cong ty co phan b Mo6i quan ly, thyc
hién du an hop phap. Viéc nguyén don chua duoc cap Gidy chung nhén quyén
sir dung dat d6i voi tung 16 nén/toan bo du an la thu tyc hanh chinh tiép theo
trong qua trinh trién khai du an, khong lam mat di quyén quan 1y, st dung hop
phap va quyén khoi kién yéu céu bao vé tai san/quyén st dung dat duoc Nha
nudc giao theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Ba Bé T2 cho rang phan dit tranh chap 1a dat du do ba ty boi dip lung
viing thudc thira 41 va can cir vao Manh trich do ngay 29/5/2019 do Cong ty
trach nhi¢m hiru han T3 thuc hién. Tuy nhién, két qua do dac nay do bi don tu



don phuong thué thyc hién, khong c6 sy tham gia, ching kién hay théng nhat
cua nguyén don va co quan quan ly dat dai dia phuong.

[6] Nguoc lai, Ban trich do dja chinh s6 498/VPDKDD ngay 01/8/2024
do Van phong Dang ky . dat dai - So Tai ‘nguyén va Moi truong thanh phé C lap
theo quyét dinh trung cau ctia Toa 4n cp so thdm di xac dinh chinh xé4c vi tri,
ranh giéi phan dét tranh chip (1.658,7 m? va 200 m? thudc 16 B, B4-30) hoan
toan trung khdp voi phan dién tich Nha nudc da thu hoi, bdi thuong cua ba Bé
T2 va giao cho nguyén don.

[7] Mat khac, chinh bi don cling da thira nhan tai ban ty khai vé viéc tu
bao chiém 02 16 nén B4-28 va B4-30 “dé tu v&”. Két luan giam dinh s6 38/KL-
KTHS ngay 19/3/2026 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy B6 C tai Thanh phd Ho
Chi Minh ciing khang dinh chit ky ciia ba Bé T2 trong Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 17/01/2024 14 that.

[8] Do d6, Toa an cip so tham xac dinh bi don ba Poan Thi Bé T2 (cling
nguoi & dau 1a ba Nguyén Thi N) ¢6 hanh vi bao chiém trai phép dién tich dat
néu trén ctia nguyén don va budc di doi, thio d& tai san dé tra lai dat 1a hoan
toan co can cu, dung phap luat.

[9] Viéc ba Bé T2 cho rang muc dich thu hoi dat ban dau 1a 1am Khu hanh
chinh nhung sau doé lai giao cho nguyén don lam Khu thuong mai va dan cu,
cling nhu viéc ba cho rﬁng chua nhan du chinh sach tai dinh cu, chua thoa thuan
chuyén nhuong: Pay 1a cac quan hé phap luit vé quan 1y nha nudc vé dat dai va
viéc thuc hién quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc co6 tham quyén. Néu
khong ddng v véi cac quyét dinh hanh chinh hay hanh vi hanh chinh lién quan
dén boi thudng, tai dinh cu, bi don co6 quyén khiéu nai hoic khai kién bang vu
an hanh chinh doc 1ap theo quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh, khong thudc
pham vi giai quyét trong vu an tranh chip dan su nay.

[10] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cap so
tham da xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢ cin
ctr, dang quy dinh cta phap luat. Khang cdo cua bi don ba Poan Thi Bé T2 la
khong c6 co so chap nhan.

[11] Nhén dinh nhu néu trén ciling 1a co s dé Hoi dong xét xir khong chap
nhan luan cr ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don. Chap nhan
y kién ctia ngudi dai dién hop phap cho nguyén don.

[12] V& an phi phac tham: do ba Bé T2 1a nguoi cao tudi (sinh nam 1959)
va ¢6 don xin mién an phi, can cwr diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Hoi ddng xét xir mién
ndp an phi dan sy phiic thim cho ba Bé T2.

[13] Ddi vé6i v kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 can ct
va dang theo quy dinh phap luat, nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan toan bg.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy.
Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Poan Thi Bé T2.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s0 134/2026/DS-ST ngay 20 thang 4
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Can Tho.

An phi dan sy phuc thadm: Mién toan bo cho ba Poan Thi Bé T2.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 4 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 4 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Bing



