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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Hom

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong V& Minh Tuan
2. Ong Huynh Hoang Nam

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nim 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Giong Riéng,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 248/2019/TLST-DS ngay
25 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2020/QDXXST-DS, ngay 25 thang 5 nam 2020
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan (TMCP) Buu Dién Lién
Viét; dja chi tru so chinh: Toa nha Capital Tower s6 109 Tran Hung DPao, phudng
Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

1.1. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Dodn Son - Chirc vu: Tong
giam dbc

1.2. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Hoan - Chitrc vu: Giam
d6c Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét - chi nhanh Kién Giang.

1.3. Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Anh Tran Pht Xuan - Chac vu: Pho
giam déc Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - chi nhanh Kién Giang — phong
giao dich huyén Giong Riéng (c6 mit)

2. Bi don: Chi Vo Nhu Q, sinh nam: 1990; dia chi cu tru: Ap Thanh Thoi, xa
Thanh Loc, huyén Glong Riéng, tinh Kién Giang

3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan: Anh Ho Hoang Kh, sinh nam:
1988; dia chi cu tra: Ap Thanh An, xd Thanh Loc, huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang

Nguoi dai dién hop phap cua chi Qla Anh H6 Hoang Kh, sinh nam: 1988;
dia chi cu tru: Ap Thanh An, xa Thanh Ldc, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang
(theo vin ban Gy quyén ngay 25/5/2020, c6 mit)
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NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 09/8/2019 qua trinh gidi quyet vu kién va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh Tran Phii Xudn trinh
bay:

Vao ngay 22/3/2017 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét c6 ky mdt hop
dong vay s6 0293/2017/KG/HPTD véi Chi V6 Nhu Q. Hop dong thoa thuan nhu
Sau.

S tién vay gdc 13 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong), thoi han vay 60
thang. Lai suat vay 1a 12%/nam, 1ai sut qua han bang 150% lai suit cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han. Ng géc 06 thang tra mdt lan dugc chia lam
10 ky, mdi ky tra 9.000.000 dong (chin triéu dong), 14i tra cung ky véi tra ng goc
va tinh theo du no géc thuc té.

Tai san thé chép bao dam ng vay la thira dat s6 715, to ban do sb 33, dién
tich 2.725m? toa lac tai 4p Thanh An, x3 Thanh Loc, huyén G10ng Riéng, tinh Kién
Giang d3 dugc Uy ban nhan dan huyén G10ng Rleng cap quyén sur dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE908863 cap ngay 09/3/2017 do
Anh Hb Hoang Kh (chong chi Quynh) dung tén.

Ké tir ngay vay dén nay chi Qda thanh toan cho Ngan hang sO tlen gbc 1a
18.000.088 dong (muoi tam triéu khong trim tdm muoi tam dong) va tién 1ai 1a
12.662.168 ddng (muoi hai triéu sau trim sau muoi hai nghin mot trim sau muoi
tam dong).

Ké tir ngdy 25/9/2018 chi Qda vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
thoa thuan trong hop déng, Ngan hang c6 yéu cau chi Qthanh toan no cho Ngan
hang nhiéu 1an nhung chi Qkhéng thuc hién. Nay Ngan hang tién hanh thu hdi no
truéc han ddi v6i chi Quynh.

Tinh dén ngay 30/6/2020 chi Qcon no Ngan hang s6 tién cu thé 1a:

- Tién vay goc: 71.999.828 dong (bay muoi mdt triéu chin trim chin muoi
chin nghin tdm trim tdm muoi sau dong)

- Tién 14i: 20.695.025 dong (hai muoi triéu sau trim chin muoi 1im nghin
khong trim hai muoi lim dong)

Tong cong ca goc va lai 1a: 92.694.853 ddng (chin muoi hai triéu sdu trim
chin muoi bén nghin tdm trim ndm muoi ba dong)

Nay anh Xuan dai dién cho Ngan hang yéu cdu toa an giai quyét budc chi
Qphai thanh toan toan bo cho Ngan hang sb tién gdc va l3i dén ‘ngay 30/6/2020 la
92.694.853 dong (chin muoi hai triéu sau tram chin muoi bén nghin tam tram
nam muoi ba dong) Ngoai ra chi Qphai tra 1ai phat sinh theo hop dong da ky tir
ngay 01/7/2020 dén khi thanh toan hét s ng. Trudong hop chi Qkhong tra no hodc
tra khong hét no thi Ngan hang dé nghi xt Iy tai san thé chap dé dam bao thi hanh
an.

Tai ban ty khai ngay 19/3/2020, qua trinh gidi quyét vu kién va tai phién toa
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va la ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don Anh Ho Hoang Kh trinh bay:

Anh Khxéc dinh viéc vo anh 1a Chi V& Nhu Q c6 ky hop dong vay voi Ngan
hang TMCP Buu dién Lién Viét nhu 10i trinh bay cta anh Tran Phii Xuén la dtng.
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Tai san thé chép bao dam no vay cua chi Qla thira dat s6 715, to ban do sb
33, dién tich 2.725m? toa lac tai 4p Thanh An, xd Thanh Loc, huyén Glong Riéng,
tmh Kién Giang da dugc Uy ban nhan dan huyén Giodng Rleng cap quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE908863 cap ngay
09/3/2017 do Anh Khdtng tén.

Ké tir ngdy vay dén nay vo chong anh c6 thanh toan cho Ngan hang sé tién
gbc 13 18.000.088 dong (mudi tam triéu khong trim tam muoi tam dong) va tién
131 1 12.662.168 dong (mudi hai triéu sau trim sau muoi hai nghin mot trim sau
muoi tim dong).

Ké tur ngay 25/9/2018 dén nay do vo chéng anh, chi 1am an tht bai, hoan
canh gia dinh kho khan nén khong c6 thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thuan
trong hop dong.

Nay Anh Khthira nhan anh va chi Qcon ng Ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét s tién ca goc va lai tinh dén ngay 30/6/2020 la 92.694.853 ddong (chin muoi
hai tri¢u sdu tram chin muoi bén nghin tam trdm nam muoi ba dong). Anh va chi
Qdong v tra cho Ngan hang sb tién trén, nhung hién nay anh, chi khong c6 kha
nang tra mot 1an ma xin duoc tra dan mdi thang 13 3.000.000 dong (ba triéu dong)
trong thoi han 10 thang, dén thang thr 11 anh Kha, chi Qsé& thanh toan toan bd sd
ng goc va lai con lai cho Ngan hang la dut no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an, dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién Toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc chi Qphai thanh todn ng theo hop dong tin dung da ky két, chi Qkhong c6
dang ky kinh doanh nén quan hé tranh chap cta vu an 1a “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 B6 luit t6 tung dan su.

Bi don chi Qcd noi cu tru tai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang nén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan
su thi vu an thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang.

[2] V& noi dung:

- X¢ét thay vao ngay 22/3/2017 giita Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét
va chi Qdi ky mot hop dong tin dung kém theo mot khé udc nhan no. Dé bao dam
ng vay anh Kha, chi Qda ky két v4i Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét mot hop
dong thé chip quyén sir dung dat co chimg thuc cira co quan, to chtrc co thim
quyen.

Tu nhitng van dé néu trén cho thay hop dong tin dung va gidy nhan ng ma
cac duong su da ky két 1 hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 463
B0 luat dan sy. Do do, cdc bén phai c6 nghia vy thyc hién ding hop dong da ky
két.

- Xét hop dong tin dung s6 0293/2017/KG/HPTD va khé udc nhan ng ngay
22/3/2017: Theo thoa thuan thi thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngdy giai ngan la
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ngay 22/3/2017, tinh dén nay chua hét thoi han thuc hién hop ddng. Tuy nhién,
theo thoa thuén tai Diéu 7 cta h(yp ddng tin dung khi bén vay vi pham cac cam két
trong hop ddng thi Ngan hang c6 quyén chdm dut cho vay va thu hdi ng trudce han.
Theo thoa thuan chi Qphai tra ng géc dinh ky moi thang mot 14n va hang thang tra
11 trén du no gbc, nhung chi Qchi tra no gbe va 1ai dén ngay 25/9/2018 thi khong
thanh toan ng cho Ngan hang theo nhu da thuin cho dén nay 14 vi pham nghia vu
trd ng cua bén vay.

Do d6 xét thdy qua trinh thyuc hién hop dong chi Qda vi pham nghia vu tra no
da cam két nén Ngan hang khoi kién chi Qpha1 thue hién toan bo nghia vu tra no
trude han 13 ¢6 can ctr dé Toa an thu 1y giai quyét va dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

- Xét hop dong thé chap quyen sir dung dat

Hop dong thé chip quyén st dung dat sd 0293/2017/HDTC/CNKlenG1ang
ngay 22/3/2017 da dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat tinh Kién Giang -
Chi nhanh huyén Giong Riéng va Vin phong cong ching huyén Gidng Rleng
chtng nhan vao ngay 22/3/2017 da dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu
502 cua B0 luat Dan su.

Gidy chtng nhan quyén str dung ddi véi cac dién tich dat da thé chap thudc
quyén st dung ciia Anh Khnén viéc Anh Khstr dung glay ching nhan quyén st
dung dét trén dé thé chip bao dam cho hop ddng vay von cia chi Qvoi Ngan hang
1a phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 317 Bo luat dan sy. Do do, hop dong thé chap
quyén st dung dat gitta Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét va Anh Khla hop
phap 1am phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén thé chap.

Tai khoan 7 Piéu 323 B¢ luat dan sy vé quyén ctia bén nhan thé
chap quy dinh:

““7. Xur Iy tai san thé chdp khi thudc truong hop quy dinh tai Piéu 299 ciia
Bo ludt nay”

Tai khoan 2 Diéu 299 B6 luat dan sy quy dinh vé cac truong hop xir 1y tai
san bao dam:

“2. Bén co nghia vu phai thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han
do vi pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua luat.”

Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét khdi kién yéu cau xu 1y tai san thé
chap khi chi Qkhéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng 1a phi
hop véi quy dinh tai Diéu 323 va khoan 2 Diéu 299 B6 luat dan sy nén duoc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Xét thay trong qua trinh giai quyét vu an Anh Khdéu thira nhan no va dong y
tra cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét sb tién gdc va lai tinh dén ngay
30/6/2020 1a 92.694.853 d6ng (chin muoi hai triéu sau trim chin muoi bén nghin
tam traim nim muoi ba d6ng) nhung xin dugc tra dan mdi thang 1 3.000.000 dong
(ba triéu dong) trong thoi han 10 thang, dén thang thir 11 anh va chi Qsé thanh toan
toan b s6 no géc va lai con lai cho Ngan hang 1a dut no.

Xét yéu cau xin dugc tra dan caa Anh Khla khong co co so chap nhén bai 18
viéc kéo dai thoi han thanh toan s& 1am anh huéng dén quyén loi ciia Ngan hang.
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Tu co s& nhan dinh va phan tich trén Ho1 déng x€t x1r nghi nén chép nhan
toan bg yéu cau khoi kién cua Ngéan hang TMCP Buu dién Lién Viét budc chi
Qphai tra cho Ngan hang sd tién ca gbc va 13i dén ngay 30/6/2020 14 92.694.853
d6ng (chin muoi hai triéu sau trim chin mwoi bén nghin tAm trim nim muoi ba
ddng) 1a hoan toan phu hop.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét co don yéu cau thi hanh
an néu chi Qkhong tra du sb tién néu trén thi chi Qcon phdi tra 13i cho Ngén hang
TMCP Buu dién Lién Viét khoan tién 1ai theo muc 13i suat thoa thuan trong hop
d6ng twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat thi hanh ma chi Qkhoéng thyuc hién dugc
nghia vu tra no thi phia Ngén hang TMCP Buu di¢n Lién Viét c¢6 quyen yéu ciu co
quan thi hanh an huyén Gidng Rleng ké bién phat mai tai san thé chap theo quy
dinh Diéu 323 B0 luat dan sy dé bao dam no vay theo hop dong thé chap la quyén
st dung dat s6 CE908863 do Uy ban nhéan dan huyén Gidng Rleng cap ngay
09/3/2017 d6i véi thira dat s6 715, to ban d6 s6 33, dién tich 2.725m” toa lac tai ap
Thanh An, xa Thanh Loc, huyén Glong Rleng, tinh Kién Giang do Anh Khdung
tén. Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét c6 trach nhiém tra cho Anh Khgidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén sau khi da nhan du tién.

[4] Vé an phi:

Ap dung Diéu 147 B6 luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau cta Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét dugc Toa an chip nhan
nén Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai tién tam Gmg an phi dd nop cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét
la 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo bién lai thu tién sé 0008057 ngay
24/12/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang.

Chi Qphai chiu 4n phi dan su so tham c6 gid ngach trén s tién 13 92.694.853
dong x 5% = 4.634.742,65 dong, 1am tron 1a 4.634.742 dong (bdn tridu sau trim ba
muoi bén nghin bay trim bén muoi hai dong)

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Biéu 266; Diéu 269; Biéu 271 Bo luat té tung dan su;

Khoan 2 Diéu 299; khoan 7 Diéu 323; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat
dan su;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Buu Dién
Lién Viét ddi véi Chi V5 Nhu Q.

Budc Chi Vo Nhu Q phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién
Viét sd tién ca gbe va I3 tinh dén ngay 30/6/2020 1a 92.694.853 dong (chin muoi
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hai triéu sau trim chin muoi bon nghin tdm trim nim muoi ba dong). Ngoai ra Chj
V& Nhu Q con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP Buu Dién
Lién Viét theo murc 13i sudt da thoa thuan ciia hop dong tin dung néi trén tir ngay
01/7/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét c6 don yéu cau thi hanh
an néu Chi V& Nhu Q khong tra du sd tién néu trén thi Chi VS Nhu Q con phai tra
lai cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét khoan tién 13i theo murc 14i sudt thoa
thuan trong hop dong tuong tng véi thoi gian chwa thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat thi hanh ma Chi Vo Nhu Q khong thuc
hién dugc nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét co quyén
yéu cdu co quan thi hanh an huyén Gif)ng Riéng ké bién phat mai tai san thé chép
theo quy dinh Piéu 323 B0 luat dan sy dé bao dam ng vay theo hop dong thé chap
la quyén sir dung dat s CE908863 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Rleng cap
ngay 09/3/2017 d6i véi thira dat sb 715, to ban d6 s 33, dién tich 2.725m” toa lac
tai ap Thanh An, x4 Thanh Loc, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang do Anh Ho
Hoang Kh dimg tén. Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét ¢6 trach nhiém tra cho
Anh Ho6 Hoang Kh gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén sau khi da nhan du
tién.

2. An phi:

Hoan tra lai tién tam tmg an phi da nép cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0008057 ngay
24/12/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Chi V6 Nhu Q phai chiu 4n phi dan su so thim c6 giad ngach la 4.634.742
d6ng (bon tridu sau trim ba muoi bén nghin bay trim bén muoi hai dong)

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy. Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Bio cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo ban an trong han luét dinh 1a
15 ngay ké tir ngay tuy@n an 30/6/2020.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Thi hanh an huyén;
- UBND xa;
- Cac duong su;

- Luu; Dwong Van Hom



