TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 172/2017/DS-PT
Ngay: 30-11-2017 )
Vv “ Tranh chap quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co.
Thim phén — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén.
Cic tham phan: Ba Pham Thi Xuan Dao.
Ba Vi Thi Thu.
Thur ky phién toa. Ba Nguyén Thanh Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sit nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa. Vi
Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 ndm 2017 tai Hoi truong C - Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 126/2017/TLPT-DS ngay 31

thang 10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”,
Do ban an dan sy so tham so6 91/2017/DS —ST ngay 07/8/2017 ctia Toa an

nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thAm s6 205/2017/QD-PT ngay
08 thdng 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nouyén dom. Ba Lé Hong Q, sinh nim: 1966.
Dia chi: Xa A, thanh phé B, tinh Béng Nai.

- Bi don: Ong Huynh Thanh K, sinh nim: 1958.
Dia chi: X& A, thanh phé B, tinh Déng Nai.

(Ong K, ba Q c6 mit tai phién t0a)

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim:

Theo don khéi kién va 10i trinh bay ciia ba Lé Hong Q nhu sau:

Vao ndam 2002, gia dinh ba c6 chuyén nhuong cuia ong Lé Van H, ngu tai
ap P, xd A, thanh phd B (truéc day thudc huyén C) 03 thira dat gom thira 922,
923, 924, thudc t& ban dd cii s6 03, toa lac tai xa A, thanh phé B. Qua trinh st
dung bén canh c6 phan dat tréng khong ai sir dung nén ba c6 khai pha cai tao
dua vao st dung khong ai tranh chap. Nam 2009, gia dinh ba nhan dugc thong



bao thu hdi dat kém theo so d6 danh sach boi thuong, nhung tinh toan boi
thuong khong hd tro nén ba khong dong ¥ nén da bi cudng ché. Khoang nim
2012, gia dinh ba c6 lam don khéi kién, dén nam 2014 thi duoc giai quyét hd tro
bdi thudng. Nhung sau d6 ba dugc biét dién tich dat ma ba sir dung 16n hon dién
tich ba sang nhuong, ba c6 thic mac thi Trung tim quy dat hudng dan ba vé 1am
don x4c nhan lai dién tich dat. Nam 2015, Trung tim quy dat da tinh toan boi
thuong cho 6ng Huynh Thanh K. Do viy, ba 1am don khiéu nai dé uy ban nhan
dan xa giai quyét. Ngay 21/7/2016, Uy ban x4 hoa giai va két luan dét tranh
chap thira 925 1a cua ong K, ba khong dong y. Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cong nhan phan dét noi trén thude quyén sir dung cua ba. Ong K
khéng dugc tranh chip véi ba.

Ong Huynh Thanh K khai: Vao nam 1981, ong di bo doi phuc vién vé dia
phuong, nam 1985 ¢o6 chu truong chia dat cho ong dé co VleC lam 6n dinh, 6ng
dugc Tap doan 4 chia cho thira dat sb 925, dién tich 420m? , chinh thic nhan dat
vao thang 5/1985 va sir dung 6n dinh tir d6 t6i nam 2015 1a 30 nam.

Ngay 26/10/2009, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh quyét dinh thu hdi
thira dat trén va boi thuong hd tro va tai dinh cu thuc hién du an xdy dung khu
dan cu A. Tir nam 2007 dén khoang cudi nam 2010 dng trong co trén dién tich
dat d6 dé chan nuoi bo, dén nam 2009 thi giao lai cho dy an, nén khong 1am nira.
Niam 2013, 6ng 1am don dén ij ban nhan dan x4 A xac nhén truc tiép san xuét
dén ngay 22/4/2013 duogc Uy ban nhan dan xd xac nhan bang vin ban so:
39/UBND, 6ng 1a nguoi truc tiép san xuat trén thira 925, dién tich 420m°.

Ngay 17/11/2015, Trung tdm phét trién quy dat thanh phd B moi 1én 1am
viéc va thong bao ba Lé Hong Q khai thira dat 925, to ban d6 sd 03, dién tich
420m* 1a cua ba. Nay ba Q khoi kién cho rang thira dat trén 1a cia ba 6ng khong
d6ng y ma 1 ca éng.

Qua hoa giai cac duong sy van gilt nguyén yéu cau caa minh. Toa an mo
phién toa xét xtr.

Tai ban an dan sy so thim s6 91/2017/DS —ST ngay 07/8/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa da can ct Piéu 95, 166, 169; khoan 2, 3 Piéu 170,
202, 203 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su nim
2015, phap 1énh vé 4n phi I& phi Toa 4n.

Tuyén x1r:

Bac yéu cau khai kién cua ba Lé Hong Q vé viée yéu cau cong nhan thira
dat s6 925, to ban db sd 03, dién tich 420m? tai xa A 1a thudc quyén su dung cua
ba.

An phi Dan su so tham: Ba Q phai nép 200.000d (Hai trim nghin dong),
s6 tién tam Ung an phi dd ndp 625.000d (sdu trim hai 1im nghin ddong), ngay
28/9/2016, bién lai s6 000176 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd B,
duge trir di con lai 425.000d (bdn tram hai muoi 1dm nghin ddng) tra lai cho ba
Q.

An so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.



Ngay 11/8/2017 ba L& Hong Q khéang céo toan bd ndi dung ban an dan su
so tham sb 91/2017/DS —ST ngay 07/8/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa, dé nghi toa phiic thim chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién tda phuic thim:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da tuan thu ding quy
dinh cua phap luat tir khi thy ly den khi xet xtr. Tai phién toa, HDXX dung thanh
phan, dam bao vo tu khach quan, trinh tu phién toa dugc HDXX thuc hig}n ding
quy dinh cia BLTTDS. Thu ky thyc hién ding quy dinh cia BLTTDS v€ nhiém
vy, quyén han ctia minh.

Cac duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

V& de xuat dudng 16i gidi quyét vu 4n: An so thdm bo sot nguoi tham gia
to tung [é cha, anh ba Q va vog, con 6ng K nén kh@ng du can ctr giai quyét chil}h
xac quyén, loi ich hop phap cua cac duong sy. B¢ nghi huy an so tham, chuyén
ho so vé cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c@ c6 trong hd so vu an di duoge
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ba L& Hong Q lam trong han luét dinh,
dong tam Gmg an phi ding quy dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] V& noi dung khang céo ctia nguyén don ba L& Hong Q khong dong ¥
toan bo ndi dung ban an dan sy so tham, dé nghi cép phtc tham chﬁp nhéan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan phin dat tranh chap tai thira
dat sb 925, to ban d6 sb 03, dién tich 420m” tai Xa A, thanh phd B, tinh Pong
Nai thudc quyén st dung ctia ba, 6ng K 14n chiém yéu cau Toa giai quyét budc
6ng K khong duoc tranh chip vai ba, xét thiy: Doi twong tranh chip 1a thia dat
s6 925, to ban do s6 03, x4 A dd c6 quyét dinh thu hdi giao cho du 4n xdy dung
khu dan cu A nén khong con. Ba Q khdi kién yéu cau cong nhan quyén st dung
dat cho ba ddi véi thira dat trén 1a khong phu hop thyc té va khong thé thi hanh
dugc. Cac duong su chi co thé kién tranh chap quyén s hiru ddi véi gia tri bdi
thuong do thu hoi thira dat. Tir d6, cac duong sy hodc Toa 4n mai tién hanh thu
thap chiing cr vé gia tri tai san tranh chap dé giai quyét vu an.

[3] Chimg clr ba Q dua ra lam co s dé kién tranh chip 1a vin ban sb
104/UBND ngay 10/11/2015 ciia UBND x3 A xac nhan: “thira dat 925 6ng
Huynh Thanh K dtng tén, ba Lé Hong Q st dung 6n dinh tir truéc dén nay
khéng ai tranh chdp” — BL 78. Tuy nhién, ba Q xac dinh ba chi canh tac tir nim



2003. Ching ctr phia ong K cung cap ngoai sé6 muc ké, quyét dinh thu hoi dat thi
con ¢ Bién ban kiém ké, danh gia dat dai, tai san thuc té bi thiét hai ngay
8/10/2013 giita Hoi dong kiém ké co xac nhan ciia UBND x3 A va 6ng Huynh
Thanh K c6 ghi “hién trang dat tréng” — BL 163. Ong K thi khang dinh ong sir
dung dit 6n dinh tir khi dugc glao dén khi co quyét dinh thu hoi. Str dung trong
cO nuoi bo va 6ng co cung cip ching ctr vé viéc nudi bo. Nhur Vay, cling can
phai yéu cAdu UBND x3 A tra 101 rd viéc xac nhéan ba Q su dung dat on dinh tur
truée dén nay la tr khi nao dén khi nao; st dung vao muyc dich gi; c6 can ctr nao
xac dinh 1a ba Q sir dung dat tranh chap khong; c6 du diéu kién dé dugc cong
nhan quyén st dung dat va thudc dién duoc dén bu khi thu hoi dat khong thi méi
c6 can clr giai quyét vu an.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung: Tai cap phuc tham, nguyén don ba Q cho
rang cha va anh trai ctia ba 12 nguoi ciing ba truc tiép khai pha phan dat tranh
chap va cung c6 ¥ kién dé nghi cong nhan dién tich dat tranh chap cho gia dinh
ba nhung tai phién toa phuc thim ba lai cho rang mic du cung khai pha nhung
quyén loi 1a cua riéng ba. Noi dung nay can c6 ¥ kién cua anh trai va cha ba Q
dé xac dinh c¢6 dua ho tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan trong vu an hay khong.

Tai cip phiic thim, 6ng Huynh Thanh K ciing cho rang, dat cap cho vo
Chéng 6ng, thuc té, vo chong 6ng va con trai canh tac. Tai Quyét dinh s6
4851/QD- UBND ngay 26/10/2009 ciing ghi ndi dung thu hdi dat caa ho (6ng,
ba) Huynh Thanh K. Nhu vy, ciing can dua vo, con 6ng K tham gia t tung véi
tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an dé giai quyét méi
dam bao quyén loi cta ho.

Pay 14 cac tinh tiét m&i ma tai cip phuc tham, cac duong su méi cung cap
nén khong thé bo sung.

Do vay can hily 4n so thdm, chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai
theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Déng Nai la phu hop
quy dinh cta phap luit va nhan dinh cua Hoi dong xét xu nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 308 cta Bo luét to tung dan su.

QUYET PINH

1 . Huy toan b ban 4n dan su so thdm sb 91/2017/DS-ST ngay 07/8/2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa vé viéc giai quyét tranh chip quyén sir
dung dét gitta nguyén don ba Lé Hong Q vdi bi don 6ng Huynh Thanh K.



2. Chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

3. Ba Q khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Hoan tra ba Q tién tam
tmg 4an phi khang cédo di ndp 300.000d theo bién lai thu sé 002324 ngay
16/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phé B.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bién Hoa;

- THA DS tinh Pong Nai;

- Céac duong sy;

- Luu (5).

Nguyén Thi Hong Tuyén



