TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 92/2017/DSPT
Ngay: 25-9-2017 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pinh Loan
Ong Lé Viét Phong

- Thar ky phién toa: Ba Truong Thi Pao- Thu ky Toa an ctiia Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhédn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung— Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2017 va tir ngay 18 dén ngay 25 thang 9 nim
2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc maé phién toa xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 90/2016/DSPT ngay 03 thang 10 ndm 2016 vé viéc tranh
chip quyén sir dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham s6 25/2016/DSST ngay 20/7/2016 cua Toa an
nhan dan thi xa B bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 102/2016/QDXX-PT ngay 11 thang
11 nam 2016, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1969
Ba D4 Thi N, sinh ndm 1969
Cung dia chi: Ap 4, x3 A, thi xi B, tinh Binh Phudc. (DPéu c6 mit)
-  Bidon: Ong Nguyén Cong S, sinh nim 1971
Ba Vi Thi H, sinh nam 1978
Cung dia chi: Ap 3, Xa A, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Péu c6 mit)
NQuroi bao ve quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su C, Vin phong
Luat su Qubc Té, thude Doan Luét su tinh Binh Phude. (C6 mét)
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh
Binh Phudc; ngudi dai dién theo phap luat: Ong D. Chac vu: Chu tich Uy ban



nhan dan thi x4 B; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong E— Pho trudéng Phong Tai
nguyén va moi truong thi xa B, tinh Binh Phudc. (Co mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin V, ba 6 Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Vin V va ba Po
Thi N thong nhat trinh bay:

Nam 1995, 6ng V va ba N mua dién tich dat 18.494m? dét trong diéu cua dng
Pam Vian Loi, dat thudc thira s6 448, to ban dd s 02, toa lac tai ap 2 xd A, thi xa
B, tinh Binh Phudc, co tr can: Béc giap dat 6ng G, Nam giap bau dia, dong giap
dat ong H, Tay giap dat ong S. Nam 2001, 6ng dugc Uy ban nhén dan (viét tat
UBND) th1 xa B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat GCNQSDD), sO
vao s6 00531/QSDD/746/Qb-UB. Ciing trong nam nay gia dinh ong chuyén ra cu
tra tai 4p 4, X& A nén nha caa ong V cho nguoi khac ¢ nho. Nam 2010 dng chuyén
d6i cay tréng, cura diéu trong cao su, hién cao su dugc 06 nim tuoi.

Ké tir khi mua dat cho dén khi xay ra tranh chap thi gia dinh 6ng van di qua
vuon nha 6ng S nhung c6 02 16i di nhu sau: tir nam 1995 dén 1997 thi 16i di vao
vuon nha 6ng 1a di qua gitta vuon ba Y (cu tra tai 4p 2, x3 A) va qua vuon ciia nha
6ng S; tirc nha 6ng V va nha éng S déu di qua dat caa ba Y nhung ¢ 02 vi tri khac
nhau.

Ta nam 1997 cho dén nay thi 16i di c6 su thay d6i do ba Y
trong cy va yéu cau nha 6ng V va 6ng S di chung mot 16i di qua déat cua ba Y, ba
Y chtra duong di cho hai nha 1a 02 m ngang. Ttr nam 2011, dng S xay hang rao
gach cao 2m ngin ranh dat giita 02 nha va yéu ciu 6ng ty tim 16i di khac. Do 16i di
hinh thanh tir lau nay lai khong cho gia dinh 6ng di ngang qua dat thi gia dinh 6 ong
khong chap nhan nén dap 50cm ngang hang rao gach vi tri 16i di vao vuon cii dé
cho phan bon thi ngay hom sau gia dinh 6ng bi chat pha 28 cay cao su.

Nay 6ng ba yéu cau vo chong 6ng S va ba H phai chira 16i di vao rdy bat dau
tur 101 di doc theo phan dat cua 6ng S giap ranh dat nha 6ng M vudng goc di doc
gifra hang cao su.

Ngay 06/8/2015, dng V, ba Ngan c6 don thay d6i bo sung yéu cau khoi kién:
yéu cau Toa 4n budc 6ng S va ba H phai tra lai 16i di vao ray rong 02m, bat dau tir
16i di chung cua 02 nha do ba Ydé lai di doc theo ranh dat ciia nha ong S sau do
vudng goc thang téi vuon ctia 6ng V va ba N. Pong thoi 6ng V va ba N yéu cau
huy quyét dinh cdp GCNQSDD cho ho Ong Nguyén Cong S sb 780/QD-UB ngay
05/4/2004 cia UBND thi xa B.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Ong Nguyén Céng SVva Ba Vii Thi H
thong nhat trinh bay:



Riy cta vo chong 6ng ba giap ray ctia nha dng V, tir trude dén nay dng V déu
di nho qua dat cua gia dinh 6ng ba, 101 trinh bay cua ong V la khong dung, vi vay
ong ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong V. Nay 6ng ba chi ddng y cho gia
dinh 6ng V 16i di khac & phia Bic, rong 02 m, qua dét cua nha 6ng |, ba K; bén dng
V phai bdi thudng ciy trong trén dét va doan hang rao xay gach khong t6 khi mo
duong di 02m. Ngoai ra, 6ng ba yéu cau xay lai 04m hang rao gach xay khong to
ma gia dinh 6ng V da dap pha.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi N théng nhat véi 101 trinh
bay cuia chong ba 1a 6ng V.

Pai dién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xd B trinh
bay:

Gidy ching nhan QSDD s 00204/QSDD-UB ngay 05/4/2004 cap cho ho
Ong Nguyén Coéng S dién tich dat 51.363m” gém 5 thira dét trong d6 co thura sb
447 to ban do sb 02 1a ding trinh tu thi tyc theo quy dinh. Gidy chimg nhan QSDP
cap cho ho dng Nguyén Vin V d6i véi dién tich 18.494m? t& ban d6 s6 02 1a ding
trinh tu, thi tuc quy dinh. Cin ctr ho so cip gidy chimg nhan QSDD di cip cho
6ng V va ban do giai thira thi khong thé hién 16i vao riy ctia 6ng S trén ban do.

Péi véi tranh chap giira cac bén duong su thi UBND thi xa B ¢6 ¥ kién nhu
Sau:

Ngay 20/7/2000, 6ng V lam don yéu cau cip gidy chimg nhan QSDD ddi voi
thua dat s6 448 thé hién dét bi bao boc xung quanh boi cac rdy cua ong L, Ong
Nguyén Cong S, 6ng T. Ngay 03/8/2000, khi do dac chi ranh mdc déu c6 cac ho
néu trén ky giap ranh. Trong s6 ctia 6ng V, ban dd trich luc do thira dat, ban d6 giai
thira déu khong thé hién ngd di vao riy caa dng V.

Nam 2000, ong V duoc cip glay ching nhan quyén su dung dat cho dén
truge khi khoi kién 6ng V khong c6 thac méc khiéu nai gi vé viéc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat. Nam 2001, khu vuc tranh chap duoc do dac tong thé sau
khi c6 két qua do dac dugc niém yét cong khai theo quy dinh nhung khong c6 ai
thic mic khiéu nai gi.

Ong V yéu céu ong S phai tra lai léi di vao dat cua 0ng V 1a khong c6 can cu.
Viéc 0ng V yéu cau huy Quyét dinh s 780/QP-UB ngay 05/4/2004 vé viéc cap
gidy chimg nhan cho cac ho gia dinh tai xa A, thi xa B 1a khong c6 can cur vi quyét
dinh néu trén 14 cép gidy chimg nhan cho 357 ho gia dinh va c4 nhan dugc ban
hanh theo dung trinh tir va thu tuc quy dinh. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo luat dinh.

 Tai Ban dn s6 25/2016/DS-ST ngay 20/7/2016 ciia Toa dn nhédn déan thi xd
Dong Xoai da tuyén xu:



Bac yéu céu khéi kién cuia nguyén don 6ng~Nguyén Van V vé viéc yéu cau bi
don Ong Nguyén Cong S tra lai duong di vao ray theo ban d6 hién trang sir dung
dat cua Trung tam ky thuat dia chinh Binh Phudc lap ngay 11/11/2015 va yéu cau
huy Quyét dinh s6 780/Qb-UB ngay 05/4/2004 cia UBND thi xa B v€ viéc cap
gidy chiing nhéan dat cho ho Ong Nguyén Cong S.

Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2014/KCTT
ngay 07/01/2014 cta Toa an nhan dan thi xa Pong Xoai.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyet dinh vé nghia vu chju chi phi dinh gi4, an
phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 02/8/2016, nguyén don Ong Nguyen Vin V va ba D6 Thi N khang cao
ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét stra ban &n so tham theo

huong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V, ba N budc 6ng S, ba H phai tra lai
161 di vao thira dat 448 cho 6ng ba.

Tai phién toa phuc tham, 6ng V va ba N gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr phiic tham, Tham phan,
Thu ky, ngudi tham gia t6 tung di tuan thi day du cac quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su.

Vé huong giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an so tham sd 25/2016/DS-ST ngay 20/7/2016 ctia Toa an
nhan dan thi xa B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don cung véi cic tai lidu chimg cir tai hd
SO vu 4n, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cia Kiém
sat vién, cac duong su, Hoi dong xét xir nhan thay trong qua trinh giai quyét vu an,
Toda cap so tham c6 nhimng vi pham nhu sau:

Vé to tung:

[1] Toa so tham xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp quyén sir dung
ddt” 1a chua dung véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don bai 18: Tai don khai kién
(But lyc 01), ban ty khai (But luc 16, 17) va cac bién ban hoa giai (But luc 77, 80)
nguyén don 0ng V, ba N yéu cau bi don 6ng S, ba H phai tra lai duong di chung di
vao rdy nha Ong V da co tu’ trude do, duong di 1a mot phan dién tich dat nam trong
tong dién tich dat 51363m” da duoc UBND thi x4 B cap gidy chung nhan quyén sur
dung dat sb 00204/QSDDb/780/Qb-UB ngay 05/4/2004 cho ho Ong Nguyen Cong
S ma khong yéu ciu xac dinh quyén str dung dat ddi voi dién tich dat 1am duong
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di. Phia bi don 6ng S, ba H cho réng khong co con dudng di chung nao nam trong
dién tich dat cta bi don di duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, trude day
bi don chi cho nguyén don di nho qua dat ridy ma théi. Nhu vy, day la quan hé
tranh chap 16i di. Toa an cap so thdm xac dinh quan hé tranh chip quyén sir dung
dat 1a xac dinh chwa ding quan hé phép lut.

V& ndi dung:

[2] Phan dién tich dit duong di chung ma nguyén don khoi kién yeu cau bj
don phai tra lai 1a mot phan di¢n tich nam trong tong dién tich 51. 363m® da duoc
UBND thi xi B cap gidy ching nhén quyen st dung dat s 00204/QSDb/780/Qb-
UB ngay 05/4/2004 cho ho Ong Nguyén Cong S. Nguén gbc cua dién tich dat nay
la do 6ng S va vo 1a Ba Vi Thi H nhan chuyen nhu:()’ng ctia vo chong ong O vaba
P (khong rd dia chi). Phan dién tich dét riy cta gia dinh dng V, ba N ¢ nguon goc
nhan chuyén nhuong ctia ba Q, 6ng R (do 6ng X dung ra giao dich), ngudn goc dat
do ba Q, 6ng R khai pha (6ng R da mat, ba Q khong 15 dia chi). Ong V, ba N da
dugc UBND thi x4 B cip gidy chimg nhan nim 2000. Theo 1oi trinh bay cua
nguyén don, bi don, ngudi lam chimg ba Y, éng X thi 16i di vao riy cta nguyén
don dugc hinh thanh trong tu nhién, do khi khai pha cac h dan trudc day laba 'y,
ho ong O va ba P, ho 6ng R va ba Q tu thod thuén trur 16i di dé lay nude sinh hoat
va vao ray, (sau nay ray cua ong Tri, ba Q chuyen nhuong cho 0ng V, rdy cia ong
O chuyen nhuong cho Ong S) Sau khi nhan chuyén nhuong thi Ong V va éng S déu
di qua rdy ctia ba Y dé vao ray cua gia dinh nhung bang hai 16i di khac nhau. Sau
nay do ba Y chuyén doi cay trong nén ba Y yéu cau ong S, 6ng V di chung mét 16
cling trén dat vuon cua ba Y dé vao ray.

[2] Mic du trong gidy chimg nhin quyén st dung dit sb vao sb
00531/QSDDb/746/Qb-UB ngay 28/11/2000 cua UBND thi xa B cap cho ho ong
Nguyén Vian V va gidy ching nhan quyen st dung dat sb 00204/QSDb/780/Qb-
UB ngay 05/4/2004 cua UBND thi xa B cap cho ho Ong Nguyén Cong S, ban d6
trich luc do thira dat, ban d6 giai thira déu khong thé hién c6 ngd di vao ray cia
ong V. Tuy nhién, can cr vao 101 trinh bay ctia cac nhan ching va ndi dung bién
ban xac minh ngay 16/5/2017 tai UBND xa A thi thuc té ¢6 01 con duong mon di
b, di xe dap, xe gan may cho ho 6ng V di lai vao riy ctia minh nhung khi dang ky
ké khai thi 6ng V, 6ng S déu khong ké khai ddi v6i con dudng nay. Ong S va ba H
trinh bay truge day gia dinh dng ba cho nguyén don di nho qua ray nhung do viéc
di lai anh huong dén ciy trong nén phai xay hang rao chin khong cho nguyén don
di nira. Nhu vay, 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc thuc té c¢6 01 16i mon bét
dau tir 16i di chung ché nhanh dén dat caa dng S vao dét ciia 6ng V 1a ¢ can ctr.

[3] Tuy nhién, qua trinh st dung thi 16i di c6 nhiéu thay d6i nhu sau: Trudc
day 6ng V va éng S déu di qua riy ctia ba Y dé vao riy cua gia dinh nhung bang
hai 16i di khac nhau. Sau ndy do ba Y chuyén d6i cay trong nén ba Y yéu cau dng
S, 6ng V di chung mot 16i trén dat vuon cta ba Y dé vao ray. Tuy nhién, tir nim
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2011 6ng S x4y hang rio gach cao 2m ngin ranh dét giita 02 nha nén hién nay 16i
mon nay khong con nira. Do d6 yéu cau doi tra lai dudng di ndy ciia nguyén don 13
c¢6 can ctr. Nhung nguyén don yéu cau tra lai con dudng co chiéu dai 200m voi
dién tich 379,8m” véi vi tri & giita ray nha 6ng S 1a khong thuan tién va gay thiét
hai 16n ddi voi quyén sir dung dat va tai san trén dat cho gia dinh 6ng S. Mt khac,
theo don khoi kién ban dau 6ng V, ba N yéu céu ong S, ba H trd lai con duong di
co tur tru6e do nhung trong qua trinh giai quyet vu an 6ng S, ba H khong dong ¥
yéu cau khoi kién cta nguyen don ma chi dong y s& mé mot 16i di ¢6 chiéu ngang
2m vao dat nha 6ng V ¢6 vi tri thudn tién, hop 1y va it gay thiét hai nhét 1a vi tri
phia Béc cudi dat cua Ong V va Ong S di qua phan dat cua éng Iva dat cua dng S,
ba H nhung cac bén van chua théng nhét dugc voi nhau vé thoa thudn nay, mic du
ong | c6 y kién dong y vé viéc md 16i di nhu yéu cau cua bi don nhung phai héi y
kién vo 6ng 1 ba K nén khong co can clr dé xem xét.

[4] Tuy nhién, tai cap phuc tham ong V, ba N va ong S, ba H thong nhét thoa
thuan s& mo 16i di c¢6 chiéu ngang 2m vi tri phia Bac cudi dat cua 6ng V va éng S
di qua phan dat ciia ong |, ba K. Trudng hop 6ng V mubén mé rong con duong thi
phai dén bu. Pbi véi, 16i di qua dat ong |, ba K thi 6ng V tu thoa thuan dén bu
khong lién quan dén 6ng S, ba H. Do pham vi xét xir phiic tham nén Toa cap phiic
tham khong thé xem xét giai quyét.

[5] Do d6 dé vu an dugc giai quyét triét dé va dam bao quyén va loi ich cia
cac bén duong su thi can chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyen Van V,
ba DS Thi N, hity ban 4n so thim va giao hd so cho Toa cap so thim giai quyét lai
cho dung phap luat.

[6] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé
nghi gitr nguyén ban an so tham khong phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xet xur
nén khong dugc chap nhan.

An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Van V va ba B4 Thi N khong phai
chiu.

Vile trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

Phap 1¢énh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh v€ an phi, 1€ phi toa an;

Chﬁp nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin V
va ba Do Thi N.



Huy Ban 4n dan sw so tham so 25/2016/DS-ST ngay 20/7/2016 cia Toa an
nhan dan thi xa Dbong Xoai, tinh Binh Phude. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dén sw so tham VA Cac chi phi t6 tung khdc: S& dugc giai quyét lai khi
Toa cap so tham giai quyét lai vu an

An phi déan su phiic tham: Ong Nguyén Vin V va ba Bd Thi N khong phai
chju. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B tra lai cho 6ng V va ba N sb tién tam tng
an phi 200.000 d6ng ma 6ng V da ndp theo bién lai thu tién sé 0001320 ngay
05/8/2016.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 B;

- CCTHADS thi xi B;

- Céc duong suy;

- Luu.

Nguyén Viét Hing



