TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 307/2024/DS-PT
Ngay 18-6-2024
V/v hop dong dat coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiéjmv sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 156/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 5 nam 2024 v¢ viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 14 thang 3 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phic théup 187/2024/Qb-PT ngay
04/5/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 274/2024/QD-PT ngay
30/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. (A)ng, Tran Puc Q, sinh nam 1981; dia chi: s6 B. 02, chung cu B, phuong
P, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Tran Pirc Q:

1.1. C)ng Nguyén Yén N, sinh nam 1996; dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang (giay uy quyén ngay 04/11/2023).

1.2.,Ong Ngo Minh N1, sinh ndm 1964; dia chi: C - 18.02 G, phuong P,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (giay uy quyén ngay 16/12/2023).

2.’ Ba Bui Thi Minh T, sinh nim 1989; dia chi: sb A, ép T, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.



Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Bui Th; Minh T: Ong Nguyen
Van N, sinh nam 1996; dia chi: ap T, xa T, huyén M, tinh Soc Tring (gidy uy
quyén ngay 04/11/2023).

- Bz don. Cong ty Co phén D:; dia chi tru so: sb A, ép H, xa G, huyén T,
tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Duong Kim C, sinh nim 1995;
dia chi thuong tra: thén V, x4 T, huyén T, tinh Ha Tinh; dia chi lién hé: ting B,
Toa nha A G - s6 D, D, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Gidy uy
quyén s6 137/2024/UQ-LDG/HPQT 27/5/2024).

- Nguwroi khang céo: Bi don Cong ty C6 phan P.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Tai don khéi kién ngay 06/11/2023 va loi khai trong qud trinh t6 tung, dai
dién nguyén don éng Ngo Minh N1 trinh bay:

Ngay 07/12/2020, 6ng Tran Ptc Q, ba Bui Thi Minh T va Coéng ty Co
phan B (viét tat Cong ty P) co6 ky két van ban thoa thuan dit coc voi nhau nham
dam bao ky két hop déng mua ban cho cian ho C2-09.05, thudc khéi C, tﬁng 09,
dién tich san xay dung tam tinh 75,8m2, dién tich s dung tam tinh 69,7m2 tai
khu C khu d6 thi M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi sé tién
2.537.693.000 dong (hai ty nim trim ba muoi bay triéu sau trim chin muoi ba
nghin d6ng). Theo thoa thuan vo chdng ong Q phai thuc hién viéc thanh toan
lam 05 dot va Céng ty B ky két hop ddng mua ban cin hd vao ngay 30/09/2021
(c6 thé sém hoic mudn hon nhung khong qua 03 thang 1a ngay 30/12/2021).
Ong Q da thanh toan 02 dot véi tong s tién 317.211.625 dong (ba traim mudi
bay triéu, hai trim mudi mot nghin sau trim hai muoi lam dong), nhung dén han
Cong ty van chua thuc hién viéc ky két hop dong mua ban nha, nén ngay
31/12/2021 vo chong ong Q dong y ky thém Phu luc s6 01 dé gia han thoi gian
ky hop dong dén ngay 30/6/2022 (c6 thé sém hodc mudn hon nhung khong qua
03 thang), nhung Cong ty D van khong thuc hién. Pau thang 02/2023, vo chong
6ng Q mong mudn thanh 1y théa thuan dit coc va Phu luc s6 01 nhung tu budi
lam viéc ngay 17/02/2023 cho dén nay Cong ty khong giai quyét. Do d6, ong Q
va ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Huy thoa thuin dit coc s6 C2-09.05/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
07/12/2020 va Phu lyc s6 01 ngay 31/12/2021 gitra 6ng Q, ba T véi Cong ty D.

- Bugc Cong ty D tra cho 6ng Q toan bg tién coc 317.211.625 dong (ba
tram muo1 bay triéu hai tram mudi mdt nghin sdu tram hai muoi lam dong).

- Bugc Cong ty D phai tra tiéq 131 ddi véi sb tién dit coc do vi pham thoi
han ky két hop dong 1a 56.209.901 dong.

~_ Ngay 16/01/2024, 6ng Q va ba T ¢6 van ban guri Toa 4n xdc dinh toan b

s0 tién dat coc mua can ho néu trén 1a tai san riéng cua 6ng Tran Puc Q.



Tai phién toa dai dién nguyén don thay ddi yéu cau khai kién, cu thé:
nguyén don yéu cAu cham dut thoa thuan dit coc va phu luc dinh kem, dé)ng thoi
rit mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Cong ty LDG tra tién 13i do vi
pham thoi han ky két hop dong.

Bi don Céng ty C6 phan P trinh bay:

Théng nhat vé thoi gian ky két thoa thuin dit coc, ndi dung dit coc, sb
tién dit coc nhu vo chdong ong Q trinh bay. Tuy nhién, dbi chiéu voi bién ban
thoa thuan dat coc thi dot 1 ngay 07/12/2020 6ng Q thanh toan sb tién
253.769.300 déng theo dung thoa thuan dat coc; dot 2 ngay 18/3/2021, ong Q
moi thanh toan so tién 63.442.325 dong, nhu vy 14 tré 39 ngay theo quy dinh tai
khoan 3.2 Piéu 3 cua vin ban thoa thuén; cin cir diém c khoan 6.2 Diéu 6 van
ban thoéa thuan nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan do chua thanh toan
dot 3, 4, 5. Ngay 05/12/2023, vo chong ong Q c6 cong van xin gia han thanh
toan, Cong ty B d& khong dong y. Do vo chong 6ng Q da vi pham nghia vu
thanh toan theo thoa thun tai diém d khoan 5.2 Diéu 5 vin ban thoa thuan nén
Cong ty B khong dong y v&i yéu cau khéi kién cia nguyén don. Ngiy
07/3/2024, Cong ty P da ra thong bao chidm dut thoa thuan dat coc va cac phu
luc dinh kém v&i ndi dung Cong ty P chdm dut thoéa thuan dat coc so C2-
09.05/TTPC-LDGSKY/2020 ky ngay 07/12/2020 va Phy luc 01 s6 C2-
09.05/TTDC-LDGSKY/2020 ky ngay 31/12/2021 gitta Cong ty P voi 6ng Tran
Ptic Q va ba Bui Thi Minh T ké tir ngay khach hang nhan dugc thong bao nay
bang Email hodc van ban, dong thdi Cong ty B s& khong hoan tra s tién
317.211.625 dong ma ong Q da dat coc do khach hang da vi pham nghiém trong
nghia vu thanh toan ma cac bén da thda thuan.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Piéu 147,
Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 B luat TH tung dan su nam 2015; cac Diéu
328, 422, 468 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don v6i bi don Cong ty Co
phan P v¢ viéc tranh chap hgp dong dat coc.

- Cham durt Thoa thuan dit coc s6 C2-09.05/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
07/12/2020 va Phu luc s6 01 ngay 31/12/2021 giita Cong ty C6 phan  va ong
Tran Duc Q, ba Bui Thi Minh T.

- Budc Cong ty C6 phan P phai tra lai cho ong Tran Pire Q s6 tién dit coc
317.211.625 ddng (ba trim muoi bay triéu hai trim mudi mot nghin sau trdim
hai muoi 1am dong).

Ké tr ngdy tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.



- Pinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan sd
tién 1ai phat sinh do vi pham thoi gian ky két hop dong mua béan can hd.

2. Vé an phi:

- Tra cho 6ng Tran Ptc Q 9.510.240 ddng (chin triéu nim trim mudi
nghin hai trim bén muoi ddng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam tmg an
phi s6 0001274 ngay 27/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd DA,
tinh Binh Duong.

- Cong ty C6 phan P phai chiu 15.860.581 dong (mudi lam triéu tAm trim
sau muoi nghin nam tram tdm muoi Mot dong) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban &n so thdm con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi co ban an so tham, ngay 27/3/2024, bi don c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién; ngudi dai dién hop phap ctia bi don xac dinh chi
khang cao phém quyét dinh lién quan dén sb tién 317.211.625 dong, dong ¥
chdm dart hop dong tra lai s6 tlen 317.211.625 ddng cho nguyén don; cac duong
su thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong sy thoa thuan dugc véi1 nhau vé
vige giai quyét vu an, sy thoa thuan cua duong su khong trai quy dinh phap luat
va b1; dé nghi ap dung Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy, sira
mot phan ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan ctia duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don Nguyen Vin N, ¢6 yéu cau giai
quyét vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xir vang mit ho.

Theo Gidy uly quyén s 137/2024/UQ-LDG/HDQ ngay 27/5/2024 cia
Cong ty D thi bi don uy quyen cho 6ng Duong Kim C dai dién tham gia t6 tung,
dong thoi cham dut uy quyen v6i ba Nguyén Thi N2 theo Gidy uy quyén so
106/2023/UQ-LDG/HDQT ngay 25/12/2023. Do d6, ba N2 khéng con tham gia
tb tung voi tu cach ngudi dai dién hop phap cua bi don.



[2] Vé noi dung:

Bi don khang céo vé6i Iy do: ban an so tham chwa khach quan, chwa danh
gid duogc hét nhing tai liéu chig ctr cling nhu céc tinh tiét tai ho so vu 4an, lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi
khang céo phan quyet dinh khong ddng y tra so tién 317.211.625 ddng, khong
khang cao cac phan quyét dinh khéac, da hét thoi han khang céo, khang nghi cac
phan quyét dinh khac ciia ban an so tham d c6 hiéu luc phap luat; can cir Diéu
293 Bo luat T tung dan sy, Toa an xem xét trong pham vi ndi dung khang cao
cua bi don.

Tai phién toa phic thim, nguyén don va bi don thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc cham dut Thoa thuén dat coc s6 C2-09.05/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
07/12/2020, Phu luc s6 01 ngay 31/12/2021; bi don tra lai cho nguyén don s6
tién dd nhan 317.211.625 dong Su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén,
phu hop quy dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa héi nén Toa an ghi nhan
su thoa thuan trén.

Tir nhitng phan tich trén, khang cdo ctia bi don 14 ¢6 co sé chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su so thadm: Bi don chiu theo quy dinh ctia phap luét.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Biéu 148, Diéu 300, khoan 2 Dicu 308 va Piéu 313 ciia BY lujt
T6 tung dan sy ndam 2015;
- Cén clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;
1. Chap nhén yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan D.

2. Stra mOt phan Ban 4n dan sy so thAm s6 60/2024/DS-ST ngay 14 thang
3 nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran Bic Q, ba
Bui Thi Minh T véi bi don Cong ty Co phan P vé viéc tranh chap hop dong dat
cocC.

Céng nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viée cham dut Thoa thuén
dat coc so C2—O9.05/TTDC—!_DGSKY/2020 ngay 07/12/2020, Phu luc 86 01
ngay 31/12/2021 gitra 6ng Tran Ptrc Q, ba Bui Thi Minh T va Céng ty C6 phan
b.



Cong ty C6 phan P nhan trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Pic Q sd tién
dat coc da nhan 317.211.625 déng (ba tram muo1 bay triéu hai trdm muoi1 mot
nghin sau tram hai muoi 1am dong).

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. V& an phi:

Tra cho 6ng Tg?m Puc Q 9.510.240 dong (chin triéu ndm traim muoi nghin
hai tram bon muoi dong) tién tam ng an phi theo Bién lai thu tam tmg &n phi s6
0001274 ngay 27/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho DA, tinh
Binh Duong.

Cong ty C6 phan P chiu s6 tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong).

3. Mot phan Ban 4n dan sy so thim so 60/2024/DS-ST ngay 14 thang 3
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phé DA, tinh Binh Duong, da c6 hi¢u luc
phap luat, nhu sau:

_ Dinh chi yéu cau cua nguyén don Vé viéc bugc bi don phai thanh toan sO
tién 131 phat sinh do vi pham tho1 gian ky két hop dong mua ban can hg.

4. An phi dan su phtic tham:

Tra cho Cong ty C6 phan D 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0002686 ngay 28/3/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho DA, tinh Binh Duong (ngudi ndp tién
Nguyén Thi N2).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguot duoc thi he‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luél‘t Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su

Ban an dan sy phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd DA;

- TAND thanh phé DA;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;



- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



