TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 64/2024/DS-GDT

Ngay 04/9/2024

VIV “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan tham gia xét xvr giam doc thim gom:
Chii toa phién toa: dng Pang Kim Nhan - Tham phén
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Cuong, ong Nguyén Tan Long
- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thuy Kiéu.
- Pqi dién Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tgi Da Niéng tham gia phién
toa: ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 04 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mo
phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su: “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”, gitta: '
Nguyén don: 6ng Mai Diic T; dia chi cu tri: nha s6 A, Lé Thi C, Ap A, xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: 6ng Tran Canh B; dia chi cu tra: Thon N, xd D, thi xa D, tinh Quang
Nam.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ 0ng Mai Dtrc L; dia chi cu tra: Thon N, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam.
+ 6ng Tran Van T1; dia chi cu tr: Khéi Bang A, phuong D, thi xa B, tinh
Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 15/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dan
nguyén don, éng Mai Pirc T trinh bay:

Ngay 10/6/2017, 6ng Mai Birc T (cu trt tai Thanh phd HO6 Chi Minh) va ong
Tran Canh B (cu trd tai thi xa D, tinh Quang Nam) xéc 1ap Gidy bdn dit (khong
¢ cong chung, chimg thyc) theo d6 6ng B chuyén nhugng cho 6ng T khoang
750m? dat c6 chiéu ngang mat tién giap duong bé tong kich thudc 25m, chleu dai
sau hét vé phia sau giap voi dat laa kich thudc 30m, chia thanh 05 16, mdi 16 5m
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chiéu ngang mit dudng bé téng. Dién tich dat chuyén nhuong 13 mot phan cua thira
dat s6 417, to ban dd 07, xom D, thon N, x3 D, thi xa D, tinh Quang Nam, gia
chuyén nhuong 140.000.000 déng, cac bén da ban giao dat, giao nhan du tién, tai
thoi diém chuyén nhuong dién tich dit chuyén nhuong van dung tén “hé ba Than
Thi N” 1a me ong B.

Thang 5/2019 qua gi6i thiéu cta 6ng B, 6ng T ¢ Thanh phé H6 Chi Minh
ddéng y chuyén nhuong cho ong Tran Vian T1 dién tich dat co kich thudc chiéu
ngang mat duong bé tong 15m, sau hét dat da hoan thanh thi tuc chuyén nhuong.
Dién tich dat con lai 10m chiéu ngang mat du’dng bé tong, sdu hét dat cia 6ng T
thi 6ng T thué xe Ui san 1ap bang phang va giao cho em trai 6ng Mai Puc T 1a Mai
Dbuc L st dung trong hoa mau, 6ng L da dung cay tre rao quanh khuon vién dat.
Ong T nhiéu lan yéu cau 6ng B hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dét cho 6ng T,
nhung 6ng B khong thuc hién nén nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng
B thuc hién hoan tit thu tuc chuyén nhuong, néu 6ng B khong thuc hién thi yéu
cau hoan tra ong T 56.000.000 dong tién chuyén nhuong di nhan va phai boi
thuong thiét hai gia dt theo thi truong.

* Bi don éng Tran Cdanh B trinh bay: thira nhan da chuyén nhuong dat cho
ong T nhu Gzéy ban dit ngay 10/6/2017. Do toan bd dat giap mat duong bé tong
da ghi chuyén nhuong cho ong T nén néu tach thira cho 6ng T thi khong c6 16 di
tur duong bé tong vao dat lua phia sau ctia 6ng B nén Ong B dong v tra lai ong T s
tién di nhan 56.000. 000 d6ng, nhung khong dong ¥ boi thuong thiét hai.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Duc L trinh bay Qué trinh
sir dung thtra dat cia 6ng Mai Ptic T nhan chuyén nhuong cta ong Tran Canh B,
6ng L da rao toan bo khudn vién dt bang ciy tre va sir dung dat trong bap (ngd);
sau khi thu hoach bép, ong L sé tra dat lai cho ong T.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan ong Trdn Vén TI trinh bay: viéc
chuyén nhuong lai dat gitta ong Mai Puc T véi ong T1 da ban giao dat va thanh
toan xong tién, khong co tranh chap

Tai Ban an dan sw so' tham s6 136/2023/DS-ST ngay 02/8/2023, Toa &n
nhén dan thi xa Pién Ban quyét dinh:

Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém g khodn 1 Diéu 40,
cdac Piéu 157, 158, 165 va 166 ciia B ludt Té tung dan sue; cdc Piéu 167, 168 va
188 ciia Ludt Pat dai; cdc Piéu 122, 123,129, 131, 500, 501 va 502 cua Bo ludt
Dan su; Piéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét so 326/201 6/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban T hu’O’ng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn
Iy va sw dung an phi va lé phi Toa an,

Tuyén xu:

Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cia ong Mai buc T vé viéc budc ong
Trdan Canh B tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (Gidy
ban ddt) dwoc xdc ldp ngay 10/6/2017, giita ong Mai Birc T va 0ng Tran Canh B.
Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung. ddt (Gidy ban dat) dwoc xdc
Iap ngay 10/6/2017, gitta 6ng Mai Pirc Tva 6ng Tran Canh B vé hiéu.

Buéc éng Tran Cdanh B phdi c6 nghia vu hoan trd cho éng Mai Pirc T s6 tién
da nhdn chuyén nhwong dat la 56.000.000 dong va béi thuong thiét hai sé tién la
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239.792.000 dong, tong céng 295.792.000 dong (hai tram chin muwoi lam triéu bdy
trim chin muwoi hai nghin dong).

Budc éng Mai Pirc T phdi c¢6 nghia vu hoan tra cho éng Tran C1 Binh quyén
sir dung dién tich 330m? dat, thira dat s6 417, dia chi thira dat: Xom B, thén N, xa
b, thi xd D (kém theo so do).

Budc éng Mai Pirc L phdi ¢é nghia vu théo dé hang rdo tre gén lién véi phan
dién tich 330m? thira ddt 417 ciia 6ng Tran Canh B.

Ong Tran Canh B va 6ng Mai Dirc T moz nguoi phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai ché va tham dinh gid tai san so tién 6.884.500 dong do ong Mai Puc
T dd ndp tam ieng s6 tién 13.769.000 dong nén buéc éng Tran Canh B phdi hoan
tra cho éng Mai Pirc T s6 tién 6.884.500 dong.

Ong Mai Pirc T dwoc mién dan phi déan su so tham.

Ong Tran Canh B phdi chiu 14.789.600 dong an phi dan sir so tham.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwgc thi hanh dn (doz VOi
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca
cdc khodn tién thi hang thang nguoi phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién i
ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, 468 Bj
luat Dan su.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ong Mai Pure T va 6ng Tran Canh B déu c6 Pon khang céo.

Tai Ban an dan sy phiic tham s6 128/2023/DS-PT ngay 24/11/2023, Toa
an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cit khodn 1, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ciia BY ludt Té tung dan su,
chdp nhdn mét phan khang cdo cia nguyén don la éng Mai Pirc T va bi don la
ong Tran Canh B, sita Ban dn dén s so tham sé 136/2023/DS-ST ngay 02/8/2023
cua Toa an nhan dan thi xa Pién Ban.

Ap dung khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém g khoan I Diéu 40,
cdac Piéu 157, 158, 165 va 166 ciia Bé ludt Té tung ddn su; cdc Piéu 167, 168 va
188 ciia Ludt Pat dai; cac Piéu 122, 123, 129, 131, 500, 501 va 502 cua Bo luat
Dan sit; Diéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thirong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn
Iy va sw dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan yéu cdu ciia 6ng Mai Pire T vé viéc budc éng Tran Canh
B tiép tuc thuwc hién Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddt (Gidy ban dat)
dugc xdc ldp ngay 10/6/2017, giita ong Mai Dirc T va 0ng T ran Canh B. Truong
hop cac dwong sy co tranh chdp dén viéc chuyén nhwong quyén sur dung ddt vé
hiéu, co quyen khoi kién bang mét vu an dan sy khéc khi c6 yéu cau.

2. Vé dn phi, chi phi t6 tung:



- An phi dén sy so tham: éng Mai Pire T dwoc mién vi la nguoi cao tuéi. Hoan
tra éng Mai Pirc T s6 tién tam vmg dn phi da nép 300.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Pién Ban theo Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi Toa dn 56
0000994 ngay 15/4/2022.

- An phi déan sw phiic tham: 6ng Mai Durc T khong phai chiu. Ong Trdn Canh
B khong phai chiu, hoan tra ong T ran Canh B s6 tién tam g dn phi dd ndp
300.000 dong tai Chi cuc T hi hanh an dan si thi xa Dién Ban theo Bién lai thu tam
ung an phi, I¢ phi Toa dn s6 0000305 ngay 29/8/2023.

- Ong Mai Dirc T va 6ng Tran Cianh B moi nguoi phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai ché va tham dinh gid tai san 6.884.500 dong. Do éng Mai Pirc T da
nép tam iing sé tién 13.769.000 dong, nén éng Tran Cdanh B phdi hoan tra cho éng
Mai Bire T s6 tién 6.884.500 dong.

Ngay 21/12/2023, 6ng Mai Pirc T c¢6 Pon dé nghi xem xét theo thil tuc giam
dbc tham Ban an phuc tham.

Tai Quyét dinh khidng nghi gidm ddc tham sé 22/2024/KN-DS ngay
05/7/2024, Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu
tuc giam ddc tham ban an dan su phuc tham sé 128/2023/DS-PT ngay 24/11/2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang xét xir giam d6c tham huy ban an phic tham, giit nguyén
ban 4n so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham cua Chanh 4n Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/6/2017, 6ng Mai Dirc T (cu trt tai Thanh phé H6 Chi Minh) va
6ng Tran Canh B (cu tra tai thi xa D, tinh Quang Nam) xac 1ap Gidy bdn ddt (khong
¢ cong chimg, ching thuc), ndi dung éng B chuyén nhuong cho 6ng T dién tich
dat khoang 750m?, co kich thudc chiéu ngang giap dudng bé tong 25m va chiéu
dai kéo vé sau 30m véi gia 140.000.000 dong, hai bén da ban giao dét va giao tién.
Thang 5/2019 qua sy gidi thiéu cta 6ng B, dng T déng ¥ chuyén nhuwong cho 6ng
Tran Vian T1 dién tich dat c6 chiéu ngang mat duong bé tong 15m, sau hét dat;
dién tich dat con lai khoang 300m? c6 kich thudc chiéu ngang mit duong bé tong
10m va sau hét dt thi ong T thué xe ui san lip bang phang va giao cho em trai 6ng
T la dng Mai Dtrc L str dung, 6ng L da rao bao quanh khuén vién dat bang cay tre.

[2] Xét, Gidy bdn dit ngay 10/6/2017 khong dugc cong ching, chimg thyc
theo quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich dat chuyén
nhuong dung tén “hg Thdan Thi N” (me ong B) va cu T2 chét nim 1998 nhung di
san cta cu T2 chua duogc chia thura ké; hon nita, theo Cong vin sb
579/CNVPDKDD ngay 26/9/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi
xa D thi dién tich dat con lai cia 6ng T 301,6m? trén dat ton tai nha cii cia 6ng
Tran Canh B khong tach thira dugc vi khong c6 16i di vao thira dat; voi cac can cir
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trén, Toa an cap so tham va Tda an cip phic thim khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng T yéu cau 6ng B thuc hién hoan tit Hop déng chuyén nhuong, sang
tén quyén sir dung dién tich 301,6m? dat cho 6ng B 13 ¢6 cin ct, dung phap luét.

[3] Tai Bién ban hoa giai vao cac ngay 08/6/2023, 22/6/2023 va tai phién toa
so tham, 6ng Mai Pac T yéu cau: “Néu hop déng chuyén nhwong vo hieu, thi dé
nghi xit Iy hdu qua theo quy dinh ciia phdp ludt. Néu co quan c6 tham quyen khong
cho phép tach thira, thi t6i dé nghi éng B phdi hodn tra cho t6i sé tién chuyén
nhwong da nhdn va béi thiong thiét hai theo gid thi truong da dinh gia va hoan
tra cho téi s6 no' 76.000.000 dong nhu vy, 6ng T da c6 yéu cau Toa an néu
tuyén hop ddng vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va yéu
cau nay khoéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
244 cta Bo luat T6 tung dan sy va Muyc 7 phan II Cong van hudng dan s6 01/GP-
TANDTC ngay 05/01/2018 cia Toa an nhan dan t6i cao.

[4] Xét, trudc khi nhan chuyén nhuong dat, ong T da biét rd tinh trang phap
ly dat nhan chuyen nhuong, nhung van dong v nhan chuyen nhuong; do do, Toa
an cap so tham tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gtay
bdn dit ngay 10/6/2017 gifta hai bén v6 hiéu, ong T va ng B déu c6 16i nén mdi
bén phai chiu ' thiét hai, tir d6 budc ong B hoan tra 6ng T 56.000.000 df)ng va boi
thuong 239.792.000 dong 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Toa an cap phiic tham xéc
dinh 6ng T Va 6ng B déu  khong yéu cau tuyén bd hop dong v0 hiéu va khong yéu
cau giai quyét hau qua néu hop dong v6 hiéu ma chi c6 yéu cau khdi kién cta 6ng
T 13 yéu cau ong B thue hién hoan tat Hop dong chuyén nhuong nén chi tuyén
khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T 1a khong dung voi yéu cau khai kién
cua 6ng T, khong dung phap luat va khong giai quyét triét dé vu an.

[5] Toa an cap so tham giai quyét vu an diing phap luat, Toa an cap phuc tham
giai quyét vu an khong dung phap luat nén Hoi dong xét xir giam ddc tham chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham ciia Chanh an Toa 4n nhan dan cip
cao tai ba Nang dé hay ban an phiic tham, gii nguyén ban an so tham; tuy nhién,
Tda an cap so tham tuyén 6ng Mai Duc T duge mién an phi so tham, nhung khong
tuyén hoan tra ong T so tlen tam ung an phi dan su so tham 6ng T da nop 300.000
ddng theo Bién lai thu tién sb 0000994 ngay 15/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dén sy thi x4 Dién 12 thiéu sot va theo Cong van s6 381/CCTHACC ngay 02/8/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd Dién Ban vé viéc thi hanh Ban an phic tham
¢6 hiéu luc phép luat thi d& khau trir s6 tién ong Tran Canh B ndp tam tng an phi
phuc tham dugc cdp phic thim tuyén tra lai vao s6 tién an phi dan su so tham 6ng
B phai chiu nén cp giam dbc tham s& chinh sira lai s6 liéu cho ding.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 2 Diéu 343 va Diéu 344 cia Bo luat
T tung dan sy nam 2015, xu:

I/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sé 22/2024/KN-DS
ngay 05/7/2024 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang hay ban an
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dan sy phiic thim sé 128/2023/DS-PT ngay 24/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam, gitt nguyén Ban an dan sy so thdm sd 136/2023/DS-PT ngay
02/8/2023 cua Toa &n nhan dan thi xa Pi¢n Ban, tinh Quang Nam, nhung chinh
stra lai s6 liéu nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai bue T vé yéu cau ong
Tran Canh B tiép tuc thuc hién hoan tit Hop dong chuyén nhu:0’ng quyén st dung
dat theo Glay béan dat ngay 10/6/2017, gitra 6ng Mai Duc T va dng Tran Céanh B.
Tuyén bd Hop ddng chuyén nhu:ong quyén sur dung dat theo Gidy ban dat ngay
10/6/2017, giita 6ng Mai Prc T va dng Tran Canh B v6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Canh B c¢6 nghia vu hoan tra 6ng Mai Dtrc T s6 tién nhan
chuyén nhuong dat di nhan 56.000.000 dong va bdi thuong thiét hai sb tién
239.792.000 dong, tong cong 295.792.000 dong (hai trim chin muoi lam triéu bay
tram chin muoi hai nghin dong). Budc ong Mai Puc T ¢6 nghia vu hoan tra 6ng
Tran C1 Binh quyén st dung dién tich dat 330m?, thudc thira 417, dia chi x6m D,
thon N, x4 D, thi x4 P (kém theo so d0). Budc 6ng Mai Pirc L phai ¢ nghia vu
thao d& hang rao tre gan lién v4i phan dat dién tich 330m?, thira s6 417 cua 6ng
Tran Canh B.

3. Ong Tran Canh B va dng Mai Pirc T mdi nguoi phai chiu chi phi xem xet,
tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san 6.884.500 dong; do ong Mai Puc T da
ndp tam tng 13.769.000 dong va da chi xong nén budc 6ng Tran Canh B phai hoan
tra ong Mai Puc T 6.884.500 dong.

4. Ong Mai Puc T duoc mién an phi dan sy so thim. Hoan tra ong Mai Dirc
T s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xd Pién Ban theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0000994 ngay
15/4/2022.

5. Ong Tran Canh B phai chiu 14.789.600 dong an phi dan su so tham, khiu
trir vao s tién 300.000 dong ong B ndp tam Gmg an phi phiic tham theo Bién lai
thu tién s6 0000305 ngay 29/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Dién
Ban da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban thi hanh theo Quyét dinh
56:) 13/QD-THADS ngay 08/5/2024 thi 6ng Tran Canh B con phai ndp 14.489.600
dong.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo
luat Dan sy. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

1/ Quyet dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra Quyét dinh.



Noi nhén:

- Tda 4n nhan dan t6i cao — Vu II;

- Vién VKSND cép cao tai Ba Na:mg;

- Toa an nhéan dan tinh Quang Nam,;

- Toa an nhan dan thi xa P, tinh Quang Nam;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa D, tinh Quang
Nam (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong Giam ddc kiém tra vé
DS-LD-KDTM va ho so vu 4n.

~ TM. UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA

(ba ky)

Pang Kim Nhéan



