TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tw do - hanh phiic
Bén an sd: 24/2018/DS-PT
Ngay 05-10-2018

Vv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Ha.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh.

Ba Luong Hai Yén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Thu ky Tda 4n nhan
dan tinh Thai Binh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Théi Binh: Ba Bui Thi Thiy
Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 10 nam 2018 tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Thai Binh Xét
xu phic tham cong khai vy an thu 1y s6 14/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 6 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thé}m s6 06/2018/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh pho Thai Binh, tinh Thai Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 50/2018/QDPT-DS
ngay 07 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong Ph, sinh nam 1955 va ba Pham Thi Nh,
sinh ndm 1960; dia chi: to A, phuong T, thanh pho T B, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Pham Thi Nh: Ong Nguyén Cong Ph, sinh
ndm 1955; dia chi: 0 A, phuong T, thanh pho T B, tinh Thai Binh. (la nguyén
don trong vu an; van ban ty quyén ngay 30/10/2017)

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Ch, sinh ndam 1951 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1949; dia chi: t6 A, phuong T, thanh pho T B, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ong Neuyén Neoc Ch: Ong Nguyén Ngoc Kh,
sinh nam 1954; dia chi: duong N, phuong C, quan B, Thanh ph6 Ha Noi (van
ban ty quyén ngay 30/8/2018).

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C 12 bj don.

(Ong Ph, ba C va dng Khco mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vy an dugc tom tat nhu sau:



* Theo don khoi kzén ban tw khai va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an,
nguyén don la ong Nguyéen Cong Ph va ba Pham Thi Nh trinh bay:

Ngay 07/01/2002, vo cheng o6ng Ph va ba Nh c6 mua cua vg chdng Ong
Nguyen Ngoc Ch va ba Nguyen Thi C 01 gian nha cap 4 co dién tich 1a 18 m®
nam trén dién tich dat 1a 106 m? tai t6 10, phuong Q (nay la t6 A, phuong T,
thanh phd T B) vdi gia 111.300.000 dong Khi tra tién thi vo chdéng dng Ch c6
cho lai v chong ong Ph 1.000.000 dong, nén sd tién vo chong 6ng Ph tra cho vo
chong dng Ch 1a 110.300.000 dong nhu Gidy bién nhan tién ngay 08/01/2002
6ng Ch da viét. Khi mua ban, hai bén da thoa thuin va cam két: Bén mua chi
mua dat da duoc hop 1y hoa quyén sir dung dat hodc dat di duoc xtr 1y theo
Quyét dinh 335 cia UBND tinh Théi Binh, khong mua dat 1an chiém, dét co
tranh chip hoic dt khong dugc nha nude cong nhan quyen str dung. Dong thoi,
bén ban phai cé trach nhi¢m lam thu tuc sang tén quyén st dung cho vo chong
6ng Ph, 6ng Ch ciing phai ndp thué ctia bén ban. Nhiing thoa thuin va cam két
trén da duoc ghi vao “Gidy mua nha va quyén sir dung dat” ngay 07/01/2002, ca
hai bén va hang x6m déu ky.

Pén nay, ong Ch va ba C méi giao cho vg chong ong Ph 79,6 m dét tai
thira dat s6 235, to ban dd s6 32 t6 10, phuong Quang Trung (nay la t6 A,
phuong T, thanh phd T B), vo chong 6ng Ph da 1am nha va dang sinh song Nhu
vay, 6ng Ch va ba C chua giao cho vg chong 6ng Ph dién tich dat 26,4 m* dat.
D3 15 nam nay, nhiéu lan vo chong ong Ph yéu cau 6ng Ch, ba C phai tra dién
tich dat con thiéu nhung 6ng Ch, ba C khong c6 thién chi, nhiéu lén vo chong
6ng Ph da dé nghi Uy ban nhan dan (UBND) phu’O’ng T giai quyet nhung Ong
Ch, ba C déu khong hop tac. Trong sO 79 6 m* dit vo chong 6ng Ph nhén
chuyén nhuong cua 6ng Ch, ba C c0 62 m? da duoc xtr 1y theo Quyét dinh 335,
con lai 17,6 m° 1a dat 1an Chém, dbi véi dién tich dat nay vo chong 6 ong Ph da st
dung 6n dinh tir ndm 2002 dén nay nén khong c6 y kién gi va vo chong ong Ph
s& dé nghi UBND phuong T xtt Iy theo quy dinh. Dién tich 79,6 m* dat vo chong
6ng Ph nhan chuyén nhugng cua 6ng Ch va ba C str dung 6n dinh tr nam 2001
dén nay, khong c6 tranh chap voi bat ky ai, khong chuyén nhuong, khong bi thu
hoi dé lam duong, ngd va cac cong trinh cong cong.

Vi vay, ong Ph va ba Nh khoi kién yéu cau 6ng Ch va ba C phai tra cho vo
chdng ong dién tich dat con thiéu 13 26,4 m* va co thé tra bang gia tri dat.

*Bj don 1a 6ng Neuyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Khoang nam 1979, éng Ch va ba C ¢6 mua cua 6ng Phan Ngoc Sang va
ba Tran Thi Nh dién tich 160 m* dét voi gia 150 dong. Dén ngay 05/7/1979, vo
chdéng 6ng Ch t1ep tuc mua cua 6ng Tran Thanh Phan va ba Nguyen Thi Quy
dién tich 100 m? dat véi gia 500 dong nhung thyc té theo bién ban kiém tra cta
UBND thi x4 T B thi dién tich dit ma ong ba mua cua 6ng Phan va ba Quy la
167 m®. Nhu véy tong dién tich d4t ma vo chong 6ng Ch da mua 14 327 m”.

Pén ngay 24/12/2001, 6ng Ch va ba C ¢ don xin ban nha va chuyén quyén
sir dung dét cho 6ng Ph va ba Nh 01 gian nha tuong xay 20 cm, lop ngoi c6 dién
tich 18 m® trén dién tich dit 1a 106 m? véi gia 111.300.000 dong. Viéc mua ban
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c6 gidy mua ban nha va quyén st dung dat ngay 07/01/2002, 6ng Ph va ba C
khang dinh 1a chi ban 01 gian nha 18 m? chir khong ban dét. Sau khi lap gidy
mua ban nha va quyén st dung dét, ngay 07/01/2002, 6ng Ch va ba C da giao
nha dét cho ong Ph, ba Nh va di nhan da 110.300.000 dong (6ng ba da cho éng
Ph, ba Nh 1.000.000 déng). Hién nay 6ng Ph va ba Nh di xy nha 3 tang trén
dién tich 76 m? dat d6 va sir dung dat tir nam 2002 dén nay, khong chuyén
nhuong dat cho ai.

Pén nam 2014, UBND phuong T thuc hién Quyét dinh cua UBND thanh
phd T B thu hoi dét cia cac gia dinh dé 1am ngd di chung, da thu hoi cua gia dinh
6ng Ch 38 m’ dit, cia gia dinh 6ng Ph 26,4 m* dit dé lam ngd 451, duong Tran
Hung Pao. Vi vay, viéc 6ng Ph va ba Nh khai kién yéu cau vo chong ong Ch va
ba Chit phai tra 26,4 m® dét 1a khong c¢6 cin ci.

* Cdc tai liéu, chung cir do Toa an cdp so tham da thu thap:

- Két qua xac minh do UBND phuong T cung cdp: Nguon gbc dat cuia ong
Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C la do nhén chuyen nhugng tir 6ng Phan
va 6ng Sang (co gidy t& mua ban viét tay). Theo ban d6 dija chinh, nam 1996-
1997 dién tich dat ciia ong Ch sir dung la 2428 m?, trong d6 c¢6 150 m? duoc xur
Iy theo Quyét dinh 335 ngay 10/7/1987 vé xir 1y cac truong hop giao cip dat
khong dung tham quyen sir dung dat khong hop phap khong hop 1y cia UBND
tinh Thai Blnh sO dat con lai chua duge xur ly. Nam 2002, ong Ch béan cho éng
Ph 106 m? dit theo hop déng mua ban ngay 07/01/2002 ma cac bén thoa thuan
1a dat dd duoc xu Iy 335. Tur khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
ong Ch va ba C thi gia dinh 6ng Ph st dyng 6n dinh, khong chuyén nhu’O’ng
quyén str dung dét cho ai. Ngoai dién tich dat dang co tranh chap v6i ong Ch va
ba C, gia dinh ong Ph khong c6 tranh chap véi nhitng ho lién ké khac va vai
nguoi khac. Hién trang sir dung dat hién nay: Ong Ch dang sir dung 166,96 m?
(chua ké dién tich da ban cho ong Phan Anh Ta la 17,64 m*, ong T da xay nha
ndm 2014); 6ng Ph dang st dung dién tich 79,6 m® dat trong d6 c6 62 m* dat c6
ngudn gbec da nodp tién xur 1y 335, dién tich 17,6 m? dat con lai 1a dat 14n Chém.
Niam 2014 UBND phuong T khong thu hoi bét ctr dién tich dat nao cua gia dinh
6ng Ph va gia dinh 6ng Ch dé 1am ngd di chung. Déi véi dién tich dat c6 ngudn
gbc 1an Chém cua 6ng Ch va ong Ph néu khong c6 tranh chap thi s& dugc xem
xet, xu ly hop phap hoa lam dat ¢. Ca hai dién tich dat cta ong Ph va ong Ch
dang sir dung déu chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

-Két qua xac minh do  UBND phwong O cung cdp: Nam 2001, UBND
phuong Q c6 chu truong lam ngd 451 thudc té 10, phuong Q (nay 1a t6 A,
phuong T). Khi tién hanh d6 bé tong ngd, UBND phudng Q khong thu hoi bat
ct dién tich nao cua gia dinh 6ng Ph va gia dinh 6ng Ch.

- Két qua xac minh do T6 truéng t6 dan pho sé 13, phwong T cung cdp:
Nam 2001, UBND phuong Q tlén hanh 1am ngd, db bé tong toan bd ngd 451
thudc to 10, phuong Q (nay la to A, phuong T). Khi tién hanh 1am ngd, UBND
phuong khong thu hoi bat cir dién tich dat nao cua cac gia dinh néi chung va cua
gia dinh 6ng Ch, gia dinh 6ng Ph néi riéng. Tir khi nhan chuyén nhugng dat cia
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gia dinh 6ng Ch va ba C, gia dinh 6ng Ph st dung on dinh, khong chuyén
nhuong cho bat ky ai. Con gia dinh dng Ch déa chuyén nhugng cho anh T 17,6
m” dét.

- Két quéz xem xét tham dinh tai ché thé hién:

+ Hién trang str dung dat cua ong Ph va ba Nh: Dién tich dat dang st
dung & 79,6 m?, trong d6 c6 62 m? dit c6 ngudn gbc dd nodp tién xir 1y 335, con
lai 17,6 m?la dat 14n chiém. Trén dién tich dat 6ng Ph va ba Nh dang sir dung da
xay dyung nha kién ¢ mai bang 03 ting, cong trinh phu khép kin.

+ Hién trang st dung dat caa 6ng Ch va ba C: Ong Ch dang st dung
166,96 m2. Tai san gin lién v6i dat 12 01 nha mai bang 02 ting xdy dung trén
dién tich 56,1m? khong giap v6i twong nha dng Ph va c6 01 cong trinh xay dung
tam 09 m’ giap tudng nha 6ng Ph ¢6 1 canh dai 2,2 m. Sb dat con lai dé tréng,
6ng Ch dung dé lam san c6 Chéu rong 5 ,2 M, Chéu dai 14,1m, phia gidp ngd di
chung c6 tuong dau bang tén, c6 02 tru cong va 01 cira cudn.

+ Phan dién tich dat trong cua ong Ch va ba C dang st dung cu thé nhu
sau: Phia Nam giap ngd 451 dai 5,2 m; phia Bac giap cong trinh phu nha 6ng Ch
dai 5,2 m; phia Pong giap nha 6ng Ph dai 14,1 m; phia Tay giap nha 6ng Chi
con lai 14,1 m.

- Bién ban dinh gid tai san thé hién: Quyén sir dung dat c6 dién tich 26,4 m*
dat ¢ (chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat) tai dia chi: t6 A, phuong
T, thanh pho TB ¢6 gia tri 13.000.000 dong/m? x 26,4 m? = 343.200.000 dong,

- Ban an dan su so thén; sO 06/2018/DS-ST ngdy 16 thang 5 nam 2018
cia Toa an nhan dén thanh pho Thai Binh: Ap dung khoan 2 di€u 357, khoan 2
dicu 4§8 B0 luat Dan su nam 2015; Biéu 166, diéu 170, diéu 203 Luat bat dai;
cac di€u 26, 35, 91, 147, 227, 228, 235, 271 va 273 B0 luat To tung dén sy; cac
diéu 24, 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi; diéu 30 Luat thi hanh an dan su, xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Coéng Ph va ba Pham Thi
Nh:

1.1. Xtr giao cho 6ng Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C dugc quyén
su dung 26,4 m? dat c¢6 t& can nhu sau: Phia Nam giap ngd 451 dai 3 m; phia
Bac giap cong trinh phu nha 6ng Ch dai 3 m; phia Pong giap nha 6ng Ph dai 8,8
m; phia Tay giap nha 6ng Ch con lai dai 8,8 m.

1.2. Xt budc 6ng Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C phai tra cho
ong Nguyén Cong Ph va ba Pham Thi Nh so tién 343.200.000 dong.

2. Vé an phi:

2.1. Ong Nguyén Cong Ph va ba Pham Thi Nh khong phai ndp an phi dan
su so tham, tra lai 6ng Ph va ba Nh s tién 6.500.000 dong tam Ung 4n phi da
ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi,,lé phi Toa an s6 0006520 ngay 27/6/2017 tai
Ch cuc thi hanh an dan su thanh pho Thai Binh.

2.2. Ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C phai ndp 17.160.000 dong

4



an phi dan sy so tham.

Ngoai ra an con tuyén vé€ quyén yéu cau thi hanh dn va quyén khang cao
cua cac duong su.

- Ngay 30/5/2018, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C ¢6
Don khang céo toan bo ban an. Ngay 02/9/2018, dng Ch va ba Chut c¢6 don
khang cao bo sung VO’I cac noi dung : Toa an cap SO tham co dau hi¢u str dung
chung cu gia mao ; s0 licu trong ban an mau thua n va sai S0 voi lap ludn ¢ ua
nguyén don va tham phan , sai so voi thong tin d woc coi la cua UBN D phuong
Tran Hu’ng Dao; 6ng Ch va ba Chut da giao ding, du va éng Ph da nhan dung,
du 106 m? dat theo glay mua ban nha va quyén su dung ngdy 07/01/2002 va viéc
1am ngd 451 13y dat cua cac gia dinh la dung su that.

Tai phién toa phuc tham:

- Bidonlaba C vanguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng  Ch van giir
nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét Xt huy an so tham dé giai
quyét lai vu an vi khong tién hanh thu thap day du chung ctr, khong 14y 10i khai
cia nhitng ngudi 1am chung, xét xir khong khach quan. Ong Khué va ba C c¢é
don xin mién 4n phi cho 6ng Ch va ba C.

- Nguyén don la ong Ph trinh bay nam 2002 dﬁ nhén di¢n tich dat 106 rn2
do vo chong 6ng Ch ban, nhung trong d6 ¢6 26,4 m 2 34t do vo chdng dng Ch lan
Chém d4 bi chinh quyén dia phuong lay ra lam ng6 451. Ong Ph ciing c6 mot
phan 13i khi khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan
Nha nuéc c6 thim quyén, nén 6ng Ph tw nguyén chi yéu céu 6ng Ch va ba C
thanh todn mot ntra gia trj dién tich dat 26,4 m® theo gia tri Toa 4n so thim da
dinh gia.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu quan diém va
deé xuat hudng giai quyet vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly va giai quyét vu 4n & cap phiic tham,
nhitng nguoi tién hanh to tung va cac duong sy da chap hanh ding cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Ve noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Dicu 308 B§ lujt
T6 tung dan sy, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don , stra an so
tham theo hudng chap nhan sy tu nguyén cua nguyén don ve viée chi yéu cau bi
don thann toan m(f)~t nua gia tri‘ dién tich~ dat 26,4 m? 12 171.600.000 dong; bi don
c6 don dé nghi mién an phi, dé nghi mién an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién ciru cac tai liéu da thu thap co trong hd so vu an, ciing nhu
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t& tung: Pon khang cido cua dng Ch va ba C dé ngay

30/5/2018 lam trong han luat dinh va da ndp tam Gng an phi phuc tham, don
khang c4o b sung ngay 02/9/2018 cua dng Ch, ba C khéng vuot qua pham vi
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khang c4o ban dau nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét thay, trong qua trinh giai quyet vu an tai glal doan phuc tham 6ng
Ch c¢6 cung cAp ban Phto Bién ban kham giam dinh s6  1842/GDYK-CPHH
ngay 22/11/2014 cua Hoi dong Giam dinh y k hoa tinh Thai Binh ddi voi 6 ong
Nguyén Ngoc Ch €0 ghi tién su: thang 10/2013 Bénh vién tam than Thai Binh
kham va diéu trj roi loan tam than F 06.6; ket lyan: R01 loan cam xuc suy nhuoc
thuc ton F06.6 diéu tri 6n dinh. Toa an da tién hanh xac minh va Bénh vién tim
than Thai Binh cung cap cho blct Ong Nguyén Ngoc Ch kham va diéu tri tai
Bénh vién tam than Thai Binh tu ngay 15/10/2013 dén ngay 28/ 10/2013; chuan
doan xac dinh 6ng Ch bi bénh R6i loan cam xuc suy nhuyoc thuce ton (theo ma
qudc té la F06.6). Ngu’m mic bénh R6i loan cam xuc suy nhuoc thuce ton co thé
khong anh huong dén kha ning nhéan thuc va diéu khién hanh vi khi diéu tri 6n
dinh, néu bénh tai phat th i kha ning nhan thirc va diéu khién hanh vi bi anh
huc‘ng it, cu thé 1a cam xtc khong on dinh, co thé budn vui, cau gat vO ¢&, mét
moi, dau dau, nga kém, giam tap trung chi'y . Sau ngay 28/10/2013, 6ng Ch
khong dén kham va diéu tri tai bénh vién tim than Thai Binh. Nhu vay, 6ng Ch
khong thudc truong hop bi han ché vé nang luc hanh vi dan su va khong thudc
trwong hop phai chi dinh nguoi dai dién theo quy dinh tai Dicu 88 B6 luat T6
tung dan sy . Mat khac, tai giai doan phtc tham ong Ch da hy quyén cho ong
Nguyén Ngoc Kh tham gia t6 tung.

[3] Xét ndi dung khang cao cua bi don la ong Nguyén Ngoc Ch va ba
Nguyen Thi C, H6i dong xet xu phuc tham nhan thay:

[3.1] Khi khoi kién va trinh bay tai cap so_ tham thi nguyén don la 6ng
Ph, ba Nh trinh bay da mua di¢n tich dat 106 m’ tai to 10, phu:ong Q cuavog
chong 6ng Ch, ba Chut, hai bén co viét G1ay mua nha va quyén su dung dat
ngay 07/01/2002, nhung vo chong éng Ch moi giao cho vo chong ong Ph dién
tich dit 79,6 m? con thiéu 26,4 m? chua giao nén khoi kién yéu cau vo chong
ong Ch phai tra dién tich dat con thiéu nay; con vo chong 6ng Ch trinh bay da
giao du dién tich 106 m* dat theo gidy chuycn nhu’ong ngay 07/01/2002 cho vo
chong ong Ph, viéc vo chong 6ng Ph thiéu 26, 4 m? dat la do dat ndm trong 16
gioi va co nguon goc 1a dat r uong nén chinh quyen dia phuong da lay ra dé lam
ngd 451, khong co quyét dinh thu hoi dat . Do do, viéc Toa an cap S0 thAm xéc
dinh quan hé phap lyét tranh chap trong vu an la “tranh chap quyen su dung
dat”, giao cho bi don duoc quyén sir dung dién tich dat 26,4 m* khong thude
dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong va budc bi don phai thanh toan
tra nguyén don tri gia dién tich dat 26,4 m® theo gia tai thoi diém xet xu so thim
1a chua chinh xac va khong dang voi ban chat cua tranh chap Trong vu an nay
can phai xac dinh quan hé phap lyat tranh chap 1a “tranh chap hop dong chuyén
nhuyong quyén su dung dat” va phai xem xet hop dong co hiéu luc hay bi vo
hiéu, néu bi vo hiéu thi 15i cia cac bén nhu thé ndo dé xac dinh trach nhiém boi
thuong thjét hai.

[3.2] Xét thdy, trong giai doan chuan bi xét xir phuc tham Toa 4n da tién
hanh xac minh tai Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé TB cung cap cho
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biét: Theo ban d6 giai thira F-48-126-(256-F- -II) 1ap nam 1983 (ban dd 299) thi
dat cla vo chdéng 6ng Ch va ba C 1a thira dat s6 155 thudc t6 7C phuong Q (nay
1a tb A phuong T) co dién tich 1a 200 m?, trong ban dd khong thé hién kich
thuée tt dién. Dén thoi diém nim 1996 (do dac 1ap ban dd 241) thi thira s 155
(ban d6 299) 1a thira 117 to ban d6 s6 7 thudc s6 nha 50, to 10, phuong Q (nay la
t6 A phudong T) mang tén 6ng Ch va ba C c6 dién tich 242,8 m?, kich thuéc:
Phia Pong Nam dai 14,54 m gidp dat 6ng Vin; phia Tay Nam dai 15,18 m giap
dat luu khong; phia Tay Bac dai 19,77 m giap dat 6ng Nghia; phia Pong Bac dai
13,54 m giap dat ba Hoai. Dién tich hién trang dat cua gia dinh 6ng Ch do dac
nam 1996 ting 1én 42,8 m?so v6i do dac 299 1a do 14n ra dat luu khong muong
(thity loi). Ban dd 241 chi 1a do dac hién trang dién tich dét cua gia dinh ong Ch
dang str dung, khong phai 1a can cir phap 1y dé xac dinh quyén st dung dat.
Theo Phép 1énh thué thi ngudi sir dung dat phai nop thué st dung dat, thué sir
dung d4t khong phai can ctr dé xac dinh dat hop phap hay khong hop phéap. Tai
UBND thanh phd TB khong c6 ho so thu hoi dat dé 1am ngd 451 t6 10 phuong Q
(nay 1a t6 A phuong T).

[3.3] Toa &n cip phuc tham ciing da tién hanh xac minh va dugc UBND
phuong T cung cp cho biét cac ndi dung sau: Theo ban db 241 do dac nim
1996 thi thira dat cuia ong Ch va ba C 1a thira 117 to ban d6 sé 7 thudc t6 7C
phuong Q, c6 kich thudc tr dién nhu Phong Tai nguyén va Moi trudong thanh
phb Thai Binh da cung cip cho Toa an. Theo ban d6 Vlap do dac nim 2013
hoan thanh nam 2014: Hién trang dién tich dat cua gia dinh 6ng Ch 1a thia dat
s6 236 to ban dd sd 32 thudc to A phuong T c6 dién tich 184,6 m* c6 kich
thuéc: Phia Pong Nam dai 2,73 m +15,02 m giap dat 6ng Ph; phia Tay Nam dai
10,95 m giap ngd 451; phia Tay Béc dai 10,14 m + 8,46 m giap dat ong Nghia;
phia Pong Bic dai 9,39 m giap dit ong Ta. Trong hién trang dat 184,6 m” cua
gia dinh 6ng Ch c6 dién tich dat 17,6 m® phia Pong Bic di ban cho 6ng Ta
nhung chwa 1am thu tuc qua UBND phudng T. Hién trang dat cua gia dinh ong
Ph c6 dién tich 79,6 m” tai thira dat s6 235 td ban d6 s6 32 thudc to A phuong T,
c6 kich thudc: Phia Pong Nam dai 14,66 m + 2,57 m gidp dat 6ng Vin va ngd
vao nha 6ng Vin; phia Ty Nam dai 8,02 m giap ngd 451; phia Tay Béc dai 2,73
m +15,02 m giap dat 6ng Ch; phia Pong Bac dai 4,17 m giap dat ba Phan Thi
Thiy. Khi gia dinh 6ng Ph va 6ng Ch tranh chap nam 2016, cac bén ¢ cung cap
cho UBND phudng T ban pho t6 “Gidy mua nha va quyén st dung dat” dé nge‘ty
07/01/2002 chi c6 xac nhan cta to truong to dan phd ba Nguyén Thi An, n01
dung c6 ghi 6ng Ch chuyen nhuong cho vo chong ong Ph di¢n tich dat 106 m’
Chéu dai 13 20,5 m, Chéu rong 12 4 m (trong gidy chuyen nhuong cic bén c6 thé
hién so d6 va kich thudc thira dat). Can ctr vao ban d6 241 (1ap nam 1997) ban
d6 Vlap (lap nam 2013) va “Gidy mua nha va quyén s dung dat” dé ngay
07/01/2002 thi thé hién dién tich d¢it ma vg chong ong Ch chuyén nhugng cho
vo chong ong Ph goém ca phan dat luu khong m¢ rong ngd 451. Khi UBND
phuong Q tién hanh mo rong ngd 451 thude t6 7C (nay la t6 A phuong) co 1ay
ca phan dat luu khong do gia dinh 6ng Ch lan chiém (trong do6 co ca mot phan
dién tich dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ph) dé md rong ngd 451. Viée
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léy dat luu khong do cac ho dan lan chiém ra lam ngd 1a thudc chu truong va
tham quyen cia UBND phuong, UBND thanh phd khong c6 quyét dinh thu hoi
dat. Cho dén nay viéc chuyén nhuong dat ciia vo chong 6ng Ch cho vg chéng
ong Ph chua lam thu tuc tai UBND phuong T. Dién tich dét cua cac gia dinh 6ng
Ch, 6ng Ph dang quan 1y str dung khong c6 tranh chap vé mdc gidi véi cac hd
lién k&, thudc quy hoach khu dan cu.

[3.4] Xét thiy, theo két qua xem xét tham dinh ctia Toa 4n cp so thAm
ngay 10/10/2017 thi hlen trang thura dat cua gia dinh 6ng Ph dang quan ly su
dung c6 dién tich 79,6 m?, so d6 hi¢n trang thira dat nhu trich luc thira dat tir ban
d6 do dac Vlap nim 2013 Mdc giéi va kich thude dién tich dat cua gia dinh 6 ong
Ph hién nay so vdi kich thudc trong “Glay mua nha va quyen su dung dat” ngay
07/01/2002: O ba phia Dong Nam giap dat o ong Vian, Tay Bic giap dat ong Ch
va Pong Béc giap dat ba Thay khong thay d6i, chi thay d6i ¢ phia Tay Nam
glap ngo 451. Tai phién toa phuc tham, ong Ph cling trinh bay di¢n tich dat 26,4
m? con thiéu 1a do vo chong 6ng Ch ban dat 1an chiém va chinh quyén da lay ra
lam ngd 451. Nhu vay, c6 du can ctr dé xac dinh dién tich dit 26,4 m® ma vo
chong ong Ph kién doi vo chong 6 ong Ch phai trd 1a phan dat ma gia dinh 6 ong Ch
d3 1an chiém ra muong thuy loi va chinh quyén dja phuong da su dung dé 1am
ngd 451. Viéc vg chong 6ng Ch chuyén nhu’ong phan dat lan chlem cho vo
chong ong Ph vao thoi diém nam 2002 13 vi pham Diéu 6, khoan 1 Piéu 31 Luat
dat dai nam 1993 da dugc stra doi bd sung nam 2001 va Dléu 137 B luat Dan
sy nam 1995. Do vigc chuyen nhuong quyén st dung dat cta vo chong 6 ong Ch
cho vo chong ong Ph vi pham diéu cam cua phay luat, nén viéc tranh chap vé
hop d6ng chuyén nhuong d6i voi dién tich 26,4 m dat néu trén khong bi han ché
ve thoi hi€u. Mat khac, hop déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat gura Vo
chdéng ong Ch cho vo chong 6 ong Ph chua duoc cong ching ching thyc va dang
ky tai co quan Nha nufo’c c6 tham quyén. Do d6 phan hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung 26,4 m® dat néu trén bi vo hiéu. Xét thdy, 18i chinh 1a do vo
chong 6ng Ch da chuyén nhuong dat khong co glay to hop phap do lan chiém
dat luu khong, nhung vo chong ong Ph ciing c6 16i khi biét 1o phan dat ma vo
chong 6ng Ch ban cho chua c6 gidy t& hop phap nhung van mua va cung khong
lam thu tyc chimg thuc va ding ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyen

[4] Tu nhiig nhan dinh néu trén, HJi dong xét x{r nhan thay can phai xac
dinh vo chong ong Ch phai chiu 60% phan 16i va vo chong ong Ph phai chlu
40% phan 16i d6i v6i phan hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung 26, 4m? dat
bi vO hleu Vo chong ong Ph da thanh toan gia tri chuyen nhuong dién tich dat
26,4 m? cho vo chong ong Ch Vao nam 2002. Theo két qua dinh gia tai giai doan
xét xur so tham thi gia tri 26,4 m” dat 1a 343.200.000 dong nén vo chong ong Ch
pha1 bo1 thudng cho vo chong ong Ph 60% gia tri 26,4 m* dat theo gia tri ma Toa
an cdp so tham da dinh gia. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ong Ph tur
nguyen chi yéu cau vo chong 6ng Ch thanh todn mot nua gid tri dién tich dat
26,4 m?1a 171.600.000 dong Vi vy, can chap nhan mot phan khang céo cua vg
chong ong Ch, stra 4n so tham chap nhan su tu nguyén cua vo chong ong Ph,
budc vo chdng 6ng Ch phai thanh toan cho vo chdng ong Ph sé tién 171.600.000
ddng 1a phu hop voi quy dinh cta phap lut.
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[5] V& an phi: Xét thdy, do mot phan yéu cau khang cdo cua vo chéng ong
Ch duoc Toa 4n chdp nhan nén khong phai chiu an ph1 dan su phuc tham. Vg
chong ong Ch phai chiu an phi dan sy so tham cé gia ngach tuong img voi 50
tién phal thanh todn cho vo chong ong Ph. Nhung tai phién toa phuc tham, ong
Khué va ba C c6 don xin mien an phi cho Ong Ch va ba C véi ly do 6 ong Ch va
ba C la ngu’0’1 cao tudi, xét thay ong Ch va ba C thudc di¢n dugc mién an phi
nén mién an phi dan sy so thim cho vo chdng 6ng Ch.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Can cu vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat tb tung dén sy; Diéu 6,
khoén 1 Dleu 31 Luat dat dai nim 1993 da duoc sua d6i, bd sung nam 2001;
Piéu 137, Piéu 146 B luat Dan sy nam 1995; Piéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015; Piéu 12, biéu 14, Diéu 15, biéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1 Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Ngoc Ch va ba
Nguyén Thi C. Sira ban an so thdm s6 06/2018/DS-ST ngay 16 thang 5 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Binh, tinh Théi Binh.

Chép nhén sy tu nguyén cta 6ng Nguyén Cong Ph va ba Pham Thi Nh
yéu cau ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C phai thanh todn mdt nira gia
tri dién tich dat 26,4 m". Budc ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyen Thi C phai
thanh toan tra cho ong Nguyen Cong Ph va ba Pham Thi Nh sé tién 171.600.000
d6ng (mot tram bay muoi mot triéu sau trim nghin dong)

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dan c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu bén
phdi thi hanh dn khéng thanh todn sé tién néu trén, thi hang thang phdi tra 1di
doi véi s tien cham tra theo lai sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bé ludt Din
sw nam 2015 twong veng véi thoi gian chdm trad tai thoi diém thanh todn.

2. Vé an phi:

- Ong Nguyén Céng Ph va ba Pham Thi Nh khong phai chiu an phi dan sy
so tham va an phi dan sy phuc tham. Tra lai ong Nguyén Cong Ph va ba Pham
Thi Nh s tién 6.500.000 dong di ndp tam tng an phi so tham tai Bién lai thu
tam (ng an phi s 0006520 ngay 27/6/2017 cua Ch cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

- Mién cho ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C sd tién 8.580.000
d6ng an phi dan su so tham. Ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi C khong
phai ndp an phi dan sy phuc tham. Tra lai ong Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén
Thi C sb tién 300. 000 dong da nop tam Gmg an phi phuc tham tai Bién lai thu
tam (mg 4n phi s 0007077 ngay 18/6/2018 cua Ch cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dd‘n sy thi nguoi dwoc thi hanh an gldn S, ngu’a‘i phdi thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
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nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7va9 Lud‘t thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéeu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. Ban an déan sy phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an
05/10/2018 .

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA, THA thanh phd Thai Binh;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu HC-TP;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thai Ha
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