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NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G  ÒA XÃ  Ộ  C Ủ  G ĨA V Ệ   AM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN               

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B   r n  h   i   ang 

Các Thẩm phán:  B  Đặng  h  Đồng; 

                             Ông  r n Quốc Vũ.          

- Thư ký phiên tòa: B   hái  h   h   V n   h       a án nh n d n t nh 

Tây Ninh 
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân t nh Tâ   inh: B  Ngu ễn  h   hu 

Trang,  iể  sát viên tha  gia phiên to . 

Ngày 02 tháng 3 nă  2020 tại tr  sở   a án nh n d n t nh     Ninh   t    

ph c thẩ  công  hai v  án th  l  số: 446/2019/TLPT-DS ngày 27 tháng 12 nă  

2019 về   ranh chấp hợp đồng đặt cọc”. 

Do bản án d n sự sơ thẩ  số 36/2019/DS-ST ngày 19 tháng 11 nă  2019 của 

Toà án nhân dân hu ện B b   háng cáo. 

 heo Qu ết đ nh đ a v  án ra   t    ph c thẩ  số: 12/2020/QĐP -DS ngày 

06 tháng 01 nă  2020 giữa các đ ơng sự: 

1. Nguyên đơn: Ch   r n  h  H1  sinh nă  1982; đ a ch  c  tr : Ấp S, xã P, 

hu ện B  t nh     Ninh  có  ặt. 

2. Bị đơn: B  Huỳnh  h  G  sinh nă  1957  có  ặt 

                 Ông Ngu ễn Văn L; sinh nă  1952; vắng  ặt có ủ  qu ền. 

Cùng đ a ch  c  tr : Ấp S, xã P  hu ện B  t nh     Ninh. 

Ng ời đại diện theo ủ  qu ền của ông L: Ch  Ngu ễn  h  Ngọc D, sinh 

nă : 1983; đ a ch  c  tr : Ấp S, xã P  hu ện B  t nh     Ninh ( heo Giấ  ủ  

qu ền ng   10/02/2020)  có  ặt.  

Ng ời bảo vệ qu ền v  lợi ích hợp pháp của b  Huỳnh  h  G và ông 

Ngu ễn Văn L: 

- B  Võ  h     Q-  rợ gi p viên pháp l   thuộc  rung t   trợ gi p pháp l  

Nh  n ớc t nh     Ninh  có  ặt; 
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- B  Ngu ễn  h  H-  rợ gi p viên pháp l   thuộc  rung t   trợ gi p pháp l  

Nh  n ớc t nh     Ninh  có  ặt; 

Người kháng cáo: B  Huỳnh  h  G v  ông Ngu ễn Văn L là b  đơn. 

 Ộ  D VỤ Á  

Nguyên đơn, chị Trần Thị H1 trình bày: 

Vào ngày 16-6-2019 âm l ch, vợ chồng bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L 

có làm giấ  ta  sang nh ợng đất cho ch  với nội D:  ang nh ợng diện tích đất 

2.220 m
2
 thuộc th a 573, 360, tờ bản đồ số 30 (bản đồ mới số 42), đất tọa lạc tại 

ấp S, xã P, huyện B, t nh Tây Ninh với giá sang nh ợng 1.500.000.000 (một tỷ 

nă  tră  triệu) đồng; ch  đặt cọc 300.000.000 (ba tră  triệu) đồng. Tại dòng 

cuối, trang 1 của giấ  ta  sang nh ợng có ghi  Nếu bên nào vi phạm nội D trong 

hợp đồng thì phải bồi th ờng gấp 3”. Ch  đã giao tiền cọc 300.000.000 (ba tră  

triệu) đồng v  đ ợc bà G giao bản gốc giấy chứng nhận quyền s  d ng đất (02 

cuốn) cho ch  quản lý. 

Nay, bà G và ông L  hông đồng ý chuyển nh ợng ph n đất nh  thỏa thuận 

nên ch  yêu c u ông bà hoàn trả tiền cọc 300.000.000 (ba tră  triệu) đồng và bồi 

th ờng một l n tiền cọc l  300.000.000 (ba trăm triệu) đồng, tổng cộng 

600.000.000 (sáu tră  triệu) đồng, không yêu c u bồi th ờng gấp 3. 

Bị đơn, bà Huỳnh Thị G trình bày: 

Bà thừa nhận có làm giấ  ta  sang nh ợng đất với nội D nh  ch  H1 trình 

bày. Tuy nhiên, việc sang nh ợng do bà lén lút, không cho các con của bà biết; 

mặt khác, việc chuyển nh ợng đất ch  chuyển nh ợng đất, không có tài sản trên 

đất nh ng sau  hi nhận tiền cọc, ch  H1 ngăn cản   hông cho ng ời  hác đến mua 

các tài sản trên đất   hông đ ng nh  thỏa thuận mua bán. Vì 2 lý do trên nên bà 

 hông đồng   bán đất cho ch  H1 và hoàn trả cho ch  H1 số tiền cọc đã nhận là 

300.000.000 (ba tră  triệu) đồng;  hông đồng ý theo yêu c u của ch  H1 đ i 

600.000.000 (sáu tră  triệu) đồng. 

Bị đơn, ông Nguyễn Văn L trình bày: Ông thống nhất lời trình bày của bà G, 

ông không trình bày gì thêm. 

Tại   n án dân s  s  thẩm s  36/2019/DS-ST ngày 19 tháng 11 năm 2019 

của Toà án nhân dân hu ện B đ  qu  t đ nh  

Áp d ng Điều 328 Bộ luật Dân sự; Điều 147, 165 Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Điều 12 Ngh  quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban 

 h ờng v  Quốc hội (khóa XIV): 

Chấp nhận yêu c u khởi kiện của ch  Tr n Th  H1 đối với bà Huỳnh Th  G, 

ông Nguyễn Văn L về tranh chấp  Hợp đồng đặt cọc”; 

Buộc bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L hoàn trả cho ch  Tr n Th  H1 số 

tiền cọc đã nhận l  300.000.000 (ba tră  triệu) đồng và bồi th ờng một l n phạt 
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cọc l  300.000.000 (ba tră  triệu) đồng; tổng cộng là 600.000.000 (sáu tră  

triệu) đồng. 

Ch   r n  h  H1 có trách nhiệ  ho n trả lại cho b  Huỳnh  h  G và ông 

Ngu ễn Văn L 02 giấ  chứng nhận qu ền s  d ng đất  ang tên b  Huỳnh  h  G, 

ông Ngu ễn Văn L: giấ  chứng nhận số H02266 do UBND hu ện B cấp ng   19-

02-2009 v  giấ  chứng nhận số CH01393 do UBND hu ện B cấp ng   28-8-

2013.  

Ngo i ra bản án còn qu ết đ nh về chi phí đo đạc  đ nh giá; án phí; nghĩa v  

chậ  trả  qu ền  nghĩa v  thi h nh án v  qu ền  háng cáo. 

 ại phiên t a ph c thẩ   ng ời  háng cáo b  G v  ch  D (Đại diện cho ông 

L) giữ ngu ên  êu c u  háng cáo. Đề ngh    a án  e    t lại ph n tiền bồi 

th ờng  vì   a án sơ thẩ  buộc bồi th ờng quá cao  trong  hi phía ngu ên đơn 

cũng có lỗi. Đề ngh  bên ngu ên đơn thỏa thuận lại  ức bồi th ờng. Hội đồng   t 

   cho các bên thỏa thuận theo  êu c u. Các bên có    iến: 

Ngu ên đơn- ch   r n  h  H1 đồng   giả   ức bồi th ờng   êu c u b  đơn 

(Ông L, bà G) ho n trả số tiền gốc 300.000.000 đồng v  bồi th ờng cho ngu ên 

đơn số tiền 100.000.000 đồng  tổng cộng l  400.000.000 đồng. phía b  đơn phải 

ch u chi phí đo đạc, đ nh giá l  9.000.000 đồng    bên ngu ên đơn đã nộp tạ  

ứng. 

B  đơn- b  Huỳnh  h  G  ch  Ngu ễn  h  Ngọc D (Đại diện cho ông L) 

thống nhất với    iến của ngu ên đơn  đồng   giao trả ngu ên đơn tổng cộng 

400.000.000 đồng v  ch u chi phí đo đạc  đ nh giá 9.000.000 đồng. Yêu c u 

ngu ên đơn ho n trả cho b  đơn 02 Giấ  chứng nhận qu ền s  d ng đất  ang tên 

Huỳnh  h  G  Ngu ễn Văn L. 

 hát  iểu của kiểm sát viên tại phiên tòa phúc thẩm  

- Về tố t ng: Hội đồng   t      h       a án tu n thủ đ ng các qu  đ nh 

của Bộ luật  ố t ng d n sự từ giai đoạn th  l  đến  hi giải qu ết v  án. Các 

đ ơng sự chấp h nh đ   đủ các qu  đ nh pháp luật trong quá trình tha  gia tố 

t ng. 

- Về nội dung: Do tại phiên t a ph c thẩ   các đ ơng sự đã tự thỏa thuận 

về việc giải qu ết to n bộ v  án.  ự tự ngu ện n   l  phù hợp với qu  đ nh của 

pháp luật. Do đó  đề ngh  Hội đồng   t    công nhận sự tự ngu ện thỏa thuận 

của các đ ơng sự; s a bản án sơ thẩ  v  giải qu ết án phí theo qu  đ nh của 

pháp luật.
 

  Ậ  ĐỊ   CỦA  ÒA Á :  

 rên cơ sở nội dung v  án, căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ đã đ ợc xem 

xét tại phiên tòa, kết quả thỏa thuận của các đ ơng sự tại phiên tòa và ý kiến của 

đại diện Viện kiểm sát, Hội đồng xét x  nhận đ nh nh  sau: 
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[1] Tại phiên tòa phúc thẩ   các bên đ ơng sự đã tự nguyện thỏa thuận nh  

sau: 

[1.1] Bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L hoàn trả cho ch  Tr n Th  H1 số 

tiền cọc đã nhận l  300.000.000 (Ba tră  triệu) đồng và bồi th ờng cho ch  H1 số 

tiền là 100.000.000 (Một tră  triệu) đồng. Tổng cộng là 400.000.000 (Bốn tră  

triệu) đồng. 

[1.2] Ch  Tr n Th  H1 hoàn trả cho bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L 02 

(hai) Giấy chứng nhận quyền s  d ng đất mang tên Huỳnh Th  G, Nguyễn Văn L 

(01 giấy chứng nhận số AN939257, số vào sổ H02266, do Ủy ban nhân dân 

huyện B cấp ngày 19-02-2009 và 01 giấy chứng nhận số BL143179, số vào sổ 

CH01393 do Ủy ban nhân dân huyện B cấp ngày 28-8-2012). 

[1.3] Bà Huỳnh Th  G, ông Ngu ễn Văn L ho n trả cho ch   r n  h  H1 tiền 

chi phí đo đạc  đ nh giá là 9.000.000 (chín triệu) đồng. 

Ghi nhận các bên đ ơng sự đã thực hiện việc giao nhận tiền v  giao nhận 

Giấ  chứng nhận qu ền s  d ng đất tại phiên t a ph c thẩ .  

 [2] Về án phí d n sự:  

Bà G, ông L l  ng ời có công với cách  ạng v  l  ng ời cao tuổi nên đ ợc 

 iễn án phí d n sự sơ thẩ   ph c thẩ  theo qu  đ nh tại Điều 12 Ngh  qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủ  ban  h ờng v  Quốc hội. 

 Ch  H1  hông phải ch u án phí d n sự sơ thẩ . Chi c c  hi h nh án d n sự 

hu ện B ho n trả cho ch  H1 14.000.000 (M ời bốn triệu) đồng  tiền tạ  ứng án 

phí đã nộp theo Biên Li thu số: 0006607  ng   15-8-2019 của Chi c c  hi h nh 

án d n sự hu ện B  t nh     Ninh. 

[3] Việc các đ ơng sự thỏa thuận đ ợc với nhau về việc giải qu ết v  án l  

ho n to n tự ngu ện   hông vi phạ  điều cấ  của luật v   hông trái với đạo đức 

 ã hội, nên Hội đồng   t    ph c thẩ  công nhận sự thỏa thuận của các đ ơng 

sự; s a bản án sơ thẩ . 

Vì các lẽ trên; 

QU Ế  ĐỊ  : 

1. Căn cứ Điều 300, Khoản 2 Điều 308 Bộ luật Tố t ng dân sự; Điều 328 Bộ 

luật Dân sự; điể  đ  hoản 1 Điều 12 Ngh  quyết số: 326/2016/UBTVQH14, ngày 

30-12-2016 của Ủ  ban  h ờng v  Quốc hội  

- Công nhận sự thỏa thuận của các đ ơng sự tại phiên tòa phúc thẩm 

- S a Bản án dân sự sơ thẩm số: 36/2019/DS-    ng   19 tháng 11 nă  

2019 của Tòa án nhân dân huyện B, t nh Tây Ninh 

2. Công nhận sự thỏa thuận của các đ ơng sự tại phiên tòa, c  thể nh  sau: 

2.1 Bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L hoàn trả cho ch  Tr n Th  H1 số 

tiền cọc đã nhận l  300.000.000 (Ba tră  triệu) đồng và bồi th ờng cho ch  H1 số 
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tiền là 100.000.000 (Một tră  triệu) đồng. Tổng cộng là 400.000.000 (Bốn tră  

triệu) đồng. 

2.2 Ch  Tr n Th  H1 hoàn trả cho bà Huỳnh Th  G, ông Nguyễn Văn L 02 

(hai) Giấy chứng nhận quyền s  d ng đất mang tên Huỳnh Th  G, Nguyễn Văn L 

(01 giấy chứng nhận số AN939257, số vào sổ H02266, do Ủy ban nhân dân 

huyện B cấp ngày 19-02-2009 và 01 giấy chứng nhận số BL143179, số vào sổ 

CH01393 do Ủy ban nhân dân huyện B cấp ngày 28-8-2012). 

2.3 Bà Huỳnh Th  G, ông Ngu ễn Văn L ho n trả cho ch   r n  h  H1 tiền 

chi phí đo đạc  đ nh giá là 9.000.000 (chín triệu) đồng. 

Ghi nhận các bên đ ơng sự đã thực hiện việc giao nhận tiền v  giao nhận 

Giấ  chứng nhận qu ền s  d ng đất tại phiên t a ph c thẩ .  

 3. Về án phí d n sự:  

3.1 Bà Huỳnh  h  G, ông Ngu ễn Văn L l  ng ời có công với cách  ạng và 

l  ng ời cao tuổi nên đ ợc  iễn án phí d n sự sơ thẩ   ph c thẩ  theo qu  đ nh 

tại Điều 12 Ngh  qu ết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủ  ban 

 h ờng v  Quốc hội. 

 3.2 Ch   r n  h  H1  hông phải ch u án phí d n sự sơ thẩ . Chi c c  hi 

h nh án d n sự hu ện B ho n trả cho ch  H1 14.000.000 (M ời bốn triệu) đồng  

tiền tạ  ứng án phí đã nộp theo Biên Li thu số: 0006607  ng   15-8-2019 của 

Chi c c  hi h nh án d n sự hu ện B  t nh     Ninh. 

Bản án ph c thẩ  có hiệu lực pháp luật  ể từ ng   tu ên án. 

 

  i nhận  
- V  ND t nh     Ninh; 

- TAND hu ện B; 

- Chi c c THADS H.B; 

- Các đ ơng sự; 

- L u hồ sơ v  án. 

 M.  Ộ  ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P Á  – C Ủ  ỌA P  Ê   ÒA 

Đã ký 
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