TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 93 /2024/DS-PT
Ngay: 31-5- 2024

VIv tranh chap quyén doi
voi bat dong san lien ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Cudng

Cac Tham phdn: Ong Luong Thanh Chin, 6ng Nguyén Lé Phuong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bach Hoang Hung -Thu ky Toa 4an nhan
dan tinh Binh Thuan.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xir phic tham céng khai vu an dan sy phic thim thu ly sb
033/2024/TLPT-DS ngay 28/02/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén déi véi bdr déng
san lién ké”’

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 88/2024/QD-PT ngay 08/4/2024;
Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 26/2024/QDPT-DS, ngay 26/4/2024 va Thong
bao mo lai phién toa s6 58/2024/QP-PT, ngay 17/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Uy Phi L, sinh nam 1962 (d3 chét);
Pia chi: Khu phd 3, phuong Tan A, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung Ciia nguyén don:

1. BaPham Thi Tuyét A, sinh nim 1963;

Pia chi: Khu phé 3, phuong Tan A, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

Naueoi dai dién theo uy quyen ciia ba A: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1989; Bia
chi: thdn Sudi T, x& Thang H, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan.

2. BaUy Thi T4 Tr, sinh nam 1985;

Cung dia chi: Khu phd 3, phuong Tan A, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

3.Ba Uy Nhu Y, sinh nam 1995;



4. Ong Uy Cao K, sinh ndm 2000;

5. 0ng Uy Duy L, sinh ndam 1991;

6. Ong Uy Khéc H, sinh nim 1993;

7.0ng Uy Phi C, sinh nam 1983;

8. Ba Uy Thi Ha M, sinh nam 1989;

9.BaUy Thay V, sinh nam 1997;

Cung dia chi: Khu phd 5, phuong Tan A, thi X3 La Gi, tinh Binh Thuan.

Bi dom: Truong tiéu hoc Binh T 1;

Pia chi : Khu phd 4, phuong Binh T, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan.

Bui dién phép ludt: Ba Tran Thi Song Th, Chic vu: Hidu trudng.

Ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi Tuyét A, sinh nim 1963; Bia chi: Khu phd 3, phuong Tan A, thi x4 La
Gi, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba A: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nam 1989; Dia
chi: thén Sudi T, x& Thang H, thi x& La Gi, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat 6ng Nguyén Thanh Tr. Cac duong su khac déu vang mit va déu
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién dé ngay 29/11/2021 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th;
Tuyét A, trinh bay: Ngay 30/4/1989, gia dinh dng L ba A c6 sang nhwong mot cin
nha dit ciia 6ng Phan Cong M, tai d6i 7 Hop tac xa ndng nghiép Tan B 1 nay thudc
khu phé 4, phuong Binh T, thi xd La Gi. Sau khi sang nhuong gia dinh 6ng L ba A
xin phép chinh quyén dé xay dung nha &, duoc chinh quyén cac cap phép xay
dung. Tai thoi diém sang nhugng phan dat gia dinh 6ng L ba A nam phia sau phan
dat cac ho lan can, 16i di vao nha 1a con dudng bo rudng rong khoang 03 mét chiéu
ngang & phia trudc gitra ruong IGa. Thoi gian trdi qua cac ho dan phia trudc dan
dan chuyén muc dich st dung khong con trong lua va bat dau d6 dat san lap xay
dung nha & kién cd, con duong bo ruéng dé vao nha 6ng L ba A ciing bi cac ho
phia trudc san 1ap 1am tha tuc cip gidy chirng nhan quyén sir dung. Vi vay gia dinh
6ng L ba A khdng co 16i di nao khac. Gia dinh ng L ba A da nhiéu lan dé nghi
chinh quyén dia phuong can thiép nhung khong giai quyét dugc. Pa hon muoi
nim qua, gia dinh dng L ba A muén vao nha phai ding thang bac qua tudng rao
cia Truong Tiéu hoc Tan B 1 dé di vao nha do d6 cudc sdng hét sic khé khan,
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cling do khong c6 con dudng vao nha nén ca gia dinh phai di & tro rat vt va.

Hién cin nha gia dinh 6ng L ba A bi cac bat dong san lién ké vay quanh
khodng cd 16i ra vao nao khac, chi c6 16i di duoc coi 1a thuan tién va hop Iy nhat 1a
di qua phan dat trong cua Truong Tiéu hoc Tan B 1. Vi vay phia nguyén don khai
kién yéu cau Truong Tiéu hoc Binh T 1 md mot 16i di qua phan dat ciia nha trudng
véi dién tich ngang 2,6 mét x chiéu dai tir nha gia dinh 6ng L ba A kéo ra dén
duong Nguyén Trii, gia dinh 6ng L ba A s& dén bu cho nha trudng gia tri dat theo
gia nha nudc quy dinh. Vao ngay 19/4/2022 nguyén don 6ng Uy Phi L c6 don
khoi kién bé sung yéu cau Truong Tiéu hoc Binh T 1 mé mot 16i di qua phan dat
cua nha truong vaoi dién tich 3 mét ngang.

Bi don Trwong Tiéu hoc Binh T 1, dai dién phép ludt ba Tran Th; Song Th
trinh bay: Vé ngudn gdc dit Truong Tiéu hoc Binh T 1 di duoc cap gidy
CNQSPQSHNO&TSGLVD s6 BL 324966, thia s6 2, to s6 77, dién tich 1132,1
m?, toa lac tai khu phd 4, phuong Binh T, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan, muc dich
dat co so giao duc dao tao. Tir khi duwoc cdp Truong Tiéu hoc Binh T 1 sir dung céc
phong hoc cap 4 dé day hoc, 1am san choi bai tap cho hoc sinh nhung dén niam
2021 da xudng cip nén nha truong dé nghi Uy ban thi x4 La Gi thanh ly cac phong
hoc dé nang cap stra chira thanh san tap thé duc thé thao, khu vui choi cho hoc sinh
hoat dong ngoai gio 1én 16p dé dap tng chuong trinh gido duc pho thdng 2018.
Ngay 28/12/2021 nha Truong coO bién ban giao cho don vi quan ly st dung cong
trinh stra chita nang cap Truong Tiéu hoc Binh T 1, véi quy md cdng trinh: cong,
trong rao véi tong chiéu dai 124,64 mét, stra chita san thé duc dién tich 720,19 m?
(tai lieu thé hién 1a bién ban ban giao cho don vi qua Iy sir dung). Thyc trang hién
nay Truong Tiéu hoc Binh T 1 ¢6 02 diém trudng, truong di dat chuan quéc gia
muc do 1 nhung chua dam bao dién tich san choi, bai tdp cho hoc sinh theo quy
dinh trudng chuan quéc gia mic do 1 va chuong trinh gido duc phd thong 2018
quy dinh hién hanh. Dién tich dat néu trén 1a dé dap tng nhu cau cho hoc sinh hoc
tap thé dyc thé thao, hoat dong ngoai gio 1én 16p cia nha truong theo quy dinh. Véi
trach nhiém cua nguoi quan 1y 1anh dao don vi chi duoc giao nhiém vu quan ly st
dung tai san cong. Pay 1a tai san cta Nha nudc nén Truong Tiéu hoc Binh T 1
khong dong ¥ ciing nhu khéng c6 thAm quyén giai quyét nguyén vong yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Truong Tiéu hoc Binh T1 xin giai quyét vang mat.

Tai Ban an ddn sy so tham sé 48/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ciia Tod dn
nhén dan thi xa La Gi quyét dinh:



Can ctr vao: biéu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Diéu 74, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 245, 254 B Luat dan su; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa &n ngay 30/12/2016.

Tuyén xuz:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Uy Phi L do cac
6ng ba Pham Thi Tuyét A, Uy Nhu Y, Uy Cao K, Uy Duy L, Uy Khic H, Uy Phi
C, Uy Thi Ha M, Uy Thay V, Uy Thi Té Trké thira quyén, nghia vu t6 tung, vé
viéc yéu cau ma 16i di qua dat Truong Tiéu hoc Binh T 1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén &n phi va quyén khang cdo cua céac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2023, ba Pham Thi Tuyét A lam don khang cdo dé nghi sira an so
tham, budc Trudong Tiéu hoc Binh T1 phai cho nguyén don quyén vé 16i di qua
phan dét cua Truong co dic diém: ngang 3m, chiéu dai tinh tir phan thua dat sb
718, to ban do s6 1 (dit cua gia dinh nguyén don) ra dén duong Nguyén Trai, cO
dién tich theo do dac cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai La Gi 1a 84.6m?,

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi Tuyét A van giit nguyén
yéu céu khang cao va d€ nghi hoi dong xet xu chap nhan khang cao cua ba Pham
Thi Tuyét A.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu v kién vé vu an
va dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham 4p dung khoan 1 Piéu 308 B¢ Luat t6 tung
dan sy khong chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi Tuyét A, giir nguyén ban an
dan sy so tham s6 48/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan thi xi La
Gi. Ngoai ra xét thdy, ddy 13 vu an khong c6 gia ngach, nhung Toa an cp so thim
budc nguyén don chiu 600.000 ddng an phi so tham 1a c6 sw nham 13n, nén dé nghi
diéu chinh cho phu hop; ba Pham Thi Tuyét A 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién
ndp tam ung an phi phic thim, nén dugc mién an phi dan su su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra, xem xét
tai phién toa, nghe cac bén tranh ludn, y kzen dé nghi cia dai dién Vién kiém sat

nhdn déan tinh Binh Thudn vé viéc gidi quyét vu dn, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh:

Xet khang cao cua ba Pham Thi Tuyét A yéu cau duoc mo 16i di qua dat cua
Truong tiéu hoc Binh Tan 1 va bdi hoan gia tri sir dung phan dat dé 1am 14i di theo
quy dinh ctia nha nudc, hoi dong xét xir xét thay:

[1] Thira dat s6 718, to ban d6 s6 1 ma gia dinh nguyén don dang quan ly, su
dung cd duogc l1a do nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Cong M nam 1989. Khi
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d6, 16i di vao dat cia gia dinh nguyén don la b rudng l0a phia trude nha rong
khoang 03 mét.

[2] Qua trinh st dung dat ctia cac ho dan xung quanh da chuyén d6i muc
dich str dung dat va xay dung cong trinh dan dung dan dén bo rudng trude day lam
161 di vao nha cua gia dinh nguyén don bi san lap, hién nay phan dat nay khong co
161 vao, bi cac bat dong san lién ké bao boc.

“[3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/5/2022 cia Toa 4n cap
so tham ghi nhan thira dat so6 718, to ban do s6 1 cua gia dinh nguyén don c6 tr
can nhu sau:

- Phia Dong giap dat ong Nguyén Vin D;

- Phia Tay giap dat Truong Tiéu hoc Binh T 1.

- Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin M;

-Phia Bic gidp khu dan cu hién hiru (6ng Huynh Thanh H, éng Huynh
Thanh H);

[4] Thira dat ma nguyén don yéu cau duge mo 16i di qua da dugc cap Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit

s6 BL 324966 theo Quyét dinh sb 07/Qb-CT.UBND, ngqy 13/12/2005 cua Chu
tich Uy ban nhén dan tinh Binh Thuén cap cho Truong Tiéu hoc Binh T 1, thudc
thira dat so 2, to ban do so 77, dién tich 1132,1m?, muyc dich sir dung dat: Dat gido
duc - dao tao.

Nhu vy, thira ¢t ma nguyén don yéu cau mé 16i di qua 1a dat gido duc, dao
tao.

[5] Khoan 2, khoan 4 Diéu 147 Luét Pat dai quy dinh vé dat xay dung tru
sO co quan, cong trinh sy nghiép cu thé nhu sau:

“l....

2. Dit xdy dung cong trinh su nghi¢p gom dat xdy dung cdc cong trinh su
nghiép thuoc cac nganh va linh vuee vé kinh té, van héa, xd héi, y té, gido duc va
dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, méi truong, ngoai giao va cdc
cong trinh sy nghiép Khéc.

4. Nguoi dimg dau co quan, té chirc dwoc giao dat, cho thué dat cé trach
nhiém bao toan dién tich dat dwoc giao, dwoc thué va phai sw dung dat dung muc

dich.

Nghiém cdm viéc sir dung dat xdy dung tru sé co quan, xdy dung céng trinh
sw nghiép vao muc dich khac.

[6] Khoan 3 Diéu 12 Luat dat dai quy dinh vé nhitng hanh vi bi nghiém cam:
“l....
2....
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3. Khéng sir dung dat, sir dung dat khéng ding muc dich. ....”

[7] Hién nay dét cta Trudong Tiéu hoc Binh T 1 str dung vao muyc dich gido
dyc va dao tao va chua dugc Co quan nha nude c6 thdm quyéen cho phép chuyén
d6i muc dich sur dung tir dat gido duc- dao tao sang muyc dich khac.

[8] Theo két qua xac minh cua Toda an tinh Binh Thudn, thi tai vin ban s
1415/SGDDT-MN&TH, ngay 13/5/2024 S¢ Gido duc va Pao tao tinh Binh Thuan
xac dinh:

1. Truong dat chudn quéc gia mitc dé 1 phdi ddp g theo Théng tw s6
17/2018/TT-BGDDT, ngay 22/8/2018 va Théng tw so 13/2020/TT-BGDPT, ngay
26/5/2020 cua Bo Gido duc va Dao tao ban hanh Quy dinh tiéu chudn co s& vit
chdt cdc truong man non, tiéu hoc, trung hoc co sé, trung hoc phé théng va truong
phé théng c6 nhiéu cdp hoc.

2. Truong Tiéu hoc Binh T 1 duy tri dat chudn quéc gia mirc do 1 theo
Quyét dinh so6 1932/0P-UBND, ngay 12/8/2020 cia iy ban nhdn dén tinh Binh
Thudn. Bén nam 2025, Truong Tiéu hoc Binh T1 tiép tuc dén thoi han 5 nam céng
nhan lai truong dat chudn quéc gia.

[9] Theo dai dién bi don xéac dinh: Truwong Tiéu hoc Binh T 1 dat chudn quéc
gia mirc do 1 nhung chwa dam bao di¢n tich san choi, bai tdp cho hoc sinh theo

quy dinh ciia truong chudn quoc gia mire dé 1 va chirong trinh gido duc phé théng
2018 quy dinh hién hanh.

[10] Néu cho nguyén don mé 16i di qua dét ciia Trudng Tiéu hoc Binh T 1
thi dién tich san choi, bai tdp cho hoc sinh s€ bi gidm va nhu vady s¢ anh huéng dén
chuan quéc gia murc d6 1 cia Truong.

[11] Trong qué trinh tham gia t6 tung nguyén don ciing khong dua ra tai
liéu, chiing ctr chiing minh cho vi¢c cac chu s¢ hitu cua céc bat dong san lién ké
xung quanh khac khong d6ng y hay phan dbi, khong cho phia nguyén don duoc
mo 16i di qua phan dat ma ho dang quan 1y, su dung. Trong khi huong bac ngodi
nha ciia nguyén don con c6 thé mé 16i di ra dwong Cach Mang Thang Tam.

‘ [12] Do d6, khang cdo cua ba Pham Thi :Fuyet A la khong c6 cin ctr dé hoi
dong xet xu phic tham chap nhan. Ban an so tham vi vay duoc gitr nguyén nhu dé
nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa phac tham.

[13] V¢ &n phi va chi phi té tung: Nguyén don khoi kién tranh chap quyén
d6i voi bat dong san lién ké lic dau yéu cau bi don phai dé cho nguyen don duong
di 2,6 m chiéu ngang, sau do thay d6i tang 1én thanh 3 m, la vy an khong c6 gia
ngach. Nhung toa an cap so tham budc nguyén don phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so tham 1a c6 su nham 1an. Do d6, cap phlc tham diéu chinh cho phi hop.

Ba Pham Thi Tuyet A 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién ndp tam Ung an phi
dan sy phuc tham, nén ba A dugc mién an phi din sy phtc thim. Ba Pham Thi
Tuyét A phai chiu toan bo chi phi té tung tai cap phtc tham, ba A di nop du nén
khong phai ndp nira.

Boi cac lé trén;



QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Dicu 308 B¢ luat t6 tung dan sy, khong chap nhin yéu cau
khéang cao cua ba Pham Thi Tuyét A. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so
48/2023/DS-ST, ngay 19/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa La Gi.

Ap dung: Khoan 3 Piéu 12, khoan 2, khoan 4 Diéu 147 Luat Dat dai; khoan
3 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quodc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau mo
161 di qua dat ctia Truong Tiéu hoc Binh T 1.

- Nguyén don phai chiu 300.000 d¢6ng an phi dan sy so tham, nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi da nop. Hoan tra cho nguyén don 300.000 dong
tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién s 0005034, ngay 20/4/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

- B4 Pham Thi Tuyét A duoc mién an phi dan su phuc tham.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX. La Gi;

- TAND TX. La Gi;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung (theo dia chi);
- Céng thong tin dién tir TABT;

- T6 HCTP -TABT;

- Luu ho so.

Pang Van Cudng
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