TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 148/2021/DS-PT
Ngay: 28/4/2021
V/V tranh chap hop dong tin dung, huy
két qua ban ddu gia tai san, bdi thuong
thiét hai vé tai san, hiry gidy ching
nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Hong N
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tan L;
Ba Truong Thi Bich T.
- Thu ky phién toa: Ba V& Thi N, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong Thap.
- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Déng Thdap: Ong Lé Thanh B,
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai :[ru s Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 01/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam

2021 v¢ “Tranh Chap hop dong tin dung, huy két qua ban ddu gid tai san, boi
thwong thiét hai vé tai san, hiy gidy chu’ng nhdn quyén sir dung ddat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo;
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phic tham s6 85A/2021/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 151/2021/Qb-
PT ngay 08 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:
- Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1979;
2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977.
Cung dia chi: ap P, x4 P, huyén T, Pong Thép.
- Bi don: Quy tin dung nhan dan xa A.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ping Vin P, sinh nam 1950 - Chu tich
HDQT.
Dia chi: 4p Pha Tho, X4 A, huyén T, Dong Thap.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Van T, sinh nam 1984;



Pia chi: 4p Tan D, xa P, huyén T, Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta anh Lé Vian T: Ong Ping H —
Van phong Luat su H.

2/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Pai dién theo phap luat: Ong V& Minh D, sinh nim 1973 — Chi cyc trudng;

Uy quyén cho 6ng Tran Trong Q, sinh nim 1978 — Ph6 Chi cyc trudng.

Pia chi: Khom N, thi tran T, huyén T, Pong Thap.

3/ Uy ban nhan dan huyén T;

DPai di¢n theo phép luat: Ong Tran Thanh N — Chu tich.

Pia chi: Khom N, thi tran T, huyén T, Péng Thap.

4/ Cong ty dau gia hop danh D.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Cong L — Giam ddc.

Pia chi: S6 367, QLB, phuong M, thanh phé C, Pong Thép.

5/ Ong Luong Vin H, sinh nim 1966;

Dia chi: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M, Pdng Thap.

6/ Ba Mai Thi Thu C, sinh nam 1978

Pia chi: Cuc Thi hanh an dén sy tinh Déng Thap.

(Co6 mat: Ong S, ba L, ong D, 6ng T, Luat su bang H, dng Q; Vang mat:
Ong N, 6ng L; Co6 don xin xét xir vang mat: Ong H, ba C).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Vao ngay 03/11/2011, vg chong ba c6 ky hop dong
tin dung s6 609/11, vay cua Quy tin dung nhan dan xa A, sé tién 13 150.000.000d,
tho1 han vay 1a 12 thang Khi vay, vo chong ba c6 thé chip cho Quy tin dung dién
tich dat 22.051m? thudc thira 167, t& ban d6 sb 4 do ong Nguyén Vian S ding tén
(hop dong the chap 1790/11/HDTC-BL ngay 01/11/2011). Khi dén han, Y chéng
ba mang tién dén tra cho Quy tin dung. Ngay 05/11/2012, vo chong ba tlep tuc ky
hop d6ng tin dung dé vay sb tién 175.000.000d, thoi han vay 1a 1 nam ké tir ngdy
08/11/2012. Khi vay, vg chong ba tiép tuc thé chép cho Quy tin dung dién tich dat
22.051m?, thudc thira 167, to ban do s6 4 do Ong S dung tén. Ngay 22/4/2013, vo
chong ba di tra dat diém so tién vay theo hop dong tin dung ngay 05/11/2012.
Ngay 24/10/2013, vo chéng ba tiép tuc ky hop déng tin dung sé 607/13, vay sé
t1en 40.000.000d, lai suat 1a 0,833%/thang, hop dong tin dung s6 608/13, vay s6
tién 150.000.000d 14i suat 1,3%/thang. Khi vay tién, vo chong ba thé chap cho
Quy tin dung phan dién tich 1a 8. 882m? do 6ng Nguyén Vin O (cha Ong S) dung
tén Gidy chimg nhan quyén st dung dit dé dam bao cho 2 hop dong tin dung trén.
Pong thoi, vo chong ba ¢o giao cho Quy tin dung gii 1 Glay ching nhan quyén sir
dung dat, dién tich dat 22. 051m thudc thira 167, t& ban d6 sé 04 do ong Nguyén
Vin S dtng tén, dé sau nay ba can vay thém s& 1am thu tuc cho nhanh.

Ngay 10/12/2014, vo chéng ba c6 dem tlén dén Quy tin dung dé tra, lay lai
tai san thé chap va 1y lai Glay chirng nhan quyen str dung dat, dién tich 22.051m?
thudc thira 167, to ban d6 s6 04 do 6ng Nguyén Vin S dung tén, thi 6ng C (cong



tac quy tin dung) co cho ba hay 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat cua vo
chdng ba da bi Chi cuc Thi hanh an huyén T thu gitt.

Do Quy tin dung sai, 1dy Gidy ching nhan quyén sir dung dét cta vo chdng
ba dua cho Quy tin dung giti, giao cho Chi Cuyc thi hanh an.

Nay ba khéi kién yéu cau Quy tin dung tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat c6 dién tich 1a 22.051m? thudc thira 167, t& ban d6 s6 04 do 6ng Nguyén
Vin S dung tén, ma vo chong ba di giao cho Quy tin dung gitr.

C)ng, ba xin rat lai yéu cau huy Gidy chung quyén st dung dét sb CH
01726, cap ngay 26/3/2015, dién tich la 9. OOOm muc dich st dung dat: Dat
chuyén tréng lta nudce, thudc thira 566, to ban do sb 4 do 6ng Lé Van T dung tén.

Bi dom trinh bay: Vao ngay 03/11/2011, vg chong Ong S ¢6 ky hop dong tin
dung s6 609/11, vay cua Quy tin dung sO tién 13 150.000.000d, thoi han vay 1a 12
thang. Khi vay, vo chong Ong S co the chap cho Quy tin dung dién tich dat
22.051m?, thudc thira 167, to ban do s6 4 do Ong S dung tén (hop dong thé chap
1790/11/HDTC-BL). Khi dén han, vo chong Ong S da tat toan hop dong trén
xong. Ngay 05/11/2012, vo¢ chong Ong S tiép tuc ky lai hop dong tin dung so
364/12 va hop dong thé chap s6 1790/12 cung ngay 05/11/2012 dé vay sb tién
175.000.000d, thoi han vay 1a 1 nam ké tir ngay 08/11/2012. Khi vay, vo chong
éng S tiép tuc thé chép cho Quy tin dung dién tich dat 22.051m?, thudc thira 167,
to ban do s6 4 do Ong S dung tén. Ngay 22/4/2013, vo chong Ong S tat toan hop
d6ng tin dung sd 364/12 va hop dong thé chap s6 1790/12 xong.

Ngay 24/10/2013, vo chong Ong S tiép tuc vay tién ciia Quy tin dung, véi
s6 tién 1a 190.000.000d. trong d6 hop ddng tin dung sd 607/13, sd tlén
40.000.0004d, lai suat 1a 0,833%/thang, hop dong tin dung s6 608/13, s tién
150.000.0004 13i suat 1 ,3%/thang. Trong qua trinh vay tién vo chong Ong S thé
chap cho Quy tin dung phan dién tich 13 8.882m? do dng Nguyen Vian O ding tén
Glay chimg nhan quyen su dung dat, dé dam bao cho 2 hop dong tin dung trén.
Dong thoi vo chong Ong S c6 giao cho Quy tin dung gitr 1 Glay ching nhén
quyén st dung dat, dién tich 22.051m? thudc thira s 167, t& ban d6 sé 4 do Ong
S dung tén.

Nam 2011, Chi cuc Thi hanh an huyén T cé dén xac minh tai san cta vo
chong Ong S, thoi diém nay vo chong Ong S con thé chap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat do Ong S dimg tén dé vay tién, nén Quy tin dung cé van ban thong
nhat cho Chi cuc Thi hanh 4n ké bién phan dit ciia vo chong Ong S nhung phai
dam bao ng cho Quy tin dung. Sau khi Quy tin dung c6 van ban trén, Chi cuc Thi
hanh &n co tién hanh ké bién khong thi Quy tin dung khong biét, nén trong qua
trinh vo chdng Ong S tra tién va vay lai thi Quy tin dung van cho vay binh thuong.

Ngay 29/7/2014, Chi cuc Thi hanh an huyén T c6 dén tra cho Quy tin dung
s0 tién goc 150.000.000d va tién 13i 16.575.000d. Tong cong 1a 166.575.000d, do
vo chong Ong S vay cua Quy tin dung, theo hop ddng tin dung sb 608/13 ngay
24/10/2013, dong thoi 1ap bién ban yéu cau Quy tin dung giao Gidy ching nhén
quyén st dung dat, dién tich 22.051m? thudc thira dat s6 167, to ban d6 sd 4 cla
vo chong Ong S cho Chi Cyc Thi hanh an. Hién Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat trén do Chi cuc Thi hanh an dang quan ly, ong yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n tra
lai Gidy chung nhan quyen st dung dat cho vo chong Ong S.

Ngueoi cé quyén lpi, nghia vy lién quan éng Lé Van T trinh bay: Vao nam
2014, 6ng c6 mua tai san ban dau gia, do Chi cuc Thi hanh an huyén T t6 chirc
ban, véi dién tich 1a 9. OOOm dat, véi so tién la 193.269.000d. Sau khi 6ng mua
trang d4u gia, ong di ndp tién day du va da duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, thudc thira 566, t& ban dd s6 04, do 6ng ding tén. Tuy nhién, khi ong
vao sir dung phan dét trén thi bi Y chéng Ong S bao chiém, 6ng c6 khiéu nai va
Uy ban nhan dan huyén T ra quyét dinh xir phat hanh chinh vo chéng Ong S vé
hanh vi bao chiém dét, véi s tién 1a 4.000.000d. Sau d6 vo chong Ong S khai
kién quyét dinh xtr phat trén.

Tai ban an so tham s 10/2017/HC-ST ngay 22/9/2017, ctia Toa an nhan
dan tinh Pong Thap cho rang viéc Chi cuc Thi hanh an ban dau gia phan dat trén
la chua ding, nén da huy quyét dinh xtr phat hanh chinh ctia Uy ban nhan dan
huyén T. Do viéc ban du gia tai san trén 13 chua dung, din dén 6ng khong sir
dung dugc phan dat trén.

Nay 6ng khai kién yéu cau huy két qua ban déu gia dbi voi phan dat trén,
yéu cau Chi cuc Thi hanh &n huyén T phai tra lai cho ong sd tién ban ddu gia tai
san 1a 193.269.000d va boi thudng thiét hai s tién 1a 121.731.000d. Tong cong 1a
315.000.000d, theo gia quy dinh hién nay 1a 35.000d/m?, ong tra phan dat trén lai
cho vo chong Ong S.

Nguwoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan — Pai dién Chi cuc thi hanh dn
din sy huyén T trinh bay: Ngay 05/01/2012, Chi cuc Thi hanh an c6 ké bién dién
tich 9.000m? dt, thudc 1 phan thira 167, to ban do sb 4 do 6ng Nguyén Vin S
(chong ba L) dung tén, dé thi hanh 4n cho ba Phan Thi Q s6 tién 40.000.000d va
tién vo chong Ong S vay cua Quy tin dung 1a 150.000.000d. Ngay 17/9/2014, Chi
cuc Thi hanh 4n ban dau gia phan dat trén dugc 193.269.000d. Chi cyc Thi hanh
an da tra cho Quy tin dung so tién goc va 1di ma vo chong Ong S di vay la
166.575.000d, thi hanh an cho ba Q duoc 12.159.0004, sd tién con lai 14.535.000d
thanh toan chi phi cho viéc ké bién, ban dau gia tai san. Sau khi ban dau gia xong,
Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh cudng ché giao dat cho dng T theo quy dinh.

Nay 6ng T kién yéu cau hury két qua ban déu gia phan dat trén, yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n huyén phai tra lai gia tri phan dién tich dat trén véi gia la
35.000.000d/1000m?, Chi cuc Thi hanh 4n khong dong ¥ vi sau khi ban dau gia da
tién hanh giao dat cho dng T theo quy dinh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T khang cao toan by Ban an dan su so
tham s6 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T,
vi viéc ban dau gia tai san khong co 18i ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T,
viéc ban dau gia tai san 1a dung theo trinh tu tha tuc phéap luat quy dinh..

Qud trinh tham gia to tung, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng
Lwong Van H trinh bay: Vao ngay 01/4/2014, 6ng dugc biét phai dén cong tac tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, 6ng c6 phu trach thi hanh an Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan sé 93/2011/QDST-DS ngay 29/4/2011 cia Toa &n nhan



dan huyén T, cu thé vo chong Ong S phai tra cho ba Q sb tién con thiéu la
40.000.000d. Khi 6ng vé phu trach vu 4n trén, thi 3 dén giai doan thong bao ban
dau gia tai san ma Chi cuc Thi hanh 4n da ké bién cta vo chong Ong S rdi. Tuy
nhién, trong qua trinh ké bién va t6 chtrc ban d4u gia tai san, Chi cuc Thi hanh an
khong thong bao cho Quy tin dung (noi nhén tai san thé chip) biét 1a chua dung
theo quy dinh. Do trong thoi gian ndy, vo chong Ong S khong hop tac trong viée
ban tai san trén, 1 phan do chu quan ct nghi 14 tai san ké bién van con thé chip
nén tién hanh thong bao ban ma khong kiém tra lai tai san trén c6 con thé chép
khong 1a chua dung theo quy dinh.

Nay 6ng khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giéi quyét theo quy dinh.

Qua trinh tham gia té tung, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan — Dgi
dién Uy ban nhdn dén huyén T trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén cap G1ay
chimg nhan quyén st dung dat cho dng T 1a can ¢ vao hop dong ban dau gia, vé
trinh tu va thu tuc ban dau gia dung hay sai, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Qud trinh tham gia 10 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Dai
dién Cong ty ban diu gid Hop danh D trinh bay: Trinh tu, thu tuc ban ban dau
gia phan dat trén la dung theo quy dinh. Do do, khong dong y hity két qua ban dau
gia theo yéu cau cla Ong T.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Thu C co don xin
ving mdt va khong cé y kién gi.

- Tai phién toa: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T git nguyén khang cao.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén ¥ kién; cac bén duong sy khong giao nop
bo sung tai lidu, ching cir gi va ciing khong yéu cau tridu tap duong su khac,
nguoi 1am ching va nguoi tham gia t6 tung khac.

- Tai Ban an dan su so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T da xu:

1/Pinh chi yéu cau ctia Ong S va ba L vé viéc yéu cau huy Gidy ching
quyén str dung dat sd CH 01726, cap ngay 26/3/2015, dién tich 1a 9.000m?, muc
dich str dung dat: Dat chuyén tréng laa nuée, thudc thira 566, to& ban dd sb 4 do
ong Lé Van T dung tén do vo chéng Ong S rut lai yéu cau.

2/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin S va ba
Nguyen Thi L ddi voi Quy tin dung X& A vé viéc yéu cau tra lai Gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat s 01927, cip ngay 15/6/2001, do 6ng Nguyén Van S dimg tén.

3/ Chap nhan sy tu ‘nguyén cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, Ve
viéc tra lai cho ong Nguyen Vién S va ba Nguyen Thi L Gidy chimg nhén quyén
su dung dat, thugc thira dat s6 167, to ban d6 4, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 01927 cap ngay 15/6/2001, do 6ng Nguyén Van S dung tén.

4/ Huy két qua ban dau gia ngay 17/6/2014 giita Cong ty ddu gia hop danh
P voi 6ng Lé Vian T, ddi véi phan dién tich 9.000m? dat, muc dich st dung dat: L,
thudc thira 167, to ban dd sb 4, Gidy chiung nhan quyén str dung dat s6 01927, céap
ngay 15/5/2001, do 6ng Nguyén Vin S ding tén.



5/ Chap nhén sy ty nguyén cua ong Lé Vin T vé viéc giao tra lai cho 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi L phan dat co dién tich 1a 9.000m% muc dich st
dung dat: Dat chuyén tréng laa nuéde, thude thira 566, to ban do sb 4, Giéy chimg nhan
quyén st dung dat sé CH 01726, cap ngay 26/3/2015, do dng Lé Vin T dimg tén.

6/ Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin S duoc dén co quan c6 tham quyén
dé dang ky lai Glay ching nhén quyén sir dung dat, d6i voi dién tich 9. OOOm
muc dich str dung dat Pt chuyén trong laa nudce, thuge thira 566, to ban d6 sb 4,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 01726, cip ngay 26/3/2015, do 6ng L&
Van T ding tén.

7/ Bude Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, c6 trach nhiém tra lai cho ong
Lé Van T s6 tién ban du gid tai san 14 193.269.000d va boi thuong thiét hai sd
tién 1a 121.731.000d. Tong cong la 315.000.000d (Ba trim mudi lam triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong sO tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 4
ctia s6 tién con lai phai thi hanh, theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

8/ V& an phi dan sy so tham:

Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T phai chiu 15.750.000d (Muoi lam triéu
bay tram nim muoi nghin déng) tién an phi dan sy so tham.

Ong Lé Vian T duoc nhan lai toan bd s6 tién tam Gmg 4n phi di nop 1a
7.875.000d (Bay triéu tim trim bay muoi lim nghin déng) theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0003788 ngay 12/4/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyen Thi L phai ndp 300.000d, tién an phi dan
su so tham, nhung duoc khau trir sd tlen tam Umg an phi da nop la 300.000d (Ba

tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0003785 ngiy
11/4/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

- Sau khi xét xu so tham, ngay 10/12/2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén T 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khang c4o yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét khong chap nhan toan bd ban an din sy so tham s
32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén T vi viéc
ban du gia tai san khong c6 16i ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T, viéc ban
dau gia tai san 1a dang theo trinh tu thi tuc phap luat quy dinh.

- Tai phién toa cip phac tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng T trinh bay: Ong T théng
nhat v6i ban an dan su so tham s 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén T nén 6ng T khdng c6 khang cdo. Luat su dua ra nhiing
cin ctr phap 1y dé khang dinh Toa an nhan dan huyén T di xt ¢6 can ct, phi hop
phap luat nén dé nghi khong chap nhan yéu ciu khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T; giti nguyén ban an dan su so tham s 32/2020/DS-ST ngay 05
thang 8 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu:

+ V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu an va qud trinh giai quyét vu an Tham phan
thu 1y giai quyét vu an diing cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va



tai phién toa Hoi dong xét xir phiic tham d tién hanh ding trinh ty tha tuc t6 tung
theo quy dinh phap luat. Cac dwong su chip hanh tot ndi quy phién toa.

+ Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T; giri nguyén ban 4n dan su so tham
s6 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu va chitng cit c6 trong ho so, dwoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat:

[1] Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T la ngu’(n co quyén loi, nghia vu
lién quan khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét khong chap nhan
toan bo ban an dan sy so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén T vi viéc ban dau gia tai san khong 6 16i cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén T, viéc ban dau gia tai san 1a ding theo trinh tu tha tuc
phép luat quy dinh. Trong d6, c6 sy théng nhét ciia Quy tin dung nhan dan x4 A
thé hién bang Thong bao (khong sd) ngay 01/12/2011 vé viéc théng nhat cho Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T ké bién phat mai.

Hoi dong xét xir xét thay:

[1.1] Dbi véi yéu cau khang cdo khong dong y hity két qua dau gia tai san
la khong co can ctr chap nhan, bai 1&, ngay 03/11/2011, vo chong Ong S va Quy
tin dung xa A o ky hop dong tin dung s6 609/11, vé viéc Quy tin dung cho vo
chong Ong S vay s0 tién 150.000.000d va thé chap dlen tich 22. 051m , thudc thura
s6 167, t ban d6 sé 4, do Ong S ding tén dé dam bao cho s6 tién Vay trén. Ngay
05/01/2012 Chi cuc Thi hanh an tién hanh ké bién dién tich 9.000m? dat, thude 1
phan cia thira dat s6 167 do Ong S ding tén, dé thi hanh cho ba Q theo quyet dinh
CNSTT sd 93 ngay 29/4/2011 (s tién 40.000. 000d) va dam bao cho sO tién ma vo
chong Ong S da vay ctia Quy tin dung theo hop dong tin dung s6 609/11, nhung
hop déng tin dung s6 609/11 ngay 03/11/2011, da dugc vo chong Ong S tt toan
xong vao ngay 05/11/2012. Sau d6, vo chong Ong S tiép tuc ky lai hgp dong tin
dung s6 364/12 va hop dong thé chap s6 1790/12 cung ngay 08/11/2012 dé vay so
tién 175.000.000d, tai san thé chap van 1a phan dién tich 22.051m?, thudc thira sd
167, to ban do s6 4, do Ong S dimg tén. Ngay 22/4/2013, vo chong Ong S dén
Quy tin dung tat toan hop dong tin dung va hop dong thé chip phan dat trén va
tiép tuc ky lai hop dong tin dung sé 607/13 vay sé tién 40.000.000d va hop dong
tin dung s6 608/13 vay sb tién 150.000.0004, 1an nay vg chdng Ong S thé chép tai
san la 8. 882m? dit do 6ng Nguyen Vian O (Cha Ong S) du’ng tén dé dam bao cho
s6 tién vay trén. Nhu vy, phan dién tich dat 9.000m? ma Chi cuc Thi hanh an tién
hanh ké bién vao ngay 05/01/2012 dé dam bao cho nghia vu cta vo chong Ong S
theo quyét dinh Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su $6 93 ngay 29/4/2011
va dam bao cho hop dong tin dung s6 609/11 ngay 03/11/2011 da duoc vo chong
Ong S tat toan xong vao ngay 05/11/2012 va ngay 22/4/2013 nén vio ngiy
17/6/2014, Chi Ccuc thi hanh 4n tién hanh ban dau gia phan dién tich 9.000m? dat
thudc thira dat s6 167, to ban d6 sé 4 ctia vo chong Ong S dé chi tra cho hop dong
tin dung s6 608/13 ngay 23/10/2013 1a chua dung theo quy dinh, cu thé: Sau khi



Chi cuc Thi hanh an tién hanh ké bién phan dat trén, vo chong Ong S da tu
nguyén thi hanh an cho ba Q dugc 8.000.000d (c6 van ban cua Chi cuc thi hanh
an) va tat toan hop dong tin dung va hop ddng thé chip phan dit trén xong. Nhu
viy, dén ngay 22/4/2013, nghia vu tra ng ctia vo chong Ong S d6i vai ba Q chi co
32.000.000d. Pang 1& ra Chi cuc Thi hanh an phai tién hanh ké bién tai san khac
hozc ha phan dién tich dat da ké bién dé phu hop véi nghia vu cua vo chong Ong
S. Tuy nhién, ndm 2014, Chi cuc Thi hanh 4n vén git y quyét dinh ké bién vao
ngay 05/01/2012 va ban dau gia tai san ctia vo chdng Ong S 1a 9.000m?, trong d6
tra cho Quy tin dung s tién vo chong Ong S vay 13 150.000.000d, theo hop dong
tin dung s6 608/13 ngay 24/10/2013 14 chua ding theo quy dinh, bdi vi hop dong
tin dung s6 608/13 ngay 24/10/2013 di duoc vo chong Ong S thé chip bang dién
tich dat 8.882m? ciia 6ng Nguyén Vin O.

Tai van ban s6 188/CV-CCTHA ngay 23/4/2018, Chi cuc Thi hanh 4n cho
rang viéc ké bién phan dién tich dét trén 13 cin ¢ vao khoan 1 Diéu 90 Lut thi
hanh 4n dan sy nam 2008.

Tai khoan 1 Piéu 90 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 quy dinh:

Truwong hop nguoi phai thi hanh an khong con tai san nao khac hodc co tai
san nhung khéng di dé thi hanh dn, Chap hanh vién co quyen ké bién, xu ly tai
san cia nguoi phdi thi hanh dn dang cam cé, thé chap néu gid tri cua tai san do
I6m hon nghia vu dwoc bdo dam va chi phi cudng ché thi hanh dn.

[1.2] Tai thoi diém Chi Cuyc thi hanh tién hanh ké bién phan dét trén vao
ngay 05/01/2012, thi dién tich dit ma Chi cuc Thi hanh an ké bién vo chong Ong
S van con thé chéap vay tién theo hop dong tin dung s6 609/11 ngay 03/11/2011.
Tuy nhién, sau khi Chi cuc Thi hanh 4n ké bién thi vo chong ong da tat toan hop
d6ng tin dung trén xong nén phan dién tich dat trén khong con 1a tai san thé chap
nita, nén viéc Chi cuc Thi hanh an cin ¢t vao khoan 1 Piéu 90 Luét thi hanh an
dan su nim 2008, dé tién hanh ké bién va ban dau gia tai san trén 1 chua ding
theo quy dinh.

[1.3] Can ctr vao van ban sd 620 ngay 01/11/2019, ctia Chi cuc Thi hanh an
va 101 khai cta 6ng Luong Van H (chap hanh vién truc tiép ban ddu gia) xac dinh:
Khi tién hanh ké bién va ban tai san dang thé chap, trach nhiém cta Chi cuc Thi
hanh &n 1a phai thong bao ngay cho noi nhan thé chap biét. Qua xem xét hd so ké
bién, ban dau gia (hd so do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T cung cap) phan
dat trén va dién bién tai phién toa thé hién: Tur khi Chi cyc Thi hanh an tién hanh
ké bién dién tich 9.000m? cta vo chong Ong S vao ngay 05/01/2012, cho dén khi
ban dau gia tai san trén vao nam 2014, khong c6 vin ban hay thong bao nao cua
Chi Cyc thi hanh an, thong bao cho Quy tin dung nhan dan x& A (noi nhan tai san
thé chap) biét, viéc Chi cuc Thi hanh 4n da ké bién va ban dau gia phan dét trén 1a
chua ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 90 Luat thi hanh an dan sy nam 2008.
Hon nira, tir khi Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh ké bién, cho dén khi ban dau gia
tai san, khong c6 van ban nao cua Chi cuc Thi hanh an lam viéc v6i Quy tin dung
thé hién sd tién ma vo chéng Ong S _vay cua Quy tin dung vao ndm 2011 d tra
chua, hién nay con thiéu bao nhiéu tién, phan dat Chi cuc Thi hanh an ké bién con
thé chép khong. Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén T chua thyc hién thu thap cac



thong tin trén ma dem ban dau gia 9.000m? dat cia Ong S, ba L 1a khéng dung
quy dinh cua phap luat. Mic khac, ngay 24/6/2016, Uy ban nhan dan huyén T ban
hanh Quyét dinh sé 25/QB-XPVPHC, xir phat vo chong Ong S s6 tién 4.000.000d
vé hanh vi chiém dét trai phép. Tai Ban an hanh chinh so tham sé 10/2017/HC-ST
ngay 22/9/2017, Toa an nhan dan tinh Béng Thap nhan dinh: Viéc Chi cuc Thi
hanh an k& bién 9.000m? dat cua vo chong Ong S, ban diu gid sb tién
193.269.000d, trong khi nghia vu thi hanh 4an cta vo chong Ong S chi
40.000.000d 1a chua ding quy dinh, vi vay, hop dong mua ban tai san dau gia
giita Chi cuc Thi hanh an véi 6ng T 1a chua du co so va chua du can cir dé xéac
dinh hop dong trén 1a hop phap.

Tir cac can cir néu trén, xac dinh hop dong ban déu gia tai san gitra Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T v6i ong Lé Van T vi pham phap luat, nén hop dong
trén 1 v6 hiéu nén can huy két qua ban dau gia ngay 17/6/2014.

[1.4] Xét vé 16i 1am cho hop dong ban dau gia trén bi huy 1a do Chi Cuc thi
hanh an, trong qua trinh ké bién, ban dau gia tai san phan dét trén khong tuan thu
cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T.

[2] Xét 101 bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T 1a phu hop, ¢6 cin
ctr nén chap nhén.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T;
giit nguyén ban an dan sy so tham sd 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh ctia phap luat
nén chap nhan.

[4] Do khang céo ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T khong duoc chip
nhén nén phai chiu an phi dan sy phtic thAm theo quy dinh cta phap luat.

Céc phan khac ctia ban 4n dan su so thim khong c6 khang cao, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén Xik:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén T.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bong Thap:

- Pinh chi yéu cau ciia Ong S va ba L vé viéc yéu cau huy Gidy ching
quyén str dung dat s6 CH 01726, cap ngay 26/3/2015, dién tich 1a 9.000m?, muc



dich st dung dat: Dat chuyén tréng laa nuée, thudce thira 566, to ban do sb 4 do
ong Lé Van T dung tén do vo chéng Ong S rut lai yéu cau.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Vin S va ba Nguyén
Thi L do1 v6i Quy tin dung nhan dan xa A vé viéc yéu cau tra lai Glay chung
nhan quyén st dung dat sé 01927, cap ngay 15/6/2001, do 6ng Nguyén Vin S
ding tén .

- Chép nhan su tu nguyén cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, vé viéc
tra lai cho 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi L gidy chting nhan quyén sir
dung dat thira sb 567, t& ban dd 4, dién tich 13.051m% muc dich s dung dat
chuyén trong lta nudc, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 01676 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 12/12/2014, do 6ng Nguyén Vin S dtng tén.

- Huy két qua ban dau gia ngay 17/6/2014 gitta Cong ty du gia hop danh P
vo1 ong Lé Van T, ddi voi phﬁn dién tich 9.000m? dat, muc dich s dung dat: L,
thudc thira 167, to ban d6 s6 4, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01927, cap
ngay 15/5/2001, do 6ng Nguyén Vin S ding tén.

- Chap nhan su ty nguyén ciia 6ng Lé Vin T vé viéc giao tra lai cho ong
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi L phan dét c6 dién tich 1a 9.000m?, myc dich six
dung dat: Dat chuyén trong lta nude, thudc thira 566, to ban do sé 4, Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 01726, cap ngay 26/3/2015, do 6ng Lé Vin T
ding tén.

- Ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen Vin S duge dén co quan c6 tham quyen
dé dang ky lai Glay ching nhéan quyén su dung dat, 61 v4i dién tich 9. OOOm
muc dich st dung dat Pit chuyén trong lta nudc, thude thira 566, to ban do sb 4,
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 01726, cap ngay 26/3/2015, do ong Lé
Vian T ding tén.

- Buoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, c0 nghia vu tra lai cho 6ng Lé
Vin T sb tién ban du gid tai san 1a 193.269.000d va boi thuong thiét hai sd tién
1a 121.731.000d. Tong cong 1a 315.000.000d (Ba tram mudi lam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh thi con phai chiu khoan tién 13i theo muc 1i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T phai chiu 15.750.000d (Muo1 1lam triéu
bay trim nim muoi nghin déng) tién an phi dan su so tham.

Ong Lé Vian T khong phai chiu &n phi dan sy so tham, ong dugc nhan lai
toan b sb tién tam tng an phi da ndp 13 7.875.000d (Bay triéu tim trim bay muoi
]am nghin dong) theo bién lai s6 0003788 ngay 12/4/2018, ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000d tién 4n phi dan
su so tham, nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000d
(Ba traim nghin ddng) theo bién lai s 0003785 ngay 11/4/2018, cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.
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4. V& an phi dan su phtic thim: Chi cyc Thi hanh an dan su huyén T phai
chju 300.000 dong nhung dwgc khau trir vao sb tién tam tng an phi khang céo da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0010352 ngay 21/10/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su sta dol bd sung nim 2014 thi ngudi duge thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan sy stra d6i, b6 sung nim 2014;
tho1 hi¢u thi hanh dn dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén T;

- Chi cyc THADS huyén T; (Da ky va déng dau)

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (N). .
Lé Hong N
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