TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 17/2025/DS-ST
Ngay: 20-8-2025
V/v tranh chap hop déng mua ban tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Thing.

Ba Nguyén Thi Thu Thao.

- Thuw ky phién toa: Ba Quach Thay Lam — Thu ky ctia Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 11 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi My Nhanh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai try sé& Toa an nhan dan khu vyc 11 - Vinh
Long xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 711/2024/TLST-DS ngay 06 thang
12 nam 2024 vé “Tranh chép hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur s6 24/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nim 2025 giita cac duong
su:

1. Neuyén don: Ong Puong T H, sinh nam: 1960 (Vang mdt cé Iy do).

Dia chi: S6 A, duong N, phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long (Nay 1 sd
A, duong N, phuong L, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh L, sinh nam:
1963 (Co mat).

Pia chi: S6 E duong P, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long (Nay 12 s6 E
duong P, phuong P, tinh Vinh Long).

2. Bi don: BaNgd Thi Thuy T, sinh nam: 1971 (C6 don yéu cdau xét xir vang
mat).

Pia chi: Ap T, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay 13 4p T, x N, tinh Vinh
Long).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29-10-2024, cdc ban tir khai ngay 13-5-2025, 06-8-
2025 va trong qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don ong Bwong To H va ngu’o’l
dai dién hop phap ciia nguyén don la 6ng Nguyén Minh L cing trinh bay: Ong
Puong Té H va ba Ngo Thi Thuy T c6 giao dich mua ban bot mi tir nam 2015,
trong 6 6ng H 13 nguoi ban va ba T 13 ngudi mua (dé 1am banh mi). Qua trinh mua



ban, dén ngay 10-10-2019, ba T c6 ky tén vao s6 chdt ng tién cua 6ng H A
110.000.000 dong. Sau d6, ba T c6 tra ng duoc 04 lan (Ngay 09-01-2020 tra
3.000.000 ddng; Ngay 14-02-2020 tra 3.000.000 dong; Ngay 02-4-2021 tra
2.000.000 dong; Tur ngay 01-3-2023 dén ngay 26-7-2023 tra nhiéu dot duogc
khoang 5.000.000 dong) thi ngung khéng tra nita. Tinh toan tir s sach mua ban,
dén ngay 26-7-2023, ba T con no sd tién 97.056.000 dong, tir d6 dén nay mic du
ong H nhiéu lan doi no nhu:ng ba T van khong chiu tra. Nén ong H c6 don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet bugc ba T tra ngay cho ong H tong tién ng goc
97.056.000 dong va tra tién l1ai tinh trén ng goc voi muc 13i suat 1 ,6%/thang tu
ngay 26-7-2023 tam tinh dén ngay khoi kién (26-10-2024) bang 23.293.000 dong,
tong cong gbc 1ai 1a 120.349.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh lai dén ngay giai
quyét xong vu an. Ong H d3 ndp cho Toa 4n ban gdc cac td gidy ndi dung ba T ky
tén chét ng. Ngoai ra, 6ng H khong ndp thém chimg ctr gi khéc, ciing khong thudc
dién gia dinh chinh sach nao.

Tai ban ty Khai ngay 29-7-2025, bi don ba Ngé Thi Thuy T trinh bay: Ba xac
nhan ¢6 no tién mua bot mi cua dng B T6 Ha tién goc 1a 97.056.000 dong. Nay ng
H kién doi tién no goc va tién 14i phat sinh thi ba cling dong y tra, nhung xin tra
dan dan, vi hién nay ba chua c6 kha ning tra di mot lan cho 6ng H; Vé tién 1ai y
kién Toa an xem xét theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don c6 mat
xac dinh ong H gitr nguyén phan yéu cau doi tién gdc, vé tién 1ai thay doi yéu cau
tinh muc 13i suat 13 0 ,83%/thang tir ngay 26-7-2023 dén ngay xét xur (20-8- 2025)
bang 19.333.000 dong, tong cong goc lai yéu cau ba T tra 116.389.000 dong; Poi
voi ba T c6 don yéu cau xét xir vang mat nén khong c6 101 trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan khu viee 11 - Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu y kién: Qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi Toa thy ly dén thoi diém
nay, Tham phan da chap hanh dung theo Diéu 48 Bo luat to tung dan su, dam bao
vé tham quyén, quan hé tranh chap, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu
thap chung cir, viéc gui h6 so cho Vién kiém sat, cap va tong dat day du céac van
ban t6 tung da thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, ‘nhung vé
thoi gian ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xir chua dam bao theo Piéu 203 Bo
luat tb tung dan su vé thoi han chuén bi xét xir. Phién toa hém nay, Hoi dong x¢&t xur
thue hién ddy du va dung theo trinh tu phap lut quy dinh cta phién toa so thAm va
dam bao dung nguyén tic xét xtr. Viéc chap hanh phap luat ctia duong su trong vu
an: Tu khi thy 1y vy an ciing nhu tai phién toa, cac duong sy da thyc hién dung cac
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé quyén va nghia vy cua duong su. Vé noi
dung vu an: Vi dé nghi cin ct vao quy dinh tai cac Diéu 351, 357, 430, 440, 468
cita B luat Dan su; cac Didu 26, 35, 30, 92, 147, 227, 228, 244 ciia B ludt t6 tung
dan sy; Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi: Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Duong T H;
Budc ba Ngo Thi Thuy T phai tra cho 6ng H sd tién mua bot mi con no 1a
116.389.000 dong (Gom: Ng gbc 97.056.000 dong; No 1ii 19.333.000 dong);
Truong hop ba T cham tra tién thi phai chiu 14i d6i véi sb tién cham tra tuong (g
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voi1 thot gian cham tra theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015; Dinh chi mot phan yéu cdu ctia 6ng H vé tién 14i chénh léch so véi
yéu cau cua dO'n khoi kién; Ngoai ra, Vi dé nghi nghia vu chiu an phi dan sy so
tham trir trudong hop khong phai ndp, mién ndp va quyén khang céo ctia duong su
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu 4an da dugc xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan khu vuc 11 -
Vinh Long nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong Puong TS H yéu
cdu ba Ngd Thi Thuy T tra tién mua bot mi con no. Nén day 1a tranh chip hop dong
mua ban tai san quy dinh tai Piéu 430 Bo luat Dan sy nam 2015. Pbi v6i ba T o
dia chi cu tru tai ap T, x&8 D, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la a ap T, xd N, tinh Vinh
Long). Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan khu vuc 11 - Vinh Long
(Trudce day la Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh) thu ly, giai quyét
vu 4n la dung tham quyén.

[2] Vé xdc dinh tw cich nguoi tham gia t6 tung: Ong H c6 don khoi kién ba
T. Nén xac dinh 6ng H la nguyén don, ba T la bi don. Cac duong su khong tranh
chap hay yéu cau gi véi ai khac trong cting vu an, nén khong phat sinh thém nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé thil tuc t6 tung: Ba T 13 bi don trong vu an, di dugc Toa an triu tap
hop 18 dé tham gia phién toa xét xtr vu an, nhung ba c6 don yéu cau giai quyét - xét
Xt vang mit. Do d6, cin ¢ vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 DPiéu 228 Bo luat td
tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu an Véng mat ba T theo luét dinh.

[4] Vé néi dung khéi kién: Theo Diéu 6 va Pidu 91 Bo luat té tung dan su
quy dinh nghia vu chimg minh Ia nghia vu cua cac bén duong su. Gitra nguyén don
6ng Puong T6 H va bi don ba Ngo Thi Thiy T cung thdng nhit xac dinh c¢6 xac 1ap
giao dich mua ban bt mi v&i nhau, nguoi ban la 6ng H va nguoi mua 1a ba T,
théng nhat s tién hién nay ba T con no 6ng H 1a 97.056.000 ddng nhung hai bén
khong thong nhat vé thoi gian thanh toan tién con ng. Ong H yéu cau ba T phai tra
ngay. Con ba T xac nhan no, dong ¥ tra, nhung xin tra dan do hoan canh gia dinh
dang gap kho khan. Theo Diéu 92 Bo luat td tung dan sy, nhitng tinh tiét ma cac
duong sy déu thira nhan véi nhau thi khong phai ching minh. Nén hop déng mua
ban bt mi gitra 6ng H voiba T 1a ¢6 that vaba T con no tién ong H la sy that.

[5] Xét vé tién ng goc: Ong H yéu cau ba T tra 97.056.000 dong. Ba T trong
qua trinh t6 tung vu an cho den nay di dugc Toa an yéu ciu giao nop chimg cu,
nhung ba T van khong cung cap dugc ching cr gi chimg minh tlen da tra va tlen
con ng 6ng H. Tai Ban ty khai ndop cho Toa an, ba T thira nhan ng goc theo yéu cau
ctia 6ng H va xin tra dan. Tuy nhién, y kién xin tra dan tién no cua ba T thi phia
6ng H khong chip nhan. Toa an khong c6 co s& xem xét va chap nhan y kién xin



tra dan tién ng cua bi don, khi nguyén don va bi don khong thoa thuan dugc vl
nhau vé thoi gian va cach thirc tra no.

[6] Xet vé tién ldi: Theo don khoi kién, 6ng H yéu cau ba T tra tién 1i theo
mirc 13i suat 1 ,6%/thang tinh tir ngay 26-7-2023 dén ngay 26-10-2024 bang 15
thang la 23.293.000 d6ng va yéu cau tiép tyc tinh 13i tir sau ngay 26-10- 2024 dén
khi két thuc vu an. Nhung tai phién tda hém nay, ngudi dai dién theo ty quyén cta
6ng H xac dinh 6ng H thay ddi yéu cau tinh 14i 13 tinh theo 1ai suat 0,83%/thang
(10%/nim) ké tir ngay ba T vi pham nghia vu tra no (ngay 26-7-2023) dén ngay 20-
8-2025 la 24 thang 25 ngay tinh tron bang 19.333.000 dong va phia nguyén don tu
nguyén rat phan yéu cau tra tién 14i chénh 1éch so véi dd néu trong don khoi kién la
3.960.000 dong (= 23.293.000 ddng - 19.333.000 dong). D01 voi ba T thong nhéat
tra 1ai nhung xin xem xét theo quy dinh phap luat. Xét yéu cau tra 13i trén tién ng
von cta ong H 1a ¢o co sd, phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 440, khoan 2
Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan syu; Viéc 6ng H thay doi phan yéu
cau tinh 13i va rat mot phan yéu cau tién 1ai 13 phu hop véi quy dinh tai Dicu 244
ctia BO luat t6 tung dan suy.

[7] Tt nhitng phén tich trén, chp nhan yéu cau cua ong Duong T6 H; Budc
ba Ngo6 Thi Thuy T c6 nghia vu phai tra lai cho ong H s sO tién mua bot mi con no
tong cong gdc 14i 1a 116.389.000 dong (= 97.056.000 dong + 19.333.000 dong).

[8] Vé dn phi din sw so tham: Yéu cau cua ong D T Ha duoc chip nhan nén
ong khong phai chiu an phi dan sy so thim va di dugc chap nhin mién ndp tién
tam Ung an phi khi khoi kién do 1a nguoi cao tudi. Poi v6i ba Ngo Thi Thiy T phai
chiu an phi dan sy so tham 5% trén so tién phai tra cho 6ng H.

[9] Xét quan diém cua Vi kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 11 - Vinh Long 14 ¢6 cin ¢t chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 B
luat t6 tung dan su; cac Diéu 280, 351, 357, 430, 434, 440, 468 B luat Dan sy nim
2015; Piéu 17 Luat phi va 1& phi; Piéu 26, diém b Tiéu muc 1.3 Myc 1 Phan II
(Danh muc an phi, 18 phi Toa an)Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi; Piéu 26 Luat Thi hanh an
dan su.

Tuyén xir:

1. Chdp nhén yéu cau khéi ki¢n ciia nguyén don éng Puong To H.

Budc bi don ba Ngo Thi Thuy T phai tra cho nguyén don éng B T6 Ha sd
tién mua bot mi con ng tong cong 13 116.389.000d (Mot tram mudi sau triéu ba
trim tdm muoi chin nghin dong) [Gom: No¢ gdc 97.056.000d (Chin muoi bay triéu
khong tram ndm muoi sau nghin déng); No lai 19.333.000d (Muoi chin tri¢u ba
tram ba muoi ba nghin dong)].

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap lut (d46i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau tra tién 13i caa 6ng D T6 Ha dbi véi ba
Ngb Thi Thuy T sb tién 3.960.000d (Ba triéu chin trim sdu muoi nghin ddng) so
v6i noi dung yéu cau ctia don khoi kién.

3. Vé dn phi dan sw so thim:

Buoc ba Ngo Thi Thuy T phai chiu 5.819.000d (Nam tri€u tam tram muoi
chin nghin déng) tién 4n phi dan su so tham.

Céc duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- ng%prgh sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- nh;

- VKSND khu vyc 11 - Vinh Long;
- Phong Chi cuc THADS khu vyc 11 - Vinh Long;
- Luu: VT; ho so vu an.

Nguyén Thanh Thao



