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Ban 4n s6: 19/2018/DS-PT
Ngay: 08-01-2018

V/v “Tranh chép vé quyén st
dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cac Tham phan: Ba Nguyef:n Thi Thu Héng

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Céan bo Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyeén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngéy 05/12/2017 va 08/01/201v8, tali tru s& Toa an nhan dél}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham céng khai vu an thu ly so
542/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chap vé
quyén st dung dat”.

Do ban 4n so thdm sé 85/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 2613/2017/QDXXPT-DS ngay
09 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Thanh L, sinh nim 1947.

Dia chi: Ap 5, xa PVH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Tran Thanh C, sinh nim
1964.

Dia chi: Qu x4 PL A, phuong 12, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 29/11/2017) (cd mat)

Bi don: Ong Dinh Van Tr, sinh nam 1952.

Pia chi: T6 3, dp 5, xd PVH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang
mat)



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Pinh Vin Tr: Ong
Bui Truong C — Luét su Van phong Luat su Truong Chinh — Doan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Vin T, sinh nam 1942,

Dia chi: D 4p 5, xa PVH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang
mat)

2. Ba Nguyén Thj P, sinh nim 1952.

Dia chi: A ép 5, xa PVH, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba P: Ong Poan Thanh L,
sinh ndm 1947.

~ Dia chi: A 4p 5, xd PVH, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh (theo
gidy uy quyén cong ching s6 13374, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/11/2014). (c6 mat)

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953,

Dia chi: C t6 3, 4p 5, xa PVH, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang
mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Poan Thanh L, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 27/4/2002, éng Pinh Vin Tr va 6ng Pinh Vin T thong nhéat ban
dat cho 6ng. Pét cua 6ng Pinh Van Tr nam sat duong di, dién tich 170m’
(17m x 10m) thudc thira 33, to ban d6 101. Pat cua 6ng Pinh Van T nam sat
bén dat cua 6ng Tr (nam phia sau) thudc thira 34, to ban d6 101, ngang giap
dat ctia ong T c6 dién tich 330m” (10m x 33m). Tong dién tich dat ong T va
ong Tr ban cho ong la 500m’ véi s6 tién 1a 110.000.000 dong.

Ong T va éng Tr thong nhat i ngay, lay ngay 29/5/1996 lam ngay lap
gidy to mua ban. Cu thé 13 “Gidy sang nhuong dat tho cu” duoc 6ng T, 6ng
Tr va 6ng cung ky tén (gidy tay).

Ngay 27/4/2002, 6ng To, 6ng Tri€ém nhén s6 tién 1a 110.000.000 dong
cua 6ng v€ viéc sang nhugng dat noi trén. T d6, 6ng cat nha tam va trong
cay canh tac cho dén nay. Su viéc nay co xac nhan cua t truong va ngudi
dan tai to 4.

Ngay 29/12/2012, 6ng T pha nha ong. Ngay 05/11/2012, 6ng T thué
Cong ty QT do v& ban dd lam cha quyén sir dung dat va do v& ludn phan dat
ong T da ban cho ong.

Ngay 07/6/2013, dugc nha nudc cho do vé& lam quyén sir dung dat ong
moi phat hién ong T va ong Tr da do v& dat cia ong tir trude dat ma hai ong
ban cho 6ng 12 nam nay.



Ngay 23/6/2013, toi lugt 6ng Tr do v& lam quyén sir dung dat, lai
do v& ludn phan dat ma ong Tr di ban cho ong.

Ngay 22/8/2013, xa hoa giai khong thanh. Ngay 28/8/2013 ong T dén
nha 6ng thuong luong va viét cam két viéc vao ngay 27/4/2002 c¢6 nhan cia
ong 110.000.000 ddng. S6 tién nay 6ng T nhan 55.000.000 ddng, phan con lai
1a ctia 6ng ong Tr nhan 55.000.000 dong. Ong T hira tra dat cho ong theo gidy
mua ban 1lap nam 2002 (ghi lui 1a nam 1996).

Do 6ng Tr d3 nhan tién mua dat cua ong tir ndm 2002 nhung khong
thuc hién viéc chuyen nhuong cho 6ng ma lai chiém dung cua 6ng. Vi Vay,
ong khoi kién yéu cau ong Tr tra lai cho 6ng phan dit c6 dién tich 330m’
thudc thira 34, to ban dd s6 101 toa lac tai xa H, huyén BC, Thanh pho HO
Chi Minh.

Bi don ong Dinh Van Tr trinh bay:

Ong khang dinh 6ng chua bao gid ky hop dong mua ban hay chuyén
nhuong phan dat dién tich 330m” thudc thira 34, to ban dd s6 101 toa lac tai
xa H, huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh vé&i ong Poan Thanh L. Vao niam
2001 — 2002 6ng c6 ky vao gidy dit coc chuyén nhuong phan dat cia 6ng
Pinh Vian T va 6ng L véi tu cach ngudi lam ching. Hai nguoi mua dét cia
ong Pinh Vian T 1a ong Puc va ong Truong. Ong L chi 1a trung gian trong
viéc mua ban trén.

Nam 2006 ong L c6 noéi miéng véi ong mudn mua phan dat cia o6ng
dién tich 280 m’ thudc thira 34, to ban d6 s6 101 toa lac tai xd H, huyén BC,
Thanh phd H6 Chi Minh. Tai thoi diém nay ong biét 6ng L c6 tién dén bu tir
du 4n 500KW do tin tuéng 6ng L nén khoang ngay 01/04/2006 6ng co6 thuc
hién diéu chinh Phiéu ké khai thong tin nha dat phan dat dién tich 280m’
thudc thira 34, to ban dd sé 101 toa lac tai xa H, huyén BC cho 6ng L, mdc du
ong L chua thanh toan tlen hodc dit coc tién cho éng. Do 6ng L sau d6 khong
thanh toan bat ¢t khoan tién nao cho ong nén Ong dé thyc hién rat lai yéu cau
diéu chinh Phiéu ké khai thong tin nha dat phan dat 280m’ cho 6ng L nhu néu
trén.

Do ong va 6ng L khong xdy ra viéc mua ban, sang nhugng phan dat
trén do vay ong khong dong ¥ tra lai phan dat nhu ong L yéu cau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba thong nhét vé6i 101 trinh bay cua ong Tr. Ba ciing khong dong v tra
lai phan dit dién tich 280m” thudc thira 34, to ban do sé 101 toa lac tai xd H,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng L nhu yéu cau khai kién cua
ong.

Ban 4an so thdm s6 85/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh quyét dinh:

- Can ¢t Khoan 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147 va Diéu 273 B¢ luat T6 tung dan su 2015;

- Can clr vao cac Pidu 690, 691, 692, 693, 695 va 696 Bo luat dan sy
1995;



- Can ct vao Diéu 3, Diéu 30 Luat Pat dai 1993; Diéu 105, Diéu
136 Luat Dt dai nam 2003;

- Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa én ;

- Can cir diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Poan Thanh L vé viéc
yéu cau ong Dinh Vin Tr tra lai cho dng phan dét dién tich 330 m? thuéc mot
phan thira 34 to ban d6 sé 101 (BPDC), toa lac tai xd H, huyén BC, Thanh
phd H6 Chi Minh (theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac —
Thiét ké - Xay dung — Dich vu bat dong san HL 1ap ngay 19/06/2015 ¢6 céc
vi trf ¢6 ky hiéu (2), loai dat RTS 1a dat cong do Nha nude tryc tiép quén 1y).

2. V& an phi dan su so thdm, chi phi do v&, chi phi dinh gia: Ong Poan
Thanh L khong phai chiu an phi dan su so thdm (do khi khoi kién éng L da
trén 60 tudi); hoan tra lai cho 6ng L 3.750.000 dbng (Ba triéu bay trdm nam
muoi ngan dong) tién tam Ung an phi dan su so thAm d3 ndp theo bién lai thu
tién tam tng an phi sb AE/2011/07735 ngay 20 thang 10 nam 2014 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong L phai chiu chi phi do v& 4.650.000 ddng (Bdn triéu sau trim nim
muoi ngan ddng) va chi phi dinh gia 9.670.000 ddng (Chin triéu sau trim bay
muoi ngan dong), 6ng Poan Thanh L d4 ndp du chi phi do v& va chi phi dinh
gia.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong DPinh Vian T vang mit duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc giao ban 4n hodc tir
ngay ban an dugc niém yét cong khai tai dia phuong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ngay 04/10/2017, nguyén don la 6ng Poan Thanh L ¢6 don khang céo
v6i ndi dung: Khang cdo toan b, yéu cdu hiy Ban 4an so tham s
85/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh dé giai quyét lai so tham, 1y do: Ban an nhén dinh khong phu hop
khach quan, viéc thu thap chimg cr chua day du, co vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi
khang cdo khong rat khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau.



Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh
phap luat trong qua trinh gidi quyé€t vu an, sau khi phan tich nhan dinh vé n6i
dung khang cao cuia duong sy, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- V& t6 tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thuc hién dung qui
dinh cua B§ luét t6 tung dan sy. Cac duong su duoc dam bao dé thyc hién
cac quyén, nghia vu theo qui dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: D& nghi can ctr khoan 3 Biél} 308 BLTTDS: Chép
nhén khang cao cua nguyén don, huy Ban an so tham, giao ho so cap so
tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Theo ndi dung “Pon khoi kién” cta nguyén don thé hién: Nam
2002, nguyén don cung 6ng Dinh Van T va 6ng Binh Van Tr ky Hop. dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé 1a “Gidy sang nhuong dat tho cu”,
theo do ong T va 6ng Tr cung chuyén nhugng cho 6ng L dién tich 500m”.
Phan 170m’ ctia 6ng T chuyen nhuong thi 6ng T d3 cam két s& giao dat cho
ong L, riéng phan 330m” dat ctia ong Tr chuyén nhuong thi 6ng Tr lai tién
hanh lam gidy to ban v& cho 6ng Tr. Nguyén don yéu cau 6ng Tr giao tra
ngay phan dién tich dit nay.

[2] Ban 4n so tham xac dinh quan hé phap luat 13 “tranh chap quyén st
dung dit”, nhan dinh nguyén don khong ching minh duge co viée chuyén
nhuong dat khong dang ky k& khai dat. Ngoai ra Uy ban nhan déan x3 c6 tra
101 1a dat tranh chap nam trong danh sach dat cong do Nha nudc quan ly nén
chua dugc cip gidy chimg nhén, tir 46 d3 khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

_[3] Nguyén don yéu cau bi don tra dat tir viéc chuyén nhuong, bi don
cho rang khong chuyén nhuong dat cho nguyén don, nhu vay can xét c6 giao
dich chuyén nhugng dat gitta nguyén don va bi don hay khong.

Theo “Gidy sang nhuong dat thd cu” ghi ngay 29/5/1996 (thoi diém
xac lap thuc té 1a nim 2002) thé hién: “Tén t6i 1a Pinh Van T (ndm sinh ...,
dia chi ...) va 6ng Dinh Van Tr (ndm sinh ..., dia chi ...) ddng y ban cho éng
Poan Thanh L (nidm sinh ..., dia chi ...) mot 16 dét...”. Gidy sang nhuong dat
nay dugc ong L, ong T va ong Tr cung ky t€n, mac du vi tri ky té€n ctia ong Tr
nam duéi dong “Bén ban” va “Nguoi lam ching”, nhung ndi dung Gidy sang
nhuong thé hién 16 ong T va éng Tr 13 nguoi chuyén nhuong dét cho 6ng L.

Nam 2006, khi 6ng Tr 1am “Phiéu cong khai thong tin nha dat”, muc
dich dé Phan vién nghién ctru dja chinh phia Nam 1ap thu tuc cip gidy ching
nhan, chinh 6ng Tr d3 tu v& trén ban dd va tu ghi phan dat tén 6ng Poan
Thanh L trén mot phan thira dat cia minh. Phan ghi y kién cua nguoi sir dung



dat, ong Tr cling tu ghi n6i dung “Piéu chinh lai 280m’ cho Doan
Thanh L, “V€ lai ban d6 cho Poan Thanh L”. Viée ong Tr cho rang do biét
ong L c6 nhén tién bdi thudng giai toa va cd y mudn mua dat ciia 6ng nén 6ng
mai lam trude cac thu tuc néu trén, 161 khai nay ctia 6ng Tr 1a khong c6 co so,
vi cho dén thang 6 nam 2013 thi 6ng Tr méi ké khai lai dé dung tén toan b
dién tich dat.

Tai liéu la “Pon xin giai quyét tra lai dat tranh chap”, c6 noi dung phan
cam két cua 6ng Dinh Van T ngay 28/8/2013: “T6i cung anh Tr ban dat cho
anh Poan Thanh L, n1 dung cam két nay c6 xac nhan cua Trudéng ap 5.

Tai “Pon xin x4c nhan qua trinh sir dung dat” ngay 20/7/2013, nhiéu
ho dan lan cén, trong d6 c6 T trudng t6 4 déu xac nhan biét sy viéc ong T va
ong Tr c6 ban dat cho 6ng L va ong L co6 cat nha tam, trong cay trén dat.

V&1 nhitng tai 1iéu chig cr néu trén, viéc an so thdm nhan dijnh khong
c6 viéc chuyén nhuong dat giu:a ong Tr voi o6ng L 1a chua du co s¢ viing
chac. T nhan dinh khong c6 viée chuyen nhuong dat giira 6ng L véi ong Tr
nén an so tham khong chap nhén yéu cau cua nguyén don va nhan dinh 6ng L
c6 quyén doi tién chuyen nhuong, boi thuong & vu kién khac, 1a giai quyet
chua triét dé tranh chap. Boi 18, ong L khoi kién doi dat véi can clr tir viée
chuyén nhuong dat tir 6ng Tr.

[4] Dé giai quyet toan dién triét dé tranh chap tai vu 4n, can thu thap
day du chimg ctr vé giao dich chuyén nhuong dat. Gidy sang nhuong dat ghi
ong T va 6ng Tr ban dat cho 6ng L nhung khong ghi cu thé phan dién tich cta
ong T, ciia ong Tr mdi ngudi 1a bao nhiéu. Ong T khai phan 6ng ban 1a
170m’, phan 6ng Tr 330m’. V& sb tién nhan chuyén nhuong 6ng T khai phan
6ng T nhan 55.000.000 dong va phan éng Tr 55.000.000 dong, nhimg su viéc
nay ong Tr khong thira nhan. Tai “Ban tu khai” ngay 14/5/2015, 6ng T lai
khai su viéc ban dit vao nam 2002 1a do ong T ban cho anh Ptic va anh
Chuong, con ong L chi 1a ngudi moi gidi. Loi khai cia ong T mau thuin
nhau, mau thuan véi 101 khai cua dng Tr, mau thuin véi cac tai lidu thu thap
tai ho so néu trén. So tham chua tién hanh dbi chat gitra 6ng T, ong Tr va ong
L dé lam rd nhimg sy vi¢c nay, d6ng thoi qua dé néu xac dinh co6 viéc 6ng T
va ong Tr chuyen nhuong dat cho 6ng L thi dién tich mdi nguoi chuyén
nhuong cu thé 13 bao nhiéu.

[5] Qua trinh thu thap ching cir, so thAm d4 c6 van ban tra 101 cla Uy
ban nhan dan huyén BC va Uy ban nhan dan xa H, ca hai co quan nay déu
xac dinh dat do Hop tac xd Ciru Long cap cho 6ng T, éng Tr vao nim 1988.
Ong T, ong Tr chuyén nhuong cho 6ng L vao nam 1996. Tuy nhién van chua
xac dinh dugc dit nay ong T, 6ng Tr c6 ding tén trong SO ding ky rudng dat
hay S6 dia chinh hay khong, hinh thirc va tinh phéap 1y cta viéc cap dat cua
Hop tac xa Ctru Long cho 6ng T, 6ng Tr. Trong trudng hop co viéc chuyén
nhuong dat (gidy tay), thi phai cin ctr vao nhiing co s¢ chimg ¢ nay dé ap
dung Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim
phan Toa an nhan dan tbi cao khi giai quyét vu an.



[6] Nguyén don yéu cau bj don giao tra phan dat tr giao dich sang
nhugng dat ciia bi don, an so tham nhan dinh nguyén don khong ching minh
duoc c6 viéc chuyén nhugng nhung chua xem xét danh gia ciing nhu thu thap
du chung cu lién quan dén viéc chuyén nhuong. Phic tham khong thé bod
sung, dong thoi ciing khong thé giai quyet ngay theo trinh tu phuc tham duoc,
do do6 can phai huy ban an so tham dé giai quyét lai vu 4an theo thi tuc so
tham, nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham. Khang
céo cua nguyén don dugc chap nhan.

[7] Tai phién toa phtc tham, nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong
dat - nay co phan cua 6ng Chuong, nhu 16 trinh bay ctia éng T va éng Tr trong
budi hoa giai tai Uy ban nhan déin x3, nén phai dwa 6ng Chuong tham gia t6
tung. Xét yéu cau nay cua nguyén don phat sinh tai giai doan phtic tham, s&
duoc cip so thim xem xét khi giai quyét lai so tham.

[8] Vé an phi: Ong Poan Thanh L thudc d6i twong duoc xét mién an
phi, vi 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung
an phi, 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, trong sudt qua trinh to tung giai doan so
tham, 6ng L khong co6 don dé nghi mién an phi. Tai Bién ban phién toa so
thAm cung khong thé hién viéc ong L c6 yéu cau mlen an phi. Tai phién toa
phuc thidm 6ng L ciing xac dinh 6ng khong yéu cau mién an phi. An so thAm
mién 4n phi cho éng L 13 chua ding thu tuc theo quy dinh tai Diéu 14 va 15
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

~ Can ct khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 By ludt to tung dan sy ndm 2015;
Chap nhan khang cao cua nguyén don;

Huy Ban 4n so tham s6 85/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh va chuyén hoé so vu 4n cho Toda 4n nhan
dan huyén Binh Chanh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tré lai tién tam (mg 4n phi phac tham 300.000 dong cho 6ng Poan
Thanh L (Bién lai thu s6 AA/2017/0030464 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chanh;



- THADS huyén Binh Chanh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, van phong (T.15). Pham H 6 ng Giéing



