TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK Péc 1ap -Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 19/2025/DS-ST
Ngay 09 - 9 - 2025
V/v Tranh chip hop ddng uy quyén.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Dinh Nam

Cdc Héi tham nhén déan: Ong Ly Viét Chan va 6ng Nguyén Van Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh — La Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
khu vuc 4 - Dak Lak.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan khu viec 4 - Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 4 - Pik Lak, xét
XU SO tham cong khai vu 4n dan su thu ly so 110/2025/TLST-DS, ngay 04 thang 4 nam
2025 vé viéc “Tranh chip hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
14/2025/QDXXST- DS, ngay 29 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
14/2025/QDST-DS ngay 21 thang 8 ndm 2025, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Bao L, sinh nam 1980 va ba Vong Thi L¢ D, sinh
nam 1984 (Ba D uy quyén cho 6ng L tham gia t6 tung), (Vang mat, c6 don xin xét xu
vang mat);

_ HKTT: 19/2V, duong s6 B. KP A, phuong B (phuong B, quan B cii), thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Chung cu S home, can ho A, H H, phuong B (phuong B, quan B
cil), thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Tran Trung H, sinh nim 1992 (Vang mit);

Pja chi: Thon B, xa T (xa T, huyén K cii), tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung nguyén don ong Nguye’n‘Bdo L
trinh b{‘;ly: Ngay 27/5/2021 6ng L va vo (Vong Thi Lé D) cé kyq ket 02 hop dong tin
dung s6: 19967/2IMN/HDTD vay ctiia Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H — Chi
nhanh G so tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va hop dong s619968/21MN/HPTD
vay sb tién 4.800.000.000 dong (Bdn ty, tam tram triéu ddng). Dé dam bao cho khoan
vay néu trén vo ch(,)ng, ong L, ba D co tl}e chap cho Ngan hang Gidy ching nhan quye’n
su dung dat thura dat s6 721, to ban d6 s6 8 va tai san hinh thanh trong twong lai trén dat
theo 02 hop dong thé chap s6 15044/2IMN/HPBD ngay 01/6/2021 va s
15045/21MN/HDBD ngay 01/6/2021. Dia chi thira dat: A1/39A, ap A, xa L, huyén B,
thanh pho H6 Chi Minh.

Qua trinh xay dung nha xuong (tai san hinh thanh trong tuong lai), vo chong ong
L c6 vudng mac mot sd tha tuc phép ly, hoan cong nha, lam viéc v6i ngan hang...Do
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quen biét vOi Ong Tran Trung H tir trudc, biét duoc o ong Hco thé hd trg hoan thanh cac
vudng mic néu trén. Do do, ngay 18/8/2021 vo chdng ong L va ong Tran Trung H Ky
két hop ddng ty quyén duoc Cong chung tai Van phong C s6 15595 quyén s 08/2021
TP/CC-SCC/HDGD. Noi dung uy quyen cu thé nhu sau:

1. Bén B (6ng H) duoc quyén thay mat va nhan danh bén A (6ng L, ba D) lién hé
voi ngan hang TMCP P - chi nhanh G va céc co quan c6 tham quyén dé tra cac khoan
ng dé duoc giai trur thé chip va giai téa ngin chén d6i v6i nha, dat néu trén, lam thu tuc
dang ky xo6a thé chap, nh4n toan bd ban chinh gidy to lién quan va nhan ban chinh gidy
chtng nhan chi quyén dbi véi nha, dat néu trén.

- Sau d6, bén B duogc toan quyén quan ly, st dung, trong coi, cho thué, ky hop
dé)ng dat coc, ban, chuyén nhuong hoac tang cho, thé chap (dé dam béo bat ky nghia vu
vay nao do bén B tu liwa chon va quyét dinh), ding ky thé chip, x6a ding ky thé chap
(duoc quyén ky stra d6i, bo sung, hity bo, thanh 1y hop dong thé chap), dugc ky tén trén
hop dong thé chap, hop ddng tin dung va cac van ban khac c6 lién quan ddi voi can nha
va quyén su dung dat néu trén; dugc quyen ky stra doi, bd sung, huy bo, thanh ly cac
hop dong giao dich néu trén ddi véi nha, dat nay; dugc nhan lanh tat ca cac khoan tién
coO duoc tur viée thuc hién cac viéc dugc uy quyén néu trén, theo luat dinh.

- Bén B duoc quyén thay mat va nhan danh bén A do dac, 1ap va ky tén trén cac
loai ban vé, giay to lién quan, trich luc ban vé, diéu chinh lai dién tich, chuyén muc dich
sir dung dét, gia han thoi han st dung dat, tach thira, nhéap thira, xin phép xay dung dé
stra chira hodc xin phép xay dung moi, nghiém thu cong trinh xay dung, hoan cong xay
dung, xin cap dong hd dién, nudc, xin cap s0 nha, xac dinh vi tri dat, xac nhan tinh trang
bat dong san, dang ky cap nhat hodc cap d01 glay chu quyen thira dat, xin cap lai giay
chu quyén thira dat trong trudong hop bi mat (néu co), dleu chinh thong tin trén gidy chu
quyén nha, dat (néu c6), nhan ban chinh gidy chu quyén thtra dat sau khi cap nhat hoac
cap, d6i, xin trich lyc, trich do dia chinh, 1ap va ky tén to k& khai thué, ndp tién sir dung
dat, nop thué, phi, 1 phi (neu c6) d6i voi can nha va quyén st dung dat néu trén.

- Bén B duoc quyén thay mat bén A giai quyet céc tranh chip va tham gia td tung
tai Toa 4n va cac co quan cd tham quyén lién quan dén nha, dit néu trén (néu co).

2. Trong pham vi uy quyén, Bén B duoc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang
dé tién hanh céc thu tuc vé cac hanh vi da dugc uy quyen duoc tu quyét dinh moi van
dé da duogc uy quyen dugc quyén 1ap, ky tén trén cac _gidy to lién quan, trich luc hé so,
dugc ndp va nhan ho so ban chinh, thue hién cac quyén, nghia vu phap luat qui dinh co
lién quan dén cac hanh vi duoc ty quyen néu trén. Bén B dugc quyén uy quyén lai cho
nguoi khac do bén B ty Iya chon va quyét dinh dé thuc hién ndi dung ty quyén néu trén
(ké ca huy hop dong u uy quyén lai).

Thu lao uy quyén: khong.

Thot han uy quyén: 20 (hai muoi) nam ké tir ngay ky Hop dong uy quyén hoic
khi Hop dong nay hét hi¢u luc theo quy dinh ctua phép luat.

Tuy nhién, sau khi cac bén ky gidy Uy quyén 6 ong Tran Trung H khong thyc hién
bat ky mot ndi dung uy quyén nao, khong phat sinh bat ki giao dich nao khac cua noi
dung uy quyeén. Quyen str dung dat, tai san trén dat hién ‘nay van do vo chong ong L

quan ly va dang thé chap tai Ngén hang. Qua trinh uy quyén cho dén nay vo chong éng
L d4 c6 gang lién hé rat nhiéu lan v6i 6ng Tran Trung H nhung khong dugc.
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Hién nay, khoan n¢ vay da qua han, Ngan hang dang tién hanh khdoi kién vo
chdng & ong L dé xur 1y 1y khoan vay va tai san thé chap nhung do vudng phai hop dong
iy quyén néu trén nén khong thé ban thanh 1y tai san, tra ng duoc cho Ngin hang.

Do do, dé thuén tién cho viéc thoa thuan gitta vg chong L va Ngan hang xur 1y tai
san thé chap dé tat toan khoan no cua Ngén hang. Nay vo chdng & ong L, ba D lam don
khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét: Hay hop dong uy quyén gitra 6ng Nguyén
Bao L, ba Vong Thi Lé D va dng Tran Trung H duoc Vin phong C quyén sé 08/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/8/2021.

- Bi don 6ng Tran Trung H: Trong qua trinh giai quyét vu an déa dugc Toa an triéu
tap hop 1& nhiéu 1an nhung c6 tinh ving mat khong tham gia td tung nén Toa an khong
ghi duogc 101 khai.

* Y kién ctia Kiém sét vién:

- V& t6 tung: Tham phan xéc dinh ding quan h¢ phap ludt, tham quyén giai quyét
vu an; xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy; viée thu thap chung cu,
trinh tu gidi quyét vu an theo ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS).

Trong qué trinh thu ly, gidi quyé}, xét xir vu an thi Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va nguyén don da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat. Bi don
khong chap hanh ding cac quy dinh cua phap luét.

- Vé ndi dung: Qua cac tai liéu, ching cr thu thap trong h6 so vu an, d;é nghi
HPXX cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238 Bo luit t6 tung dan su (sua d6i, bd sung nim
2025); Diéu 117, Diéu 422, Piéu 4}23 Diéu 427, Piéu 429 va Diéu 562 B()~ luat dan su,
dé nghi HDXX: Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Bao L, ba
Vong Thi L¢ D. Huy hop dong try quyén gilta 6ng Nguyen Bao L, ba Vong Thi L¢ D va
ong Tran Trung H dugc Van phong C quyén so 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/8/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cilr vao cac ching ct, tai liéu duoc thu thap c6 trong ho so vu an duge tham
tra tai phién toa, y kién ctuia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhén dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap Quan h¢ tranh chép giita cac duong su
1a Tranh chap hop dong ty quyén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an, bi don co
noi cu tro tai Thon B, xa& T (x@ T, huyén K c), tinh Da}k Lak va nguyén don c6 don
khoi kién yeu cau Toa an nhan dan khu vyc 4 — bBak Lak giai quyét. Can cur khoan 3
biéu 26, diém a khoén 1 Diéq 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat :[6 tung dan su thi vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - bak Lak.

Nguyén don 6ng Nguyen Bao L dong thoi 1a nguoi dai dién uy quyen cho nguyén
don ba Vong Thi L¢ D vang mat tai phién toa, co don dé nghi xét xtr vang mit. Bi don
6ng Tran Trung H vang mit tai phién toa lan thir hai khong co 1y do, khong ¢ don dé
nghi x¢t xir vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 238 B6 luat t tung dan
s, HDXX tién hanh xét xir ving mat nguyén don, bi don.

[2] Vé noi dung: Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa an
tuyén Huy hop dong ty quyén gilta 6ng Nguyen Bdo L, ba Vong Thi Lé D va 6ng Tran
Trung H dugc Van phong C quyén s6 08/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 18/8/2021,
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HDPXX xét thay:

[2.1] V& hinh thtc ctua hop dong: Hop dong ty quyén giita 6ng Nguyén Bao L, ba
Vong Thi Lé D va 6ng Tran Trung H duoc Vian phong C quyén sé 08/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/8/2021 theo ding quy dinh cua phap ludt, tai thoi diém ky két hop
dong, cac bén déu tu nguyén nén dam bao vé mat hinh thtrc ctia Hop ddng theo khoan 2
Piéu 117 B luat dan sy.

[2.2] Vé noi dung va thuc hién hop dong: HDXX xet théy, Can ctr theo hop déng
uy quyén ngay 18/8/2021 thi 6ng L, ba D uy quyén cho 6 ong Tran Trung H thuc hién tat
ca cac giao dich lién quan dén Nha va quyén sir dung dat tai: A, 4p A, xi L, huyén B,
thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién, theo nguyén don trinh bay thi sau khi ky két hop
ddng, ong H khong thuc hién bat ky moét ndi dung uy quyén nao, khong phat sinh bat ki
giao dich nao khac cua néi dung uy quyén. Quyén st dung dat, tai san trén dat hién nay
van do vo chong ong L, ba D quan ly va dang the chép tai Ngén hang. Qua trinh uy
quyén cho dén nay vo chong 6ng L, ba D di cb gang lién hé rat nhiéu lan véi ong Tran
Trung H nhung khong dugc. Hién nay, khoan ng vay da qua han, Ngan hang dang tién
hanh khai kién vo chong ong L, ba D dé xur 1y khoan vay va tai san thé chap nhung do
vudng phai hop dong ty quyén néu trén nén khong thé ban thanh 1y tai san, tra ng dugc
cho Ngén hang. Qua trinh giai quyét vu an, mic du Toa 4n da tong dat hop 1& cac vin
ban t6 tung cho 6ng H nhung 6ng H khong hop tac 1am viéc nén Toa 4n khong ghi nhan
dugce y kién.

Tai cong van sd 56/2025/CV-HDBANK ngay 29/7/2025 ctiia Ngan hang TMCP
phat trién thanh phé H — Chi nhanh V — PGD Lé Vin S thé hién “Ké tir ngay 18/8/2021
dén nay, éng Tran Trung H chuwea tieng lién hé, lam viéc, ngp ho so hodc thuc hién bat ky
thii tuc nao tai Ngdn hang TMCP phdt trién thanh phé H lién quan dén khoan vay cia
6ng Nguyén Bdo L, ba Vong Thi Lé D ¢6 tai san thé chdp tai dia chi: A, dp A, xd L,
huyén B, thanh phé Hé Chi Minh”.

[2.3] T nhitng phén tich néu trén, HDXX ¢6 co sd xac dinh mic du ong Tran
Trung H dugc nhan uy quyén thuc hién tat ca céac giao dich lién quan dén thira dat tai:
A, ap A, xi L, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh ma 6ng L, ba D thé chip tai Ngan
hang. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong uy quyén 6ng H chua timg lién hé voi Ngan
hang dé 1am viéc va hién nay khoan vay trén di qua han, Ngan hang di tién hanh khoi
kién 6ng L, ba D lién quan dén thira dat ma ong H nhan uy quyén. Nhu vay, ong Tran
Trung H da vi pham hop dong Gy quyén, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phéap ctia ong L, ba D. Do d6, yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Bao
L, ba Vong Thi Lé D 13 ¢6 cin cir, can chap nhan.

[2.4] V& hiu qua cta hay hop dbng Theo hop dong uy quyén thi Hop ddng
khong c6 thu lao, qua trinh thyc hién hop dong ong H chua thuc hién bat ky mot nghia
vu nio cua hop dong. Qua trinh g1a1 quyet nguyén don khong co yéu cau Toa an xem
xet nén HDXX khong xem xet giai quyét, truong hop cac bén xay ra tranh chap thi s&
xem xét giai quyét bang vu an khac.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don
6ng Tran Trung H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.

Tra cho nguyén don 6ng Nguyén Bao L, ba Vong Thi Lé D 300.000 dong (Ba
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trim nghin dong) tién tam ung 4an phi di ndp theo bién lai thu s6 0003113 ngay
03/4/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Pac (Nay la Phong thi hanh an
dan su khu vuc 4 — bak Lak).

, [fl] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhén dan khu vuc 4, -
bak Lak tai phién toa la c6 can ctir va ding phap luat nén Ho1 dong xét xur can chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

oo Ap dyng khoéq 3 Piéu 26, diém a khoém‘l Diéu 35, diém a k‘hoén 1 Bi‘éu 39,
biéu 147, Diéu 203, diém a khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Dicu 266, Diéu 271
va Diéu 273 BJ luat t6 tung dan sy (stra doi, bo sung nam 2025);

- Ap dung Diéu 117, Biéu 422 Diéu 423, Diéu 427, Diéu 429 va biéu 562 Bo luat
dan sy;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hai.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Bao L, ba Vong Thi
Lé D.

Huy hop déng Gy quyén gilta Ong Nguyén Bao L, ba Vong Thi Lé D va éng Tran
Trung H dugc Van phong C quyén so6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2021.

2 Vé an phi: Bi don 6ng Tran Trung H phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin

dong) an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach.

Tra cho nguyén don 6ng Nguyén Bao L, ba Vong Thi L¢ D 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003113 ngay 03/4/2025
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pac (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 4 — Pbak Lak).

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa, duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, k& tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an
duogc niém yét hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lék; AN_CHT % .
_VKSND tinh Dak Lik: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 4 — Dk Lak;
- THADS tinh Dk Lik; X
- Cac duong su; (Da ky)
-Luu hd so, V.P.

Vii Pinh Nam



