TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2024/DS-ST

Ngay: 26 — 4 — 2024

VIV tranh chip hop dong mua ban
can ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Quan.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Hoang Thi Ngoc Loan.
2. Ong Poan Vin Ry.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Qudan 8 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr so thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 235/2023/TLST-
DS ngay 29 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can
hé” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 34/2024/QDXXST-DS ngay 27
thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 31/2024/QDST-DS ngay 11
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ta T, sinh nim 1980.

Pia chi: S6 X Lo C chung cu Y, Phuong 9, Quan 10, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén:

- Ong Bién Minh M, sinh nam 1991. (c6 don dé nghi xét xtr ving mit)

Dia chi: S6 A buong B, xa Phong Pht, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1993. (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: xa H, huyén M, tinh Ha Tinh.

(Hop ddng uy quyén 1ap ngay 03/10/2023 tai Van phong Cong chimg
Nguyén Viét Cuong, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty TNHH Séan XUt — Thuong mai — Dich vy X.

Pia chi: Can ho A, Phuong 2, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh T, sinh ndm 1988. (c6 don
de nghi xét xr vang mat)

Dia chi: Sb 2 buong K, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 15/2023/GUQ-TB lap ngay 08/12/2023)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV A.

Pia chi: S6 M duong N, Phuong 4, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1976. (c6
don dé nghi xét xr vang mat)

Pia chi: S6 B dudong U, Phuong 4, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 813/GUQ-DVCI lap ngay 29/11/2023)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai cung cdc tai liéu, ching ci trong hé so
vu dn, Nguyén don ba Nguyén Ti T c6 éng Bién Minh M va ba Nguyén Thi T la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 14/6/2017, ba Nguyén Ta T (bén mua) va Cong ty TNHH San xuat -
Thuong mai - Dich vu X (bén ban) ky két Hop dong mua ban Chung cu cao tang
An Sinh (tén thuong mai: AsaLight) s6 A-9-23/HPMB/ANSINH-ASALIGHT,
dién tich can ho 1a 53.26m2, véi gia ban can ho 1a 1.181.869.390 dong, viéc
thanh toan tién mua can ho s& theo tién do xay dung cong trinh, thdi han ban
giao can ho vao Quy III ndm 2018. Thyc hién hop dong, ba T di thanh toan cho
Cong ty X sb tién dit coc va sb tién thanh toan tong cong 1a 295.460.000 dong
(Bang chir: Hai trim chin muoi 1am triéu bon trim sau muoi nghin dong).

Tuy nhién, sau khi ky hop dong tién d6 ctia du an Chung cu cao ting An
Sinh bi cham tré, khéng dtng tién d6 da cam két v4i khach hang. Do dé, ngay
28/7/2018 va ngay 05/01/2019, gitra Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai —
Dich vu X va dai dién cu dan dy 4n Chung cu cao ting An Sinh d3 1ap Bién ban
hop cu dan du 4n AsaLight (duoc giri dén toan thé cu dan du 4n) véi ndi dung
thong nhat viéc cam két hd trg dbi voi nhitng khach hang dong hanh voi Cong ty
TNHH San xuit — Thuong mai — Dich vu X sau ngay 31/12/2018 nhu sau:

- Cong ty TNHH San xut — Thuong mai — Dich vu X hd tro s6 tién
6%/nam trén tong so6 tién da thanh toan trudc day nhung khong qua 30% trén
tong sb tién cua hop dong.

- Thoi gian tinh tién hd trg tir ngay 01/01/2019 cho dén khi giao nha.
Thanh toan theo timg dot 06 thang/lan (thanh toan vao thang 6 va thang 12).
Cong ty TNHH Séan xuat — Thuong mai — Dich vu X cam két thoi gian giao nha
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khong qua thang 6 ndm 2020.

Vi tin tudng nén ba T chon phuong 4n dong hanh véi Cong ty TNHH San
xuét — Thuong mai — Dich vu X. Nhung dén thoi diém hién tai, du da nhiéu lan
lién h¢, 1am viéc nhung Cong ty TNHH Séan XUAt — Thuong mai — Dich vu X van
chua c6 nha dé giao va ciing chwa thanh toan tién hd tro cho ba T nhu da cam
két.

Tai diém a khoan 1 Diéu 12 cua Hop déng mua ban can ho thoa thuan:

“I. Truwong hop Bén Ban vi pham hop dong:

a) Bén Bdn sé chiu mirc ldi phat 0,05% (khong phdy khéng nam phan
tram) cho méi ngdy tré han tinh trén s tién Bén Mua da thanh todn cho Bén
Bdn déi voi thoi gian chdm ban giao can hg. Thoi gian chdm ban giao can ho
dwoc tinh tir ngay thiv 16 (mwoi sau) ciia ngdy ban giao thiee té (ngdy ban giao
thuc té duoc quy dinh tai Piéu 8 cua Hop a"o”‘ng) véi diéu kién viéc ban giao tré
can hé hodan toan do 16i ciia Bén Bdn. Thoi han tinh tién ldi do vi pham nay sé
dwoc cham ditt vao Ngay ban giao cin hé theo théng bdo ciia Bén Ban”.

Piéu 8 ciia Hop dong thoa thuan ngay ban giao thuc té 1a Quy 111/2018,
tirc ngy 30/9/2018, nén ngay tinh tré han bat dau tir ngay 16/10/2018. Viéc ban
giao can ho cham tré hoan toan do 16i cua Cong ty TNHH Séan xuéat — Thuong
mai — Dich vu X.

Do d6, nay ba T khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét
budc Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vy X thanh toan cho ba T
cac khoan tién sau:

1. Tién géc Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vu X d3 nhan
theo hop dong mua ban can hd s6 A-9-23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT 1a
295.460.000 dong;

2. Tién 1ai phat do cham ban giao theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu
12 ctia Hop dong mua ban cin ho tam tinh tir 16/10/2018 dén ngay khoi kién
(ngay 03/10/2023) = 0.05% x s tién di thanh toan x s ngay tré han = 0.05% x
295.460.0004d x 1.813 ngay = 267.834.490 dong.

3. Tién Cong ty TNHH San xuit — Thuong mai — Dich vu X cam két hd
trg 6%/nam trén tong sé tién di thanh toan nhung khong qua 30% trén tong sb
tién hop dong tinh tir nim 2019 dén nam 2023 1a: 6% X 5 nam X sd tién da thanh
toan = 30% X 295.460.000 dong = 88.638.000 dong.

Téng s6 tién ba T yéu cau Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich
vu X thanh toan tam tinh dén ngay 03/10/2023 1a 651.932.490 dong. Dé nghi
thanh toan mot 1an ngay sau khi ban én, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.



Nguyén don xé4c dinh viéc ky két hop dong, giao nhan tién déu thuc hién
v6i bi don, khong lién quan dén Cong ty TNHH MTV A. Nay nguyén don chi
yéu cau bi don c6 nghia vu thanh toan, khéng yéu cau bén nao khac cing lién
d6i. Bé nghi Toa 4n nhan dan Quén 8 khong xem xét dén quyén va nghia vu cta
Cong ty TNHH MTV A. Néu bi don c6 yéu cau d6i véi Cong ty TNHH MTV A
thi s& khoi kién riéng bang vu an khac.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién va rat
mot phan yéu cau khoi kién dbi véi viée yéu cau bi don thanh toan tién 13i phat
do cham ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 cua hop ddng 1a
267.834.490 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quén 8 xem xét va giai quyét:

- Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban cin ho sé A-9-23/HDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 14/6/2017 giita ba Nguyén Ta T va Cong ty TNHH San xut -
Thuong mai - Dich vu X;

- Buoc Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu X phai thanh
toan cho ba T cac khoan tién sau:

Tién gbc Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X da nhan cia
ba T theo Hop ddng mua ban cin ho s6 A-9-23/HPMB/ANSINH-ASALIGHT
1a 295.460.000 dong;

Tién Coéng ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X cam két hd tro
6%/mam trén tong so tién ba T di thanh toan theo Bién ban hop cu din ngay
27/8/2018, ngay 05/01/2019 va Vin ban s6 01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 cia
Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu X vé viéc cam két tiép tuc
thuc hién xay dung Dy an Asalight tam tinh dén ngay ky don khoi kién (ngay
03/10/2023) 1a: 6% x 05 nam x 295.460.000 dong = 88.638.000 dong.

Tong s6 tién ba T yéu cau Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich
vu X thanh toan tam tinh dén ngay ky don khdi kién 1a 384.098.000 ddng.
Thanh toan mot 1an ngay Sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Theo ban tir khai ciing cdc tai liéu, ching ciz trong hé so vu én, Bi don
Céng ty TNHH Sdn xudt - Thuwong mai - Dich vu X ¢6 éng Lé Minh T ld nguoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich vy X x4&c nhan co6 ky két
Hop dong mua ban cin ho s6 A-9-23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay
14/6/2017 véi ba Nguyén Ta T. Cong ty TNHH San xuat — Thuong mai — Dich
vu X da thu ctia ba T sb tién 295.460.000 dong. Do khach quan nén Cong ty
chua hoan thanh viéc xay dung cong trinh dé ban giao cin ho cho khach hang va
Cong ty ciing dang nd luc giai quyét dé sém dua du an duoc xay dung trd lai.
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Cong ty mong mudn khach hang s& déng hanh voi Cong ty trong thoi gian giai
quyét tranh chap.

Viéc tranh chip Hop ddng mua ban cin ho sé A-9-23/HPMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 14/6/2017 chi lién quan gitta Cong ty TNHH San xudt —
Thuong mai — Dich vu X va ba Nguyén Ta T, khong lién quan dén bat ky bén
thir ba nao khac. Do d6, trong truong hop khach hang muén thanh 1y hop dong,
Cong ty dé nghi khach hang dén Cong ty dé thuc hién cac tha tuc co lién quan
va thdng nhat vé phuong an hoan tra lai s6 tién Cong ty di thu cta khach hang.

Theo ban tir khai cing cdc tai liéu, chimg ci trong ho so vu dn, Nguoi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan la Céng ty TNHH MTV A c6 nguoi dai dién theo
uy quyén la 6ng Neuyén Van L trinh bay:

Tranh chip hop ddng mua ban cin ho giita ba Nguyén Ta T va Cong ty
TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X la tranh chép gifta hai bén v61 nhau,
khong lién quan dén Cong ty TNHH MTV A. Cong ty TNHH MTV A khong c6
¥ kién, yéu cau gi, d& nghi Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét theo quy dinh cua
phép luat. Do khong lién quan gi dén vu an nén Cong ty TNHH MTV A Xxin
dugc vang mat trong toan bo qua trinh Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét vy an.

Tai phién toa so tham,

- Nguyén don ving mit va c6 don dé nghij xét xtr ving mat: Yéu cau tuyén
v6 hiéu Hop dong mua ban cin hd sé6 A-9-23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT
ngay 14/6/2017 va phu luc hop dong kém theo giita ba T va Cong ty TNHH San
xuat - Thuong mai - Dich vu X; yéu cau bj don thanh toan cho nguyén don s
tién tam tinh dén ngay ky don khai kién 1a 384.098.000 dong, thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Bi don Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vy X V.'flng mat va
¢ don dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH MTV A ¢6
nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Vin L ving mit va c6 don dé nghi
X6t XUr ving mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 8 phat biéu y kién:

Vé to tung:

+ Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an di tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su nim
2015;

+ Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan di thuc
hién dang, dﬁy du cac quyén, nghia vy theo quy dinh cia B0 luat T tung dan su
nam 2015.



V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur:
+ Dinh chi dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don thanh toan tién 13i phat do cham ban giao 14 267.834.490 dong;

+ Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa, HOi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luit va thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Ta T thi day 1a vu an dan sy vé
tranh chdp hop ddng mua ban cin ho. Bi don 1a Cong ty TNHH San Xuat -
Thuong mai - Dich vu X hién c6 tru sé tai Quan 8 va bat dong san toa lac tai
Quén 8 nén can cu theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su 2015 thi vu an
dan sy thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguyén don 1a ba Nguyén Ta T, Bi don 1a Cong ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu X va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
TNHH MTV A da cung cap day du 1oi khai cing céc tai liéu, chimg c&t cho Toa
an va nguoi dai dién uy quyén di c6 don xin giai quyét, xét xtr ving mit.

Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat ba Nguyén Ta T, Cong
ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X, Cong ty TNHH MTV A theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé viéc sira doi, bd sung va rat mot phan yéu cau khdi kién cua
nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don bd sung yéu cau khoi kién
yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng mua ban cin ho sé A-9-23/HDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 14/6/2017 giita ba T va Cong ty TNHH Séan xuat - Thuong
mai - Dich vu X; dong thoi rit mot phan yéu cau khéi kién ddi véi yéu cau Cong
ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X thanh toan tién 1ai phat do chdm
ban giao 13 267.834.490 dong.

Xét thdy, viéc stra doi, bd sung va rat mot phan yéu cau khai kién coa
nguyén don 13 ty nguyén, phi hop v6i quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy nim
2015 nén c6 co s& dé Hoi ddng xét xir chap nhan va dinh chi xem xét, giai quyét
moi phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don theo quy dinh ciia phap luat.
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[2.2]. V& yéu cau tuyén bé Hop ddng mua ban Chung cu cao ting An Sinh
s6 A-9-23/HDPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 14/6/2017 giira ba Nguyén Ta T
va Coéng ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X vo hiéu:

Xét thdy: Theo cac Quyét dinh s6 6609/QD-UBND ngay 30/12/2004 va
Quyét dinh s6 3123/QD-UBND ngay 16/7/2007 cta Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh thi Cong ty TNHH MTV A duoc giao dat va la cha dau tu du
an Chung cu An Sinh tai Phuong 4, Quan 8.

Sau d6, gitra Cong ty TNHH MTV A va Coéng ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu X ¢6 thoa thuan ky két Hop ddng kinh té vé hop tac dau
tu va kinh doanh s6 21/2016/HDPHTDT-KD ngay 13/5/2016 nham muc dich hop
tac dau tu, xay dung nha & xa hoi va nha & tai dinh cu khu Chung cu An Sinh,
Phuong 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, chi truong hop tac dau
tu ndy chua duoc sy dong ¥ ciia Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Tai van ban s 474/UBND-DT ngay 02/3/2020 cua Uy ban nhan dan
Quan 8 vé viéc tinh hinh thyc hién du an chung cu An Sinh tai Phuong 4, Quan
8 thé hién muc tiéu dau tu cia duy an Chung cu An Sinh di dugc Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, S& Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh va Uy ban
nhan dan Quén 8 xac dinh 1a phuc vu tai dinh cu cho chuong trinh chinh trang
do thi, di doi nha & trén va ven kénh rach trén dia ban Quan 8. Uy ban nhan dan
Quan 8 khong c6 co s¢ trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét viéc hop tac
dau tu cia Cong ty TNHH MTV A va Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai -
Dich vu X. Viéc Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu X tu ¥ ky hop
d6ng mua ban cin ho Chung cu An Sinh dé huy dong von khi chua phai 1a chu
dau tu du 4n 1a khong ding quy dinh phap luat. Ngoai ra, viéc kinh doanh cin
ho voi muc dich thuong mai cia Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich
vu X la sai so v&1 muc ti€u cuia du an la nha & xa hoi va tai dinh cu.

Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 Quyét dinh s6 286/QD-XPVPHC ngay
17/01/2019 xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc kinh doanh bat dong san
d6i v6i Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X.

Tai Vin ban s6 887/UBND-BT ngay 01/4/2019 va Bién ban lam viéc sb
15/BB-UBND ngay 15/6/2019, Uy ban nhan dan Quéan 8 d3 yéu cau Cong ty
TNHH San xut - Thuong mai - Dich vu X khan truong thyc hién thanh 1y hop
dong va hoan tra toan bo so tién cho cac ho dan, dong thoi tiép xuc cac truong
hop chua thanh 1y hop dong dé cong khai véi ngudi dan vé phap 1y hién nay cua
du an, néu rd muc tiéu cua dyu an la tao quy nha & dé phuc vu tai dinh cu cho
chuong trinh chinh trang do thi, di doi nha trén va ven kénh rach trén dia ban
Quan 8 va phuong an giai quyét, bao cao cu thé chi tiét két qua thuc hién hoan
tra tién cho cac ho dan vé Uy ban nhan dan Quén 8.

7



Can clr cac van ban, bién ban lam viéc giita Cong ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu X va Cong ty TNHH MTV A thé hién: Cong ty TNHH
San xuat - Thuong mai - Dich vu X thira nhan viéc tu y ky hop dong mua ban
cian ho Chung cu An Sinh dé huy dong vén khi chua phai 1a cha dau tu dy an 1a
khong dang quy dinh phap luat ddng thoi cam két nhanh chdng hoan tat viéc chi
tra toan bo so tién da nhan cho cac ho dan.

Tt nhitng phan tich trén c6 du co s¢ khang dinh Cong ty TNHH San xuat
- Thuong mai - Dich vu X khong phai chu dau tu Dy an Chung cu An Sinh tai
Phuong 4, Quan 8. Viéc Cong ty TNHH San Xut - Thuong mai - Dich vu X tu
¥y ky két hop dong mua ban can ho va thu tién cua ba Nguyén Ta T dé vi pham
diéu cAm cua luat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 54 cta Luat Kinh doanh BAt dong
san nam 2014; khoan 8 Diéu 6 cua Luat Nha é nam 2014.

Do d6, Hop déng mua ban Chung cu cao tang An Sinh s6 A-9-
23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 14/6/2017 va phu luc hop dong kém
theo gitta ba Nguyén Tu T va Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu
X v6 hiéu theo quy dinh tai Didu 117, Pidu 122 va Piéu 123 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015.

[2.3]. V& yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu:

Vé yéu cau bj don thanh toan sd tién goc da thu theo hop dong: Xét Hop
déng mua ban Chung cu cao tang An Sinh sb A-9-23/HPMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 14/6/2017 va phu luc hop dong kém theo gitta ba Nguyén Tu
T va Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X vo hiéu nén khong lam
phat sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan sy ctia cic bén ké tir thoi
diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi d3 nhan. Do d6, Bi don Cong ty TNHH San xuét — Thuong mai — Dich vy X
c6 nghia vu hoan tra cho Nguyén don ba Nguyén T T s tién da thu theo hop
dong 1a 295.460.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
131 cta B6 luat Dan sy nam 2015 nén c6 co sé dé Hoi déng xét xur chép nhan.

V& yéu cau budc Bi don Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu
X thanh toan so tién cam két hd tro cho khach hang 13 6%/nam trén so tién da
thanh toan nhung khong qua 30% trén tong s6 tién hop dong, tam tinh tir nam
2019 dén nam 2023 1a 88.638.000 dong:

- X¢ét Bién ban hop cu dan du an AsalLight ngay 28/7/2018, Bién ban hop
cu dan AsaLight ngay 05/01/2019 giita Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai -
Dich vu X, dai dién cu dan du an Asalight, Cong ty TNHH MTV A da xac dinh
chu trwong chung xir Iy cho cc cu dan dy 4n Asalight dong hanh véi Cong ty
TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X sau ngay 31/12/2018 nhu sau: Cong
ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu X cam két hd tro 6%/ndm trén té)ng
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s6 tién dd thanh toan trudc day nhung khong qua 30% trén tong sb tién hop
d6ng. Thoi gian hd tro thanh toan bat dau tir ngay 01/01/2019 cho dén khi giao
nha, thanh toan timg dot 06 thang/lan (thanh toan vao thang 6 va thang 12),
Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X cam két thoi gian giao nha
khong qué thang 6 nam 2020.

- V& thanh phan truc tiép tham gia 1am viéc, thoa thuan va ky tén, dong
dau trong hai bién ban c6 dai dién chi dau tu 1a 6ng Pham Thanh Pién - Sang
lap Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X, 6ng Nguyén Vin Tai -
Giam dbc Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X (ghi chtc danh
theo bién ban) va nhitng ngudi mua can hd trong dy 4n Chung cu An Sinh.
Riéng Bién ban hop cu dan AsalLight ngay 05/01/2019 c¢6 thém su tham gia cta
ong Nguyén Vin L — Giam ddc Xi nghiép Pau tu Xay dung thudc Cong ty
TNHH MTV A. Céac bién ban nay duoc 1ap sau khi ky Hop déng mua ban
Chung cu cao ting An Sinh sé A-9-23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay
14/6/2017 va phu luc hop dong kém theo. Xét thdy, cac chu truong, ndi dung
cam két da thong nhat tai hai bién ban trén do Nguoi dai dién theo phap luat ciia
Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X truc tiép lam viéc véi dai
dién cu dan du an, thoa thuan, théng nhat, ky xdc nhan va st dung con dau cua
Cong ty dé dong dau.

- Viéc gui Bién ban hop cho khach hang da ky hop déng mua cin ho
Chung cu cao tang An Sinh: No6i dung ca hai bién ban thé hién mdi bién ban déu
duogc 1ap thanh 04 ban, c6 gia tri phap 1y nhu nhau, chu dau tu giit 01 ban, cu
dan gifr 03 ban, c6 gia tri d6i v4i toan bo cu dan bao gdm nhimg cu dan khong
truc tiép tham gia hop va khong truc tiép ky tén. Mdi bién ban s& duoc giri dén
toan thé quy cu dan Dy an Asalight theo cac hinh thirc: email, chuyén phat
nhanh qua buu dién hodc cu dan tu 1dy tai Cong ty TNHH San xuat - Thuong
mai - Dich vy X,

Ba Nguyén TG T sau khi nhan dugc 02 bién ban hop néu trén da chon
phuong an tiép tuc dong hanh véi Cong ty TNHH San xuit - Thuong mai - Dich
vu X, tin vao nhiing cam két ctia cong ty voi khach hang mua cian ho. Ngay
09/01/2019, Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X giri Van ban s6
01/TBKH-TB vé viéc cam két tiép tuc thuc hién xay dung Dy an Asalight gtri
dén toan thé khach hang tiép tuc dong hanh ciing Dy 4n Asalight véi ndi dung
cam két s& hd tro sb tién 1a 6%/nam trén tong sd tién khach hang da dong theo
hop ddng (téng sb tién hd tro tdi da 30% gia tri hop dong).

Nhaén thay, chi thé tham gia tryc tiép 1am viéc, thoa thudn, ky két tai Bién
ban hop cu dan du an Asalight ngay 28/7/2018, Bién ban hop cu dan AsaLight
ngay 05/01/2019 1a Ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH San xuit -
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Thuong mai - Dich vu X va cu dan mua can hd du 4an Chung cu cao tﬁng An
Sinh, Phuong 4, Quén 8. Pay la van ban thod thuén riéng gitta cac bén, khong
lién quan dén Hop ddng mua ban Chung cu cao ting An Sinh sé A-9-
23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 14/6/2017, cac chil thé tham gia ky két
c6 nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén,
muc dich, né1 dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtirc xa hoi
nén c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 117, 119 cta B luat Dan su
nam 20135.

Do d6, yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty TNHH San xuat
- Thuong mai - Dich vu X thanh toan s6 tién hd trg theo cam két 6%/nam trén
tong sd tién ba T di thanh toan nhung khong qua 30% trén tong sb tién hop
d6ng tinh tr nam 2019 dén nam 2023 1a: 6% x 5 nam x 295.460.000 dong =
88.638.000 dong 13 co co s& nén chap nhan.

Nhu vay tong cong so tién theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan 1a 384.098.000 dong.

[3]. Xét ¥ kién cia bi don cho rang do khach quan nén bi don chua hoan
thanh viéc xdy dung cong trinh dé ban giao cin ho cho khach hang, bi don dang
nd lyc giai quyét dé sém dua dy an duoc xay dung trd lai, trudng hop khach
hang muén thanh 1y hop ddng dé nghi dén Cong ty dé thuc hién cac thi tuc co
lién quan va thong nhit vé phuong an hoan tra lai sé tién da thu ctia khach hang.
Nhan thay, Hop dong mua ban cin ho sé A-9-23/HPMB/ANSINH-ASALIGHT
ngay 14/6/2017 v6 hiéu nhu di phan tich & trén, ¥ kién trinh bay cua bi don
khong phu hop véi tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an nén khong co co so dé
xem X¢t, chép nhan.

[4]. Do cac duong su déu xac dinh viée ky két hop ddong mua ban can ho,
tranh chip phat sinh tir hop dong chi lién quan gitta ba Nguyén Ta T va Cong ty
TNHH Séan xuat - Thuong mai - Dich vu X, khong yéu cau xem xét quyén loi,
nghia vu ctia Cong ty TNHH MTV A va bén thtr ba nao khac nén Hoi dong xét
xur tuyén budc bi don cé trach nhiém thanh toan cho nguyén don ma khong xac
dinh thém bén nao khac cung lién déi chiu trach nhi¢m.

[5]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh 14 phul hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr
nén ¢ cin ct chap nhan.

[6]. V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhin nén cin cir
vao Diéu 147 Bo luat T6 tung Déan sw; Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an thi nguyén don ba Nguyén Tu T khong phai chiu 4n phi, bj don 1a Cong ty
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TNHH Séan Xuit -Thuong mai - Dich vu X phai chiu an phi.
[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém c
khodn 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 68; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; Diéu 273 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 117; Piéu 119; Piéu 122; Piéu 123; khoan 1, khoan 2
Diéu 131; Diéu 275; Diéu 289; Diéu 407; Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 54 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014,

- Can clr vao khoan 8 Diéu 6 ctia Luat Nha & nim 2014;

- Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 13 cta Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan Tbi cao vé
Huéng dan ap dung mot sd quy dinh cta phép luat vé 1ai, 131 suat, phat vi pham;

- Can ctr Luat Phi va 16 phi nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

- Can clr vao Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung nim
2014);

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Ta T.

Tuyén Hop dong mua ban can ho Chung cu cao ting An Sinh (tén thuong
mai: AsaLight) sé A-9-23/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 14/6/2017 va
phu luc hop ddéng kém theo ky két giita ba Nguyén TG T va Cong ty TNHH San
xuat - Thuong mai - Dich vu X v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu X ¢6 nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Tu T téng cong sb tién 1a 384.098.000 ddng (Ba tram
tam muoi bon triéu khong traim chin muoi tdm nghin dong). Trong do, s6 tién
Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X d3 nhan cia ba Nguyén Tu
T 14 295.460.000 dong (Hai tram chin muoi lam triéu bon trim sau muoi nghin
dong), so tién Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X cam két hd
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tro 13 88.638.000 ddng (Tam muoi tam triéu sau trim ba muoi tim nghin dong).
Thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén ch dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan
su nam 2015.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Ta T
d6i voi viée yéu cau bi don bdi thudng thiét hai 13 tién 14i phat do cham ban giao
tam tinh tir ngdy 16/10/2018 dén ngay ky don khoi kién (ngay 03/10/2023) 1a
267.834.490 dong.

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu X phai chiu tién an phi
dan sy so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) va an
phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 19.204.900 dong (Mudi chin triéu hai tram 1é
bbn nghin chin trim dong). Tong cong 14 19.504.900 dong (Muoi chin triéu nim
tram 1é bén nghin chin trim dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Tua T s6 tién tam Gng an phi d nop 1a 23.728.041
dong (Hai muoi ba triéu bay tram hai muoi tim nghin khong trim bon muoi mot
d6ng) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0036288 ngay
26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. V& quyén khang cao: Ba Nguyén Ta T, Cong ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu X va Cong ty TNHH MTV A c6 quyén khang c4o ban an
nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban 4an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND Quan 8;

- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Lé Anh Quéan

13



