TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGO QUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 09/2020/DS-ST
Ngay 28-8-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Ha Thi Mao
Ba Ly Thi Thién Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Di¢u Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Ngo Quyén.
- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din quin Ngé Quyén tham gia phién toa:
Ba Luong Thu Huong - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd
Hai Phong xét xir so thim cong khai vu an dén sy thu Iy s6 51/2019/TLST- DS ngay 23
thang 9 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s6 15/2020/QDXXST- DS ngay 10 thang 7 ndm 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sd
23/2020/QBST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:
- Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng (VCB); dia chi tru so:
S6 198 T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Pham Thi Hai Y; chiic vu:
Phé truong phong khach hang ban 1¢, Ngan hang Thuong mai C6 phan N chi
nhanh Hai Phong; 14 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (theo Gidy ty
quyén s6 1381/UQ-HPH - HCNS ngay 21/8/2019); ¢6 miit.
- Bi don: Ong Nguyén Tién V; noi PKHKTT: S6 46/270 dudng D, phuong
C, quan N, thanh phé Hai Phong; hién dang bi tam giam tai Trai giam C; dia chi:
S6 324 duong H, Phudng D, Quén T, Thanh phdé HO Chi Minh; vang mat.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba B4 Thi Thiy N; noi cu tra: S6
206 16 GH7, khu db thi ndi duong L vo1 duong H - C, phuong D, quan L, thanh
phd Hai Phong; c6 mit.



NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 19 thang 8 nam 2019, don khdi kién bé sung
ngay 25 thang 10 nam 2019 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu én, dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don ba Pham Thi Hdi Y trinh bay:

Ngay 17/7/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng chi nhanh Hai Phong
va ng Nguyén Tién V di ky Hop dong tin dung sb 234/2017/HDTD-BPS véi sb
tién vay: 2.500.000.000 dong; thoi han vay: 180 thang; muc dich vay: Mua dat &;
141 suét vay: 8,6%/ nam va c6 dinh trong 02 nam ké tir ngay giai ngan dau tién.

Khoan vay duoc giai ngan duwa trén Thoa thuan 03 bén s 234/2017/TTBB
ngay 17/7/2017 theo d6 cac bén cung thda thuan: Bén mua va bén ban s€¢ ky Hop
ddng chuyén nhuong bat dong san tai phong céng chimg. Sau khi hoan tat thu tuc
cong chtng, ngan hang s& giai ngan va chuyén truc tiép vao tai khoan bén ban.

Sau khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ngay 21/8/2017 6ng Nguyén Tién
V va ngan hang ky két Hop dong thé chip sd 234/2017/HDTC-BDS thé chép:
Quyén sir dung dat 101,6 m? va tai san gan lién véi dat tai dia chi thira 206 16 GH7,
khu d6 thi ndi duong L véi dudng H - C, phuong P, quéan L, thanh phd Hai Phong
duoc Uy ban nhin dan quin L cip Gidy chuing nhin quyén st sung dat sd
CH000149 ngay 18/8/2017 mang tén dng Nguyén Tién V.

Ngay 28/6/2018, Uy ban nhan dan quan L di cip d6i Gidy chting nhan
quyén st dung dat sd CH000149 ngay 18/8/2017 thanh Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH000137 ngay
28/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Tién V. Pong thdi Vian phong dang ky dat dai
quan L di chuyén toan bo ndi dung diang ky thé chap tir Gidy chting nhan quyén st
sung dat s CH000149 ngay 18/8/2017 mang tén 6ng Nguyén Tién V sang Gidy
ching nhan quyén sir sung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
CH000137 ngay 28/6/2018 mang tén dng Nguyén Tién V.

Qua trinh thuc hién hop ddng, thoi gian dau 6ng V da thuc hién thoa thuan
theo hop ddng tin dung, tir thang 5/2019 dng V vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén
thang 5/2019 6ng V d tra cho ngan hang s6 tién no gdc: 488.818.891 dong; no 14i:
352.057.144 ddng; tong cong da tra: 840.876.035 dong.

Thue té can nha s6 206 16 GH7, khu d6 thi ndi duong L véi duong H - C,
phuong B, quan L, thanh phdé Hai Phong hién nay do ba N quéan 1y st dung va ¢
ho khau thuong tra tai day. Khi ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap
6ng V khai bao tinh trang hon nhéan 1a doc than va xuat trinh cho ngan hang Gidy
xéac nhan doc than cia Uy ban nhan dan phuong C, quan N, thanh ph Hai Phong
Ky xac nhan. Hién 6ng V vi pham phap luat vé toi pham ma tay va dang bi tam
giam tai Trai giam C, thanh phé H5 Chi Minh.
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Qua trinh kiém tra tai san thé chap, ngan hang dugc biét 6ng Nguyén Tién V
va ba B4 Thi Thay N quan hé vo chdng tir nam 2014 va co6 02 con chung la
Nguyén Tién A, sinh ngay 13/3/2015 va Nguyén Trong P, sinh ngay 16/11/2017.
Pén thang 8/2018 6ng V va ba N méi di diang ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong T, quan L, thanh phd Hai Phong. Viéc 6ng V vay tién ciia ngan hang mua
dat xay nha phuc vu nhu ciu thiét yéu chung cho gia dinh nén ba Nga 1a vo phai co
trach nhiém lién d6i cung 6ng V tra ng cho ngén hang.

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng dé nghi Toa an budc: Ong
Nguyén Tién V va ba D4 Thi Thay N thanh toan tra no cho ngan hang sd tién (tinh
dén ngay 09/9/2019) 1a 2.083.264.826 ddng (trong d6 sb tién no gbc Ia
2.011.181.109 ddng, sb tién 1ai 72.083.717 ddng) va tra 14i phat sinh theo murc 1ai
suat da thoa thuan tai hop dong tin dung dén khi tra hét ng gbc. Trudng hop ng V
va ba N khong thanh toan duoc hét ng cho ngan hang thi d& nghi Toa an tuyén phat
mai tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai s 206 16 GH7, khu d6 thi nbi duong L voi duong H - C, phuong D, quéan L,
thanh phd Hai Phong dé ngan hang thu héi no.

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 16/10/2019, bi don 1a 6ng Nguyén Tién V
trinh bay:

Ngay 17/7/2017, 6ng Nguyén Tién V va Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ng chi nhanh Hai Phong di ky Hop dong tin dung s6 234/2017/HDPTD-BDS véi s6
tién vay: 2.500.000.000 ddng; muc dich vay: Mua dat & tai dia chi thira 206, 16
GH7, khu d6 thi ndi duong L v6i duong H - C, phuong B, quan L, thanh phé Hai
Phong.

Tiép dén, ngay 21/8/2017 ong Nguyén Tién V va ngan hang ky Hop dong
thé chap sd 234/2017/HPTC-BDS thé chip: Quyén st dung dat 101,6 m? va tai san
gan lién voi dt tai dia chi thira 206 16 GH7, khu d6 thi nbi dudng L voi dudng H -
C, phuong D, quan L, thanh ph Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st sung
dat s6 CH000149 do Uy ban nhan dan quan Lé Chan cip ngay 18/8/2017 mang tén
6ng Nguyén Tién V.

Sau khi mua dugc dat, 6ng V xay nha 05 ting trén thira dat d6, dén thang
12/2017 nha xay xong thi vo chéng 6ng Vinh cing hai con chuyén vé dé song.
Thue té 6ng V va ba N chung sdng voi nhau tir nam 2014 va ¢6 hai con chung la
Nguyén Tién A, sinh ngay 13/3/2015 va Nguyén Trong P, sinh ngay 16/11/2017,
nhung dén nim 2018 méi lam thu tuc ding ky két hon tai Uy ban nhan dan phudng
T, quan L, thanh phd Hai Phong.

Khi ky két hop ddng tin dung, hop dong thé chap véi ngan hang, 6ng V cung

cap cho ngin hang Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ctia Uy ban nhan dan
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phuong C, quan N, thanh phd Hai Phong xac nhan ngay 25/4/2017 véi noi dung
ong V hién khong c6 dang ky két hon véi ai. Va ong V cung thtra nhan ngoal 5O
tién vay cta ngan hang 2.500.000.000 dong mua dét, s6 tién mua dat con thiéu va
tién x4y nha 14 tién cia ba N di vay muon.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong V da tra ng cho ngan hang s6 tién no géc
la 488.818.891 dong va sb tién ng 1ai 1a 352.057.144 dong. Nay Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ng khéi kién yéu cau éng V tra no cho ngin hang tong cong
s6 tién tinh dén ngdy 09/9/2019 14 2.083.264.826 dong (trong d6 sb tién gbc la:
2.011.181.109 dong; sb tién 1ai 1a: 72.083.717d6ng). Quan diém cta 6ng V hién
nay dang bi bat giam vé t6i ma tay nén khong thé tra ng dugc, dé nghi ngan hang
cho gia dinh 6ng V tra dan s tién no trén va khong dong y phat mai tai san dam
bao.

Tai ban ty khai ngay 21 thang 10 nam 2019 va cac loi khai trong gud trinh
gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi Thity N trinh
bay:

Ba DS Thi Thay N hoan toan nhit tri voi 1oi trinh bay cua Ngan hang
Thuong mai Co phan Ng vé viéc 6ng Nguyén Tién V ky két hop dong tin dung vay
ng tién cua ngan hang, ky két hop dong thé chip, ciing nhu thoi gian tra no, sb tién
con no. Ba N ciing nhat tri v6i 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Tién V vé thoi gian
chung sdng, diéu kién két hdn va con chung.

Ba Nga va 6ng Nguyén Tién V quan hé 13 vo chong, l1ay nhau trén co so tu
nguyén, duoc hai bén gia dinh dong y, d¢én thang 8/2018 vo chong méi di dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan phuong T, quan L, thanh ph Hai Phong. Dén nay, vo
chdng c6 hai con chung 1a Nguyén Tién A, sinh ngay 13/3/2015 va Nguyén Trong
P, sinh ngay 16/11/2017.

Qua trinh chung séng, vo chong ban bac thong nhét vay tién mua dit xay
nha dé 6. Vo chong mua manh dat tai thua dat s6 206 16 GH7, khu d6 thi ni
duong L voi duong H - C, phuong B, quan L, thanh phd Hai Phong voi gia
3.500.000.000 dong. Do khong du tién mua manh dat, nén vo chong ban bac 6ng V
s& dimg tén di vay tién. Ngay 17/7/2017 dng V ky hop dong tin dung tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ng chi nhanh Hai phong vay sé tién 2.500.000.000
dong. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng V ky két hop dong thé chap véi ngan hang
thé chap Quyén sir dung dét va tai san trén dat tai s 206 16 GH7, khu d6 thi nbi
duong L véi duong H - C, phuong D, quin L, thanh ph Hai Phong duge Uy ban
nhan dan quan Lé Chan cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH000149
ngay 18/8/2017.



Sau khi mua dugc thira dat s6 206 16 GH7, khu d6 thi néi duong L voi
duong H - C, phuong D, quéan L, thanh phd Hai Phong, vo chong tién hanh x4y nha
05 ting dén dau ndm 2018 hoan thanh thi vo chong con cai chuyén vé séng. S tién
xay nha hét hon 3 ty dong ba Nga di vay ctia bd me dé va anh chi em rudt. Thang
12/2018 6ng V bi bét vé toi Van chuyén trai phép chit ma tiy.

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng khéi kién yéu cau v chong 6ng V
va ba N tra ng cho ngan hang tong cong sd tién (tinh dén ngay 09/9/2019) 1a
2.083.264.826 ddng (trong do6 sb tién no gdc 1a 2.011.181.109 dong, sd tién lAi
72.083.717 d6ng). Quan diém cta ba N nhu sau: Viéc vay ng cta 6ng V tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ng c6 su ban bac thdng nhét cta ca hai vo chéng, muc
dich vay tién 1a & mua dat xay nha phuc vu cho nhu cau chung cua gia dinh. Do
vy, nha va dat tai s6 206 16 GH7, khu d6 thi ndi duong L véi duong H - C,
phuong B, quan L, thanh phé Hai Phong 12 tai san chung cua vo chdng, nén ba N
s€ co trach nhiém cung véi 6ng Vinh tra ng cho ngan hang. Tuy nhién, hi¢n nay
6ng V vi pham phap luat vé toi pham ma tly, ban than ba N dang nudi hai con nho
kinh té kho khan, nén dé nghi ngan hang xem xét mién s tién 13i. Trong truong
hop, vo chdng khéng tra duge no cho ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét tai san
bdo dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién hop phép cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng ba
Pham Thi Hai Y van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n budc vo chong
6ng V va ba N tra no sd tién gde 13i tinh dén ngay xét xtr (ngay 28/8/2020) la
2.292.383.435 dong (trong do sb tién no gbe 1a 2.011.181.109 dong; sb tién l4i
trong han 13 280.530.241 ddng; s6 tién 14i qua han 13 672.086 dong).

Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi Thay N trinh
bay: Ngay 22/7/2020, Tda an nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh da xét xir so tham,
tuyén an tir hinh ddi v6i 6ng V vé toi Van chuyén trai phép chat ma tay. Ong V
mot minh ky két hop dong tin dung vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ng muc dich mua dat dé xdy nha & phuc vu cho nhu cau thiét yéu cua gia dinh, nén
ba N 1 vo nhan trach nhiém tra sd tién no gbc va no 13i cho ngan hang. Tuy nhién
hién ba N gip kho khin do dang phai nudi hai con con nhoé nén dé nghi ngan hang
mién s6 tién 13i. V& an phi: Ba N tu nguyén ndp thay cho 6ng Vinh tién an phi dan
su so tham.

Bi don 6ng Nguyén Tién V vang mit tai phién toa lan thi hai.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua nghién ctru hd so thay
rang viéc thu Iy vu 4n ciing nhu qua trinh xay dung 1ap hd so Thim phan, Hoi dong
xét xur, da thuc hién dﬁy da va dang céc trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su. Vé phia cac duong su: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da co ban thuc hién déy da va dang céc trinh tu thu tuc cua Bo
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luat T6 tung dan su. Vé noi dung vu an: Kiém sat vién dé nghi HO1 déng xet XU
chap nhéan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng budc ong
Nguyén Tién V phai c6 trach nhiém tra no sé tién goc lii tinh dén ngay xét xur
(ngay 28/8/2020) 1a 2.292.383.435 dong (trong d6 sd tién no goc 1a 2.011.181.109
ddng; s tién 14i trong han 1a 280.530.241 dong; sb tién 1di qua han 1a 672.086
ddng) va chap nhan yéu cau Ngan hang vé viéc phat mai tai san bao dam trong
truong hop ong V khong tra dugce no; khong chip nhin yéu ciu cua Ngan hang
budc ba BS Thi Thay N ¢6 trach nhiém lién ddi tra ng vi ba N khong ky két hop
ddng tin dung. V& an phi: Bi don 6ng V phai nop 77.847.700 dong an phi dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Ong Nguyén Tién V viang mit tai phién toa 1an thir hai. Can ct khoan 2
Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
X0 vang mat bi don 6ng Nguyén Tién V.

- V& quan hé tranh chap:

[2] Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng yéu ciau Toa an budc dng Nguyén
Tién V va ba B3 Thi Thiy N tra s tién ng gdc va 1ai theo hop dong tin dung. Cac
duong su ky két hop dong tin dung véi muc dich tiéu dung.

[3] Do vay, day 1a vu 4n dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan quan Ngo Quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu
35, Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

- V& thoi diém xéc 1ap quan hé hon nhan, con chung va tai san chung giita
ong Nguyén Tién V va ba B Thi Thuy N.

[4] Ong Nguyén Tién V va ba D5 Thi Thay N quan hé véi nhau nhu vo
chong tir nam 2014 nhung khong c6 diang ky két hon va c6 hai con chung la
Nguyén Tién A, sinh ngay 13/3/2015 va Nguyén Trong P, sinh ngay 16/11/2017.
Ngay 08/8/2018 6ng V va ba N ding ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong T,
quan L, thanh phd Hai Phong.

[5] Theo Piéu 14 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014, quy dinh viéc giai
quyét hau qua cua viéc nam, nir chung séng voi nhau nhu vo chong ma khong
dang ky két hon: “I. Nam, nit c¢é du diéu kién két hén theo quy dinh cua ludt nay
chung song véi nhau nhw vo chong ma khéng dang ky két hon thi khéng lam phat
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sinh quyén, nghia vu gitta vo' va chong. Quyén, nghia vu déi véi con, tai san, nghia
vu va hop dong giita cac bén dwoc gidi quyét theo quy dinh tai Piéu 15 va Diéu 16
ciia ludt nay. 2. Trong truong hop nam, nit chung séng véi nhau nhw vo chong
theo quy dinh tai khodn 1 diéu nay nhung sau do thwc hién viéc dang ky két hon
theo quy dinh cua phdp ludt thi quan hé hén nhan dwoc xdc ldp tir thoi diém ding
ky két hon”

[6] Tai Piéu 16 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 quy dinh vé Giai
quyét quan hé tai san, nghia vu va hop ddng ctia nam, nit chung séng voi nhau nhu
vo chong ma khong dang ky két hon nhu sau: “1. Quan ké tai sdn, nghia vu va hop
dong ciia nam, ni¢ chung séng véi nhau nhuw vo' chong ma khong dang ky két hon
dwoc gidi quyét theo thoa thudn gita Cac bén; trong truong hop khong cé théa
thudn thi gidi quyét theo quy dinh ciia B Iudt Dan su va cac quy dinh Khac ciia
phap ludt co lién quan. 2. Viéc giai quyét quan hé tai san phai bao dam quyén, loi
ich hop phap cua phu nir va con; cong viéc ngi tro va cong viéc khac co lién quan
dé duy tri doi séng chung duwoc coi nhw lao déng c6 thu nhdp."

[7] Do d6, quan hé hon nhan ctia 6ng V va ba N duogc phap luat cong nhan tu
thoi diém ding ky két hon 13 ngay 08/8/2018. Pi v6i quyén, nghia vu vé con
chung, tai san chung gifta 6ng V va ba N duogc phap luit cong nhan tr ndm 2015.
Nhu vay, nha dét tai dia chi s6 206 16 GH7, khu d6 thi ndi duong L véi dudong H -
C, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong 1 tai san chung ctia vo chong 6ng V
va ba N.

- V& trach nhiém lién déi ciia vo chong 6ng Nguyén Tién V va ba DS Thi
Thay N d6i v6i khoan vay tai Hop dong tin dung s6 234/2017/HDTD-BPS ngay
17/7/2017.

[8] Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng V va ba N khai thong nhat sé tién
2.500.000.000 dong vay ctia Ngan hang Thuong mai Co phan Ng chi nhanh Hai
Phong st dung vao viéc mua dat tai dia chi s6 206 16 GH7, khu d6 thi ndi duong L
v6i duong H - C, phuong D, quéan L, thanh phé Hai Phong. Thuc té manh dat khi
mua vé6i gia 3.500.000.000 dong, nén khi mua dat ngoai khoan vay ciia ngan hang
ra thi v chong con vay cia gia dinh ba N. Sau khi mua duoc manh dat, vo chong
thong nhat xay nha dé ¢ va ngudn tién xay nha 14 tién cia ba N mot phan ban xe
6td Camry, mot phan di vay ctia bd me dé va anh chi em ruét.

[9] Toa an thu thap tai liéu chimg ctr xac dinh: Can nha tai dia chi s6 206 16
GH7, khu d6 thi ndi dudng L véi duong H - C, phuong B, quan L, thanh phd Hai
Phong duogc xdy dung hoan thanh vao dau nam 2018 véi két cau 05 tang va co tum.
Khi can nha xay dung xong vo chong 6ng V va ba N cung hai con sinh song tai do.
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Pén ngay 14/12/2018 ong V bi bat giit vé toi pham ma tay va ngay 22/7/2020 Toa
an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh xét xir tuyén phat 6ng Vinh muc an tir hinh vé
t6i Van chuyén trai phép chat ma tay.

[10] Theo Piéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh quy dinh Trach nhiém lién doi
cua vo, chéng nhu sau: “I. Vo, chéng chiu trach nhiém lién déi doi véi giao dich
do mot bén thuc hién quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 hodc giao dich khac phu
hop voi quy dinh vé dai dién tai cdc diéu 24, 25 va 26 cia Ludt nay. 2. Vo, chéng
chiu trach nhiém lién ddi vé cdc nghia vu quy dinh tai Piéu 37 cua Ludt nay”

[11] Va khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh vé nghia vu
chung vé tai san cua vo chéng nhu sau: “Nghia vu do vo hodc chéng thuc hién
nham dap iing nhu cdu thiét yéu cia gia dinh”’

[12] Mt khac, tai khoan 20 Diéu 3 Luat Hoén nhan va Gia dinh nim 2014
quy dinh: “Nhu cau thiét yéu la nhu cau sinh hoat théng thwong vé dn, mdc, 6, hoc
tdp, kham bénh, chita bénh va nhu cau sinh hoat thong thwong khdc khéng thé
thiéu cho cudc song ciia moi ngwoi, moéi gia dinh.”’

[13] Tur nhitng cin ct phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir khang dinh ba N
biét ong V vay tién ctia ngan hang va biét ong Vinh str dung khoan tién vay do dé
mua dat tai dia chi s6 206 16 GH7, khu d6 thi nbi duong L véi duong H - C,
phuong B, quan L, thanh ph6 Hai Phong. Va hai v chong thong nhét vay tién mua
dat xay nha dé 6. Mic du 6ng V mot minh tham gia giao dich trong viéc vay tién
ciia Ngan hang nhung muc dich vay tién ctia ong V phuc vu nhu cau thiét yéu cua
gia dinh thi ba N phai chiu trach nhiém lién ddi cung véi 6ng V tra ng cho ngan
hang.

- V& yéu cau doi no ctia nguyén don:
+ Xét Hop dong tin dung s6 234/2017/HDTD-BDS ngay 17/7/2017.

[14] Theo Hop ddng tin dung nay thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng chi
nhanh Hai Phong cho 6ng Nguyén Tién V vay s tién 2.500.000.000d (Hai ty, nim
tram triéu dong) voi muc dich tiéu dung mua dat &, thoi han vay 1a 180 thang, 14i
sudt cho vay: 8,6%/nam va c dinh trong 02 niam ké tir ngdy giai ngan dau tién.

[15] Pay 1a hop dong dan su hop phap, duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén
thoa thuan, ndi dung cac thoa thuan trong hop dong phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[16] Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, ngan hang di thuc hién
day du ding nghia vu cam két, con éng V di vi pham nghia vu tra ng da ky két. Tur
thang 5/2019 dng V vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong, khong tra tién no
gbc va lai cho Ngan hang.



[17] Khi ky két hop dong tin dung dng V xuét trinh Gidy x4c nhan doc than
ciia Uy ban nhan dan phuong C, quan N, thanh ph Hai Phong ky xac nhan. Do
vay, ngan hang khong c6 16i trong viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé
chap vé6i 6ng V. Thuc té éng V chung séng véi ba N nhu vo chdong tir nam 2014
nhung dén ngay 08/8/2018 mdi xac 1ap quan hé hon nhén tai Uy ban nhan déan
phudng T, quan L, thanh phd Hai Phong.

[18] Ong V vi pham phap lut va ngay 22/7/2020 Toa an nhan dan thanh
phd Ho6 Chi Minh tuyén xt 6ng V murc an tir hinh vé t6i Van chuyén trai phép chat
ma ty. Do vay, 6ng V khong con kha ning cai tao ngoai x4 hoi dé tra ng cho ngin
hang. Mit khéac, qué trinh chung séng ba N c6 biét va dong y cho 6ng V vay tién
ctia ngan hang dé mua dat xay nha & phuc vu cho nhu cau thiét yéu cua gia dinh.
Phia ba N tw nguyén nhan trach nhiém lién dé1 cung 6ng V tra ng cho ngan hang.

[19] Do vay Hoi dong xét xir can cir quy dinh tai Diéu 410, Diéu 463, Piéu
465, Piéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan su, can cr thoa thuan cia hai bén quy dinh
tai Diéu 6 ctia Hop dong tin dung nén chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ng, budc vo chong 6ng V va ba N phai c6 nghia vu thanh
toan tra cho Ngan hang toan b sb tién no gbc va 1ai nhu hai bén da thoa thuan ky
két tai hop ddng tin dung.

[20] Tinh dén ngay xét xir so tham 28/8/2020, vo chong ong V va ba N phai
tra cho Ngan hang tong cong sd tién 1a: 2.292.383.435 dong. Trong d6 gom: No
gbe 1a: 2.011.181.109 ddng, no 13 trong han 1a: 280.530.241d0ng, no 14i qua han:
672.085 dong.

- V& yéu cu phat mai tai san bao dam dé thu hdi no:
+ Xét hop dong thé chap sb s6 234/2017/HDTC-BDPS ngay 21/8/2017

[21] Ngay 21/8/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng, chi nhanh Hai
Phong va 6ng Nguyén Tién V ky Hop dong thé chap sé 234/2017/HDTC-BBS.
Trude khi ky hop dong thé chap, ong V da lam thu tuc dang ky thé chip tai Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh quan L, thanh phé Hai Phong theo quy dinh cua
phap luat.

[22] Tai Piéu 2 cua Hop dong thé chap xéac dinh tai san thé chap 1a Quyén su
dung dit va tit ca cac tai san gan lién v6i dat tai dja chi s6 206 16 GH7, khu db thi
nbi duong L véi duong H - C, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong.

[23] Toa an thu thap ching ctr xem xét tham dinh tai chd d6i vé6i tai san thé
chap. Két qua tham dinh: Tai san trén dat 1a nha 05 tang va 01 tum, véi dién tich
xay dung 80 m?, dién tich san: 480 m2. Va hién nay cin nha do ba Nga cung hai
con, b6 me 6ng V 13 ong Nguyén Pinh C va ba Pham Thi B sinh sdng, quan 1y sir
dung.



[24] Tai khoan 1 Piéu 117 B6 luat Déan su quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich dan sy khi c6 du cac diéu kién: “Chi thé c6 nang Iyc phdp Iudt dan
sw, nang lyc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dan sy dwoc xac lap;chu thé
tham gia giao dich hoan toan tw nguyén; muc dich va noi dung cua giao dich
khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi >

[25] Tai khoan 1 Piéu 319 B6 luat Dan su quy dinh vé hiéu luc cua thé chép
tai san nhu sau: “Hop dong thé chdp tai san cé hiéu luc tir thoi diém giao két, triv
truong hop co thoa thuan khac hodac luat co quy dinh khac. ™

[26] Dbi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat, Hop dong thé chip sb
234/2017/HPTC-BDS dugc ky két giita ngan hang véi ong V c6 hiéu luc tir thoi
diém dang ky giao dich thé chap 1a ngay 21/8/2017.

[27] Xét Hop dong thé chap duogc ky giita chii so hitu tai san dng V véi
ngan hang, da duoc cong ching chirng thuc hop 1€ va dugc dang ky giao dich bao
dam. Nhu vay, Hop ddng thé chip duoc ky két trén co sé tu nguyén va di tuan th
day du cac quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong thé
chéap s6 234/2017/HDTC-BDS ngay 21/8/2017 13 hop phap va duoc phap luat bao
VeE.

[28] Trong truong hop 6ng V va ba N khong thanh toan dugc khoan ng thi
phai xir Iy phat mai tai san thé chap thu ng cho ngan hang 1a can thiét, co can cr va
phtt hop v6i thoa thuan ciia hai bén tai Diéu 4 Phan céc diéu khoan chung ctia Hop
ddng thé chap, phu hop véi quy dinh cta phéap luat tai Didu 292, Diéu 298, Diéu
299, Diéu 317 va biéu 319 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay Hoi dong xét xtr chp
nhan yéu ciu cia ngan hang trong truong hop ong V va ba N khong tra dugc
khoan no thi xtr 1y phat mai toan bo quyén str dung dat va tai san trén dat di thé
chap dé ngan hang thu hdi no.

- V& 4n phi:

[29] Ong V, ba N phai chiu an phi din su so tham co gia ngach tinh trén
téng sb tién phai tra cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Chap nhén su tu
nguyén ctia ba N ndp an phi thay cho ong V. Cu thé ba N phai nop 77.847.700
ddng an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 146, Diéu 147, khoan 1 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su;
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- Can ctr vao Diéu 410, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 292,
Diéu 295, Diéu 298, Diéu 299, Piéu 317, Piéu 319 B luat Dan suy;

- Can clr vao khoan 20 Diéu 3, Piéu 14, Piéu 16, Piéu 27, khoan 2 Piéu 37
Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014;

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Céc to chirc tin dung;

- Can clir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng.

Budc 6ng Nguyén Tién V va ba Pd Thi Thiy N phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ng sb tién tinh dén hét ngay 28/8/2020 gém: No tién gbc Ia:
2.011.181.109 ddng; no tién 1ai trong han: 280.530.241 dong va ng 1ai quéa han:
672.085 dong. Tong cong 1a 2.292.383.435 ddng (hai ty, hai trim chin muoi hai
tri¢u, ba tram tam muoi ba nghin, bon tram ba muoi lam déng).

2. Trong trudng hop 6ng Nguyén Tién V va ba DS Thi Thuy N khéng tra
duoc no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng duoc quyén dé nghi Co quan Thi
hanh an dan su phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay 13 Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai s6 206 16 GH7, khu do thi ndi duong L v6i duong H -
C, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong duoc Uy ban nhan dan quin L, thanh
phd Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v&i dat s6 CN180596 ngay 28/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Tién V.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc la1
sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i sudt coa
Ngén hang cho vay.

3. V& an phi: Chap nhan su ty nguyén cta ba N ndp an phi thay cho dng
Vinh. Ba B Thi Thay N phai nop 77.847.700 (bay muoi bay triéu, tdm trim bén
bay nghin, bay trim) dong 4n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ng sb tién tam tng an phi da nop 1a 36.833.000 (ba muoi sau triéu,
tam trim ba muoi ba nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0006042
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ngay 23/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngé Quyén, thanh phd Hai
Phong.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng, nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba DS Thi Thuy N c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don 6ng Nguyén Tién V ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy niém yét ban an theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Ngb Quyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS quan Ngb Quyén;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoai
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Ngb Quyén; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS quén Ngb Quyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Hoai
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