TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 70/2019/DS-PT
Ngay: 11/9/2019 v
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

-Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé.
Thdm phén - chii toa phién téa: ~ Ba Tran Thi Thién Huong
Cdc Tham phdn : Ong Nguyén Vian Quan
Ba Nguyén Thi Hiép Hoa
-Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong la
Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
-Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa
Ba Pham Thi Thanh Thuy - Ki€ém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén,
xét xu phuc thdm cong khai vy én thy ly so 03/2019/TLPT-DS ngay 05/01/2019
ve€ viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 40/2019/QD-PT ngay 14 thang 3
nam 2019; Quyét dinh tam nging phién toa sé6 07/2019/QDPT-DS ngay 29
thang 3 nam 2019; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 169/2019/QD-PT ngay 26
thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Vian N, sinh nim 1959.
Dia chi: thon G, x& H1, huyén H, tinh Binh Thuan.
2. Bi don: Ong Thong P, sinh nam 1966;
Ba Duong Thi T, sinh nam 1974.
Cung dia chi: thon G, X H1, huyén H, tinh Binh Thuan.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia dng P va Ba T: Ba L& Minh C, sinh
nam 1960.
Dia chi: Phuong P2, thanh phé T3, tinh Binh Thuan.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1955. Pia chi: thon G, xa H1, huyén H, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién hop phdp ciia ba L : Ong Mai Vian N, sinh nam 1959.



Dia chi: thon G, x& H1, huyén H, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mdt: Ong Mai Van N, Ba Duwong Thi T, Ba L& Minh C.
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham:
- Nguyén don Ong Mai Vin N trinh bay:

Ngay 17/10/2010, gitra nguyén don véi bi don c6 ky két hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat theo hop ddng nguyén don sang nhuong cho bi don
dién tich dat chua dugc cap gidy chu’ng nhén quyén sur dung dat khoang
16.000m? toa lac tai thon G, x3 H2 véi sb tién 170.000.000 dong. Bi don dua
trudc cho nguyén don sd tién 50.000.000 ddng, dénnim 2015 thi dua thém
80.000.000 ddng, tong cong 130.000.000 dong. S6 tién con lai 40.000.000 dong
dén nay bi don chua thanh toan cho nguyén don, nhung da chiém dat cua
nguyén don st dung dén nay . Nguyén don khoi kién yéu cau huy “Gidy sang
nhuong ban dat ngay 17/10/2010” giita nguyén don voi bi don. Budc bi don
phai tra cho nguyén don dién tich dat do dac hién trang la 16.427,5m’ toa lac tai
thon G, xa H2, huyén H , tinh Binh Thuén. Dbi vai céc tai san, cay tréng cO trén
d4t thudc quyén s& hiru ciia bi don thi nguyén don yéu cu thao d&, nhd bo toan
bd dé tra lai hién trang dat . Nguyén don dong y hoan tra cho bi don s6 tién da
nhan 1a 130.000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don khdng c6 ¥ kién va yéu cau gi
khac.

- Bi don Ong Thong P va Ba Dwong Thi T trinh bay:

Ong ba thira nhan ¢ 6 ky gidy sang nhuong ban dat ngay 17/10/2010 voi
nguyén don, theo gidy sang nhuong ban dit hai bén thoa thuan chuyén nhuong
dién tich dit khoang 16.000m? toa lac tai thon G, x& H2, véi s6 tién 170.000.000
ddng. S tién nay bao gdm ca tién lam thu tuc gidy to theo quy dinh phap luat
Ong ba d3 giao tién cho nguyén don hai 1an, tong cong 1a 130.000.000 dong. Khi
giao 1an hai sd tién 1a 80.000.000 dong, 6ng ba noi rd véi nguyén don 1a ban dut
dién tich dat trén, sb tién 40.000.000 dong con lai 1a tién 6ng ba tu lam gidy to,
nguyén don khong duoc khiéu nai bat cr co quan nao gia dinh nguyén don
cling déng y . Do do, ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi ki én cta nguyén
don. Bi don yéu cau cong nhén giay sang nhugng ban dat ngay  17/10/2010.
Ngoai ra, khdng c6 y kién va yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi L théng nhat 10i
trinh bay va yéu cau khdi kién cua Ong Mai Van N. Ngoai ra, khdng co y kien
va yéu cau gi khac.

Sau khi hoa giai khong thanh;
, Ngay 24/8/2018, Toa an nhan dan huyén H dua vu an ra xét xu tai Ban an
s0 28/2018/DS-ST, quyét dinh:

‘ Can cu yéio Khoén‘3 Piéu 26,‘ Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1

biéu 39, bieu 147, biéu 157, biu 165 Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401, Dieu 402, 410, bicu 412, bicu 425, bicu 688,



Diéu 689, Diéu 690, Diéu 691, Diéu 692, Diéu 697, Biéu 698, Biéu 699, Piéu
700, Diéu 701, Piéu 702 Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 357 Bo luat Déan su
nam 2015; Piéu 12, Piéu 167, Diéu 168, Picu 179, Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Piém d Khoan 1 Diéu 12, Piém
b Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ong Mai Vian N,

- Huy “Gidy sang nhuong ban dat” ngay 17/10/2010 gitta Ong Mai Van N
va Ba Nguyén Thi L vi Ong Théng P va Ba Duong Thi T.

- Budc Ong Mai Van N va Ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho Ong Théng
P‘Vé Ba Duong Thi T s6 tién la 130.000.000 dong (mot trdam ba muoi trigu
dong).

- Buoc Ong Mai Vian N yél Ba Nguyén Thi L phai boi thuong cho Ong
Thong P va Ba Duong Thi T s0 tién 120.343.750 dong (mét trdm hai muoi tri¢u
ba trdm bon muoi ba nghin bay trdm nam muoi dong).

- Buc Ong Mai Vin N va Ba Nguyén Thi L ‘phai hoan tra gia tri tai san
cay trong cho Ong Thong P va Ba Duong Thi T sb tién 31.624.000 dong (ba
muoi mot triéu sau trim hai muoi bén nghin déng).

- Ong Mai Vian N va Ba Nguyén Thi L dugc quyén sé hitu cin nha tam,
dién tich 14,04m?; 400 try thanh long; 30 cdy dira; 30 cdy budi; 250 cay chudi;
1.040 bui sa; 1.145 cay thom; 92 cdy dinh ling c6 trén thira dat 143, do dac hién
trang di¢n tich 16.427,5m2 toa lac tai thon G, xa H1, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Buoc Ong Thong P va Ba Duong Thi T phai thao d& 107 tru rdo bé tong
day thép gai c6 trén thira dat 143, do dac hién trang dién tich 16.427,5m2 toa lac
tai thon G, x4 H1, huyén H, tinh Binh Thuén, dé giao tra cho Ong Mai Vian N va
Ba Nguyén Thj L thura dat 143, do dac hién trang dién tich 16.427,5m° toa lac tai
thén G, xa H1, huyén H, tinh Binh Thuan. Dién tich thira dat ma Ong Thong P
va Ba Duong Thi T giao tra cho Ong Mai Vin N va Ba Nguyén Thi L ¢0 trich
do ban d6 vi tri khu dat tranh chap ngay 10/7/2017 kém theo.

2. V& an phi va céc chi phi t6 tung khac:

- Ong Mai Van N va L phai chiu 7.598.387 dong (bay triéu nam tram chin
muoi tdm nghin ba trim tam muoi bay dong) an phi dan sy so tham, nhung
dugc trir VAo sb tién tam tng an phi dan su so thAm d3 nop 1a 300.000 dong (ba
trim nghin dong), theo bién lai thu tam Gng 4n phi sé 0011922 ngay 16/5/2017
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Thuan. Ong Mai Vin N va

Ba Nguyén Thi L con phai nop 7.298.387 dong (bay triéu hai trim chin muoi
tam nghin ba trim tdm muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

- Mién 4n phi déan sy so thim cho Ong Thdng P va Ba Duong Thi T.

- Ong Thang P va Ba Duong Thi T phai chiu 3.235.000 dong (ba triéu
hai trdm ba muoi 1am nghin dong) chi phi dinh gié tai san va xem xét tai cho,



dé hoan tra cho Ong Mai Vian N di ndp tam ung chi phi dinh gia tai san va
xem Xx€t tai cho tai Toa &n nhan dan huyén H s6 tién 3.235.000 dong (ba tri¢u
hai tram ba muoi lam nghin dong).

- On~g Mai Van N va L khong phai chiu chi phi dinh gia tai san va xem
x¢€t tai cho.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chdm thi hanh an, quyén khang céo
va cac quy dinh cuda luat thi hanh an dan su.

Ngay 05/9/2018, Ong Thdng P va Ba Duong Thi T khang céo toan bg ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
. Nguyén don Mai Van Nhut xac dinh khong khang cao, gitr nguyén yéu
cau khoi kién.
Bi don Thong P va Duong Thi Thanh Tam xac dinh gilt nguyén khang
cdo yéu cau Hoi1 dong xét xir xem x¢€t lai toan bd ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn:

Vé thu tuc: Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham va ngudi tham gia t6
tung da tuan tha ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: xét khang céo ciia vg chong Ong Thong P ap dung
diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HHTP ngay
10/8/2004 ctuia Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan t6i cao: “Doi véi hop a"dng
chuyén nhiong quyén su dung dat vi pham diéu kién dwoc huéng dan tqi diém
a.4 va diém a.6 tzeu muyc 2.3 myc 2 ndy (ddt chuyén nhwong di dwoc cap Gidy
chung nhan quyen st dung va hop dong phai ldp thanh van ban c6 cong chung,
ching thuc), néu sau khi thyc hién hop dong chuyen nhwrong, bén nhdn chuyén
nhirong da trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhirong
khéng phdan ddi va ciing khéng bi co quan nha nwo”c c6 tham quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuec dat dai, thi Toa dn cong nhdn hop dong”. Cho nén, phan dat Ong
Thong P dé st dung xay nha va trong cay lau nam s& duoc chip nhan 1a hop
dong chuyén nhuong c6 hiéu lyc.Doi v6i phan dat khong duoc chap nhan hop
dong c6 hiéu lyc thi phai hoan tra cho 6ng N va giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu. Cho nén khang cao ciia Ong Théng P, Ba T 14 ¢6 can ci.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, ching cr ¢o6 tai hd so da dugc tham tra xem xé&t tai phién
toa, can cu két qua tranh tung va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Ong Mai Vin N khoi kién yéu cau huy “Gidy sang nhuong ban dat”
ngay 17/10/2010 giira 6ng v6i vo chong Ong Thong P, Ba Duong Thi T, budc
Ong Thong P, Ba Duong Thi T phai tra dién tich dat do dac theo hién trang 1a
16.427,5m°. Ong Théng P va Ba Duong Thi T khong doéng y véi yéu cau cua
Ong Mai Vin N va yéu cau Toa an cong nhan “Gidy sang nhuong ban dat” ngay



17/10/2010 gitta vg chong 6ng véi Ong Mai Vin N. Toa an cap so tham cin cir
khoan 3 Piéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luét td
tung dan su va Diéu 697, 698 Bo luat dan su nam 2005 xac dinh quan hé tranh
chap “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” va giai quyét
theo thAm quyén la dang quy dinh cua phap lut.

[2] Xét khang cao ciia bi don Ong Théng P va Ba Duong Thi T, Hoi dong
xét XU xét thay:

Theo trinh bay ctia Ong Mai Van N va Ong Thong P, Ba Duong Thi T thi
vao ngay 17/10/2010 gitra hai bén c6 lap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit bang “Gidy sang nhuong ban dat”, theo d6 Ong Mai Vin N sang
nhwong cho vo chdng Ong Thong P, Ba Duong Thi T dién tich dat 16.000m? toa
lac tai thong G, x4 H1, huyén H véi gia 170.000.000 dong. Ong Théng P va Ba
T da dua cho 6ng N 50.000.000 dong, dén ndm 2015 dua thém 80.000.000
dong, tong cong 1a 130.000.000 dong. S6 tién con lai 40.000.000 dong vo chong
ong P, Ba T chua giao du cho 6ng N . Toa an cap so tham xac dinh gia tri quyén
sir dung dat do cac bén thoa thuan 170.000.000 dong 1a c6 can ci.

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Mai Vin N véi
Ong Théng P, Ba Duong Thi T dugc lap bang “Gidy sang nhuong ban dat” doi
v6i dién tich thé hién trong gidy sang nhuong la 16.000m?, dién tich do dac thuc
té 1a 16.427,5m? Dong thoi, ndi dung trong gidy sang nhuong thé hién nghia vu
ctia cac bén, trong d6 bén nhan sang nhuong phai c6 nghia vu thanh toan sd tién
sang nhuong 14 170.000.000 dong, Ong Thong P, Ba Duong Thi T da dua trudc
50.000.000 dong, con lai 120.000.000 dong khi ndo vo chong 6ng N, ba L 1am
s6 d6 cho vo chong dng P, Ba T thi s6 tién con lai 6ng P, Ba T phai ¢o trach
nhiém giao du; vo chong 0 ong N , ba L co trach nhiém vé moi chi phi khi 1am s6
do (but luc s 59). Xét thay, tai th01 diém hai bén thoa thuan 1ap hop dong sang
nhuong, dién tich dat chuyen nhuong ong N chua dugc co quan c6 thAm quyén
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a c¢6 vi pham vé diéu kién chuyén
nhuong; hop dong chua tuan thu vé hinh thirc cua hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat, hop dong khong c6 Ching nhén
cua Cong chimg nha nudc hodc ching thyc cua Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén. Tuy nhién, ndi dung hop dong thé hién hai bén ty nguyén thoéa thuan
chuyen nhuong 16.000m* dét tai xa H1, nghia vy cta hai bén. Can cit ndi dung
hop dong, bén nhan chuyen nhuong Ong Thong P, Ba Duong Thi T dé giao cho
Ong Mai Vian N sb tién chuyen nhuong la 130.000.000 dong va Ong Thong P,
Ba T nhan dét, st dung cho dén nay. Trén dat di trong cdy lau nim gém 400 tru
thanh long, 92 cay dinh ling, 30 ciy dira, 30 cay budi, 250 cay chudi, 1.145 cay
thom va 1.040 bui sa. Ngoai ra, Ong Thong P va Ba Duong Thi T di duyng mot
can nha tam sinh séng on dinh trén dat. Toan bd qué trinh 6ng P, Ba T dung nha
tam, trong cdy lau nam trén dat Ong Mai Vian N déu khong c6 y kién gi phan dbi
va éng P, Ba T ciing khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham
hanh chinh theo cic quy dinh cta Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai. Toa 4n cip so tham da chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don huy “Giay sang nhuong ban dat” 1ap ngay 17/10/2010 gitta Ong Mai Van N



v6i Ong Thong P, Ba Duong Thi T 1a khong pht hop véi quy dinh tai diém b3
tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghj quyét 02/2004/NQ-HHTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao: “Pdi vdi hop c‘z’ong chuyen
nhiwrong quyen sir dung ddt vi pham dieu kién dwoc hudng dan tqi diem a.4 va
diém a.6 tleu myc 2.3 myc 2 ndy (dat chuyén nhu’o’ng da dwoc cdp Gidy chitng
nhan quyen st dung va hop dong phai ldp thanh van ban c6 cong chung, chimg
thwc), néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhirong, bén nhdn chuyén nhirong
da trong cdy lau ndm, dd lam nha kién cé... va bén chuyén nhirong khéng phdn
doi va ciing khéng bi co quan nha nuée cé thcfm quyén xit Iy vi pham hanh chinh
theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai, thi Toa dn céng nhédn hop dong”.

Hoi dong xét xur xét thiy c6 du co s dé cong nhan mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc l1ap bang “Gidy sang nhuong ban dat”
ngay 17/10/2010 giita Ong Mai Vian N véi Ong Thong P, Ba Duong Thi T. Theo
két qua do v& 1ap ngay 21/5/2019 thi dién tich dit trdng thanh long 14 4.387,8m?,
dién tich dat trong dinh ling, xa ctr, dira va c6 chudng bo 1a 1.979,3m? tong
cong dién tich dat trdng cdy lau nam 1a 6.367,1m%16.427,5m?. Do do, can cong
nhan phén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat trong ciy lau nim
6.367,1m*va huy phan hop dong ddi véi dién tich dat con lai, buge Ong P,BaT
giao tra phan dat con lai cho 6ng N , ba L Gia tri quyén str dung dat do céc bén
thoa thuan 170.000.000 ddng/16.427,5m? twong tmg 10.348 ddng/m®. Ong P Ba
T da tra cho 6ng N , ba L sb tién 130.000.000 déng, khoan tién du ra la
64.114.000 dong (130.000.000 dong — 65.886.000 dong).

Dbi v6i phan dién tich dat 10.060,4m’ gdm dién tich (1.215,7m? trong sa
+ 5.422,8m? trong chudi + 3.422.0m? trong dau) cd gia tri tai thoi diém mua l1a
104.105.000 (10.348 dong/m® x 10.060,4m?), Ong Thong P di dua trudc
64.114.000 ddng chiém ty 18 61,58%. Tai thoi diém xét xtr so tham, két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia tai san ngay 10/7/2017 xéac dinh gid tri quyén st dung
dat 12 25.000d/m?, vay 10.060,4m? c6 gia 251.510.000 dong. S tién chénh 1éch
tai thoi diém giao két hop dong va tai thoi diém xét xir 1a 147.405.000 dong
(251.510.000-104.105.000). Nhu vay, s6 tién Ong Thong P di dua trudc 61,58%
thanh tién 1a 90.772.000 dong. Phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d6i véi phan dat 10.060,4m? vo hiéu, Hoi dong xét xtr nhan thiy muirc d6 15i cia
cac bén 1 nhu nhau nén phan thiét hai mdi bén s& phai chiu mét nira (50%).
Ong Mai Vin N va Ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém bdi thuong cho Thong
P va Ba Duong Thi T s6 tién 45.386.000 dong.

Pbi véi cac tai san co trén phan dat trong hop dong bi vo hiéu
(10.060,4m?) c6 30 cay budi trj gia 1.800.000 dfmg, 250 cay chudi tri gia
12.500.000 ddng, 1.040 bui xa tri gid 936.000 dong, tong cong 15.296. 000 ddng.

Ong Mai Vin N va Ba Nguyén Thi L phai hoan trd gid tri tai san cay trong trén
dat cho Ong Théng P va Ba Duong Thi T s6 tién 1a 15.296.000 dong.

- Ong Théng P phai thao d& hang rao trén dién tich dat 10.060,4m”.



Tt nhitng nhan dinh trén khang cdo ciia Ong Thong P, Ba Duong Thi T la
c6 can cur nén duge Toa an cap phic tham chap nhan mot phan va sura ban an so
tham cho phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Ong Thong P, Ba Tvaong N, ba L c6 trach nhi¢m lién h¢ co quan nha
nudc co tham quyén dé thyc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat 143, do dac hién trang diﬁ:n ti,ch 16.427,5‘m2 toa lac tai thon G, xa
H1, huyén H, tinh Binh Thuan theo phan dat dugc quyén st dung.

i [3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do bi don
Ong Thong P va Ba Duong Thi T ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét thdm
dinh tai cho va dinh gia tai san nén Hoi dong xét xur phtic tham ghi nhan.

[4] An phi so thim: Do ban 4n so tham bi sira nén phan an phi ciing duoc
tinh toan cho phu hop.

[5] An phi phtc tAhém: Do khang céo cua Ong Thong P va Ba Duong Thi
T duge chap nhén nén Ong Thong P va Ba Duong Thi T khong phai chiu én phi
dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

Chéap nhan mot phan yéuvcéu khang cao cua bi don Ong Thong P, Ba
Duong Thi T. Stra ban an so tham so 28/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 cta Toa
an nhan dan huyén H:

Ap dung:

~ Khoan 3 biéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, bicu 157, bi€u 165 B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 697, Piéu 698, DPiéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu 702 Bo luat
Dan sy nam 2005;

- Diéu 357 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét 02/2004/NQ-HHTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan to1 cao;

- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su;

- Biém d khoan 1 Bicu 12, diém b khodn 3 Diéu 27 va khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén Xxt:

‘ 1.Chap nhan mot ph?m yéu géu khoi kién cua nguyén don Ong Mai Van N

vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



- Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc 1ap bang “Gidy
sang nhuong ban dat” ngay 17/10/2010 gitta Ong Mai Va'm N v6i Ong Théng P,
Ba Duong Thi T dél v6i phan dét co dién tich 10.060,4m?. Cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc lap_ bang “Gidy sang nhuong ban dat”
ngay 17/10/2010 gitra Ong Mai Vin N véi Ong Thong P Ba Duong Thi T d6i
v6i phan dat da trong cay lau nam cé dién tich 6.367,1m?

Buoc Ong Mai Van N va Ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho Ong Théng
P va Ba Duong Thi T s0 tién 1a 64.114.000 dong (Sau muoi bon tri€u mot tram
muoi bon nghin dong).

Budc Ong Mai Van N va Ba Nguyén Thi L phai bdi thuong cho Ong
Thong P va Ba Duong Thi T s6 tién 1 45.382.500 dong (Bon muoi lam triéu ba
tram tAm muoi sau nghin dong).

Budc Ong Mai Van N va Ba Nguyén Thi L phai hoan tra gia tri tai san
cay trong trén dat cho Ong Théng P va Ba Duong Thi T s6 tién 1a 15.296.000
dong (Muodi lam triéu hai trim chin muoi sau nghin dong).

- Ong Thoéng P phai thio d& hang rao trén dién tich dit 10.060,4m?

- Ong Thong P va Ba Duong Thi T dugc quyén st dung dién tich dat
tréng thanh long 4.387,8m% dién tich dat trong dinh ling, xa cw, dira va co
chudng bo 1.979,3m’, tong cong 6.367,1m? thudc thira dat sé 143, dién tich
16427,5m? tai thon G, xa H1, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Ong Mai Vian N va Ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung dién tich
10.060,4m?, bao gé)m 1.215,7m? tréng sa + 5.422.8m? tré)ng chudi+ 3.422m?
tréng dau thudc thira 143 tai thon G, x& H1, huyén H, tinh Binh Thuén va toan
bd tai san trén dat gdm: 30 ciy budi; 250 ciy chudi; 1.040 bui sa; theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 21/5/2019 (manh chinh 1y ban d6 dja chinh
td s6 119(230458-5-b) ngay 01/7/2019 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan.

Ké tir ngay 12/9/2019 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai sut
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong

c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

- Ong Théng P, Ba Duong Thi T, Ong Mai Vin N va Ba Nguyén Thi L ¢
trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc cap
quyén str dung dat doi véi thira dat 143, dién tich do dac thuc té 16.427,5m? toa
lac tai thon G, X8 H1, huyén H, tinh Binh Thuan.

2. V& an phi:

- Ong Mai Van N va Ba Nguyén Thi L phai chju 3.033.925 déng (ba
triéu khong tram ba muoi ba nghin chin tram hai muoi lam dong) an phi dan
su so tham, n}lung dugc trir vao so ]:ién tam g an phi dan sy so tham da n(f)p
l1a 300.000 dong (ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam Gng an phi so



0011922 ngay 16/5/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh
Thuan. Ong Mai Van N va L con phai ndp 2.733.925 dong an phi dan su so
tham.

- Mién toan bo an phi dan sy so thim cho Ong Thong P va Ba Duong
Thi T.

3. Vé chi phi t& tung: Ong Théng P va Ba Duong Thi T d& ndp du chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

Truong hop ban &n quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
4n Dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh &n dén su; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (11/9/2019).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén H;

-THADS huyén H; Da ky)

-Duong su;

-Luu ho so.

Tran Thi Thién Hwong



