TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 937/2025/DS-PT
Ngay 20-8-2025 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung
Cédc Tham phan: C)ng Bui Ngoc Thach;
Ba Tran Thi Tham.
 Thu ky phién toa: Ba Dang Huyén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh
Dgi di¢n Vién Kiém st nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Lé Trung
Kién — Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 13 va 20 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh (so s¢ 2) xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so
125/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 4 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 09/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 cta Toa an
nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc
18 — Thanh pho H6 Chi Minh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 323/2025/QD-PT ngay 03 thang 6
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Qng Pinh Tién H, sinh nam 1979; dia chi: t6 D, khp phé E,
phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi
Minh), c6 mat.

-Bi d‘mg: Ong Phan Quéc T, sinh ndm 1983; dia chi: t6 D, lghu phé E, phuong
C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Phan Quéc B, sinh ndm 1980; dia chi: to

D, khu pho E, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh
phd Hd Chi Minh), c6 mit.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhéan dan thanh phd B; dia chi: khu phd B, phuong M, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la Uy ban nhén dan phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi: khu pho I, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Toan T1 — Trudng phong Kinh té, Ha
tang va d6 thi phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

2. Ba Phi Thi Thanh M, sinh nam 1983; dia chi: t D, khu phd E, phuong C,
thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh), c6
yéu cau giai quyéet vang mat.

3. B:c‘L Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1983; dia chi: Khl} phé K, phuong A,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh), ¢6
yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ong Phan Quéc T

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 23/02/2023 va [oi khai trong qud trinh tham gia to
tung nguyén don ong Dinh Tién H trinh bay:

Nim 2021, 6ng Pinh Tién H dugc me 14 ba Han Thi C ting cho thira dat s6
3483, to ban d6 sb 33, toa lac tai khu phd E, phuong C, thanh phd B (nay la
phudng C, Thanh phé Ho Chi Minh), dién tich 1a 187,2m?. Thira dat da dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va M6i1 truong Thanh
phé H) cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CX 832606, s6 vao so cap
GCN CS 15362 cho ba Han Thi C vao ngay 28/8/2020 va dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi x@ B (nay la Van phong D) cép nhat bién dong tai trang
4 cta gidy chimg nhan quyén str dung dat ting cho 6ng Dinh Tién H vao ngay
03/02/2021.

Déu nam 2022, ong H dén nhan dat, khi d6 6ng H thay dat tréng, da co ranh,
mdc cam coc bé tong, do ai cim 6ng H khong 16, gia dinh 6ng H khong cam. Dén
khoang thang 4 nam 2022, ong H ¢6 nhu cau xay nha ¢ nén da hop dong véi co
quan Nha nudc co tham quyén tién hanh do dac, xac dinh lai vi tri mdc, ranh gio1
thira dat dé 6ng H xay nha & thi phat hién thira dat lién ranh (thtra dht sb 1734)
ctia ong Phan Quéc T dang quan 1y, st dung l4n qua phan dat cua ong H, theo
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 204-2023 ngay 30/10/2023 ctia Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B (nay 1a Van phong D), phan dat
lan qua c6 dién tich 1a 56,6m>, trong d6 23,9m? dat do thi va 7,1m? dat hanh lang
an toan dudng bd. Khi 6ng H tién hanh x4y nha dung theo toa do thira dat duoc
cap thi 6ng T khong dong ¥, ngan can khong cho 6ng Huynh X, gia dinh 6ng T
con dung 101 18 xtc pham, him doa ong H. Vu viéc dugc Uy ban nhan dan phuong
C, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 14 Uy ban nhan dan phuong C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) hoa giai khong thanh, nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa an bude
ong T trd lai dién tich dat da 14n chiém theo két qua do dac thuc té 12 56,6m?.
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Ong H khong yéu cAu Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai dat
tranh chap.

Theo loi khai cua bi don ong Phan Quoc T va nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don la ong Phan Quoc B trinh bay:

Ong Phan Quéc B thira nhan thtra dat s 1734 td ban d6 sd 33 toa lac tai
phudng C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phd Hb Chi
Minh) la cua 6ng Phan Quéc T dang quan ly, su dung. Thira dat s6 1734 giap ranh
v6i thira dat s6 3483 cua 6ng Dinh Tién Huynh . Ngudn goc thira dat 1734 1a do
ong, ba ngoai cua 6ng T khai pha dé lai vao nam 1972, dat duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dt nam 1977. Nam 2006, ong Phan Quéc M1 vaba Tran Thi
R 13 cha, me cta ong T duoc thira ké lai phan dat nay va dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat voi so thira 1a 548, to ban d6 s6 33. Nam 2020, 6ng M1
va ba R lam thu tuc tach thtra 548 thanh 05 thtra, trong do6 c6 thua sé 1734 6ng
MI va ba R tang cho 6ng T va ong T dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CU 951313, sd vao sb cap glay chimg nhan: CS 13466 ngay 03/3/2020 do
Uy ban nhéan déan huyen (thanh phd) B, tinh Binh Duong (nay la Uy ban nhan déan
phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh) cap cho dng Phan Quéc T.

Thira dat s6 3483, to ban d6 sd 33 toa lac tai phuong C cua 6ng Dinh Tién
H c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir dat du an. Va chit du an khi phan 16 da
c6 xay duong mong gach bao quanh khu dat, 6ng Huynh nhan 16 dat cudi ranh
hudng Bic cua dy an, hién nay duong mong gach xac dinh ranh gitra dét ong T
va dat ong H van con nam bén duéi hang rao cua 6ng Huynh X va thuc té dat ong
H str dung khong thleu Nén viéc ong H cho rang 6ng Huynh nhan dat ctia me ong
H cho khong c6 méc, ranh gidi 1a khong dung. Ong T str dung dat diing ranh, méc
gidi, qua trinh str dung 6n dinh, 1au dai, tir trudc dén nay khong cé ai tranh chép.
Ong H 12 ngudi méi dén nhan dat sir dung va cho rang ong T lan dat 1a khong co
cin ci. Do d6, 6ng T khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H. Ong T phan
t6 yéu cau Tda an cong nhan phan dat tranh chip dién tich 56,6m? 1a cia ong T.

Ong B khong yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai dat
tranh chap.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phi Thi Thanh M trinh bay: BAM
la vg cua 6ng Dinh Tlen H, ba M thong nhat véi y kién trinh bay ctia ong Dinh
Tién H, khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguye~n Thi Thu HI trinh bay: Ba
H1 14 vo ciia 6ng Phan Quéc T, ba HI thong nhét véi ¥ kién trinh bay cua ong
Phan Quéc T, ba H1 khong c6 yéu ciu gi trong vu tranh chap nay.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia Uy ban nhdn dén thanh phé B la éng Trinh
Phuc M2 (nay la Uy ban nhan ddan phwong C, Thanh pho Ho Chi Minh) trinh bay:
Thira dat sé 3483 cua ong Dinh Tién H va thira dat sb 1734 cia ong Phan
Quéc T duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dit trén co s do dac bing

phuong phap do dac truc tiép bang may toan dac dién tir va co thé hién bang bang
li¢t ké toa do goc ranh V — 2000 va chinh 1y nén ban d6 dja chinh duoc Trung tam
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k¥ thuat Tai Nguyén va M6i Trudng tinh V do v& va chinh 1y tryc tiép theo hé toa
do V —2000 da duge So Tai nguyén va Mai truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép
va Méi truong Thanh phd H) duyét dua vao stir dung.

Can ¢t vao Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y sé 204-2023 ngay
30/10/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B (nay 1a Vian
phong D) do dac theo yéu cau ctia Toa an thuc hién theo phuong phap do dac truc
tiép bang may toan dac dién tu va co thé hién bang bang liét ké toa d6 goc ranh V
— 2000 va chinh 1y nén ban d6 dia chinh duoc Trung tim ky thuat Tai Nguyén va
Mo6i Trudng tinh V do v€ va chinh 1y truc tiép theo hé toa d0 V — 2000 da duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va Moi truong Thanh
phé H) duyét dua vao sir dung.

Tt co so trén, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B (nay la
Vin phong D) xéac dinh duoc dién tich tranh chap 56,6m? , trong d6 23,9 m? dat
dd thi va 7,1m2 dat hanh lang an toan duong bd thudc thira dat s6 3483, to ban d6
sb 33, dién tich 187,2m?2, Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 CS 15362, duoc
S¢ Tai Nguyén va Méi1 truong tinh B (nay la S& Nong nghi¢p va Moi truong
Thanh phd H) cap ngay 28/8/2020 cho ong Pinh Tién Huynh .

Tai phién toa, nguyen don ong Dinh Tié ién H trinh bay: Trudc day gia dinh
ong nhan chuyen nhuong thua dat 3483 va 3484 khong biét ranh, méc theo toa do
V- 2000 cap quyén sir dung dat cho gia dinh ong nén thuc té gia dinh 6ng da xay
hang rao trén mong gach ma chu dy an xay lam ranh dat, st dung sai voi toa do
thuc te dat sir dung, thira dat 3484 ong H da sur dung chong 1an qua mot phan thia
dat s6 1708 cua 6ng Nguyén Vin A, phan chong 1an 6ng H va 6ng A sé tu thuong
luong giai quyét.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng Phan Quoc B trinh bay: Dat tranh
chap trudc day 1a con dudng do gia dinh 6ng T tu chira c¢6 chiéu ngang khoang
1,5m - 2m, gia dinh ong T cho nhitng hd dan c6 dat phia trong di lai cham séc,
thu hoach mu cao su. Dén khoang 3-4 nim nay thi éng T rao lai, cac ho déan c6
dat phia trong da di lai bang con dudng khéc.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 09/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 ciia Toa én
nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
18 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan Toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng DPinh Tién H
v61 bi don 6ng Phan Quoc T vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)”.

- Budc 6ng Phan Québc T phai tra lai cho ong Pinh Tién H phan dat tranh
chap co dién tich 1a 56,6m? (trong d6 ¢ 23,9m? dat d6 thi va 7,1m>dat hanh lang
an toan duong bd) tor can: Hudéng Pong gidp thira 569; huong Tay gidp duong
nhya 6m (CPH — 43); hudéng Nam giap thira dat 3483; hudng Bac giap thua dat
s6 1734 td ban d6 s 33, toa lac tai khu phé E, phuong C, thanh phé B, tinh Binh
Duong (C6 so dd ban v& kém theo).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don Phan Quoc T d6i v6i nguyén
don 6ng Pinh Tién H vé viéc cong nhan phan dat tranh chap dién tich 56,6m>



5

(trong d6 c6 23,9 m? dat d6 thi va 7,1m? dt hanh lang an toan dudng bd) tir cin:
Hudng Bong gidp thura 569; hudong Tay gidp duong nhya 6m (CPH — 43); hudng
Nam gidp thira dat 3483; hudng Bic giap thira dat sb 1734 to ban do s6 323 toa
lac tai khu phé E, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong thudc quyén quan 1y,
str dung cua bi don (C6 so dd ban vé kém theo).

Ong Pinh Tién H va ong Phan Quéc T quan ly, s dung dat thuce te dung
ranh, moc gidi thira dat ciia minh duoc co quan Nha nude co tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi, vé quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 24/01/2025 bi don ong Phan Quéc T ¢o don
khang cdo Toan bd ban 4n so tham dé nghi Toa an cap phiic tham xem xé€t Toan
bo ndi dung vu an theo hudng khong chap nhan Toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don; yéu ciu Toa an cong nhan phén dét tranh chép dién tich 56,6 m? toa
lac tai t6 D, khu phd E, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
C, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc quyén st dung, quéan 1y ctia bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don Phan Quéc B
trinh bay:

Thira dat s6 1734 to ban do s 33 toa lac tai phuong C, thanh phé B (nay 1a
phuong C, Thanh pho Hb Chi Minh) c6 nguon gbe do 6ng, ba ngoai cua ong Phan
Quéc T khai pha dé lai vao nam 1972, dat dugc cap giay ching nhan quyén str
dung dat nam 1977. Nam 2006, 6ng Phan Qudc M1 va ba Tran Thi R 1a cha, me
ctia 6ng T duoc thira ké lai phén dat nay va duogc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat v6i thira dat 548, to ban d6 s6 33. Nam 2020, 6ng M1 va ba R 1am tha
tuc tach thira dat s6 548 thanh 05 thura, trong d6 co thira ) 1734 6ng M1 va ba R
tang cho ong T va ong T dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CU
951313, sb vao sb cap glay chirng nhan: CS 13466 ngay 03/3/2020 do Uy ban
nhan dan huyén (thanh pho) B (nay 14 Uy ban nhan dan phuong C, Thanh phé HO
Chi Minh) cap cho 6ng T. Ong T str dung dat dung ranh, méc gi01, qua trinh st
dung 6n dinh, lau dai, tir truéc dén nay khong co ai tranh chap. Ong H 1a ngudi
m&i dén nhan dét sir dung va cho rang ong T l4n dat 1a khong c6 can ctt. Do do,
viéc Toa an cdp so tham budc éng T phai tra lai cho 6ng Huynh phan dat tranh
chép c6 dién tich 13 56,6m? (trong d6 c6 23,9m? dat d6 thi va 7,1m? dat hanh lang
an toan duong bo) 1a khong phu hop, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua ong H.

Nguyén don éng Dinh Tién H trinh bay:
~ Khong dong ¥ voi khang céo ctia bi don, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.
~ Dai dién Vien kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu quan
diéem:
Vé tb tung: Viég thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu cach phap 1y
cua nguoi tham gia t6 tung ctia Toa an, thu thap chimg cir 1a ding theo quy dinh,
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nhitng nguoi tham gia td tung va nhitng ngudi tién hanh tb tung, thoi han chuin
bi xét xur da tuan thua ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an so tham chua diéu tra, xac minh thu thap day du, chi
can cu vao Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 204-2023 ngay
30/10/2023 d¢ Toa an cap SO tham xtr chdp nhan yéu cau cta nguyén don 1a chua
da co sd, xdm pham dén quyén loi cta bi don dng Phan Qudc T. Xét thay Toa éan
so tham c6 vi pham nghiém trong viéc xac minh, thu thap ching cur day du, bo
sot nguoi tham gia td tung nén can hity ban an so tham dé giai quyét lai theo quy
dinh. Xet khang cao cua bi don 6ng T 1a c6 co so chap nhan mot phan. Dé nghi
Ho1 dong xét Xt can cir khoan 3 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan sy nam 2015,
stra d6i bo sung nam 2025, chap nhan mot phan khang céo cta bi don ong Phan
Quéc T, hity Ban 4n déan sy so tham s 09/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh) va chuyén ho so vé cho Toa 4n so tham giai
quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac chig ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: Pon khang cdo cua bi don thyc hién trong thoi han luét dinh
nén du diéu kién dé Toa an cap phuc tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gdm: 6ng Pham Toan T1 dai dién theo Gy
quyén ctia Uy ban nhan dan phuong C, ba Phi Thi Thanh M va ba Nguyén Thi
Thu H1 khéng c6 yéu cau doc lap va yéu cau Toa an xét X vang mat nén can cir
khodn 1, khoan 2 Piéu 228 ciia Bo luat TS tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xit
vang mit cac duong su ndy theo thu tuc chung.

[2] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang 10 nam 2024 cua
Tda an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, nay 12 Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 - Thanh phé HO Chi Minh thi thtra dat s6 3483 to ban do s6 33 cua ong
Dinh Tién H va thira dat 1734 to ban d6 sd 33 ctia 6ng Phan Quéc T co ranh canh
tiép giap nhau duoc xac dinh ranh moéc gidi bang nén mong gach do chu dit trude
day (6ng Nguyén Thanh H2) x4y 1am ranh, sau khi nhan chuyén nhuong dat ong
Pinh Tién H lam hang rao va xay birc tudong nha trén nén méng cii dé lam ranh
dat gitta 6ng T va 6ng H. Nhiing ndi dung trén cac duong su déu thira nhan nén
day 14 sy that khong phai chtimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia Bo luat t6
tung Dan su.

[3] Nguyén don cho rang vao khoang thang 4 nam 2022, nguyén don 6ng
binh Tlen H ¢6 nhu cau xay nha & nén hop dong v6i co quan Nha nude co tham
quyén tién hanh do dac, xac dinh lai vi tri mdc, ranh gidi thira dat dé xay nha ¢ thi
theo toa d0 do Co quan do dac xac dinh phan dat ciia nguyén don tir hang rao kéo
sang dat ciia 6ng T canh chiéu ngang mit tién giap dudng nhya 13 1,72 mét, canh
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chiéu ngang mit hau 1.32 mét, c6 dién tich c6 dién tich 56,6m? (trong d6 23,9 m>
dat d6 thi va 7,1m? dat hanh lang an toan duong bo). Khi 6ng H tién hanh xay nha
dung theo toa do thira dat dugc cap thi ong T khong dong y, ngan can khong cho
ong Huynh X nén phét sinh tranh chap.

[4] Xét khang cdo ctia 6ng Phan Quéc T:

Thira dat 3483, to ban do s6 33 cua nguyén don 6ng Pinh Tién H dugc me
la ba Han Thi C tang cho ngay 28/8/2020 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xi B (nay 1a Vin phong D) cap nhat bién dong tai trang 4 cia
GCNQSDP ting cho ong Dinh Tién H vao ngay 03/02/2021, dién tich 1a 187 ,2m?,
trong d6 20m? hanh lang an toan dudng bo, 107,2m? dét trdng cay lau nim va
60m? dat ¢. Khi 6ng H nhan ting cho dat tir ba C, ba C nhan thira ké tir chong 1a
ong Pinh Tién D va 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van H3 khong
c6 do dac chinh 1y, dién tich, hinh thé dat nhan chuyén nhuong nhu dién tich, hinh
thé dat ba C, ong D va 6ng H3 duogc cip. Tuy nhién, khi 6ng H3 nhan chuyén
nhuong dat tir ong Ngo Thanh H4 (tén khac Ia ong Nam C1) thira 582, to ban do
s6 33 ¢6 do dac kiém tra hién trang, c6 lién ranh dat tranh chép 1a 6ng Phan Quéc
M1 1a cha ctuia 6ng Phan Quoc T ky dong y két qua do dac va ranh gioi, moc giol
thira dat. Qua cac lan chuyén quyén st dung dat, trén so d6 gitra vi tri thira dét
3483 va thira dat s6 1734 khong thé hién duong. Chiéu dai ranh lién ké thira dat
sO 3483 cua 6ng H va thua dat s6 1734 cta ong T déu 1a mot dudng thang, khong
bi gap khiic ¢6 s6 do 39m. Chiéu ngang canh giap duong nhya mat tién va chiéu
ngang mat hau canh c6 s do déu 1a 5m trung khép sb do theo gidy ching nhan
quyén st dung dat cua nguyén don éng H.

Thira dat s6 1734, to ban d6 s6 33 ctia bi don 6ng Phan Quoc T ¢6 ngudn goc
ctia cha me 6ng T 1a 6ng Phan Qudc M1 va ba Tran Thi R ting cho vao ngay 19
thang 9 nam 2019 dién tich 1a 377,9m?, ong T duoc cap GCNQSDD sé CU
951313, s0 vao so cap gidy chimg nhan: CS 13466 ngay 03/3/2020 do Uy ban
nhan dan huyén (thanh phd) B (nay 1a Uy ban nhéan dan phuong C, Thanh pho Ho
Chi Minh) cap cho 6ng Phan Quéc T. Khi 6ng T duge 6 ong M1 tang cho quyén su
dung dét c6 ong Nguyén Vian H3 1a chu st dung dat lién ké ky mdc £i0i, ranh
gidi, thira dat khong thay doi, khong thé hién duong di, co canh lién ké tiép giap
thira dt 6ng H ciing 1a dudng thang phu hop véi so d6 thé hién theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 204-2023 ngay 30/10/2023 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la Vin phong D).

[5] Bién ban xac minh ngay 12/11/2024, ctia Toa 4n thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh) dbi véi
ong Ngo Thanh H4 va ba M3 xac dinh, trudc day gilta dat ong T va 6ng H ¢ con
duong chiéu ngang khoang 3 mét, chiéu dai hét dat, con duong nay do ong H4 va
ong M1 (cha 6ng T) tu chira cho cac ho dan phia trong dat di lai cham séc, thu
hoach mu cao su. Tuy nhién, theo hd so chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Ngo6 Thanh H4 va 6ng Nguyén Thanh H2 do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa B (nay 1a Van phong b) cung cap cho Toda an, trong d6 bién ban
kiém tra khao sat hién trang st dung dat cua ong H4 va ban mo6 ta ranh gioi mdc
thira dat (bat luc 565 dén 560) thi canh dét tiép giap dat cua ong Phan Qubc M1
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(cha cua 6ng T) x4c dinh ranh gi¢i mbc thira dét 13 tru bé tong. Hién nay cac hd
dan nay da c6 16i di khac, khong con di nita. Cho nén, ong Ngoé Thanh H4 cho
rang ranh dat giita ong H4 va ong M1 (cha 6ng T) tiép giap dudng di 1a khong co
CO SO.

Do do, Toa an cap so tham tuyén budc 6ng Phan Qudc T phai tra lai cho 0 ong
Pinh Tién H phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 56,6m? (trong d6 c6 23,9m? dat

d6 thi va 7,1m? dat hanh lang an toan duong bd) 1a khong phu hop, nén Hoi dong
xét X1r xét théy khang céo cua bi don ¢ co sé chap nhan.

[6] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don Phan Qudc T: nhu d3 phén tich tai muc
[4] trén, phan dat tranh chip dién tich 56,6m? (trong d6 c6 23,9 m? dit d6 thi va
7,1m? dat hanh lang an toan dudng bo) thude thira dat 1734, to ban do s 33 thudc
quyén quan 1y, str dung ctia 6ng Phan Quéc T, dat da duge xac dinh ranh mébc hién
hiru hién nay 1a hang gach c6 ludi B40 va vach tudong nha 6ng Pinh Tién Huynh
. Cho nén yéu cau phan t6 cta 6ng Phan Quéc T 12 ¢6 co sd chap nhén.

[5] Y kién cta nguoi dai dién hop phap cua bi don la c6 co so dé chap nhan;
y kién ctia nguyén don 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

‘ [6] Y kién cua de.u‘ dién Vién qum sat khong phu hgp vé1 quan diém cua Hoi
dong xét xtir nén HO1 dong xét xir chap nhan.

(7] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cap so thim
va cap phuc tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[8] Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi khong c6 gia
ngach.

[9] Vé 4n phi dan sy phtc tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Dicu 308, Piéu 309 va Diéu 313 clia B
luat To tung dan su;

Cin ctr Diéu 5, Diéu 6 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 174,
175 va 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo cta bi don 6ng Phan Qudc T. Sira mot phan Ban an
dan su so tham s 09/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phd
Hb Chi Minh) nhu sau:
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1.1 Khong chép nhan yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Tién H5
do6i vaoi bi don 6ng Phan Qudc T ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

1.2 Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Phan Quédc T ddi véi nguyén don
ong Pinh Tién H vé viéc cong nhan phan dat tranh chap dién tich 56,6m? (trong
d6 ¢6 23,9 m? dat do thi va 7,1m? dat hanh lang an toan dudng bd) tir can: Hudng
bong giap thua 569; hudng Tay giap duong nhya 6m (CPH — 43); huong Nam
giap thira dat 3483; huéng Bic giap thura dat s6 1734 to ban do sé 323 toa lac tai
khu pho E, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh
phd Ho Chi Minh) thudc quyén quan ly, st dung cua bi don 6ng Phan Quoc T.
Xéc dinh ranh dt gitta 6ng Phan Quéc T va ong Dinh Tién H theo ranh mdc hién
hiru hién nay 1a hang gach c6 ludi B40 va vach tudong nha 6ng Pinh Tién Huynh

Ong Pinh Tién H va 6ng Phan Quédc T quan 1y, sir dung dat thyc té dung
ranh, moc gidi thura dat cua minh theo hién nay va lién h¢ co quan Nha nudce co
tham quyén cap nhat lai toa d§ diing v6i hién trang st dung dat.

1.3 Ve chi phi do dac, dinh gi tai c4p so thAm: 6ng Dinh Tién H phai chiu
s0 tién la 5.628.883 dong (ndm triéu sau tram hai muoi tdm nghin tam tram tam
muoi ba dong). Ong H da nop xong.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Quéc T khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Phan Quéc
T tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0005847 ngay 20 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ong Pinh Tlen H phai phai chiu s6 tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin
dong), dugc trir vao so tién tam g an phi la 7.500.000 dong (bay triéu nim trim
nghin dong) da ndp theo Bién lai thu 6 AA/2021/0001840 ngay 08 thang 3 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh). Hoan tra cho
Dinh Tién H s6 tién con lai 1a 7.200.000 dong (bay triéu hai tram nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

- Nguyén don 6ng Dinh Tién H phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin
dong).

- Hoan tra cho 6ng Phan Qudc T s6 tién 300.000 d6ng (ba traim nghin dong)
tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0009971 ngay 24 thang 01 nam
2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong, (nay
la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh).
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Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN _ s i s
_VKSND Tp. H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc ‘1 8-Tp. HO Chi Minh; (di ky)

- Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyue 18-Tp. Hb

Chi Minh;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa Dan

Su.

Nguyén Thanh Tung



