TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 965/2024/DS-PT
Ngay: 13-11-2024
V/v tranh chap chia tai san chung; yéu cau
huy quyét dinh ca biét; yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Pham Vin Céng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan, Thu ky vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tri Diing, Kiém sat vién.

Tu ngay 11/11 dén ngay 13/11/2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6
389/2024/TLPT-DS ngay 20/5/2024, ve viéc “Tranh chap chia tai san chung;
yéu cau huy quyét dinh cé biét; yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé 40/2023/DS-ST ngay 09/10/2023 caa Toa
an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 3108/2024/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi T, sinh ndm 1960; Dia chi: 5 L, khu pho B,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Huy D, sinh nam
1978; Dia chi: 1101/14/64 L, t6 E, khu H, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong hodc 6ng Ha C()ng b1, sinh nam 1973; Dia chi: t6 dan pho A, thi tran D,
huyén D, tinh Lam Dong (Van ban uy quyén ngay 07/6/2022, 6ng b ¢6 mat, 6ng
D1 vang mat).

- Bi don: Ong Vii Dinh Y, sinh nam 1953; Dia chi thuong tra: 5 L, khu
pho B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; Dia chi tam tra: 2 khu phd T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).



Nguoti dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam
1Q74; bia chi: 1, gTu’c‘mg H, ‘té A, khu pho A, phuong L, thanh phd T, Thanh pho
H6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 18/8/2023, c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi N,gc,)c H, sinh 1’,1511’1’1‘ 1955; Dia chi: sd D, t0 H, khu phé E,
phuong H, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bé’Vﬁ Thi Ngoc D2, sinh r}ém 1964; Dia chi: 2 P, khu phé T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

3. Ong Bao Van HI, sinh ndm 1950; Dia chi: H Puong s6 A, khu phd C,
phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

4, Qng Pao Anh V, sinh I}Elm 1981; bia chi: 2, Quéc 16 A, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

’ 5. Ba Vi Thi H2, sinh nam 1957; Dia chi: 2 khu phé T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (c6 mat).

6. Qéng ty ¢ phﬁn X; bia chi: I T, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (vang mat).

7. Ong bang Khic D, sinh ndam 1989

8. Ba bang Thai H3, sinh nam 1991

Cung dia chi: 5 L, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(cung vang mat).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia éng D, ba H3: Ong Pham Huy D hoac 6ng
Ha Cong D1 (c6 van cudce néu trén, theo Van ban uy quyén ngay 07/6/2022, ong
D c6 mat, ong D1 vang mat).

9. Ong Ping Khic T2

10. Ba V6 Minh T3

Cung dia chi: E L, khu phé B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong
(cung vang mat).

11. Ong Trﬁn, Phuc N; Dia chi: D Duong C, Trung tdm hanh chinh D,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (vang mat).

12. ﬁy ban nhén dan thanh phé D; bia chi: Trung tam hanh Chl'[]h Dl,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6 van ban dé nghi giai quyét vang
mat).

- Nguoi khang cdo:

1. Ba Vi Thi T la nguyén don;

2. Ong Vii Binh Y 14 bi don;

3. Cac 0ng ba Vit Ngoc H, Vit Thi Ngoc B2 va Vi Thi H2 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién nguyén don ba Vi Thi T trinh bay:

Nguyén can nha tai sO E (s6 C) L, khu pho B, phuong D, thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong (sau day viét tit 1a nha s6 E) c6 ngudn gbc nha
thudc s hitu Nha nude. Cu Bui Thi C (la me rudt cia ba T) 1a nguoi thué can
nha ndy cho dén khi chét dé lai. Tur khi sinh ra, ba T dd & cin nha nay va da
dang ky ho khau thuong tra tir 46 dén nay. Con cua ba T 1a Piang Khic D (sinh
nam 1989) va Pang Thai H3 (sinh nam 1991) cling cu tra trong can nha nay va
cling dang ky ho khau thudng tra tai ddy.

Nam 2001, me ba T qua doi. Ca gia dinh ba T thdéa thuan cho 6ng Vii
Pinh Y 1a ngudi dai dién cho gia dinh dé tiép tuc ky hop dong thué nha véi Nha
nudc. Viée gia dinh ba T thoa thuan va ty quyén cho ong Y duogc dai dién cho
gia dinh dung tén thué nha duoc thé hién tai Pon xin cam két vé viéc dimg tén
hop dong thué nha ngay 09/6/2005. Pon xin x4ac nhan nay da duoc Chu tich
UBND thi x4 (nay la thanh phd) Di An ky chung thuc cung ngay. Trén thuc té,
6ng Y khong cu tra tai cin nha nay, viéc cu tra, dong thué, tra tién thué hang
thang do me¢ con ba T thuc hién.

Néam 2011, UBND tinh B c6 chu truong ban nha & thuoc s& hiru Nha
nudc cho nhitng ngudi dang thué nha, nhitng nguoi con ctia cu C gdm ong Vil
binh Y, ba Vi Thi T, 6ng Vit Ngoc H, ba Vi Thi Ngoc D2, ba Vii Thi H4, ba
Vii Thi H2 lap Gidy uy quyén ngay 09/6/2011 c6 xac nhan cia UBND phuong
D vé6i nodi dung ty quyén nhu sau: hé gia dinh dong y cho éng Vii Pinh Y diing
tén mua nha thuc sé hitu Nha mede (can nha E dwong L, khu phé B, phirong D,
thi xd D, tinh Binh Dwong). Viéc iy quyén ndy chi dai dién cho gia dinh ldp ho
so mua nha thugc so hitu Nha nwdc, moi giao dich dan s lién quan dén can nha
phdi ¢6 sw dong thudn cia cdc thanh vién trong gia dinh gom éng Y, ba T, 6ng
H, ba D2, ba H4, ba H2,

Sau khi 6ng Y ndp ho so mua nha thudc sé hiru Nha nudc tai co quan co
tham quyén thi bi yéu cau bo sung ho so c6 ¥ kién nhiing nguoi dang & va co
dang ky ho khau thuong tra tai cin nha trén, bao gom cac ong, ba T, D va H3.
Do ba T 1a nguoi it hiéu biét nén vao ngay 26/9/2011, ong Y da yéu cau ba T va
cac con ky Bién ban thoa thuan va cam két c6 xac nhan ctia UBND phuong D
v6i nodi dung “dong y dé ong Vi Pinh Y dwoc tron quyén mua nha" dé cho 6ng
Y c6 thé dimg tén mot minh mua cin nha trén. Ngay sau khi c6 duoc vin ban
thoa thudn trén, 6ng Y da tu minh ding ra lam thu tuc va thanh toan tién mua
nha, khong cho me con ba T tham gia vao giao dich trén voi ¥ do chiém doat
toan bo can nha lam tai san riéng. Sau khi phat hién ra da bi 6ng Y Iura dbi, trai
v6i ¥ chi va nguyén vong clia me con ba T, xdm pham nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap ctia me con ba T nén vao ngay 03/01/2012, lac éng Y chua
ndp tién mua nha (6ng Y ndp tién mua nha vao ngay 17/01/2012), ba T da c6
don khiéu nai giri ¢én Cong ty c¢6 phan Xay dung va Dich vu cong cong tinh X
thé hién ¥ chi chi cho 6ng Y dai dién cho gia dinh ba T chu khong cho 6ng Y
duoc quyén mdt minh mua nha va ding tén s¢ hitu can nha trén.
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Do ngudn goc thué cin nha nay 1a me ciia ba T thué cia Nha nudc cho
dén khi chét dé lai nén Nha nudc co6 chu truong ban nha ¢ thudc s& hiru Nha
nuéc cho nhitng ngudi dang thué phan dién tich dang dugc cho thug, ba T la
nhitng ngudi c6 tén trong ho khau va dang thué nha trén thi co quyén uu tién
mua can nha nay BaT khang dinh khong ting cho quyén mua cin nha trén cho
6ng Y ma chi dong y dé ong Y dai dién dtng tén mua nha. Viéc 6ng Y ty minh
1am hd so, tha tuc va thanh toan tién mua nha ma khong thong qua ba T, khdng
dugc su ddng ¥ ctia ba T 14 trai v6i ¥ chi ctia ba T, trai quy dinh ctia phap luat va
vuot qua pham vi ty quyén da duoc xac 1ap gitta ba T va 6ng Y. Hon nita, viéc
lam trén cta 6ng Y ciling d& xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ciia ba T khi ma 03 me con ba T khong con chd ¢ nao khéac, khong co diéu
kién thué nha bén ngoai ciing nhu diéu kién kinh té gia dinh cuc ky khé khan (co
s6 ho nghéo).

Trudc day, ba T da c6 khoi kién dén Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong dé yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap trén. Vy an da
duoc giai quyét béi cac Ban an dan su so thAm s6 97/2012/DSST ngay
27/11/2012 cua Toa an nhan déan thi xi (nay 1a thanh phd) Di An va Ban an dan
su phuc tham s6 180/2014/DSPT ngay 08/8/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong. Ngay 10/3/2016, vu &n dugc khang nghi gidm ddc tham sb 34/2016/KN-
DS ngay 10/3/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao. Ngay 05/9/2016, co
Quyét dinh giam doc thdm sb 163/2016/DS-GDT, theo d6, Hoi dong xét xir
giam ddc tham quyét dinh chip nhan khang nghi s6 34/2016/KN-DS ngay
10/3/2016, hity Ban 4n dan su phtc thim sé 180/2014/DSPT ngay 08/08/2014
cia Toa an nhdn dan tinh Binh Duong va Ban an dan sy so thim sd
97/2012/DSST ngay 27/11/2012 cta Tda an nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)
Di An, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Di An xét
xtr so tham lai theo quy dinh cua phap luat. Theo d6, vu 4n d3 dugc Toa an nhan
dan thi xa (nay la thanh phé) Di An thy 1y, giai quyét lai theo Thong bao thu ly
s6 10/2017/TB-TLVA ngay 12/01/2017. Sau d6 ba T da rat toan by yéu cau
khoi kién. Xét thay vu an cta ba T thudc truong hop duogc quyén khai kién lai
vu 4n dan su theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 192 B luat Té tung dan sy
nim 2015. Do d6, ba T ndp lai don khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu
an.

Ba T yéu cau Toa an giai quyet cac van dé sau day:

1. Cong nhan quyén mua nha, dat tai sd E 13 quyén chung ctia 04 ngudi,
gém: ba T, dng Y, dng D, ba H3. Déng thoi, cong nhan nha dat trén la tai san
chung cua 04 ngudi néu trén. Dac diém nha, dat nhu sau: loai nha cap 4C, nha
trét, mai ngoi, nén gach men, vach gach, dién tich xay dung (nha): 92.40m?, dién
tich str dung (nha): 84,16m?, dién tich dat ¢: 119,07m>

2. Chia tai san chung 13 nha va dat néu trén cho 04 nguoi, gdm: ba T, 6ng
Y, dng D, ba H3 thanh 04 phan bang nhau. Do ba T khong ¢ chd & nao khac, vi
vay ba T xin nhan hi¢n vat 1a cdn nha va trd lai cho 6ng Y gia tri phﬁn can nha
tuong Ung.



Ngay 25/12/2019, ba T khdi kién bd sung yéu cau huy Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat
hanh CO 055260 s6 vao s6 GCN CH 17152 do UBND thi xa (nay 1a thanh phd)
Di An cép ngay 19/07/2019 cho éng Y (1a nguoi dai dién cho nhimg ngudi ciing
str dung dat: H4, H, H2, B2, Y).

Ngay 12/6/2020, ba T khei kién bo sung yéu cau tinh cong sirc va chi phi
ton tao tai san la 2.020.000.000 dong.

Bi don ong Vi Dinh Y trinh bay:

V& ngudn gdc can nha: trude nam 1975, cin nha s6 E do ba C (me ong Y)
thué ctia ba Sau N1. Sau nam 1975, can nha nay thudc s& hiru Nha nudc va Nha
nude tiép tuc cho me 6ng Y thué. Pay la noi me ong Y ciing 06 nguoi con sinh
song cho dén khi tat ca déu co gia dinh va ra ¢ riéng, chi c6 6ng Y khong co gia
dinh va ¢ cing voi ba C. Nam 2001, ba C mét, ong Y tiép tuc ky Hop dong sO
290/HDTN.DVCC ¢ thué nha nay va tra tién thué nha véi Cong ty cd phan Xay
dung va Dich vu cong cong tinh X, dong thoi sir dung noi nay 1a noi tho ty, cho
thué mot phan phia trudc dé ly tién trang trai cac chi phi trong gia dinh va tra
tién thué nha cho Nha nudc hang thang.

Nam 2011, Nha nude c6 chu truong ban hoa gia, ong Y duoc giai quyét
mua nha hoa gia theo quyét dinh cia UBND tinh B trén co s& cam két thoa
thuan cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh dong y cho 6ng Y dung tén lam
thu tuc mua, nop tién hoa gia kem cac loai thué trudc ba va cac chi phi khac,
dong thoi cam két khong khiéu nai, khiéu kién. Do tt ca cac anh chi em trong
gia dinh khong c6 tién, tai thoi diém nam 2011 nén 6ng Y di muon tién cua ba
H2 (twong dwong 1/3 gié tri can nha vao thoi diém 2011) dé thanh toan tién mua
hoa gia nha va da duoc UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Di An cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDD), quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CO 055260 ngay 19/7/2019. Nhu vay, cin nha sé E da
dugc Uy ban nhan dan tinh B ra quyét dinh chap thuan cho 6ng Y mua héa gia
va da ban hoa gid can nha trén dang theo trinh ty va quy dinh cua phap luat duoc
quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 3 Piéu 23 Luat Quan 1y, st dung tai san Nha
nuéc nam 2008, diém a khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh 34/2013/NB-CP ngay
22/4/2013 cta Chinh phi vé quan 1y st dung nha ¢ thudc s hitu Nha nudc,
khoan d diém 1, khoan d diém 2 Diéu 82, khoan d diém 1, khodn a diém 2 Dicu
83 clia Luat Nha ¢ nim 2014, khoan 1 khoan 2 Diéu 63 Nghi dinh s6 99/2015
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sd
diéu cua Luat Nha 6.

Vé viéc giai quyét tai san 1a cin nha s E: Ngay 15/7/2004, 06 anh em
ong Y la: 6ng Y (S), ba H4, dng H, ba H2, ba T va ba D2 cung ky ban xac nhan
sau khi Nha nudc ban hoa gia va 1am tha tuc mua thi tat ca déng ¥ ban can nha
phé phia trudc gia tri tai thoi diém ky 1a 110 ciy vang, trir vao tién hoa gia, sd
con lai chia 06 anh em, phan sau nha cho dng Y (S) vaba T ¢. Ngay 25/10/2009,
tat ca 06 anh em cung ky giay glao wéc thong nhat sau khi mua héa gia ciia Nha
nudc s& ban chia tat ca cho moi nguoi.
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Ngay 12/7/2012, ba T da lam don khoi kién ra Toa an nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Di An yéu cau doi xac dinh cin nha sé E 1a s¢ hitu chung cta
04 ngudi 1a: 6ng Y, ba T, cac con ba T 1a 6ng D va ba H3, dong thoi doi chia tai
san la can nha trén lam 04 phﬁn va hudéng % gia tri can nha. Vu viéc da duogc
giai quyét theo thu tuc so tham (Ban an s6 97/2012/DSST ngay 27/11/2012 cia
Toéa 4n nhan dan thi x3 (nay la thanh phd) D), phiic thdim (Ban an sb
180/2014/DSPT ngay 08/8/2014 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong) va giam
dbc tham (Quyét dinh giam dbc tham s 163/2016/DS-GPT ngay 05/9/2016),
hién dang dugc Toa an nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Di An thy 1y lai tir
dau theo trinh tu so tham.

Ngay 04/9/2012, cac anh em trong gia dinh d4 1ap thoa thuan vé viéc phan
chia nha nhu sau: théng nhat gid can nha trén vao thoi diém thang 10/2009 1a
1.800.000.000 dong, trir 600.000.000 dong tién mua hoa gia nha, con lai
1.200.000.000 dong s& chia déu cho 06 anh chi em, mdi nguoi 200.000.000
dong. Vi trong 06 anh chi em khong ai c6 du sé tién dé mua hoa gia nén da
théng nhat dé cho ba H2 ban can nha s6 B T, phuong D, thi xi (nay la thanh phd
), tinh Binh Duong 1a tai san riéng cua ba H2) dua cho 6ng Y muon dé tlen hanh
lam thi tuc va ndp tién mua hoa gia cin nha sé E va da chia déu cho mdi nguoi
nhan 200.000.000 dong, riéng ba T da nhan trude 100.000. 000 dong. Ngay
05/10/2019, cac anh chi em trong gia dinh di 1ap thoa thuan vé viéc giai quyét
can nha trén nhu sau:

Cin nha s6 E do 6ng Y muon tién cia ba H2 mua hoa gia va dimg tén chi
so hiru hop phap. Do do, can nha nay la tai san riéng cua ong Y nén ong Y co
toan quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat ddi véi cin nha nay theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Y toan quyén ban cin nha trén theo gia thi trudng, tra lai sb tién mua
hoa gia twong duong 1/3 gid tri cdn nha d3 muon cho ba H2, tra nét sb tién
tuong duong Y% cia 1/6 gia tri con lai cho ba T sau khi da trir gid tri mua hoa gia
(Vi ba T da nhan % s6 tién nay vao nim 2009 theo cam két thoa thuan), so tién
con lai 6ng Y s€ sir dung vao viéc gi hodc lam di chuc chia, cho ting ai 1a do 6ng
Y tu quyét dinh.

Hién tai, hoan canh va cudc séng cua ong rat kho khan vi ba T d3 co
nhitng hanh vi lg1 dung 6ng Y khong c6 gia dinh riéng nén lién tuc churi béi, de
doa, vit hét do dac cua ong Y ra khéi nha va gid chitr ky cua 6ng Y dé tim moi
cach nhap ho khau trai phép nhém chiém doat hoan toan tai san cua 6ng Y la can
nha trén. Ban than 6ng Y tudi cao, stc yeu khong cong an viéc lam cling nhu
khong co6 thu nhap 6n dinh, trong khi do van con ng tién mua hoa gia nha cia
ngudi em (ba H2) va phai sdng dua vao su trg giup cla cac em trong gia dinh.

Ong Y yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba T, cong nhan cin nha s6 E
la tai san riéng va hop phéap ctuia 6ng Y, dong thoi yéu cau cham dat hanh vi can
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tré trai phap luat ddi véi viée thuc hién quyén so hiru, quyén khac ddi véi can
nha trén theo quy dinh tai Piéu 158 va Piéu 169 ctia B6 Luat Dan sy nam 2015.

2. Yéu cau ba T cung nhimg ngudi dang ¢ chiém giit bat hop phap phai
chidm dit kinh doanh tai can nha sd E dé tra lai toan bo can nha 13 tai san riéng
hop phéap cta éng Y theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Piéu 166 cua
Bo6 Luat Dan sy nam 2015.

Ba Vi Thi H2 trinh bay:

Trude ndm 1975, cin nha s6 E do ba C (me cua ba H2) thué cua ba Sau
N1. Sau nam 1975, can nha nay thudc sé hitu Nha nude va Nha nude tiép tuc
cho me ba H2 thué. Pay 1a noi me ba H2 cung cc con sinh sdng cho dén khi tat
ca déu co gia dinh va ra ¢ riéng, chi c6 6ng Y khong co gia dinh va & cing voi
ba C. Nam 2001, ba C mat, ong Y tiép tuc ky hop dong & thué nha nay va tra
tién thué nha véi Cong ty ¢ phan xdy dung va Dich vu cong cong tinh X dong
thoi st dung noi nay 13 noi thd ty, cho thué mot phan phia truéc dé lay tién
trang trai cac chi phi trong gia dinh va tra tién thué hang thang.

Niam 2011, Nha nude co chil truong ban hoa gia, ong Y duoc giai quyét
mua nha hoa gia theo quyét dinh cia UBND tinh B trén co sé cam két thoa
thuan cla tat ca cac thanh vién trong gia dinh dong ¥ cho 6ng Y dung ra 1am thu
tuc mua, ndp tién hoa gid kém cac loai thué trudc ba va cac chi phi khéac, déng
thoi dugc dung tén chu sé hiru can nha véi cam két cia tat ca cac anh chi em
trong gia dinh khong khiéu nai, khiéu kién va gay can tré vé viéc so hitu can nha
trén cua ong Y.

Tuy nhién, trong qua trinh lam thu tuc ky hop d6ng va ndp tién mua hoa
gia can nha trén, do khong ai trong gia dinh c6 tién tai thoi diém nam 2009-2011
nén cac anh chi em trong gia dinh da thoa thuan dong ¥ cho ba H2 dimg ra ban
can nha thudc s hiru riéng cta ba H2 tai sé B T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong vi s6 tién 14 1.900.000.000 dong dé cho ong Y vay la 600.000.000
dong dé nop tién mua hoa gia dong thoi tit ca anh em gia dinh x4c dinh vao thoi
diém nam 2009-2011 gi4 tri cdn nha s6 E 1a 1.800.000.000 dong, sau khi nop
tién mua hoa gia khoang 600.000.000 dong, twong duong gia tri 1/3 cin nha,
phan gié tri con lai cua cin nha 1a 1.200.000.000 dong da dugc chia déu cho 06
anh chi em, mdi ngudi 200.000.000 dong tuong duong 1/6 gia tri con lai cia cin
nha, riéng ba T d3 nhan trude 100.000.000 dong ctia ba H2 vao nam 2009-2011.
C)ng Y da thanh toan tlén mua hoa gia day du va da dugc UBND thanh phé D
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vai dat s6 CO 055260 ngay 19/7/2019. Nhu vay day 1a tai san hO’p phap cua
ong Y. Ngay 02/10/2019, ba T lam don khdi kién 6ng Y ra Toa an nhan déan
thanh phd Di An, tinh Binh Duong doi cong nhan cin nha sé E 14 tai san chung
ctia 04 ngudi 1a: 6ng Y, ba T, 6ng D va ba H3, ddng thdi doi chia can nha trén
lam 04 phan bang nhau va huéng % gia tri can nha trong khi thuc té ba T da
dugc giai quyét chia 1/2 ctia 1/6 gia tri phan con lai sau khi d trir s6 tién mua
hoa gia can nha (sé tién mua hoa gia tuong duong 1/3 gia tri can nha) vao nim
2009.
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~ Nhu vay vé mit phap luat, ba T va cac con chi 1a ngudi ¢ nho va khong
co bat clr quyén lgi hay nghia vu nao lién quan dén cén nha s6 E do H2 da bo
tién ra cho ong Y muon dé mua hoa gia va da tra phan gia tri con lai cua can nha
trén cho tat ca cac thanh vién trong gia dinh. Hay noi khac di, bat luan thé nao
ba T khong c6 quyén chiém hitu, sir dung can nha nhu hién nay.

Ba H2 c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

1. Coéng nhan quyén sé hitu hop phap duy nhit cin nha sé E 1a ctia 6ng Y
theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu; Thong bdo so
188/TB.BPNP ngay 15/5/2906 cua Cong ty co6 phan xay dung va Dich vu cong
cong tinh X; Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay 24/10/2011 cua UBND tinh B
va Hop déng mua ban nha 0 thudc so httu Nha nudce va chuyen quyen su dung
dat o (theo gia thi truong) s0 26/HD.MBNO véi Cong ty C6 phan X kém theo
G}ay nop tién vao Ngan sach Nha nudc ngay 17/1/2012 va 1¢ phi trudc ba nha
dat.

2. Yéu clu ong Y tré lai cho ba H2 s6 tien d4 muon cia ba H2 dé thanh
todn tién da mua hoa gid can nha so E tuong duong 1/3 tri gid cdn nha nay theo
gia thi truong hién nay.

Tai Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr
ngay 25/7/2023, ba H2 thay do6i yéu cau doc 1ap nhu sau:

Rut laj mot phﬁn yél} cau doc 1ap \{é viéc cong nhan quyén s& htru hop
phéap duy nhat ciia 6ng Y doi vi can nha so E cho 0ng Y;

Yéu cau 6 ong Y tra lai s6 tién 600.000.000 dong ma 6ng Y da vay dé mua
nha hoa gia va tién 14i theo 1ai suat ciia Ngan hang (trudc day ba H2 yéu cau 1a

1/3 gia tri can nha 5/54); yéu cau cong nhan quyén s& hitu hop phép cia ba H2
d6i voi can nha sd E (1/5 gid tri can nha nay).

’ Cac 6ng ba Vii Ngoc H, Vii Thi Ngoc P2, Pdao Van HI, Pao Anh V: théng

nhat véi yéu cau trinh bay cua ba H2.

O[]g H co yéu cﬁq ddc 1ap yéu cau cong nhan quyén so hitu hop phap cua
ong H doi véi can nha so E (T gia tri nha).

B?;l b2 c6 yéu cﬁq ddc 1ap yéu cau cong nhan quyén sé hitu hop phap cta
ba B2 doi voi can nha so E (T gia tri nha).

Ong V ¢6 yéu cau doc lap yéu célu cong nhan ql,lyén so hiru hop phap cua
ba H4 (1a vo 6ng H1, me ctia 6ng V) doi vdi can nha so E (T gia tri nha).

Ong H, ba B2, éng H1, 6ng V tu nguyén chuyén giao phan s0 htru hop

phap (twong duong 1/5 gia tri can nha) cho ba H2 va cam két tir bo quyén loi
ctia minh d6i véi can nha trén sau khi da ting cho ba H2.

Céc ong ba Pang Khac T2, Bang Thai H3, Dang Khac D: thong nhat voi
trinh bay va yéu cau cuaba T.

Céng ty c6 phan X trinh bay:



Trudc ddy, cong ty duoc giao quan 1y nha thudce s¢ hitu Nha nude (viét
tat 1a SHNN) hién cho thué trén dia ban thanh phd D va thanh phé T. Tuy nhién,
nay cong ty di ban giao coéng tac quan Iy cho UBND thanh phé D va UBND
thanh phd T theo chu truong cuia UBND tinh B. Do d6, cong ty xin trinh bay y
kién bang vin ban. Trudng hop, Toa ¢ triéu tip cong ty tham du cac phién xtr,
cong ty xin dugce phép ving mit. V& qua trinh thu Iy hd so ban cin nha thudc
SHNN sb 5/54 cong ty cung cip cho Toda an nhan dan thanh ph Di An nhiing
thong tin nhu sau:

Can ctr cac quy dinh vé ban nha SHNN tai thoi diém thu ly hd so: ban cho
nguoi dang thué va ndp tién thué nha day du tinh dén thoi diém lam tha tuc mua
nha. Nguoi dang thué dugc xéac dinh 1a nguoi ding tén trong hop dong thué nha.

Truong hop can nha sb E: 6ng Y 1a nguoi dung tén trong hop dong thué
nha va tra tién thué nha diy du nén 6ng Y du diéu kién mua nha. Viéc ong Y
dung tén trong hop dong thué nha (chuyén tén hop dong thué nha tir me 6ng Y
da chét) da duoc cac thanh vién trong gia dinh dong v (bao gém nhitng thanh
vién trong ho khau trén 18 tudi va nhiing nguoi 1a anh, chi em rudt véi ong Y)
va cam két khong thac mic khiéu nai gi néu Nha nudc giai quyét ban nha cho
nguoi dang thué, dugc thé hién trong don cam két 1ap ngay 09/6/2006. Hon nita,
khi 6ng Y lam thu tuc mua nha ba T va céc con dé c6 van ban thoa thuén va cam
két v6i noi dung: dong v dé ong Y dugc tron quyen dimg tén mua nha va cam
két s& khong thiac mac khiéu nai gi vé sau (thé hién tai Van ban thoa thuan va
cam két 1ap ngdy 26/9/2011). Do d6, viéc ban nha cho 6ng Y vira ding quy dinh,
vira thé hién theo nguyén vong cla cac thanh vién trong ho khau.

Hb so mua nha sau khi dugc hd ong Y ndp day du thanh phan theo quy
dinh duoc cong ty chuyén qua S& Xay dung tinh B (thudng truc hoi dong ban
nha ¢ tinh) dé tham dinh trude khi tham muu UBND tinh B ra quyét dinh ban
nha. Sau khi co quyét dinh ban nha cua UBND tinh B, 6ng Y di ky hop dong
mua ban, ndp tién mua nha, ndp 18 phi trude ba day du, da thanh 1y hop dong VOl
cong ty va da thyuc hién cac thu tuc dé co quan c6 thim quyén ¢ dia phuong cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat va s¢ hitu nha ¢ cho 6ng Y.

UBND thanh phé D trinh bay:

Viéc UBND thi xi (nay la thanh phd) Di An cip GCNQSDD sb vao sb
CH 17152 ngay 19/07/2019 cho 6ng Y (la nguoi dai dién cho nhitng nguoi cung
su dung dat gdbm cac ong ba H4, H, H2, B2, Y) tai thira dat sd 1773, to ban do
s6 56 dua trén co so chinh 1a: Pon dang ky, cap gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dugc UBND phuong D
x4c nhan ngay 15/11/2018; Manh trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin
phong B3 (nay la thanh phé) Di An lap ngay 11/10/2018; Bao cao sb 620/BC-
UBND ngay 15/11/2018 cia UBND phudng D vé viéc cap GCNSDD, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay
24/10/2011 ciia UBND tinh B vé viéc ban nha & thudc sd hiru Nha nudc va
chuyén quyén str dung dét theo gia thi truong; Bién ban thanh 1y s6 03/BBTL-
HD ngay 12/03/2012 ctia Cong ty C6 phan X; Hop dong mua ban nha & sd
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26/HD.MBNO ngay 24/12/2011; Ban an s6 97/2012/DS-ST ngay 27/11/2012
ctia Toa an nhan dan thi x3 Di An; Ban an s6 180/2014/DS-PT ngay 08/0/2014
ciia TAND tinh Binh Duong; Quyét dinh giam ddc thim sé 163/2016/DS-GDT
ngay 05/09/2016 va vu 4an tranh chdp tai san chung; Quyét dinh sb
106/2017/QDI9ST-DS ngay 13/06/2017 cua Toa an nhan dan thi xa Di An;
Quyét dinh s6 117/2017/TLQD ngay 04/07/2017; Bién ban thoa thuan va cam
két ngay 26/09/2011; Xac nhan thoa thuan gia dinh ngay 04/09/2012, Gidy ay
quyén ngay 10/06/2011; Cong vin sé 1904/SXD-QLN.TTBDS ngay 13/06/2018
cia S¢ Xay dung tinh B; Coéng vin sé 6734/CNVPPKPP-DK&GCN ngay
21/12/2018; 717/ CNVPPKDD-DK&GCN ngay 29/01/2019; 2046/
CNVPDKDD-BPK&GCN ngay 05/06/2019; Cong vin s 566/UBND-KT ngay
18/03/2019; 976/UBND-TNMT ngay 09/05/2019 cua U (nay 1a thanh phd) D.

Can ctr Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013; Quyét dinh s6 2264/QD-UBND
ngay 14/08/2018 cia UBND tinh B vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir
dung dat dén nam 2020 thi xa (nay la thanh phd) Di An; Quyét dinh s6
22/2017/QD-UB ngay 30/08/2017 ciia UBND tinh B vé viéc ban hanh quy dinh
vé mot sd van dé lién quan dén thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat,
cdp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat trén dia
ban tinh Binh Duong; Quyét dinh sb 19/2018/QD-UBND ngay 06/07/2018 cua
UBND tinh B vé viéc sira d6i, bo sung mot sd dleu cua quy dinh vé mot sb van
dé lién quan dén viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cip GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat trén dia ban tinh Binh
Duong thi viéc UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Di An cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH 17152 véi dién tich 117,6m? thudc thira dat sb
1773, to ban dd sd 56 cho 6ng Y (1a nguoi dai dién cho nhimng ngudi cung st
dung dht gdm cac 6ng ba H4, 6ng H, H2, B2, Y) ngay 19/07/2019 1a phu hop
trinh tu thu tuc.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba T: Tuyén huy GCNQSDD, quyen Sy
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh CO 055260 s6 vao sO
GCN CH 17152 do UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An cép ngay 19/07/2019
cho 6ng Vii Pinh Y (1a nguoi dai dién cho nhiing nguoi cing sir dung dat gdm
cac 6ng ba H4, H, H2, B2, YY) thi UBND thanh phd D dé nghi Toa an xem xét
quyét dinh trong qua trinh xét xir.

Tai phién toa so tham,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
1a cong nhan quyén mua nha dit tai s6 E 1a quyen chung cua 04 nguoi, gom cac
oéng ba T, Y, D, H3. Dong thoi, thay doi mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
cong nhan di¢n tich dat 117,8m? (do dac thuc te) va dién tich nha trén dat 1a tai
san chung cua 06 nguoi la Céc ong ba Y, T, H, B2, H2, H4. Chia tai san chung
néu trén thanh 06 phan sau khi tinh cong strc gin gitt cho ba T. Do ba T khong
c¢6 chd ¢ nao khac, vi vy ba T dé nghi nhan hién vat 1 nha va dat va tra lai cho
cac dong s hiru chung gia tri tuong Ung.
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Nguoi dai dién hop phap cia bi don xac dinh yéu cau phan t6 1a: cong
nhan dién tich dat 117,8m? (do dac thuc té) va cin nha trén dat toa lac tai s6 E 1a
tai san riéng va hop phap cua 6ng Y, dong thdi yéu cau cac éng ba T, T2, D va
H3 chdm dit hanh vi can trg trai phap luat ddi v4i viée thuc hién quyén s& hiru,
quyén khac dbi vé6i can nha trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 yéu cau xac dinh dién tich
dat 117,8m? (do dac thuc té) va cdn nha trén dat toa lac tai 5/54 13 tai san chung
ctua 06 nguoi la cac 6ng ba Y, ba T, 6ng H, B2, H2 va H4. Chia tai san chung
néu trén thanh 06 phan bang nhau sau khi trir di s6 tién 600.000.000 déng ba T
d3 bo ra dé mua hoa gia (hién nay twong duong véi 1/3 gia tri nha dat). Ba H2
yéu ciu nhén hién vat 1a nha va dit va tra lai cho céc déng sO hiru chung gia tri
tuong Ung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H, ba D2 thdng nhat véi
yéu cau cta ba H2. Xac dinh trong trudng hop duoc chia tai san chung thi phan
ong H, ba B2 duoc chia sé€ giao lai cho ba H2.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 40/2023/DS-ST ngay 09/10/2023 ciia Toa
an nhdn ddn tinh Binh Dwong da tuyén xu:

Ap dung khoan 5 Dicu 26, cac Bicu 38, 212, 227, 235, 266, 273, 477, 479
cua Bo Luat T6 tung dan su;

Can ctr An 16 s6 31/2020/AL;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

[1] Pinh chi giai quyét dbi voi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Vi Thi Thanh N2 sau:

Cong nhan quyép mua nha dit tai s E duong L, khu phé B, phuong D,
thi xa@ (nay la thanh ph6) D, Binh Duong la quyén chung cua 04 nguoi, gom: ba
Vi Thi T, 6ng Vii Binh Y, 6ng Bang Khac D, ba Pang Thai H3.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sb phat hanh CO 055260 s6 vao s6 GCN CH 17152 do
UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An cap ngay 19/07/2019 cho dng Vii Binh Y
(12 nguoi dai dién cho nhiing ngudi cing sir dung dat: Vii Thi H4, Vi Ngoc H,
Vi Thi H2, Vii Ngoc D2, Vii Binh Y).

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vii Thi T vé

viéc yéu cau tinh cong st va chi phi ton tao tai san voi sb tién 2.020.000.000
d6ng (hai ty khong tram hai muoi triéu dong).

[3] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi T,
mdt phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
H2.
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Xac dinh dién tich dat 117,8m? (do dac thuc té) toa lac tai 0 L, khu phd B,
phuong D, thanh phd D 13 tai san chung ctia 6ng Vi Pinh Y, ba Vii Thi T, 6ng
Vii Ngoc H, ba Vii Thi Ngoc D2, ba Vii Thi H2, ba Vit Thi H4 (ngudi ké thira 13
6ng Bao Van H1 va 6ng Pao Anh V).

X4c dinh gia tri phan tai san chung mdi ngudi duge huodng 1a
1.157.063.927 (mot ty mot tram nam muoi bay triéu khong tram sau muoi ba
nghin chin tram hai muoi bay) dong.

Ghi nhén sy tw nguyén cua 6ng Vi Ngoc H, ba Vii Thi Ngoc B2, ba Vi
Thi H2, ba Vi Thi H4 (ngudi ke thira la 6ng Pao Van H1 va 6ng Pao Anh V) ve
vi€c giao phan tai san dugc huong cho ba Vi Thi H2.

Ba Vil Thi T duoc quyén quan ly, sir dung dién tich do dac thuc té
117,8m? (dat ODT) va tai san trén dit toa lac tai 0 L, khu phd B, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Ba Vii Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Vii Pinh Y so tién
1.157.063.927 (mdt ty mot trém nam muoi bay triéu khong tram sau muoi ba
nghin chin tram hai muoi bay) dong.

Ba Vit Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Vil Thi H2 sé tién
5.931.872.146 (ndm ty chin tram ba muoi moét triéu tdm tram bdy muoi hai
nghin mot tram bon muoi sau) dong.

Sau khi thanh toan, ba Vii Thi T c¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha
nudce c6 tham quyén cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh
cua ban an.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién 13i, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, twong ung véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

[4] Khong chap nhan yéu cau phan t cta 6ng Vil binh Y vé viéc: Cong
nhén dién tich dat 119,07m? va cin nha trén dét toa lac tai s6 E duong L, khu
phé B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong 1a tai san riéng va hop phap
ctia ong Vii Pinh Y, dong thoi yéu cau ba Vii Thi T, 6ng Pang Khic T2, dng
Ping Khic D, ba Pang Thai H3 cham dut hanh vi can tré trai phap luat d6i véi
viéc thuc hién quyén s& hiru, quyén khac d6i vé6i can nha trén.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung, cac quy
dinh vé thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/10/2023, ba Vii Thi T 1a nguyén don khang cao mot phan ban an
so tham; dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét cho ba T dugc hudng cong
suc gin gitlr tai san twong duong 1/7 gia tri can nha.

Ngay 16/10/2023, cac 6ng Vi Dinh Y 1a bi don; cac ong ba Vi Thi H2,
Vii Thi Ngoc B2, Vii Ngoc H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang
c4o toan bd ban an so tham.
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Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ong Pham Huy D 1a ngudi dai dién hop phap cta ba Vii Thi T 1a nguyén
don khong thay d6i, bd sung, khong rat don khoi kién. Ong Nguyén Hiru T1 12
nguoi dai dién hop phap cua 6ng Vi Dinh Y - bi don, ba Vi Thi H2, Ong Vi
Ngoc H khong thay d6i, bd sung va giit nguyén yéu cau khang céo ban dau. Cac
duong su khic ving mit tai phién toa nén khong thé hién y kién. Cac duong sy
khong tu thod thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhiw sau:

1. Ong Pham Huy B: Do ba T cung chong va cac con séng tai cin nha sb
E tir truée cho dén nay, c6 cong nudi dudng cu C nén dé nghi Hoi dong xét XU
chap nhan khang cao ctia ba T, sira ban an so tham theo hudng chia cin nha sO E
thanh 7 phan, ba T dugc chia 01 phan va 01 phan 13 cong stc gin giit, tong cong
2/7 gia tri can nha 5/54.

2. Ong Nguyén Htru T1: Xac dinh can nha s6 E 1a tai san chung ciia 06
nguoi con cua cu C gém cac 6ng ba T, Y, H, H2, P2 va H4 (ba H4 chét nam
2018, c6 chong la 6ng Pao Van H1 va con 1a 6ng Pao Anh V). Ban an so thim
chia can nha néu trén thanh 06 phan cho 06 ngudi con cua cu C 14 ¢c6 can ct.
Tuy nhién, do gié tri cia cdn nha ma Hoi dong dinh gia cap so tham di dinh 1a
thap so v4i gia thi truong, din dén viéc ban an so tham giao cin nha cho ba T s&
hitu, budc ba Thanh thanh T4 gia tri cho 05 nguoi con con lai la khong ding,
lam anh huong dén quyén loi ctua ho. Dé nghi Toa an cdp phuc thim xem xét lai
viéc dinh gi4, giao cin nha sd E cho Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat
mai, chia déu cho 06 nguoi con gém cac ong ba T, Y, H, H2, B2 va H4 (co
chdng 1a 6ng H1, con la 6ng V).

3. Ong Vii Ngoc H: Thong nhét véi 10i trinh bay va yéu cu cia éng T1.

4. Ba Vii Thi H2: Dé c6 tién mua hod gia can nha sd E, ba dd ban can nha
riéng ctia minh tai s6 B T, phuong B, thanh phd D dé cho ong Y muon 600 triéu
déng (twong dwong 1/3 gia tri ctia can nha luc mua - khoang 1,8 ty dong). Do
d6, ba khong dong ¥ viéc ban 4n so thAm tuyén giao cin nha cho ba T, budc ba
Thanh thanh T4 gia tri cho 05 anh chi em con lai. Ba khong dong v véi khang
céo ctia ba T, yéu cau xem xét lai viéc dinh gia va giao can nha cho co quan thi
hanh 4n phat mai chia déu cho 06 anh chi em nhu ban 4n so tham da tuyén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh pha”' Hé Chi Minh
tham gia phién tod phdt biéu y kién:

- V& tinh hop phép cua don khang céo:

Pon khang céo cta cac ong ba T, Y, H, B2 va H2 lam trong han luat dinh
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thuc.

- V& viéc chip hanh phap luat:
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Tham phan chu toa phién toa, cac thanh vién Ho1 dong xét xu, thu ky
phién toa va cac duong su dd chip hanh dung cac quy dinh ctua B luat T4 tung
dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xtr phuc tham.

-Vé sy Vang mat cua ba D2:

Bab2 la nguoi c6 khang cao ban an so tham, d3 dugc triéu tap hop 1& dén
lan thir hai nhung vang mat. Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham
d6i voi yéu cau khang céo ctia ba D2.

- V& yéu cau khang céo cua cac duong su:

Ban an so thAm xac dinh nha dat s6 E 1a tai san chung cta cic 6ng ba T,

Y, H, B2, H4 va H2; chia tai san nay cho cac 6ng ba néu trén; giao ba T s& hiru

can nha, ba T c6 nghia vy thanh todn gia tri cho nhiing ngudi con lai 1a ¢6 can

ctr, dtng phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
cac 6ng ba T, Y, H, H2 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép ciia don khang cao: Pon khang cdo cta cic 6ng ba
Vi Thi T, Vi Binh Y, Vi Ngoc H, Vii Thi Ngoc B2 va Vii Thi H2 lam trong
han luat dinh. Ba T sinh ndm 1960, 6ng Y sinh nam 1953, 6ng H sinh nam 1955
va ba H2 sinh nim 1957 14 nhitng ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tam ng an
phi dan sy phuc tham; ba P2 di ndp tam Gng 4n phi dan sy phic tham. Do do,
don khang cdo cua cac duong su nay du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo trinh
tu phuc tham.

[2] V& su ving mit cta duong su:

UBND thanh phé D tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan c6 don xin xét xir Véng mat. Cac duong sy con lai da duoc
triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung van ving mat khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan. Do d6, Toa an tién hanh xét x(r vang mit cac
duong su nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

Ba D2 tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguodi co quyén loi, nghia vu lién
quan va la ngudi c¢6 khang céo ddi v6i ban an so tham. Toa 4n di triéu tap hop 18
ba P2 hai 1an nhung ba D2 vang mit. Trudng hop cta ba B2 dugc coi 1a di tur
bo viéc khang cdo, do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham
d6i voi yéu cau khang cdo ciia ba B2 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat
Té tung dan su.

[3] V& quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét vu an: Ba T la nguyen
don khot kién ong Y y€u cau chia tai san chung Ia nha, dat tai s6 E khu phd B,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; yéu cau huy Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién 4 dat s6 phat hanh
CO 055260 sb vao s6 GCN CH 17152 do UBND thi xa D cap cho ong Y ngay
19/07/2019 6ng Y cd yéu cau phan t yéu cAu cong nhian nha, dit néu trén
thudc quyén sé hitu cia ong, budc ba T va nhiing nguoi dang chiém gitr can nha
cham dut hanh vi trai phap luat; ba H2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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¢ yéu cau gidng ong H va yéu cau doc 1ap budc ong Y phai tra lai sd tién 600
triéu da vay cung 13i sut. Pay 1a vu kién tranh chip chia tai san chung, yéu cau
huy van ban ca biét va kién doi tai san. Do do, Toa an nhan dan tinh Binh
Duong thu 1y, xét xu vu an la ding quan hé phap luét, ding thAm quyen phu
hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[4] V& ngudn gbe va viée xac dinh quyén so hitu di v6i nha, dat sb 5/54:

Trong qua trinh t6 tung tai cdp so tham, tit ca cac duong su thong nhat
cac noi dung sau:

Cu C ¢6 06 ngudi con la cac ong ba Y, T, H, B2, H2 va H4 (chét ndm
2018, ¢6 chong la 6ng H1 va con la dng V).

Nha, dat s6 5/54 c6 ngudn gbe do cu C thué cua ba Sau N1 trudc nim
1975; sau giai phong Nha nude xac lap so hiru va tiép tuc cho cu C thué. Sau khi
cu C chét thi 06 anh chi em c6 vin ban iy quyén cho 6ng Y dimng ra ky tiép hop
dong thué va duing ra mua hoa gia nha. Khi mua hoa gia cin nha nay, ong Y ¢6
vay cuia ba H2 600 triéu dong.

Do d6, ban an so tham xac dinh nha, dat sb 5/54 1 tai san chung cta 06
ong ba T, Y, B2, H, H2 va H4 1a c6 can ci, phu hop v6i An 18 s6 31/2020/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thong qua ngay 05/02/2020.
Pong thoi phit hop véi cac chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an nhu: Don cam két co
chit ky cta cac anh chi em, c6 xac nhan chir ky cia UBND thi tran D (bt luc
23); Gidy uy quyén (bt luc 27); Ban x4c nhan ngay 15/7/2004 (but luc 22); Xac
nhan viéc thoa thuan gia dinh vé viéc phan chia nha (bat luc 273); Bién ban
ngay 06/01/2011 (bt luc 27).

[5] Xét khang cdo cta ba T, nhan thiy:

Nha, dat sb 5/54 1a tai san chung cua cac 6ng ba T, Y, B2, H, H2 va H4,
nén ban an so tham chia 1am 06 phan cho 06 ong ba néu trén 1a c6 can ctr. Tai
san nay khong phai la di san cua cu C dé lai; mat khac vo chong ba T cling cac
con dé sinh song, str dung can nha nay dé kinh doanh, duoc huong lgi trong mot
thoi gian dai. Do d6, viéc ba T cho rang ba c6 cong truc tiép nudi cu C, ¢ cong
gin giir can nha nén khang céo yéu cau dugc chia 2/7 gia tri nha, dat sé 5/54 1a
khong cé can cir dé chap nhan.

[6] Trong don khang c4o ban dau, 6ng Y, 6ng H va ba H2 yéu cau khang
c40 toan bo ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, 6ng H, ba H2 va éng T1 la
ngudi dai dién hop phap ciia ong Y xéc dinh nha, dat sé 5/54 thudc so hitu
chung ctia 06 anh chi em, chi yéu cau cdp phiic thim xem xét lai viéc dinh gia
tai san va yéu cau giao nha, dat s 5/54 cho Co quan thi hanh an phat mai, chia
déu cho 06 anh chi em. Nhan théy:

~ [6.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip S0 tham da ban hanh
quy€t dinh dinh gia va tién hanh dinh gia tai san tranh chap dung thanh phan,
dang trinh ty theo quy dinh tai Diéu 104 B luat To6 tung dan sy. Tai Bién ban
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dinh gia ngay 05/4/2023 (but luc 684-685) tat ca cac duong su déu thong nhat
vo1 gia ma Hoi dong da dinh, khong co y kién khac. Do d6, 6ng Y, 6ng H va ba
H2 khang cdo cho rang gia ma cép so tham da dinh thdp hon gid thi truong 13
khéng c6 can ctr dé chap nhén.

[6.2] Xét thdy, ba H2 va 6ng H da c6 chd & khac; ong Y khdng c6 gia
dinh, hién dang & chung véi ba H2 va ¢6 hoan canh khé khan (tudi cao, strc yéu,
khéng cong n viée lam ciing nhu khong c6 thu nhip 6n dinh va phai sdng dua
vao sy tro gifip clia cac em trong gia dinh) nén khong c6 kha ning kinh té dé
thuc hién nghia vu thanh todn gia tri tai sdn cho cac déng sO hiru khéc; gia dinh
ba T sinh song tai nha, dat s6 5/54 tir 1au va khong c6 chd & khac...nén ban an
so thdm giao cho ba T s& hitu cin nha va budc ba T ¢6 trach nhiém thanh toan
gia tri cho nhirng nguoi con lai 1a ¢6 can ctr. Do d6, khang céo cua 6ng Y, 6ng H
va ba H2 vé viéc khong dong ¥ giao cin nha cho ba T ma giao co quan thi hanh
an co6 tham quyén phat mai 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[7] Do ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat nén can thiét phai huy
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 25/2019/QD-BPKCTT ngay
23/12/2019 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 27/2019/Qb-
BPBD ngay 20/12/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong. Ba T ¢6 quyén lién hé véi Ngan hang N3 - chi nhanh Trung tdm hanh
chinh thanh ph6 D1 dé nhan lai 50.000.000 dong da nop.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, xét thiy tai phién toa phuc tham, ngudi
dai dién hgp phap cua ba T, Ong Y va éng H, ba H2 khong xuat trinh duoc tai
ligu chu’ng clr nao moi 8o vO1 cap so tham, do d6 khang c4o cta cac ongba T, Y,
H va H2 1a khéng c6 can ctr dé chap nhan. Can gilr nguyén ban an so thAm nhu
dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H Chi
Minh tham gia phién toa.

[9] Vé an phi dan su phuc tham: Mién an phi dan su so tham cho céc ong
baT,Y,HvaH2,

[10] Céc quyet dinh khac cta ban an so tham khong ¢6 khéng céo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su,

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang céo ciia ba Vit Thi Ngoc
b2.

Khong chap nhan khang cdo cia cac 6ng ba Vil Thi T, Vil Pinh Y, Vil
Ngoc H va Vii Thi H2.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham s 40/2023/DS-ST ngay 09/10/2023
cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.
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Can ct vao khoan 2 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy;

,Ap dung An 18 s6 31/2020/AL duoc Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan t61 cao thong qua ngay 05/02/2020;

Can cir Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, ndp quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi,

[1] Pinh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau sau ddy do ba Vit Thi T da tu
nguyén rut:

[1.1] Cong nhan quyén mua nha, dat tai §6 E L, khu phd B, phuong D, thi
xa (nay la thanh pho) D, Binh Duong la quyén chung cua 04 nguoi, gom cac
ong ba Vi Thi T, Vi Binh Y, Pang Khac D va Bang Thai H3.

[1.2] Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat so phat hanh CO 055260 s6 vao s6 GCN CH 17152 do
UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An cap ngay 19/07/2019 cho 6ng Vi Binh Y
(1a nguoi dai dién cho nhitng nguoi cung st dung dat gom cac 6ng ba Vii Thi
H4, Vi Ngoc H, Vii Thi H2, Vii Ngoc B2, Vii Binh Y).

[2] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi T, vé viéc yéu cau
tinh cong strc va chi phi ton tao tai san voi s6 tién 2.020.000.000 (hai ty khong
tram hai muoi tri¢u) dong.

_[3] Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi T va mét phan
yéu cau doc lap cua ba Vi Thi H2.

, [3.1] Xéc, dinh can nha va dién tich dat 117,8m? (do dac thuc té) toa lac tai
s0 E L, khu ph6 B, phuong D, thanh pho D 1a tai san chung cua cac 6ng ba Vii
Pinh Y, Vi Thi T, Vit Ngoc H, Vi1 Thi Ngoc B2, Vi Thi H2 va Vi Thi H4 (co
nguoi ke thira 1a 6ng Pao Van H1 va éng Bao Anh V).

[3.2] Xac dinh gia tri phan tai san chung mdi nguodi dugc hudng la
1.157.063.927 (mot ty mot tram nam muoi bay triéu khong trdm sau muoi ba
nghin chin tram hai muoi bay) dong.

[3.3] Ghi nhan sy tu nguyén cua cac 6ng ba Vi Ngoc H, Vii Thi Ngoc B2,
Vi Thi H2 va Vit Thi H4 (c6 nguoi ke thura 1a 6ng Dao Van H1 va dng Bao Anh
V), vé viéc giao phan tai san dugc hudéng cho ba Vi Thi H2.

[3.4] Ba Vi Thi T dugc quyén quan 1y va st dung toan bd nha, dat dugc
néu tai muc [3.1] (c6 so do ban vé kém theo).

[4]1Ba Vi Thi T c6 nghia vu thanh toan cho cac 6ng ba sau day voi s tién
cu thé nhu sau:

[4.1] Vi Pinh Y 1.157.063.927 (mdt ty mot trém ndm muoi bay triéu
khong tram sdu muoi ba nghin chin trdm hai muoi bdy) dong.
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[4.2] Ba Vii Thi H2 5.931.872.146 (nam ty chin trim ba muoi mbt triéu
tam tram bay muoi hai nghin mdt trdim bon muoi sdu) dong.

[5] Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan dugc néu tai muc [4], ba
Vi Thi T ¢ quyén lién h¢ vdi cac co quan Nha nude co thAm quyén cap ddi
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia ban 4n.

[6] Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cdu thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh 4n thi con phai tra tién 13, theo murc 14
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su, tuong ung voi s6 tién va
thoi gian cham thi hanh an.

[7] Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 25/2019/Qb-
BPKCTT ngay 23/12/2019 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd
27/2019/QD-BPBD ngay 20/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong. Ba Vii Thi T c6 quyén lién hé véi Ngan hang N3 - chi nhanh
Trung tim hanh chinh thanh phé D1 dé nhan lai 50.000.000 dong da nop.

[8] V& an phi dan su phuc tham:

Mién 4n phi dan su phiic thAm cho cac ong ba Vi Thi T, Vii Binh Y, Vil
Ngoc H, Vii Thi Ngoc B2 va Vii Thi H2.

Tra cho ba Vi Thi Ngoc D2 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 11714 ngay 18/10/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[9] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ ” - ~

- VKSND cép cao tai TP. HO6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Vo6 Van Khoa
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