TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 159/2019/DS-ST
Ngay: 04-10-2019

“V/v: Chia tai san chung

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Linh Duy

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Kim Hoa;

Ba Truong Thi Kim Tién;

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh TU - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén PBtrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhédn din huyén Dirc Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lé Hién — Ki€ém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2019, tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham ‘Cc“)ng khai vy an dén sy thu 1y s6 364/2019/TLST-DS,
ngay 17 thang 7 nam 2019 vé viéc “ Yéu cau chia tai san chung la quyén sir dung
dat”. theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so0 243/2019/QDBXXST-DS ngay 23
thang 9 nam 2019 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Poan Cong Th, sinh nam 1972.

Dia chi: Xom 1 — thén 1, x Bic R, huyén Tanh L, tinh BT.

- Bi don: Ong Phan Thanh C, sinh nim 1979.

Dia chi: s6 98 O 7 khu B, thi tran Hau Ngh, huyén PH, LA,

(Céc duong su co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17/7/2019 va tai phién toa nguyén don éng Doan
C Th trinh bay:

Théang 02/2019, 6ng Doan Céng Th va 6ng Phan Thanh C ¢6 hun tién dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 150m? (loai dat ONT) thuoc thira 2098, to ban
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d6 s6 5 toa lac tai xa Puc Hoa H, huyén PH, tinh LA. Gia chuyén nhuong la
140.000. 000d6ng. Ong Th va ong C dugc So tai nguyén va moi truong tinh LA
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR 588506 va CR 588507 cling ngay
21/5/2019.

Dén thang 6/2019, do hoan canh kinh té gia dinh gip kho khin nén 6ng Th
nhiéu 1an dé nghi 6ng C chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho nguoi khac dé
nhan lai tién da hin trudc d6 nhung 6ng C khong dong ¥. Sau do, 6ng Th co dé
nghi 6ng C hoan tra s tién dng Th d3 hun dé 6ng C duoc toan quyén so hitu dién
tich néu trén nhung 6ng C ciing khong ddng .

Nay 6ng Th khéi kién véi yéu cau: Chia doi dién tich dat 150m® (loai dat
ONT) thudc thtra 2098, to ban dd sb 5 toa lac tai xa Puc Hoa Ha cu thé nhu sau:
Ong Th va éng C mdi ngudi dugce nhan chiéu ngang Sm, chiéu dai hét dat (15
mét). Ngoai ra, dng Th khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 0ng Phan Thanh C trinh bay trong qua trinh giai quyét va tai phién
toa nhw sau: Ong C thong nhat v6i 101 trinh bay cua 6ng Th ve viéc thang 02/2019,
6ng C va 6ng Th c¢6 hun sé tién 140.000.000dong dé nhan chuyén nhuong dién tich
dat 150m?® (loai dat ONT) thudc thira 2098, t& ban d6 sb 5 toa lac tai x3 Puc Hoa
H. Pong thoi, 6ng C va 6ng Th cung ding tén dong sd hitu gidy chimg nhan quyén
sir dung dat so CR 588506 va CR 588507 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh
Long An cap clng ngay 21/5/2019.

Thang 6/2019, 6ng Th c¢6 dé nghi dng C chuyén nhuong dién tich dat 150m?
thudc thira 2098 cho nguoi khac nhung 6ng C khong dong ¥, vi trudc day khi hun
von hai bén théng nhat dé dat vai nim méi duoc sang nhuong lai nén 6ng C dong ¥
cho hun. Ngoai ra, viéc dng Th dé nghi 6ng C hoan tra sb tién da hun trude do
nhung vi kinh té gia dinh hién tai kho khan nén 6ng C khong c6 kha nang hoan tra
tién theo yéu cau cta ong Th.

Nay 6ng Th yéu cau chia doi dién tich dit 150m? mdi ngudi duge nhan
chiéu ngang 05m, chiéu dai hét dat (15 mét) thi dng C khong dong ¥ ma dé nghi
dé mot thoi gian nita gia dat 1én s& chuyén nhuong cho ngudi khac sau dé chia doi
s6 tién chuyén nhuong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Poan Cong Th giit nguyén yéu cau trong don
khoi kién, khong cung cap thém ching ci.

Bi don dng Phan Thanh C khong c6 yéu cau phan td, khong cung cap thém
chung ctr gi khac.

Quan diém cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an theo qui dinh tai Diéu
262 BLTTDS nam 2015:

Vé thi tyc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da dua dung va day du nguoi
vao tham gia t6 tung, viéc thu thap chung c&r va diéu tra vu an duoc tién hanh
khach quan, ding phap luat. Tham gia truc tiép tai phién toa xét thdy cic bén
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duong su va Hoi dong xét xir da tuan thi theo ding qui dinh phap luat. Tai phién
tdoa nguyén don xac dinh rd yéu cau khdi kién, bi don khéng c6 yéu cau phan td;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong c6 yéu cau doc 1ap; cac
bén xac dinh khong cung cp thém chimg ctr gi khac.

V& ndi dung vu an: Nguyén don khoi kién c6 cung cap 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CR 588506 va CR 588507 do So tai nguyén va mdi trudng
tinh LA cép cung ngay 21/5/2019 thé hién 6ng Poan Cong Th va dng Phan Thanh
C dimg tén dong so hiru dbi v6i dién tich dat 150m?® (loai dat ONT) thudc thira
2098, t& ban d6 sd 5 toa lac tai xa Puc Hoa H nén phu hop voi1 thira nhan cta cac
bén vé viéc hun tién mua thira dat trén.

Tai phién toa, qua phan hoi cua Hoi dong xét xir, 6ng Doan Cong Th va 6ng
Phan Thanh C d3 thoéa thuin dugc toan bd ndi dung tranh chap. Mdi ngudi duoc
chia dién tich 75m” loai dit ONT, thuoc mot phan thira 2098, t& ban d6 sb 5 toa
lac tai x4 Pic Hoa H theo Manh trich do dia chinh s6 296/2019 ngay 28/8/2019
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén DH, viéc thoa thuan chia dat
1a pht hop phap luat, dé nghi HDXX ghi nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa va can cik vao két qua xét héi tai phién toa, Hpi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khai kién ngay 17/7/2019 va tai phién toa nguyén don 6ng Poan
Cong Th cho rang dién tich dat 150m* (loai dit ONT) thudc thira 2098, t& ban dd
s6 5 toa lac tai xa Ptrc Hoa H 13 tai san dong so hitu cia ong Poan Cong Th va éng
Phan Thanh C cung dimg tén. Do kho khin, 6ng Th nhiéu lan yéu ciu ong C
chuyén nhugng dat cho ngudi khac dé nhan lai tién da hun nhung 6ng C khong
dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Tir d6, nguyén don khoi kién tranh chap véi ong
Phan Thanh C véi yéu cau: Chia doi dién tich dat 150m? (loai dit ONT) thudc thira
2098, to ban d6 sd 5 toa lac tai xa Puc Hoa H cho ong Poan C Th va 6ng Phan
Thanh C mdi nguoi duoc nhan 75m® Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa thu Iy giai
quyét vu an 1 con trong thoi hiéu khoi kién va xac dinh quan hé tranh chap “Chia
tai san chung quyén sé hiru tai san 1& quyén sir dung ddt”, viéc thy 1y 1a dtng tham
quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35 BLTTDS nam 2015 va diém b khoan
2 Diéu 203 Luat dt dai 2013.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xem xét ngudn gbc dat tranh chap:

Qua ¥ kién trinh bay cua cac bén duong su va ching ct cung cép thi thay
cac bén thira nhan nguén géc dién tich dat 150m? (loai dat ONT) thuoc thura 2098,

3



t& ban do sb 5 toa lac tai x Ptirc Hoa H ctia 6ng Th va dng C cuing hun tién mua.
Sau khi 6ng Th va 6ng C dugc S& tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip gidy
ching nhan ddng so hitu dién tich 150m?, 6ng Th yéu cdu éng C ban dién tich dat
néu trén dé éng Th duogc rat sé tién hun truée d6 nhung ong C khong doéng ¥ nén
phat sinh tranh chap.

[2.2]. Panh gia chimg clr cac bén cung cip va chimg ctir do Tda an thu thap
d6i voi dién tich 150m? (loai dit ONT) thudc thira 2098, t& ban d s6 5 toa lac tai
xa Buc Hoa H:

Can ct bién ban Tham dinh tai chd ngay 30/7/2019 va két qua do dac thé
hién thira dt 2098, t& ban dd sb 5 toa lac tai xa Puc Hoa H c6 hién trang thuc té
nhu sau: Thira 2098 dién tich do thuc t& 150m?, trén dit khong c6 C trinh xay
dung, vat kién trac hay cay cdi gi khac, huéng Tay thira 2098 c6 gidp dudong da
xanh trén 03m nhu cap nhan trén ban d6 dia chinh.

Nguyén don c6 cung cdp vin ban cia UBND xi DPtrc Hoa H ngay 17/7/2019
xac nhan dién tich dat 150m2, thira 2098, t& ban dd s6 5 toa lac tai xa Puc Hoa Ha
khong vudng qui hoach giai toa, khong tranh chap.

[2.3]. Xem xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Poan C Th ddi véi bi
don 6ng Phan Thanh C:

Tai phién toa, qua giai thich, phan tich ciia Hoi dong xét xir thi ong Poan
Cong Th va 6ng Phan Thanh C da théng nhat duoc toan b ndi dung tranh chép.
Ong Poan Cong Th va 6ng Phan Thanh C ddng ¥ chia d6i dién tich dat 150m?* (loai
dat ONT) thuoc thura 2098, to ban dd sb 5 toa lac tai xa Puc Hoa H mdi nguoi
dugc nhan 75m? (ngang 05 x dai 14,2m c6 trir 16 giGi 0,8m).

Hoi dong xét xir thay: dién tich 150m’ (loai dat ONT) thudc thira 2098 do
ong Poan COng Th va dng Phan Thanh C ding tén dong so hitu, khong vudng qui
hoach, dat co tiép giap duong giao thong nong thon (16 d4 xanh trén 03m, co trir 1
i61) nén viéc thoa thuan tai phién toa giira 6ng C va 6ng Th vé viéc chia d6i dién
tich dat 150m” thudc thira 2098 mdi nguoi duge nhan 75m’ (ngang 05 x dai 14,2
c6 trir 10 giGi 0,8m) 1a da dién tich tach thira, phi hop phap luét tai cac Diéu 207,
Diéu 208, Diéu 219 BLDS nim 2015 nén HDXX ghi nhan. Cy thé:

+ Ong Poan COng Th nhén dién tich dat 75m” loai dit ONT, thudc mot
phﬁn thtra 2098, to ban dd s6 5 toa lac tai xa Ptc Hoa H, huyén PH, tinh LA theo
Minh trich do dia chinh s6 296/2019 ngay 28/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén PH c6 t& can nhu sau:

Dong giap thira 142 dai 05m;

Tay gidp duong d4 xanh dai 05m;

Nam giap thira 1743, 1802 dai 14,2 c6 trir 10 gidi 0,8;

Bic giap thira 2098 (phan con lai) dai 14,2 c6 trir 16 gidi 0,8m;



+ Ong Phan Thanh C nhan dién tich dat 75m® loai dat ONT, thudc mot
phan thira 2098, t& ban do s6 5 toa lac tai xd Puc Hoa H, huyén DH, tinh LA theo
Mainh trich do dia chinh sb 296/2019 ngay 28/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén DH c6 t& can nhu sau:

Dong giap thira 142 dai 05m;

Tay giap duong da xanh dai 05m;

Nam giap thira 2098 (phan con lai) dai 14,2 c6 trir 16 gidi 0,8m;

Bic giap thira 143 dai 14,2 ¢6 trir 16 gidi 0,8m;

Ong DPoan C Th va dng Phan Thanh C dugc lién hé co quan nha nude c6
thAm quyén dé chinh 1y blen dong dat dai ddi v6i hai gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CR 588506 va sb CR 588507 do S& tai nguyén va moi truong tinh LA
cap cung ngay 21/5/2019 cho 6ng Poan C Th va éng Phan Thanh C theo dién tich
duoc nhan.

Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Nguyén don 6ng Poan Cong Th tu nguyén ndp 2.000.000d6ng chi phi tham
dinh, dinh gia vao ngay 30/7/2018 va ndp 18 phi Trich do ban v& 1a 684.000d6ng.
Ong Poan C Th d3 ndp va chi phi xong.

Vé Gn phi:

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 7 DPiéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Ap dung gia dat theo Bién ban dinh gia ngay 30/7/2019, quyén st dung tai

thira 2098 loai dat ONT t& ban d6 s6 5 toa lac tai xd Pirc Hoa H theo gia dat cac
bén théng nhét gia tri tranh chap 1a 140.000.000d dé tinh an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, BLTTDS niam 2015;

Ap dung cac Piéu 8, Piéu 11, Piéu 207, Piéu 208, Diéu 219 BLDS nim
2015.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Doan Cong Th v6i dng Phan Thanh
C vé viéc tranh chap “Chia ta1 san chung quyén s hitu tai san 1a quyen su dung

dat” ddi vai dién tich dat 150m? (loai dat ONT) thudc thira 2098, to ban do sb 5 toa
lac tai xa Buc Hoa H, huyén PH, tinh LA.



Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua 6ng Poan Céng Th va 6ng Phan
Thanh C vé viéc chia d6i dién tich dit 150m® (loai dit ONT) thudc thira 2098, to
ban d6 sb 5 toa lac tai xa Dirc Hoa H mdi ngudi dugc nhan 75m? (ngang 05 x dai
14,2 ¢6 trur 10 gidi 0,8m).

+ Ong Poan COng Th nhan dién tich dat 75m’ loai dit ONT, thudc mot
phﬁn thira 2098, t& ban do sd 5 toa lac tai xa Pirc Hoa H, huyén PH, tinh LA theo
Mainh trich do dia chinh sb 296/2019 ngay 28/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén DH, c6 tr cin nhu sau:

Pong giap thira 142 dai 05m;

Tay giap duong da xanh dai 05m;

Nam giap thura 1743, 1802 dai 14,2 c6 trur 16 gi61 0,8;

Bic giap thira 2098 (phan con lai) dai 14,2 c6 trir 16 gidi 0,8m;

+ Ong Phan Thanh C nhén dién tich dat 75m? loai dat ONT, thuéc mot
phﬁn thira 2098, t& ban do sb 5 toa lac tai xa Dirc Hoa H, huyén PH, tinh LA theo
Minh trich do dia chinh s6 296/2019 ngay 28/8/2019 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén PH, c6 tr can nhu sau:

bong giap thtra 142 dai 05m;

Tay giap duong da xanh dai 05m;

Nam giap thira 2098 (phan con lai) dai 14,2 c6 trir 16 gidi 0,8m;

Bic giap thira 143 dai 14,2 ¢6 trir 16 gi6i 0,8m;

Ong Poan Cong Th va 6ng Phan Thanh C déu phai ¢o trach nhiém cung cap
hai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CR 588506 va s6 CR 588507
do S& tai nguyén va moi truong tinh Long An cap cing ngay 21/5/2019 va duoc
lién hé co quan thi hanh an dan sy huyén PH, co quan nha nudc c6 thim quyén dé
lam thu tyc chinh ly bién dong dat dai ddi vé6i dién tich dat néu trén cho ong Poan
Co6ng Th va dng Phan Thanh C theo dién tich duoc phan chia.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Nguyén don 6ng Poan Céng Th ty nguyén ndp 2.000.000d0ng chi phi thim
dinh, dinh gia vao ngay 30/7/2018 va ndp 1é phi Trich do ban v& 13 684.000d0ng.
Ong Poan Cong Th da nop va chi phi xong.

3. V& an phi:

Cian ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 7 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Budc 6ng Poan Cong Th phai ndp s tién 3.500.000d0ng an phi chia tai san
chung sung ngan sach nha nuéc. Khau trir s6 tién tam ung an phi ciia 6ng Poan
Cong Th da nop la 3.500.000d6ng theo bién lai thu s6 0003148 cing ngay
17/7/2019. Ong Poan Cong Th d3 ndp du an phi.
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Budc ong Phan Thanh C phai ndp 3.500.000d0ng an phi chia tai san chung
sung ngan sach nha nuéc. Ong Phan Thanh C chua ndp.

4. V& quyén khang cdo: An so tham xét xir tuyén an C khai, trong han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén an nguyén don, bi don c6 mit co quyén khang céo.

“Trudng hop ban an hodc quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu

2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n 1a 05 nam theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén
- TAND tinh Long An
- Luu HS.
Nguyén Khic Linh Duy



