TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1dp - Ty do - Hanh phiic

Ban an sd: 14/2021/DS-ST
Ngay: 14/01/2021
V/v tranh chép hop déng vay tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Ky.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Quan.

Ba Nguyén Thi Thity Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong D6 Phi Tuan.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dian Quan 12, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan Quén 12, Thanh
phé HO Chi Minh xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6:
424/2020/TLST-DS ngay 22 thang 7 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong vay tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 921/2020/QDXXST-DS ngay 26
thang 11 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 971/2020/QDST-DS ngay 22
thang 12 nam 2020, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan SG (Viét tit: Ngan hang).

Try sé: Lau 8, s6 266 - 268, duong Nam Ky Khai Nghia, Phuong 8, Quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: A58 va 102, duong T6 Ky, phuong Bong Hung Thuan, Quan
12, Thanh phb Hb Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Quy Bao, 6ng Lé Duong
Ton va 6ng Pham Tr Hiép.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1967.
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Dia chi: 17/5, to 10, khu phé 4, phuong Pong Hung Thuan, Quan 12, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don: Ba Luu Khanh Huyén, sinh nim: 1995.

Nguoi bdo vé quyép, loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thanh
Thanh va Luat su L& Quoc Viét — Cong ,ty Luét Trach nhiém hitru han Thanh va
Cong su — Thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Nguy@n Quéc Tr, sinh nam: 1988.

- Ba Mai Nguyén Thanh Trc, sinh nim: 1993.

- Ba Nguyén Thi Bich Try, sinh nam: 1988.

- Chau Mai Nguyén Huong C, sinh nim: 2013.

- Chau Mai Nguyén Minh CT, sinh nim: 2012.

(Pai dién hop phép cho chau CT, chau C: Ong Mai Nguyén Quéc Tr va ba
Nguyén Thi Bich Try).

- Chau Nguyén Mai Nhat Phi, sinh nim: 2019.

(Pai dién hop phép cho chau Phi: Ba Mai Nguyén Thanh Trc).

Cung dia chi: 17/5, t6 10, khu phd 4, phudng Pong Hung Thuan, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Pham Vian M, sinh nam: 1979.

- Ba Trinh Thi Y, sinh nam: 1974.

Cung dia chi: 46/4A, khu phé 2, phuong Trung My Tay, Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong cdc ban tw khai, nguyén don Ngan hang
Thirong mai Co phan SG, ¢6 0ng Tran Quiy Bdo, éng Lé Dwong Tén va 6ng Pham
Tr Hiép la dai dién theo 11y quyén T bay:

Ngay 07/12/2016, Ngan hang va ba Nguyén Thi T c¢6 ky Hop dong tin dung
s6 LD 1634200015 cho ba T vay sé tién 1a 1.000.000.000 dong; muc dich vay:
Chuyén nhuong bat dong san; thot han vay: 120 thang.

Ngay 04/4/2017, Ngan hang va ba Nguyén Thi T ¢6 ky Hop dong tin dung s6
LD 1709400090 va cac thoa thudn stra d6i, bo sung hop dong tin dung, sb tién vay 1a
900.000.000 dong; muc dich vay: bd sung vén kinh doanh; thoi han vay: 12 thang.
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Ngay 23/10/2017 va 22/4/2019, ba Nguyén Thi T ¢6 ky gidy dé nghi cap thé
tin dung kiém hop dong véi han muc thé tin dung 13 100.000.000 dong.

Dé dam bao cho cac khoan vay, ba Nguyén Thi T da thé chap tai san 13 nha va
dat thudc MP thira dat s6 80, to ban d6 sd 23 (TL 2005), sé 17/5, khu phé 4, phuong
Pong Hung Thuan, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén
sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé ho so gbe: 1292/2008.UB.GCN do Uy ban
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 18/4/2008.

Do ba T da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén toan bd
s6 no sang ng qua han. Tinh dén ngay 14/01/2021, ba T con ng Ngan hang sb tién
gbc 12 1.697.297.000 dong, 14i 14 453.499.109 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi T thanh todn 01 lan, ngay
sau khi ban 4an c6 hiéu luc phap luat, tong s6 tién la: 2.150.796.109 dong; Trong do, s6
tién no goc la: 1.697.297.000 dong, 14i 1a 453.499.109 dong va l4i phét sinh cho dén

khi tra hét s6 tién con ng.

Truong hop ba T khong thuc hién hoac thue hién khong déy du nghia vu thanh
toan, Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap di ky giita cac bén. Néu sau khi phat mai tai san thé chip van

khong du tra ng, ba T van phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho Ngan hang.

Bi don ba Nguyén Thi T, ¢6 ba Luwu Khdnh Huyén la dai dién theo vy quyén T
bay: Thuc chit cac hop dong vay tién ngay 07/12/2016 va 04/4/2017 1a ba T vay
dium cho 6ng Pham Vian M va ba Trinh Thi Y. Sé tién ngén hang giai ngan cho ba
T duoc chuyén vao tai khoan cua ba Y. Ba Y va 6ng M 1a ngudi str dung sd tién
vay ndy. Thyc té cac khoan vay tai ngan hang mang tén ba Nguyén Thi T da duoc
tat toan vao ngay 12/9/2019. Péi voi Hop dong str dung thé tin dung, giita ngan
hang va ba T da thanh 1y vao thang 02/2020. Do d6, ba T khong dong ¥ voi yéu

cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Van M T bay: Ong va
ba Trinh Thi Y moéi 1a nguoi vay tién ciia Ngan hang, ba T chi 1a nguoi ding ra
vay dum cho 6ng ba. Ong xac nhan tinh dén thoi diém hién nay 6ng ba con no
Ngan hang s tién khoang 1.700.000.000 dong. Ong cam két s& tra cho Ngan hang
trong thoi han 06 thang.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Mai Nguyén Thanh Trc thong
nhdt véi T bay ciia phia ba Nguyén Thi T.

QUA T 16 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Mai Nguyén
Quéc Tr, ba Nguyé~n Thi Bich Try va ba Trinh Thi Y dad dwoc Toa an triéu tap tham
gia t6 tung nhiéu lan nhung van ving mdt khong co 1y do va khdng cé 1oi khai vé
vu kién.

Tai phién toa

Bui dién theo 1y quyén ciia nguyén don T bay: Yéu cau ba T thanh toan tong s6

tién con no 1a: 2.150.796.109 dong; Trong d6, sb tién no gdc 1a: 1.697.297.000 dong, 13
14 453.499.109 dong va 1ai phat sinh cho dén khi tra hét s6 tién con no.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy
thanh toan, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap theo Hop dong thé chip da ky giita ba T va Ngan hang. Néu sau khi
phat mai tai san thé chap van khong du tra ng, ba T van phai c6 nghia vu tra hét s6

no con lai cho Ngan hang.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Pham Van M T bay: Ong
khong phai 14 nguoi ky cac hop dong tin dung véi Ngan hang. Ba T 1a nguoi vay
cac khoan tién trén va cho ong vay lai. Do dng chua ban tai san duoc nén chua co
tién tra lai cho ba T.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mai Nguyén Quoc Tr T bay:
Ong khong biét gi vé viéc vay no va thé chép tai san gitra me 6ng va Ngan hang. Ong
dugc biét khoan vay nay da duoc tat toan nén ba T khong con ng Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Sau khi nghién ctru ho so vu an, thong qua viéc kiém sat thu 1y, 1ap hd so vu
an va kiém sét truc tiép tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ¢6 ¥ kién nhu sau:

-Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky va
nhimng nguoi tham gia t tung: dang T tu, M tuc phép luat to tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr theo Ban 4n sd 597/2020/DS-PT ngay
24/6/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thé hién viéc vay no giita
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Ngan hang va ba T chua duoc giai quyét, tat toan. Do cac hop dong tin dung va
hop ddng thé chap tudn M cac quy dinh cta phéap ludt nén viéc Ngan hang yéu cau
ba T thanh toan tong s tién con no 1a 2.150.796.109 dong 1a c6 cin cir chip nhan.
Dé nghi Hoi dong xét xur chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Trudng hop ba T khong thanh toén tién cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén lién
hé co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap. Néu sau khi phat méi tai san
thé chép van khong du thu hdi ng, ba T phai ¢6 nghia vu tra hét sd tién no con lai
cho Ngén hang.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctir da dugce xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau bj don phai tra tién theo cac hop dong tin dung
da ky két giita cac bén. Pay 1a quan hé phap luat tranh chap vé hop dong vay tai san.

Bi don hién dang cu trt tai Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ct vao Khoan 3 Diéu 26; diem a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& su ¢6 mit, vang mit cia cac duong su; ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phap cua duong su:

Tai phién toa, ong Tran Quy Bao, 6ng Lé Duong Tén, dng Pham Tr Hiép, 6ng
Mai Nguyén Quéc Tr va 6ng Pham Van M ¢6 mat.

Ba Luu Khanh Huyén c6 don dé nghi hoan phién tda voi Iy do ban cong
viéc c4 nhan; ba Nguyén Thi Bich Try, ba Mai Nguyén Thanh Trc va ba Trinh Thi
Y ving mat khéng c6 ly do; Luat su Nguyén Thanh Thanh va Luat su Lé Qudc
Viét vang miat khdng co ly do.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 ctia BO luat TH tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vang mat cac duong su va

ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta duong sy néu trén.

3. V& cé4c yéu cau khoi kién ciia nguyén don:
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3.1. Xét vé tinh hop phéap cta cac hop dong tin dung: Ngay 07/12/20186,
Ngan hang va ba T cé giao két hop dong tin dung du no giam dan sé LD
1634200015, kém phu luc tai sdn bado dam, phu luc cac diéu khoan chung (Viét tat:
Hop dong s6 01). Ngay 04/4/2017, Ngan hang va ba T tiép tuc giao két hop dong
tin dung s6 LD 1709400090, kém phu luc tai sdn bao dam, phu luc cac diéu khoan
chung, dugc stra doi, bo sung ngay 04/4/2018 va 04/4/2019 (Viét tat: Hop ddng s6
02). Ngay 23/10/2017 va ngay 22/4/2019, Ngan hang va ba T ¢ giao két hop dong
st dung thé tin dung (Viét tit: Hop dong sb 03).

Ngan hang Thuong mai C6 phan SG - Chi nhanh GO Vap - Phong giao dich
Cho Cau, theo Diéu 1é Ngan hang dugc quyén ky két cac hop dong tin dung nhan
danh Ngan hang. Ba T giao két hop dong trén co s& hoan toan ty nguyén. Hop
dong duoc 1ap thanh van ban va ¢ chit ky ciia cac bén. Cin ctr theo quy dinh tai
cac diéu 117, 118, 119 va 463 cua Bo ludt dan sy nam 2015; diéu 91 Luét céc 0
chtic tin dung nam 2010, da duoc stra doi, bo sung nam 2017, cac hop dong néu
trén 1a hop phap, phu hop vé hinh thirc va ndi dung, 1am phét sinh quyén, nghia vu

gifta cac bén theo ndi dung cac thdéa thuan.

Qua T thyc hién hop dong, ba T da vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang
d3 nhiéu 1an yéu cau ba T thanh toan cac khoan no nhung ba T khéng thyuc hién nén
khoi kién yéu cau Toa an budc ba T phai thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6

hiéu luc phap luat do1 véi cac khoan tién con ng la c6 cén ctr.

3.2. V& s6 tién no gbc: Ngan hang yéu cau ba T thanh toan sd tién ng gbe tong
cong 13 1.697.297.000 dong. Cu thé nhu sau:

Hop déng sé 01: So tién ba T vay 1a 1.000.000.000 dong; muc dich vay:
Chuyén nhuong bat dong san; lai suat vay: theo thoa thuén; thoi han vay: 120 thang;
ky tra 13i: ngdy 06 hang thang. Ngan hang d giai ngan sb tién trén choba Tvaba T
cling da ky gidy nhan no s6 01 (LD1634200015) ngay 08/12/2016 x4ac nhan ng ngan
hang sd tién trén. S6 tién gbe ba T con no 14 733.312.000 dong.

Hop dong s6 02: Theo hop dong, s tién ba T vay 1a 900.000.000 dong; muc
dich vay: bo sung von kinh doanh; 13i suét vay: theo théa thuan; thoi han vay 12
thang; ky tra 14i: ngay 06 hang thang. Ngan hang di giai ngan so tién trén cho ba T
va ba T cling di ky gidy nhan no sé LD1909500360 ngay 05/4/2019 x4c nhan no
ngan hang s6 tién trén. S6 tién gbc ba T con no 1a 900.000.000 dong.
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Hop dong s6 03: Ba T duoc ngan hang cap han muc thé 1a 100.000.000
ddng. Qua T sir dung thé, ba T con no sb tién gbe 1a 63.985.000 dong.

Qua T hoa giai, bd T cho ring toan bo sd tién vay néu trén da duoc Ngan
hang tat todn vao ngay 12/9/2019. Ong Pham Vin M c6 15i khai xac nhan ong va
ba Y méi 1a ngudi vay sé tién ndy va hién tai 6ng ba con ng Ngan hang khoang
1.700.000.000 ddng.

Xét thay, 1oi khai ctiia ba T va dng M khong phu hop véi céc tai liéu, ching
ctr ¢ trong hd so vu 4n. Tai trang 11 dong thtr 14 tir dudi 1én trén ctia Ban an dan
su s6 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phé HS Chi
Minh xac dinh:

“Ngay 12/9/2019, Ngdn hang Sacombank c6 tiép nhdn sé tién 1.739.645.913
dong tir ba Huwong ndp dé tat todn cho khodn vay cia ba T tai Ngdn hang
Sacombank nhung viéc tdt toan khoan vay ndy hoan toan khéng cé sw dong y ciia
ba T ciing nhw ba T khdng c6 vy quyén cho bdt civ ai dén nép tién dé tat todn
khodn vay ciia ba. Do dé, viéc Ngdn hang Sacombank tiép nhdn sé tién ciia ba
Hurong dé tat todn cho khodn vay cia ba T ma khéng cé sw kiém tra, déi chiéu,
ciing nhw chwa ¢é sw dong y ciia ba T la khong ding quy dinh. Mdt khdc, ...Ngdn
hang Sacombank van chwa thue hién M tuc déi véi tai san thé chd'p...cho ba T nén

quy T tdt todn khodn vay trén chwa hodan thanh”.

Tai trang thtr 13, dong thir 12 tir dudi 1én trén cta Ban an sé 597 xac dinh:
“So tién vay theo cdic Hop dong tin dung so LD 1709400090 ngay 04/4/2017, LD
1634200015 ngay 07/12/2018 va thé tin dung gitta Ngan hang Sacombank va ba
Nguyén Thi T néu c6 tranh chdp sé dwoc gidi quyét bang vu dn khdc”.

Qua T hoa giai va tai phién toa, Ngan hang ciing khong dong ¥ viéc 6ng M
nhan no thay cho ba T vi cac hop dong nay déu do ba T ky tén, ky xac nhin no véi
Ngan hang. Viéc ngan hang chuyén tién vio tai khoan cua ong M va ba Y 1a thuc
hién theo yéu cau ctia ba T (khach hang), khong dong nghia véi viéc ngudi vay
tién ciia Ngan hang 1a 6ng M va ba Y. Tai phién toa, 6ng M x4c nhan cac hop dong
tin dung, hop dong thé chap trén ong khong ky, ba T 1a ngudi vay tién cia Ngan
hang va sau d6 ba T cho dng vay lai. Do diéu kién kinh té khé khin nén 6ng ciing
chua ban duge tai san dé tra no cho ba T. Nhu vay, vi¢c ba T vay tién cua Ngan
hang 1a c6 that va cac bén chua hoan tat viéc thanh 1y hop déng, chua thuc hién

xong cac quyén, nghia vu do1 v4i nhau.



8
Xét yéu cau tra no gbe trén ctiia Ngan hang 1a ¢6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhén.
3.3. V& yBu cau tinh Iai: Tong s tién 14i Ngan hang yéu cau ba T thanh toan

13 453.499.109 ddng; Trong do, i trong han: 00 dong, i qua han:432.642.904 va
|4 vay cham tra 1a 20.856.205 dong.

Tal muc 6 cua Hop déng s6 01 quy dinh: “Ldi sudt cho vay dwoc xac dinh
cho tirng lan nhdn tién vay theo quyét dinh ciia Sacombank tai thoi diém gidi ngan
va dwoc ghi cu thé trén timg gidy nhdn no”. Tai Gidy nhan ng ngay 08/12/2016 thé
hién 13i suét cho vay 1a 10%/thang, ap dung cho 12 thang dau va dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, bang 13i suat huy dong tiét kiém VND 13 thang lai cudi ky
ciia Sacombank tai thoi diém diéu chinh + bién d6 4%/nam. Viéc tra ng géc va lai
tinh theo nhiéu ky tra no.

Tai muc 6 ciia Hop dong s6 02 quy dinh: “Ldi sudt cho vay dwoc xdc dinh
cho tirng lan nhén ién vay theo quyét dinh ciia Sacombank tai thoi diém gidi ngan
va dwoc ghi cu thé trén timg gidy nhdn no”. Tai Gidy nhan no ngay 05/4/2019 thé
hién 13i suét cho vay 1a 10,5%/thang, ap dung cho 03 thang dau, tir thang 04 1ai
suat bang LV 12 + 3,8%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Phuong
thirc tra no: Tra 13i hang thang, von tra cudi ky. Pong thoi, tai diém g muc 2 cia
Phu luc cac diéu khoan chung cua hop dong ndy quy dinh: “Ldi sudt theo Hop
dong nay dwoc T trén co sé mét nam cé 365 ngay. Trwong hop chdm trd 1di, bén
dwoc cap tin dung dong ¥ chiu mike 1di sudt chdm tra bang 10%/ndm tinh trén so

dw lai cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra”.
Hop dong s6 03: Lai suét thé duoc tinh 13 26%/nam, twong tmg 2,167%/thang.

Lai sudt ng qua han dugc quy dinh trong cac hop dong tin dung dugc tinh
bang 150% cta 14i suat trong han.

Cin ct theo Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010, da duoc
stra d6i, bd sung nam 2017 quy dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang c6 quyén
thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta to chuc tin
dung theo quy dinh ciia phap luat”. Xét thay viéc thoa thuan 1ai gitta Ngan hang va
ba T 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat.

Do ba T da vi pham nghia vu thanh toan nén ngay 06/8/2019, Ngan hang da
chuyén toan bo s6 no ciia Hop dong s6 01 va 02 sang no qua han; ngay 12/9/2019
Ngén hang ciing di chuyén no quéa han d6i vi Hop dong s6 03.
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Tinh dén ngdy xét xtr so tham, tong s tién 13i ba T chua thanh toan ddi véi
Hop ddng sb 01 1a 190.580.757 ddng, Hop dong sb 02 1a 229.418.260 ddng, Hop
ddng s6 03 1a 33.500.092 ddng 13 c6 cin cir nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

3.4. V& yéu cau phat mai tai san tai san bao dam:

Can ct theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dét sb
cong chimg 12215, Quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPCC lap ngay 07/4/2017 lap tai
Phong cong chimg s6 5 - Thanh phd H6 Chi Minh, bén thé chap 1a ba Nguyén Thi T
thé chip céc tai san sau cho Ngan hang: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat thudc MP thira dét sb 80, t& ban dd s6 23 (TL 2005), toa
lac tai dia chi: Mot phan can nha sé 17/5, khu phé 4, phuong Pong Hung Thuén,
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & sd hd so gbe: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhan dan Quén
12, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 18/4/2008 cho ba Nguyén Thi T.

Viéc thé chip néu trén d3 dugc ching nhin ngay 10/4/2017, sd ding ky:
013511.TC.012 tai Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ban chinh gidy chirmg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
néu trén do Ngan hang dang gitr.

Can ctr theo céc tai lidu, chimg cir do Chi nhanh Vian phong Pang ky Pat dai
Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cung cép kém theo Vin ban s6 1289/CNQI12-
LT ngay 28/8/2020 thé hién vao thoi diém thé chap, tai san thé chap thudc quyén
quan 1y, s& hitu va st dung hop phap ctia ba T va ba hoan toan tu nguyén giao két
hop dong thé chap.

Xét, hop dong thé chap néu trén c¢6 hinh thirc va ndi dung ph hop voi quy
dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 500, 501 va 502 cta B luat dan sy nam 2015;
diém ¢ Khoan 1 Diéu 10, diém a Khoan 1 Diéu 12 cua Nghj dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Tai Piéu 1 cua Hop dong thé chap vé nghia vu dugc bao dam quy dinh:
“Toan bo cdc nghia vu cua bén thé chd’p voi Sacombank...tai cac Hop déng tin
dung s6 LD 1634200015 ngay 07/12/2016..va s6 LD 1709400090 ngay
04/4/2017...va tdt ca cdc sira doi, bé sung, phu luc hop dong, gidy nhdn no; cdc

cam két ciia bén thé chdp véi Sacombank duwéi hinh thire khéc...”.

Tai Piéu 6 cia Hop dong thé chap quy dinh vé xir Iy tai san bao dam nhu sau:
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“]. Cdc truong hop xi Iy tai san bdao dam: Sacombank dwgc toan quyén xir
Iy tai san bdo dam ma khéng phu thudc vao ¥ chi ciia bén thé chdp theo mét trong
cdc truong hop sau: a) Bén thé chdp khong thuwc hién hodc thiee hién khéng diing,
khéng day d cdc nghia vu dwoc quy dinh tai hop dong tin dung...

2...d) Truong hop tai san bdo dam dwoc dimg dé bao dam thwc hién nhiéu
nghia vu tai Sacombank néu phai xu ly tai san bao dam dé thure hién mot nghia vu
dén han hodc thuc hién nghia vu theo cdc truong hop quy dinh tai Khoan 1 diéu
nay thi cdac nghia vu khdc tuy chwa dén han ciing dwoc coi la dén han va tdi san

bao dam duoc xu ly dé thuc hién nghia vu... "

Nhu vdy, yéu cdu phat méi tai san thé chdp trong trudng hop ba T khéng

thuc hién nghia vu trd ng 1a ¢6 can ct nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Mit khéc, do ban chinh Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, quyén s
dung dat & s6 1292/2008.UB.GCN, Thong bao nop 1& phi trudc ba nha dat ngay
18/3/2008, Hop dong ting cho nha (toan bd) sd 2642 ngay 17/01/2008 va Ban vé
so d6 nha dat dang bi 4p dung Bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sb
17/2019/QD-BPKCTT ngay 17/9/2019 cta Tda an nhan dan Quan 12, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén trudng hop ba T thanh toan hét sb tién con no cho Ngan hang;
dong thoi Ngan hang va ba T thuc hién xong nghia vu thanh toan so tién
1.739.645.913 dong theo Ban an s6 597, Ngan hang c6 trach nhiém tra lai ban
chinh cac gidy to nay cho ba T.

Ngoai ra, néu sau khi phat mii tai san thé chdp van khong du tra ng, ba T

van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai.
4. V¢ an phi va chi phi t6 tung khéc:

Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n
phi. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy va Khoan 2 Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an va chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd theo Phiéu thu s6 69 ngay 24/8/2020 cua Tda an nhan dan Quéan 12 1a
3.000.000 déng theo quy dinh tai cac diéu 157 va 158 ctia Bo luat TH tung dan su.

5. Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chp nhan.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cin cur cac diéu 117, 118, 119, 317, 318, 319, 463, 500, 501 va 502 ciia Bo

luat dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 91 cua Luit cac to chirc tin dung nam 2010, da dugc sta doi,

bd sung nam 2017;
Can cu Luat phi, 1€ phi nam 2015;

Can ct Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;
Can ctr Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 duoc sira d6i, bo sung nam 2014,

Cin ct diém ¢ Khoan 1 Diéu 10, diém a Khoan 1 Diéu 12 cia Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan SG.

1.1. Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan mot lan, ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phép luat, cho Ngan hang Thuong mai Co phﬁn SG s tién con ng, tam tinh
dén ngay 14/01/2021, theo Hop dong tin dung s6 LD 1634200015 ngay
07/12/2016; Hop dong tin dung s6 LD 1709400090 ngay 04/4/2017, dugc sira doi,
bd sung ngay 04/4/2018 va 04/4/2019; Hop dong sir dung thé tin dung ngay
23/10/2017 va ngay 22/4/2019, tong cong 1a: 2.150.796.109 (hai ty mdt trim nim
muoi triéu bay trim chin muoi sau nghin mot trim 1& chin) dong; Trong d6 no gbc
la: 1.697.297.000 (mdt ty sau tram chin muoi bay tri¢u hai tram chin muoi bay
nghin) dong; tién 1ai 1a: 453.499.109 (bdn trim nim muoi ba triéu bon trim chin

muoi chin nghin mot trim 1& chin) dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, ba Nguyén Thi T con phai

tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cia so tién ng goc chua thanh toan, theo muc lai
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suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viée diéu chinh
1i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma ba T phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugce
diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cta caa Ngan hang cho vay.

1.3. Ngay sau khi ba Nguyén Thi T thuc hién day du nghia vy thanh toan céc
khoan no phat sinh tir c4c hop dong tin dung néu trén; dong thoi Ngan hang va ba
T thi hanh xong nghia vu thanh toan sb tién 1.739.645.913 (mét ty bay trim ba
muoi chin triéu sau trim bdn muoi 1dm nghin chin trim mudi ba) dong theo Ban
an s6 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thwong Tin thyuc hién M tyc x6a
thé chap tai co quan c6 thim quyén va hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T ban chinh
cac gidy to sau: Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & quyén st dung dét & s6 ho so
gbc: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 18/4/2008 cho ba Nguyén Thi T, Théng béo ndp 1& phi trudc ba nha dat
ngay 18/3/2008, Hop ddng ting cho nha (toan bd) sé 2642 ngay 17/01/2008 va
Ban v& so d6 nha ¢, dat ¢.

1.4. Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu thanh toan cac khoan ng trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan SG c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam
theo Hop ddng thé chip quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat s6 cong ching
12215, Quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDCC lap ngay 07/4/2017 tai Phong cong ching
s6 5 - Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau: Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat thuoc MP thira dat s6 80, to ban d6 sé 23 (TL 2005),
toa lac tai dia chi: Mot phan cin nha s 17/5, khu phd 4, phuong Pong Hung
Thuan, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha
& va quyén sir dung dat & s6 ho so goc: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhan dan
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2008 cho ba Nguyén Thj T.

Néu sau khi phat méi tai san thé chap van khong du tra ng, ba Nguyén Thi T
van phai tiép tuc tra hét sd tién no con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong Tin.

2. Vé an phi: An phi dan sy so tham la: 75.015.922 (bay muoi lam triéu khong

traim muoi 1am nghin chin trim hai muoi hai) dong, ba Nguyén Thi T chiu.
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Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan SG sé tién tam mg an phi la:
35.867.225 (ba muoi 1am tri¢u tam tram sau muoi bay nghin hai tram hai muoi
1am) dong, theo bién lai thu tién 4n phi 1& phi Toa an s6 AA/2019/0104901 ngay
21/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan SG chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba triéu)
ddng, theo Phiéu thu sd 29 ngay 24/8/2020 cua Toda an nhan dan Quén 12, Thanh
phé H6 Chi Minh.

4, Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo:

Cac dwong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Cac duong su vang mit tai phién tda c¢6 quyén khang cdo trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quén 12; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quan 12;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Minh Ky



