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TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 12/2021/DSST.
Ngay 18/5/2021. ‘
“VIV Tranh chap hop dong tin dung .

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Thom va ba Lé Thi Hoa.

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Thanh Trung.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cuw Jut tham gia phién toa: Ong
Ping Vian Quy - Kiém sat vién.

Trong ngay 18/5/2021 tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét xir
so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y sb: 150/2020/TLST-DS ngay
28/10/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir sb: 55/2021/QDXXST-DS ngay 12/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd:
61/2021/QBST-DS ngay 28/4/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Pia chi: S6 40-42-44 Pham Hong Thai, phuong V, thanh phd R, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Tran Tuan A - Chirc vu: Tong Giam ddc
Ngén hang TMCP K.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Ngd Hiru H - Chuc vyu: Giam ddc Ngan
hang TMCP K - Chi nhanh Pak Lik.

Dia chi: S6 146 Hoang Diéu, TP. B, tinh Dik Lak.

Nguroi dwoc iy quyén lai tham gia té tung: Ong Pham Ngoc H - Chirc danh:
Ph6 phong Kinh doanh Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Pak Lak. (c6 mat)

Dia chi: S6 146 Hoang Diéu TP. B, tinh Dak Lik.

- Bi don: Ba Pham Thi H. (ving mat)

Dia chi: Thon 02, x4 C, huyén C, tinh Dk Nong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lwong Thi M. (vang mat)

Pia chi: Thon 02, x4 C, huyén C, tinh Pk Nong.

2/ Anh Pham Nhu B. (vang mit)



Pia chi: Thon 02, x4 C, huyén C, tinh Pk Nong.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa ngudi dugc ty quyén tham
gia t6 tung cua nguyén don 6ng Pham Ngoc H trinh bay:

Ngay 29/01/2019 ba Pham Thi H c¢6 vay cia Ngan hang TMCP K - Chi
nhanh Dk Lik sb tién 60.000.000d (S&u muroi triéu dong) theo Hop ddng tin dung
s6: 102/19/HPTD/0700-0357 ngay 29/01/2019, thoi han vay 12 thang, thoi han tra
ng ngay 29/01/2020, muc dich vay von: Cham séc diéu, ho tiéu, nudi bo, lai suat
cho vay la 13,6%/nam, tinh trén s6 du ng thuc té va thoi gian vay von thuc té, trong
sudt thoi gian hiéu lyc cuia Hop dong tin dung nay, 13i suat vay s& thay doi theo quy
dinh cua bén Ngan hang TMCP K trong timg thoi ky trong cac truong hop sau:

+ Sau mdi 03 thang ké tir thoi diém thay d6i lai suat vay dau tién;

+ Khi Ngan hang Nha nudc Viét Nam tang 1ai sudt co ban cua loai tién dang vay;

+ Khi ¢6 thay d6i cac quy dinh cua Phap luat Viét Nam co lién quan dén lai
sudt, ma cac thay d6i d6 lam cho 13i sut vay (c6 thé duoc ap dung theo cac quy
dinh ctua phap luat) tang 1én.

Trong trudng hop thay d6i I3 suat vay thi lai suat vay méi duoc tinh bang (=)
1ai tién g tiét kiém ky han 12 thang lanh lai cubi ky cia Ngéan hang TMCP K tai
thoi diém thay do6i 13i suat cong (1) bién do 3,8%/nam. Lai suat ngay sau khi diéu
chinh khong duoc thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi (cung loai
hinh va phuong thurc vay);

- Lai suat no qua han: 150% 13i suét cho vay dang ap dung tai thoi diém lién
trude thoi diém phét sinh no qua han; Mirc phat cham tra 13i: 10%/nam. Hinh thirc
thanh toan: Li tién vay tra 06 thang/01 1an, vbn vay tra cudi ky.

Tai san bao dam thyc hién hop dong vay 1a Quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat thudc quyén sir dung, s¢ hiru cua ba Pham Thi
H. Quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gan lién voi dat toa lac tai Vi
tri: X& C, huyén C, tinh Pak Nong theo Gidy chting nhan Quyén st dung dit, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6: BX 316508, sb vao so cap CH 00897 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Nong cap ngay 08/5/2015 véi cac dic diém cu
thé nhu sau: To ban do 19, so thira 75, dién tich 7.528m? (Pt trong cdy hang nim
khac). Hop dong thé chip quyén st dung dat s6: 80/17/HDTC-BPS/0700-0357
ngay 21/01/2017 da duoc cong chung tai Van phong Cong chung N, tinh Dak Nong
ngay 23/01/2017 va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhdnh Vian phong
dang ky quyén st dung dit C, tinh Dak Nong ngay 24/01/2017.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay ba Pham Thi H di khong thuc hién
nghia vu tra ng ding nhu hop dong da ky két. Do d6, ba Pham Thi H d3 vi pham
nghia vu tra no theo hop dong tin dung duoc ky két véi Ngan hang TMCP K.



Tam tinh dén ngay 18/5/2021, ba Pham Thi H con ng Ngan hang TMCP K )
tién cu thé nhu sau: Hop dong tin dung sb: 102/19/HDTD/0700-0357. Vén gdc:
60.000.000 dong (Vay ngay: 29/01/2019, dén han ngay: 21/01/2020).

- Lai trong han: 8.160.000 dong (LTH = 60.000.000 déng x 13.6%/nam =
8.160.000 dong), trong dé: (P dong: 6.796.274 dong, con no ldi chua dong:
1.363.726 dong).

- Tién phat cham tra 13i: 177.471 ddng (TPCTL = 1.363.762 dong x 10%/365
ngay x 475 ngay qud han tinh dén ngay 18/05/2021 = 177.471 dong).

- Tién 13 qud han: 15.928.767 ddéng (TLQHG = 60.000.000 dong x
20,4%/nam (Ldi sudt qua han = 13,6%/mam x 150% = 20,4%)/365 ngay x 475 ngay
=15.928.767 dong).

Tong cong: 77.469.964d (Bay muoti bay triéu bon tram sau muoi chin nghln
chin tram sdu muwoi bon dong) va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung so:
102/19/HDTD/0700-0357 ké tir ngay 18/5/2021 cho dén khi thanh toan hét ng. Trudng
hop yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K duoc chip nhan, sau khi ban 4n c6
hiéu luc ba Pham Thi H khong thuc hién hoac thuc hién khong déy da nghia vu trd ng
cho Ngan hang TMCP K, thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu
ho6i ng cho Ngan hang TMCP K.

Déi véi bi don ba Pham Thi H va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luong Thi M va anh Pham Nhu D. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao
vé viéc thu Iy vu an theo quy dinh cta phép luat va da triéu tap hop 18 nhiéu lan, da
niém yét cac thi tuc t6 tung ding theo quy dinh cua phap luat, nhung bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dén toa an 1am viéc. Toa an da ra
thng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa
gial nhleu lan dé hoa giai nhung bi don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
van vang mat khéng co ly do, nén Toa &n khong tién hanh ma phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chang ct va hoa giai duoc. Vi vay, Toa an phai
dua vu an ra xét xu theo quy dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap lut ctia Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), su tuan theo phap
luat cta nhitng ngudi tham gia to tung cling nhu ndi dung vy an.

- Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan tir khi thy 1y vu an va cia HDXX tai
phién toa da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé phia nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don da nghiém tac thuc hién day du quyén, nghla vy cua
minh, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mic du di dugc niém yet cac
van ban to tung dung theo quy dinh cua phap luat nhung khong chap hanh, ving mit
tai phién toa den lan tht hai khéng c6 1y do nén HDXX xét xir vang mat bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: pé nghi HbXX chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vétd tung:

- Thim quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP K khoi kién
yéu cau ba Pham Thi H c6 dia chi tai huyén C tra no gdc va 13i theo Hop dong tin
dung da ky ket tai san thé chap la bat dong san ciing toa lac tai huyén C. Vi Vay, day
la tranh chap vé dan sy, quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung va Hop
dong thé chap quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén Cu Jat theo quy dinh tai Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH
tung dan sy.

- Cian ctr md phién toa: Trong giai doan chuan bi xét xtr méc du bj don, nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu 1an dé lay 101
khai; tham gia xem xét, tham dinh tai chd; phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai nhung bi don khong chap hanh, vang mat khong 1y
do nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai duoc. Toa an nhan dan huyén Cu Jut
quyét dinh dua vu an ra xét xir, tai phién toa bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vy
lién quan van Véng mit khong c6 1y do. HDXX quyét dinh hodn phién toa, bi don va
ngu’ol c6 quyeén loi, ‘nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop 18 dén phién toa xét xir
lan thir hai nhung van vang mat khong co ly do. Do vay, HDXX céan ctr theo diém b
khoan 2 Diéu 227 cua B luat T6 tung dan sy xét xu Vang mit doi voi bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] .Vé noi dung:

Xét hop Hop dong tin dung s6: 102/19/HDTD/0700-0357 ngay 29/01/2019
ctiia Ngan hang TMCP K d6i véi ba Pham Thi H da ky két vay s6 tién 60.000.000d
(Sau mueoi triéu dong), muc dich vay: Cham séc diéu, hd tiéu, nudi bo, thoi han
vay: 12 thang giai ngan ngay 29/01/2019, ngay dén han 29/01/2020, thoi han tra Ial
03 thang ké tur thot diém thay ddi 13i suat vay dau tién. Khi dén han tra ng tién goc
ba H chi tra sb tién 13i 6.796.274 ddng, con lai khdng tra cho Ngan hang tién no gbe
vang lai. Nhu vay, ba H dé vi pham nghia vy trd ng theo hop dong tin dung ma cac
bén da ky két. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau ba H phai tra hét sé tién no gbc:
60.000.000 dong. Lai trong han: 8.160.000 dong (LTH = 60.000.000 dong X
13,6%/nam= 8.160.000 dong), trong d6: (P4 dong: 6.796.274 dong, con ng 1ai chua
dong: 1.363.726 dong).

- Tién phat cham tra 14i: 177.471 dong (TPCTL = 1.363.762 ddng x 10%/365
ngay x 475 ngay qua han tinh dén ngay 18/05/2021 = 177.471 dong).

- Tién 13 qua han: 15.928.767 dong (TLQHG = 60.000.000 dong x
20,4%/mam (LAi sut qua han = 13,6%/nam x 150% = 20,4%)/365 ngay x 475 ngay
=15.928.767 ddng).

Tong cong: 77.469.964 dong (Bay muoi bay triéu bon tram sdu muoi chin
nghin chin tram sau mwoi bon dong) 1a co can c.



Xét yéu cau ctia Ngan hang TMCP K yéu cau ba H phai tra sb tién
77.469.964a (Bday muroi bay triéu bon tram sau mueoi chin nghin chin tram sau muwoi
bén dong), trong d6 ng gdc 60.000.000d (Sdu muoi tridu dong), i trong han
1.363.726d (Mét triéu ba tram sdu ba nghin bdy tram hai mwoi Sdu dong), 13i quéa
han 15.928.767d (Muwoi lam triéu chin tram hai mwoi tam nghin bay tram sdu muoi
bay dong), t1en phat cham tra lai 177.471d (I\/Iot tram bay muwoi bay nghin bon tram
bay muwoi mot dong) duge thoa thuan cu thé trong Hop dong tin dung, phu hop véi
quy dinh cua phap luat va Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Xét hop ddng tin dung: Hop ddng tin dung sb: 102/19/HDTD/0700-0357
ngay 29/01/2019 ctia Ngan hang TMCP K véi ba H dugc ky két trén co sé hoan
toan tu nguyén, thoa thuan vé 14i suat hoan toan phu hop, dung theo quy dinh cia
phap luat, khéng vuot qua mirc 13i suat phap luat cho phép.

T nhitng can cr néu trén budc ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang
TMCP K s6 tlen ng gbc va no 1ai trong han, no 14 qua han, tién phat cham tra 13i
v6i tong sb tién 13 77.469.964d (Bay muwoi bdy triéu bon tram sdu muoi chin nghin
chin tram sdu mwoi bon dong).

Xét hop dong thé chap sd: 80/17/HDTC-BDS/07000357 ngay 23/01/2017.
Hop ddng thé chip duogc cong chimg, ding ky giao dich bao dam day du theo quy
dinh cua phap luat.

Xet yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0: BX
316508, s6 vao s6 cap CH 00897 do UBND huyén Cu Jat, tinh Pak Nong cip ngay
08/5/2015 cho ba Pham Thi H. Hop dong thé chap duoc cong chimg, dang ky giao
dich ¢am bao day du theo quy dinh phap luat va quy dinh ctia Ngan hang TMCP K.
Sau khi giai ngan va dén ky han trd ng, ba Pham Thi H da khong thuc hi¢n nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP K theo quy dinh tai Hop dong tin dung thi Ngan
hang co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C phat mai tai san la
quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6: BX 316508, sd vao so cap CH 00897 do UBND
huyén C, tinh Pk Nong cap ngay 08/5/2015 cho ba Pham Thi H, thudc thira dat sb
75, td ban do 19, dién tich 7.528m? theo hop dong thé chap quyén sir dung dat so:
80/17/HBTC-BDS/07000357 ngay 23/01/2017.

DAt va tai san trén dat ba H st dung on dinh, khong c6 bién dong, khong co
tranh chap

Pbi v6i ba Luong Thi M va anh Pham Nhu B: Toa an xem xét, tham dinh tai
chd doi voi dat va tai san trén dat ciia ba Pham Thi H da thé chap cho Ngan hang
TMCP K dung theo quy dinh cta phap luat, ba Luong Thi M va anh Pham Nhu D
cho rang c6 1am nha trén dat caa ba H. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an ba M
va anh D khong dén Toa 4n 1am viéc va ciing khong chimg minh duoc dién tich dat
ba M va anh D dang st dung 12 quyén str dung dat hop phap theo quy dinh cta phap
luat nén HDXX khong xem xét.



[3]. V& an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach d6i vai so tién 77.469.964
dong X 5% = 3.873.500d (Ba triéu tam bay muwoi ba nghin ndam tram dong). Do yéu
cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bi don phai chiu toan bd an phi
dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi khoa 14. Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi
da ndp.

[4]. Vé chi phi t tung (xem xét, thim dinh tai chd) 13 4.000.000d (Bon triéu
dong). Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu
toan b chi phi td tung theo quy dinh tai Diéu 155, Diéu 156, khoan 1 Diéu 157 cla
Bo luat T6 tung dan sy. Budc ba Pham Thi H phai tra lai s tién 4.000.000d (Bon
triéu dong) ma Ngan hang TMCP K di ndp tam tmg.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Diéu 155, Dicu 156, khoan 1 Dicu 157, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Biéu 292, Piéu 298, Piéu 317, Piéu 318, biéu 320,
Dicu 323, Dicu 463, Dicu 464, Dicu 466, Dicu 468, Dicu 470 clia B luat Dan su
nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K.
Budc ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP K sé tién 77.469.964d (Bdy
muoi bay triéu bon tram sdu muwoi chin nghin chin tram sdu mwoi bon dong). Trong
d6 no gdc 60.000.000d (Sdu muroi triéu déng), 1ai trong han 1.363.726d (Mot triéu
ba trdm sdu ba nghin bay tram hai mweoi Sdu dong), 13i qua han 15.928.767d (Muroi
lam triéu chin tram hai mwoi tdm nghin bay tram sdu mwoi bay dong), tién phat
cham tra 13i 177.471d@ (Mgt tram bay muoi bdy nghin bon tram bdy muoi mot
dong).

Tiép tuc tinh 14i ké tir ngdy 19/5/2021 theo muc ldi suat ng qua han nhu da
thoa thuan trong Hop dong tin dung trén s6 no goc thue no cho dén khi tra no xong.

Trudng hop ba Pham Thi H khong thanh toan tién ng cho Ngan hang TMCP
K thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak
NONng phat mai tai san ma ba H da thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
0 va tai san gin hen v6i dat theo Gidy chung nhan quyén s dung dét so BX
316508, s6 vao s6 CH 00897 do UBND huyén C, tinh Pik Néng cip ngay
08/5/2015 cho ba Pham Thi H, thudc thua dat sb 75, to ban d6 19, dién tich 7.528m?
theo hop d6ng thé chap sb: 80/17/HDTC- BDS/07000357 ngay 23/01/2017.

V& an phi: Budc ba Pham Thi H phai ndp sb tién 3.873.500d (Ba triéu tim
trdam bay muwoi ba nghin nam tram dong) an phi dan sy so tham.
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Hoan tra lai Ngan hang TMCP K s6 tién 1.690.000d (Mét triéu sau tram chin
muoi nghin dong) ma Ngan hang TMCP K d3 nop tam tmg an phi theo bién lai s6
0003114 ngay 28/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C, tinh Dk Nong.

V& chi phi t6 tung: Budc ba Pham Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP K sé
tién 4.000.000d (Bon triéu dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat cé quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an; Bi don va nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan
Vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ké tir ngdy niém yet ban an.

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuce hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat thi hanh an dan su”.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Pik Néng; (d3 ky)
- VKSND huyén Cu Jut;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Lan



