TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Déc 14p — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 240/2021/DS-ST

Ngay: 02 - 12 -2021

“V/v hop ddng chuyén nhuong
QSDD — hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6 :

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong

- Hji tham nhén dan: Ba Luong Thao Vy

Ong Nguyén Hoang Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Pha.

- Vién kiém sdt nhan din huyén Chdu Phu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Thanh — kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Phq, tinh
An Giang xét xtr so thim cong khai vy an dan sy thy 1y sb: 139/2021/TLST-DS,
ngay 08 thang 6 nam 2021 vé viéc Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat — hop dong vay tai san.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir so: 253/2021/QDST-DS ngay
04/11/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 221/2021/QBST-DS ngay 15/11/2021
gifra cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong Cao Van S, sinh nam 1967, c6 mat;
2. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1967, ¢6 mat;

Cung noi cu tra: S6 216, to 08, ap KB, x4 KH, huyén Chau Phi, tinh An
Giang. SDT: 0389.216.672

Bi don:
1. Ong L& Thanh T, sinh ndm 1972, c6 mit;
2. Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1973, ving mit;

Cung noi cu tra: Ap KD, x3 KH, huyén Chau Ph, tinh An Giang. SDT:
0915.878.942



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 19 thang 3 nam 2021 va trong quda trinh gidi
quyét nguyén don 6ng Cao Van S va ba Huynh Thi D trinh bay:

Vao thang 12/2015 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng T, ba P dién tich 1.000m? dat nong nghiép vai gia 70.000.000 dong, dit toa lac
tai xd Khanh Hoa, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Hop dong chuyén nhuong
bang gidy tay, di giao tién nhung khong giao dat, khong giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Pén thang 02/2016 6ng, ba t1ep tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia 6ng T, ba P dién tich 500m? dat nong nghiép véi gia 35.000.000 dong, dat toa
lai tai x& Khanh Hoa, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Hop dong chuyen nhuong
bang gidy tay, dd giao tién nhung khong giao dét, khong giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Khi dng, ba yéu cau ong T, ba P thuc hién thu tuc sang tén chuy,én qyyén sur
dung dat thi 6ng T tra 101 giay chiing nhan quyén st dung dat da thé chap ngan
hang.

Vao nam 2015, 6ng ba chua nhan dat 1a do khi d6 dat 6ng T dang cho ngudi
ta thué va gidy dang thé chap vay ngan hang, dén nam 2016 thi dat d6 Ong T dang
cho nguoi ta co, gidy cing dang thé chap ngan hang. Ong T noi cho hét thoi gian
thué, thoi gian ¢ roi 1y gidy dét ra sang tén va nhan dat nén vo chong ong ba
dong y cho.

Tuy nhién dén cubi ndm 2016 thi dat bi phat mai nén khéng T nhan dat va
sang tén dugc. Lac d6 ong ba c6 lién hé dng T dé doi tién nhung dng T chi hua
hen, dén nam 2017 thi 6ng T dé nghi ldy thém tién dé lay gidy dat khac trong ngan
hang ra sang tén cho vo chong 6ng ba. bé lam tin 6ng giao ban chinh giay dat tho
cu cho 6ng ba giir va bat du tinh 13i dbi vai sd tién nay.

Tai thoi diém nay, ong ba di xac lap lai 1a hop dong vay tién tong sb tién
135.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 13 1,4%/thang, hop dong khong thdi han. Dé
dam bao cho khoan vay 135.000.000 dong dng T, ba P da thé chip cho ong ba
Gidy chung nhan quén sur dung dat s CH02707 ngay 16/11/2011 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Phu cip cho 6ng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc P, dién tich
2.686, 5m?, dét toa lac tai xd Khanh hoa, huyén Chéu Phu, tinh An Giang. Viéc ng
tién chuyen nhuong va tién vay c6 lap thanh gidy tay ngay 28/8/2017 (AL), do ong
T, ba P cung ky tén. Khi nao ong T, ba P tra du tién thi 6ng, ba tra lai gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba P.

~ Nhung tir d6 cho dén nay 6ng T khong tra Vén, khong dong lai, khong giao
dat nao cho (j)ng ba, du 6ng ba da nhiéu lan yéu cau, chi htra hen hét hui roé1 hira
hen chudc gidy sang tén.
Nay 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.500m?
giira 6ng, ba véi ong L& Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc P vao thang 12/2015 va
thang 02/2016 1a v6 hiéu.



- Budc ong Lé Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc P c6 trach nhiém tra lai cho
ong, ba sd tién von gbe 135.000.000 dong. Vé tién 14i tinh tir ngdy 28/8/2017Al, 1ai
suat thoa thuan 1a 1,4%/thang nhung ciing mudn tao diéu kién cho 6ng T, ba P tra
ng nén 6ng ba chét tién 1ai 1a 70.000.000 dong.

- Ong, ba ddng y tra lai gidy chimg nhan quyén,sﬁ’ dung dat s6 CH02707
ngay 16/11/2011 do Uy ban nhén dan huyén Chau Phu cap cho 6ng Lé Thanh T, ba
Nguyén Thi Ngoc P cho 6ng T va ba P sau khi 6ng T, ba P tra tién cho ong, ba.

An phi dan su: giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Theo ban tw khai ngay 28 thang 6 nam 2021 va trong qua trinh giai quyét
vu dn, bi don 6ng L& Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc P trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 chuyén nhuong va cé vay tlen nhu 0ng S, ba D trinh
bay, viéc 6ng khong giao dat, sang tén la do ngoai y mudn, 1am 4n that bai, con bi
bénh nén mdéi khong dong 1ai tra von dugc.

Do thoi gian qua 6ng S, ba D khong cho 6ng muon lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat nén 6ng khong T di vay ngan hang nén khong c6 tién tra
cho 6ng S, ba D.

~ Khi lam gily to thod thudn 13i 1,4%/thang tinh tir ngay 28/8/2017Al trén s6
tién 135.000.000 dong la nghi rang c6 thé lo dugc nhung sau d6 lam an ngay cang
that bai nén van chua déng duoc lan nao.

_ Nay hoan canh kinh té kho khan nén 6ng van giit nguyén y kién d4 trinh bay:
dong y tra so tién von 135.000.000 dong, xin xoa lai va yéu cau tra lai ban chinh
giay chirng nhan quyén sir dung dat cho dng ba.

- Tqi phién toa:

~_ Nguyén don: xac dinh yéu cau 6ng T, ba P cung c6 nghia vu tra cho ong ba
s0 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), trong do 135.000.000 dong (mot
trdm ba muoi lam triéu dong) 1a tién von, tién lai 1a 65.000.000 dong (sau muoi
lam triéu dong).

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2015 va ngay
12/2/2016 thi 6ng ba xac dinh hai bén dé thoa thuén cham dut chuyén sang thanh
hop déng vay, do do ong ba khong co yéu cau gi lién quan dén quyén st dung dat.
Pong ¥ giai quyét hop dong chuyén nhugng theo quy dinh phap luat.

Vé ban chinh gidy chimg nhéan qnyen sir dung dat thi ong ba dong ¥ tra lai
cho 6ng T, ba P khi 6ng T, ba P tra du tién cho ong ba.

Dbi v6i ¥ kién cua 6ng T thi éng ba khong dong y tién 13i 1a 15.000.000
déng (mudi lam triéu dong) giit nguyén sd tién yéu cau von 1ai 200.000. 000 dong
(hai tram triéu ddng) va vé phuong thirc thanh toan thi ong ba ddng ¥ tién von
135.000.000 dong (mot trim ba muoi 1am triéu dong) tra vao ngay 02/3/2022,
khong dong ¥ phuong thirc tra tién 1.

Bi don 6ng T trinh bay: thira nhan 16i trinh bay cua phia nguyén don vé hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat hop dong vay tai san. Thong nhat da
cham dat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tién chuyén nhuong da



thanh tién vay. Nay 6 ong thira nhan con ng tién von 1a 135.000.000 dong (mdt tram
ba muoi lam triéu dong) chua dong lai lan nao. Nay Ong xin tra 1ai 1a 15.000.000
d6ng (mudi lam triéu dong), tong cong von 14i 1a 150.000.000 ddng (mot trim nim
muoi triéu dong). V& phuong thirc thanh toan tra tién vén 135.000.000 dong vao
ngay 02/3/2022, tlén 14i tra dan 5. 000.000 déng/thang bét dau tir thang 4/2022. Bdi
v0i ban chinh glay ching nhén quyén st dung dat xin duoc nhan lai, khong co ¥
kién gi vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phii phat biéu ¥ kién: D& nghi
chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng T, ba P ciing ¢ nghia vu
lién doi tra sb tién 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng) trong d6 tién von
135.000.000 déng (mot tram ba muoi lam triéu dong), tién 1di 65.000.000 dong
(sau muoi 1am triéu dong). Tuyén bd cham dut h(yp dong chuyén nhu:ong quyén su
dung dat ngay 06/12/2015, ngay 12/2/2016 gitra 6ng T, ba P va 6ng S, ba D. Ong
S, ba D co nghia vu tra ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb BE
763000 (s6 vao s6: CH02707) ngay 16/11/2011 do UBND huyén Chau Phu cap
cho 6ng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc P.

o NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t0 tung:

[1.1] Ve tham quyen giai quyet Ong S, ba D khoi kién vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san d6i v6i 6ng T, ba P c6 dia chi
cu tra tai huyén Chau Phl nén Toa an nhan dan huyén Chau Phu thy 1y giai quyét
la ding tham quyén theo qui dinh tai Diéu 26, Piéu 35 B luat to tung dan sy nam
2015.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Ba P du da duoc triéu tap hop 1¢ nhung van Véng
mit khong c6 1y do tai phién toa 1an thir hai nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr
vu an ving mat ba P 13 phu hop véi qui dinh phap luat tai Diéu 227, Diéu 228 cla
B luat té tung dan su.

[1.3] V& thoi hiéu: do cac duong su khong co ai yéu cau ap dung thoi hiéu
nén HO1 dong xét xir khong xem xét va nhan dinh vé thoi hi€u doi véi cac quan hé
tranh chap trong vu an.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn:

[2.1] Céac bén duong sy déu xac dinh vao nim 2015 6ng S, ba D c6 nhin
chuyén nhuong cua ong T, ba P dién tich 1.000m? dat nong nghiép voi gia
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong). Pén nim 2016, ong S ba D tiép tuc nhan
chuyén nhuong cua ong T, ba P dién tich 500m? dat néng nghiép voi gia
35.000.000 dong (ba muoi lam triéu ddéng); Viéc chuyén nhuong ca 02 1an déu c6
lam gidy tay ngay 06/12/2015; ngay 12/02/2016 va dng S, ba D di giao d tién cho
6ng T, ba P, nhung chwa nhan dt ciing chwa thyc hién viée tach thira sang tén.

[2.2] Bén ndm 2017, do dién tich dit chuyén nhuong di bi phat mai khong
con nén khong T thyc hién viéc sang tén tach thira va ltic nay cac bén thod thuan
cham dirt hop dong chuyén nhuong va chuyén sé tién chuyén nhuong thanh 50 tién
vay va 6ng S, ba D cho 6ng T, ba P vay thém 30.000.000 déng (ba muoi triéu



ddng), téng cong thanh sd tién 135.000.000 dong (mdt trim ba muoi ldm triéu
dong), lai suat 1,4%/thang, khong c6 thoi han vay.

[2.3] Xét thdy vé& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2015 va ngay 12/02/2016 gitra 6ng S, ba D va dng T, ba P thudc truong hop
hop dong khéng T thuc hién duge do dbi twong ctia hop ddng khong con, cu thé 1a
dién tich dat chuyén nhuong da phat mai khong con dé thyc hién hop dong. Va nay
cac bén déu thong nhat chidm dut hop dong chuyén nhuong, can cir theo khoan 5
Piéu 422 Bo luat Dan su 2015 Hoi ddéng xét xtr tuyén bd chadm dut hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2015 va ngay 12/02/2016 giita 6ng
S,baDvaong T, baP.

[2.4] Sau khi hop dong chuyen nhuong cham dut thi hai bén da co su thoa
thuan chuyén hoa s6 tién chuyen nhuong thanh sO tlen vay theo glay “cam gidy
ching nhan quyén st dung dat tho cu thioa dat s6 9, to ban d6 s 57 ngay
28/8A1/2017. Do d6, nghia vu ctia bén ban 1a 6ng T, ba P d6i v6i hop dong chuyén
nhuong nam 2015, ndm 2016 da chdm dut va duoc thay thé bdng nghia vu khac, cu
thé 1a nghia vu cta bén vay trong hop dong vay tai san. Su thoa thuan cham dut
nghia vu nay phu hop véi Piéu 377 Bo luat dan sy 2015 nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.5] Nay 6ng S, ba D cén ctr vao gidy “cam gidy ching nhan quyén sir dung
dat tho cu thura dat s6 9, to ban dd sd 57 ngay 28/8A1/2017 yéu cau ong T,baP tra
s6 tién von vay 135.000.000 dong (mdt trim ba muoi ldm triéu dong) co chir ky
cua 6ng T, ba P. Va nay ong T, ba P ciing thtra nhan con ng va dong ¥ tra s tién
135.000.000 dong (mot tram ba muoi lam triéu dong) Do d6 Hoi dong x€t XU can
ctr vao Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su 2015, chap nhan yéu cau khoti kién cua
6ng S, ba D, budc 6ng T ba P cing co nghia vu lién doi tra sd tién vén vay
135.000.000 ddng (mot trim ba muoi 1am triéu dong).

[2.6] Vé tién 1ai: Hoi ddng xét xtr nhan thay 13i suat hai bén thoa thuan 13
1,4%/thang (16,8%/mam), d6i chiéu véi khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su 2015
(20%/nim) 1a khong vuot qua muc 13i suat luat quy dinh nén dugc Hoi dong xét xtr
cong nhan mac 13i sudt thoa thuan. Trong sudt thoi gian vira qua 6ng T, ba P
khong tra 1ai cho 6ng S ba D.

[2.7] Tai phién toa, 6ng S ba Thé yéu cau sd tién 14i 1a 65.000.000 dong (sau
muoi 1dm triéu dong), 6ng T xin tién 1di 1a 15.000. 000 dong (muoi lam triéu dong)
nhu’ng khéng dugc nguyén don dong ¥. Xét thay s6 tién 14i tinh theo muc 13i suat

1,4%/thang tinh tir ngay 28/8A1/2017 cho dén ngay xét xu, cu thé: 1,4%/thang x
135.000.000 dong x 04 nim 1 thang 23 ngay = 94.059.000 dong. Nhu véy s tién
1ai 6ng S, ba D yéu cau thap hon sb tién 14i tinh theo muc 13i suat thoa thuén, diéu
nay coé lgi cho bi don nén dugc Hoi dong xét XU chép nhan.

[2.8] Tong sb tién dng T, ba P cling c6 nghia vu lién d6i tra cho dng S, ba D
1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)

[2.9] Vé phuong thuc thanh toan: Tuy ong T va 6ng S, ba D thoa thuén

thong nhat dugc vé phuong thic thanh toan déi voi so tién von vay la 135.000.000
dong (mot trim ba muoi lam triéu dong) tuy nhién do ba P ving mit tai phién toa



khong T ghi nhan dugc ¥ kién do d6 Hoi dong xét xir khong cong nhan phuong
thire thanh toan. V& thoi gian thanh toan va phuong thtrc thanh toan s& duoc thuc
hién tai giai doan thi hanh an.

[2.10] V& gidy chung nhan quyén sur dung: Ong S, ba D khong phai 1a ca
nhan, t6 chitc duoc nha nudc cho phép nhan the chap, cam cb tai san (khong co
dang ky kinh doanh). Ddng thoi, viée thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat
phai dugc thuc hién dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai co
tham quyén dé vao 50 dia chinh. Do do, 6ng S, ba D c6 nghia vy trd lai cho 6ng T,
ba P ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BE 763000 (s6 vao so:
CH02707) ngay 16/11/2011 do UBND huyén Chau Pht cip cho éng L& Thanh T,
ba Nguyén Thi Ngoc P.

- [217] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua 0ng S, ba D dugce
chap nhan do d6 6ng ba khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng
ba tam Uing an phi da nop.

Ong T, ba P ¢ gui don xin mién &n phi c6 x4c nhan cia UBND xi KH vé
hoan canh khé khan tuy nhién hién 6ng T ba P van con tai san 1a quyén sir dung dat
2686,5m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BE 763000 (s6 vao so:
CH02707) ngay 16/11/2011 do UBND huyén Chau Phti cap cho 6ng L& Thanh T,
ba Nguyén Thi Ngoc P.

Do d6 can cur vao Diéu 13 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé an phi va 18 phi Toa 4n, Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan
mién, giam an phi cho 6ng T, ba P.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ciin cir vao Diéu 26, Diéu 35, bicu 147, Bicu 266, Dicu 273 va biéu 278
B0 luat T6 tung dan sy 2015;

- Can clr vao Diéu 377, Diéu 422, Dicu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015;

- Can cir vao Khoan 5 Dicu 27, diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 13 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Cao Vin S, ba
Huynh Thi D.

Budc 6ng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc P cing c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Cao Van S, ba Huynh Thi D s6 tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u
dong), trong do von vay 135.000.000d6ng (mot tram ba muoi lam triéu dong), tién
1i 65.000.000 dong (sau muoi lam triéu dong).

Vé thoi gian thanh todn va phuong thirc thanh toan s€ dugc thuc hién tai
giai doan thi hanh an.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai



chju khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su nam 2015.

Tuyén bd chidm dit hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/12/2015 va ngay 12/02/2016 gitra 6ng S, ba D va dng T, ba P.

Ong Cao Vin S, ba Huynh Thi D ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Lé Thanh T,
ba Nguyén Thi Ngoc P ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE
763000 (s6 vao s6: CH02707) ngay 16/11/2011 do UBND huyén Chau Pha cip
cho 6ng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc P.

V¢ an phi dan sy so tham:

‘Ong L& Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc P phai chiu 10.000.000 dong (muoi
tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

Tré lai cho dng Cao Vin S, ba Huynh Thi D s0 tién 3.675.000 dong (ba
triéu, sau tram bay muoi lam ngan dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s0 0003183 ngay 08/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Pha.

Ong Cao Vin S, ba Huynh Thi D, 6ng Lé Thanh T duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Nguyén Thi Ngoc P duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; , Tham phan- Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan déan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phu;

- Luu; ho so vy an, van phong.

Nguyén Thi Cam Huong



