TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 63/2019/KDTM-PT.
Ngé}y 17/6/2019.
“V/v tranh chap hop dong xay dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:

Tham phdan- Chii toa phién toa: ong Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thi Thay Hanh va ba Nguyén Thi Hong Hanh.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha
Noi.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi: ba Nguyén Thi Kim Thanh- Kiém
sat vién.

Trong ngay 17/6/2019, tai tru s Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xtr phuc tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 53/2019/KTPT ngay 01/4/2019 vé
viéc “tranh chép hop dong xdy dung” do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb
19/2018/KDTM-ST ngiy 22/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy bi khang
c4o, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 144/2019/QDXX-PT ngay 13/5/2019, giita:

Nguyén don: Cong ty TNHH néi that SV

Tru s6: s6 ..., ngach 10, ngd 187 phdé HM, phuong QL, quan HBT, TP HN;
Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Tran Danh L- Giam déc (ong L c¢6 mit tai phién
toa).

Bi don: Cong ty TNHH xay dung va KT KIV

Tru s6: tang .... Toa nha VA phd DT, phuong DVH, quan CG, TP HN; Bia chi
hoat dong hién nay: biét thy B..., ngd .... duong XT, phuong DVH, quan CG, TP HN;
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Jang JH- Giam ddc; Nguoi dai dién theo Gy quyén:
6ng Téng Chi C - Truong phong phéap ché (theo vin ban ty quyén sé 2012/2017/UQ-
KIV ngay 20/12/2017) (6ng C c6 mat tai phién toa).

Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH thwong mai va dich
vu QA



Tru so: duong tinh 16 ...., thdn CL, xa LC, huyén YP, tinh BN; Nguoi dai dién
theo phap luat: ba Nguyén Thi P- Giam ddc; Nguoi dai dién theo ty quyén: ong
Nguyén Van T va 6ng Truong Qubc A (theo van ban ty quyén sé 01/2019/UQ- QA
ngay 06/6/2019) (bng T, 6ng A c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu én, nguyén don Cong ty TNHH Nngi
that SV trinh bay:

Coéng ty TNHH xay dung va KT KIV (sau day goi tat 1a bi don) va Cong ty
TNHH noi that SV (sau ddy goi tat 1a nguyén don) di ky két cac Hop dong va phu luc
Hop dong kinh té s6 01.SV- KIV/HDPKT 2016 ngay 03/02/2016 (sau day goi tat 1a Hop
dong s6 01), s6 03.SV-KIV/HPKT 2016 ngay 25/03/2016 (sau day goi tat 1a Hop dong
50 03), s6 06.SV- KIV/HPKT 2016 ngay 12/4/2016 (sau day goi tat 1a Hop dong s6 06)
v6i ndi dung cung cap va thi cong, 1ap dit noi that cho cong trinh khach san J&C Korea
Béc Ninh do bi don lam Téng thau xay dung va Cong ty TNHH thuong mai va dich vy
QA (sau day goi tat 1a ngudi lién quan) lam chu déau tu.

Qua trinh thyc hién cac hop dong, nguyén don di thyc hién ding theo cac thoa
thuan trong cac hop dong, phu luc hop dong. Nguyén don, bi don va ngudi lién quan da
tién hanh nghiém thu cac hang muc ddi vai cac hop déng, cu thé:

- Bién ban nghiém thu gia tri, bién ban nghiém thu khéi lugng dot 1 va bang khéi
luong cong viéc ngay 16/12/2016 d6i véi Hop dong sé 01, tong gia tri hop dong
4.067.147.920 ddng, gia tri thanh toan dot 1 3.227.845.720 dong;

- Bién ban nghiém thu gia tri, bién ban nghiém thu khéi lugng dot 1 va bang khéi
luong cong viée ngay 17/12/2016 @i véi Hop dong sé 03, tong gia tri hop dong 1a
1.197.500.000 dong, gia tri thanh toan dot 1 13 891.179.289 ddng;

- Bién ban nghiém thu gia tri, bién ban nghiém thu khdi luong dot 1, dot 2 va
bang khéi luong cong viéc ngay 19/12/2016 dbi véi Hop dong sé 06, tong gia tri hop
dong 12 2.800.556.000 dong, gia tri thanh toan dot 1 13 1.883.337.500 dong, gia tri thanh
toan dot 2 13 543.655.396 dong.

Sau khi nghiém thu, nguyén don va bi don da ky thanh Iy hop dong, cu thé:

- Nguyén don va bi don di ky Thanh 1y Hop dong sb 01 va bang khéi lugng
cong viéc ngay 16/12/2016;

- Nguyén don va bj don d ky Thanh 1y Hop dong 03 va bang khéi lugng cong
vi€c ngay 17/12/2016;

- Nguyén don va bi don da ky Thanh 1y Hop dong 06 va bang khéi luong cong
viéc ngay 19/12/2016.



Sau khi viéc thi cong, lip dat hoan tat, cac bén da 1ap Bién ban nghiém thu dua
cong trinh vao str dung tir thang 12/2016. Theo cac Bién ban thanh 1y Hop dong, hd so
thanh quyét toan, tai thoi diém 31/12/2016, bi don con phai thanh toan cho nguyén don
tong s tién 14 2.966.388.161 dong, trong do:

- Hop dong s6 01 vdi gia tri Hop dong 13 4.067.147.920 dong; Gia tri quyét toan
la 3.227.845.720 dong; bi don di thanh toan 1.520.144.376 dong; S6 tién bi don con
phai thanh toan cho nguyén don 1.707.701.344 dong;

- Hop ddng s6 03 véi gia tri Hop dong 14 1.197.500.000 dong; Gia tri quyét toan
la 891.179.289 ddng; bi don da thanh toan 456.829.300 dong; SO tién bi don con phai
thanh todn cho nguyén don 14 434.349.989 dong;

- Hop dong s6 06 véi gia tri Hop dong 12 2.800.556.000 dong; Gia tri quyét toan
2.667.674.328 dong; bi don d thanh toan 1.883.337.500 dong; S6 tién bi don con phai
thanh toan cho nguyén don 1a 784.336.828 dong;

- S4 tién ddt mua khoa tir theo Bién ban 1am viéc ngay 29/9/2016 13 40.000.000
dong.

Ngay 24/01/2017, bi don di thanh toan cho nguyén don sb tién 13 150.000.000
dong. Nhu vay, sb cong no con lai ctia bj don véi nguyén don 13 2.816.388.161 dong.
Tir d6 dén nay, bi don da khong thanh toan thém bét ky khoan tién nao lién quan dén
cac Hop dong, thoa thudn néu trén.

Ngudi lién quan, bi don va nguyén don déu khong c6 bat ky tranh chap, khiéu
nai nao vé chat lugng, viéc bao hanh cong trinh bang vin ban lién quan dén viéc ky két,
thyc hién hop dong nay.

Nguyén don d nhiéu lan dé nghi bj don thanh toan dit diém s6 tién no nhung
dén nay bi don van chua thyc hién nghia vu thanh toén, gay thiét hai nghiém trong cho
nguyén don. Cin ¢t theo quy dinh vé bdi thuong va phat vi pham hop dong trong céc
Hop déng, ngoai khoan tién ng géc, bi don con cd nghia vu thanh todn tién 1ai cham
thanh toan. Cu thé:

- Tién 13i chdm thanh toan tir ngay 24/01/2017 tam tinh dén ngay 24/9/2018 (20
thang), 14i suat chdm thanh todn duoc xac dinh bang 13i sut qua han thip nhét ctua
Ngan hang Agribak- Chi nhanh Hoan Kiém 14 9,5% x 150% = 14,25%/ndm dbi véi
khoan cham thanh toan 1a 2.816.388.161 dong x 14,25% x 20 thang : 12 thang =
668.892.188 dong;

- Tai bién ban hoa giai ngay 18/10/2018, nguyén don xin riit mot phan yéu cau

khoi kién vé yéu cau thanh toan tién phat vi pham Hop dong nhu trong don khéi kién 1a
225.311.052 dong;



- Tong sb tién nguyén don yéu cau bi don thanh toan tam tinh dén ngay
24/9/2018 1a no gbc 2.816.388.161 ddng, no l13i 668.892.188 dong. Tong cong la
3.505.280.349 ddng;

- Phan tién 14i tinh tr ngay 25/9/2018 dén ngay xét xtr thi nguyén don s& trinh
bay saul.

Tai ban tw khai ngay 21/11/2018, nguyén don cé trinh bay vé yéu cau tinh 1
dén ngay mé phién toa ngay 22/11/2018 nhw sau:

Mic 13i suat ctia tong sb no gbe tinh dén ngay 22/11/2018 1a 21 thang va 29
ngay:

-2.816.388.161ddng x 21 thang x14,25%/12 thang = 702.336.797 dong;

- 2.816.388.161d0ng x 14,25%/12 thang x (29 ngay : 30 ngay) = 32.329.789
dong.

Sé tién giam trir 14i suat ctia s tién bao hanh 5% gid tri quyét toan duoc tinh nhu
Sau.

- Tong gia tri quyét toan cua 03 Hop dong 3.227.845.720 dong + 891.179.289
dong + 2.667.674.328d6ng = 6.786.699.337 dong.

- S4 tién bao hanh 5% gi tri quyét toan trong thoi gian 12 thang 6.786.699.337
dong x 5% = 339.334.966 dong.

- S6 tién 13i suat ciia s tién bao hanh 5% trong thoi gian 12 thang ma nguyén
don khéng tinh 13i qua han 1a: 339.334.966 dong x 14,25% = 48.356.657 dong.

S6 tién 1ai qua han nguyén don yéu cu bi don thanh toan sau khi giam trir
702.336.797 dong + 32.329.789 ddng - 48.356.657 ddng = 686.309.929 ddng.

Tong no gbc va 1ai nguyén don yéu cau bi don thanh toan tinh dén ngay
22/11/2018 1a: 2.816.388.161d6ng + 686.309.929 dong = 3.502.698.090 dong.

Nguyén don yéu cau bj don thanh toan s tién 13i qua han trén s6 no goc chdm
tra theo quy dinh cta phap luét tir khi xét xtr cho dén ngay thanh toan hét s6 no goc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don ¢6 ky cac Hop dong va phu luc Hop dong s6 01, s6 03 va sb 06 voi
nguyén don dung nhu cac ban Hop dong va phu luc Hop dong nguyén don di ndp cho
Toa an ban sao chung thuc.

Bi don ¢6 ky Hop dong xiy dung v6i ngudi lién quan 1am cha dau tu xay dung
cong trinh khach san J&C Korea Bac Ninh, bi don lam Tong thau xay dung.

Nguyén don, bi don va nguoi lién quan di tién hanh nghiém thu cac hang muc
ddi voi cac hop dong dung nhur cac Bién ban nghiém thu gia tri, Bién ban nghiém thu
khdi lugng va Bang khéi lwong cong viéc ma nguyén don d trinh bay va nop cac ban
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sao cong chimg cho Toa 4n. Cac Bién ban nghiém thu nay déu dugc 03 bén ky xac
nhéan va déng dau.

Sau khi nghiém thu, nguyén don va bi don da ky thanh Iy hop dong, cu thé:

- Nguyén don va bi don da ky Thanh 1y Hop ddng s6 01 va Bang khéi luong
cong viéc ngay 16/12/2016;

- Nguyén don va bi don da ky Thanh 1y Hop ddng s6 03 va Bang khéi luong
cong viéc ngay 17/12/2016;

- Nguyén don va bi don da ky Thanh 1y Hop ddng s6 06 va Bang khéi luong
cong viéc ngay 19/12/2016.

Sau khi vi¢c thi cong, lép dat hoan tat, cac bén da lap Bién ban nghi¢m thu dua
cong trinh vao sir dung tir thang 12/2016.

Nhing chiing ctr vé viéc tranh chap, khi€u nai vé chat lugng cong trinh lién quan
dén viée ky ket, thuc hién cac Hop dong trén; viéc bao hanh cong trinh hién nay bi don
chua cung cap dugc cho Toa an.

Bi don xac nhan con ng nguyén don theo cac Hop dong va phu luc Hop dong s6
01, s6 03 va sb 06 véi s tién ng gbe 13 2.816.388.161 dong.

Vi thién chi hoa giai, do c6 khé khan vé tai chinh va mong mudn nguyén don
chia sé kho khan, bi don dé nghi nguyén don chap nhan phuong an dé bi don thanh toan
sO tién ng géc la 2.816.388.161 dé)ng, mién cac khoan 1di va bi don s& tra ng cho
nguyén don theo 10 trinh nhu sau:

- 6 thang dAu bj don s& thanh toan cho nguyén don 500.000.000 dong.

- 6 thang sau bi don s& thanh toan cho nguyén don sd tién ng con lai 1a
2.316.388.161 dong.

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Nguoi lién quan 13 cht dau tu cong trinh khach san J&C Korea Bac Ninh ¢6 ky
Hop dong xay dung véi bi don 1am Téng thau xay dung.

Bi don ¢6 théng b&o cho ngudi lién quan vé viéc ky Hop dong va Phu luc Hop
dong s6 01, sb 03 va sb 06 v6i nguyén don cung cip va thi cong, lp dit noi that cho
cong trinh khach san J&C Korea Bac Ninh.

Nguyén don, bi don va ngudi lién quan di tién hanh nghiém thu cac hang muc
ddi véi cac hop dong dung nhu cac bién ban nghiém thu gi tri, bién ban nghiém thu
khdi Iugng va bang khdi lugng cong viéc ma nguyén don da ndp cic ban sao cong
chiig cho Toa an ma nguyén don da trinh bay. Cac bién ban nghiém thu nay déu duoc
03 bén ky xac nhan va dong dau.



Nguoi lién quan va bi don da ky thanh 1y Hop dong voi nhau va da thuc hién
xong nghia vu thanh toan toan bg gia tri cac hang muc do nguyén don cung cép va thi
cong, lép d3t ndi that cong trinh khach san J&C Korea Bic Ninh.

Vu 4n ma Toa an dang giai quyét 13 vy an tranh chip gitta nguyén don va bi don
lién quan dén van dé thanh quyét toan hop dong giita hai don vi ndy. Ngudi lién quan
chi tham gia véi tu cach la Chu dau tu cta dy 4n, x4c nhan viée cd ky nghiém thu phﬁn
hang muc thi cong cong trinh ndi that cho khach san J&C Korea Béc Ninh, ngoai ra
nguoi lién quan khong c6 vai tro gi khac.

Hop dong gitra ngudi lién quan va bi don 1a Hop dong tong quat vé toan bd cong
trinh thi cong khach san J&C Korea Bac Ninh chtr khong chi riéng hang muc thi cong
lap dat noi thit. Nguyén don, bi don va nguoi lién quan déu khong c6 bét ky tranh chép,
khiéu nai ndo vé viéc ky két, thuc hién Hop dong nay.

Céc diéu khoan cua Hop dong ky két giita nguyén don va bi don déu khong dan
chiéu dén Hop dong ky véi chi dau tu. Viée thanh toan ctia nguoi lién quan cho bi don
khong phai 13 diéu kién dé bi don thuc hién nghia vu thanh toan voi nguyén don.

Vi vay, céc tai liéu ma Toa an dé nghi ngudi lién quan cung cap theo Quyét dinh
yéu cau cung cap tai liéu, chimg ctr s6 69/2018/QD-CCTLCC ngay 21/9/2018 khong c6
¥ nghia d6i voi viée giai quyét vu an. Nguoi lién quan tir chéi cung cp cac tai liéu nay.
Pé nghi Toa 4n cin ¢t cAc tai liéu, chimg cir o trong hd so dé giai quyét vu an.

Tai ban an kinh doanh thiong mai so tham sé 19/2018/KDTM - ST ngay
22/11/2018 ciia Toa dn nhan dan qudn Cau Gidy da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don. Bude bi don phai
tra cho nguyén don sd tién con no theo cac Hop ddng va phu luc Hop dong s 01, s 03
va s6 06, cu thé: no gc 1a 2.816.388.161 dong, no 14i tinh dén ngay 22/11/2018 1a
686.309.929 dong. Tong no gbe va 1ai 3.502.698.090 dong.

2. Pinh chi xét xir dbi véi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau
bi don thanh toan s6 tién phat vi pham hop dong 1 225.311.052 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Khéng dong ¥ véi Ban dn so tham néu trén, bi don khdng cdo toan b doi voi
Bdn dn kinh doanh thirong mai so thdm va cho rang:

- Theo quy dinh tai Piéu 1.3 cua cac Hop ddng s6 01, s6 03 va sb 06 quy dinh
cac tai liéu ctia Hop dong gom: cac tai liéu sau day 1a mot phan khong thé tich roi cua
Hop dong nay, Phy luc hop dong: Cac san pham mau bén A duyét trude khi san xuat
hang loat 104 phong; Thiét ké 3D, ban v& chi tiét san phém duoc bén A xac nhan; Bién
ban xac nhan vat liéu, ma mau cua toan bd cac san phém gitra hai bén; Céc bién ban
nghiém thu hang héa gitra hai bén; Cac tai liéu khac (néu c6). Tuy nhién, trong toan bd
hé so nguyén don khoi kién bj don thiy khong c6 cac tai liéu: Cac san pham miu bén A

6



duyét trude khi san xuat hang loat 104 phong; Thiét ké 3D, ban v& chi tiét san phdm
duoc bén A xac nhan.; Bién ban xac nhan vat liéu, ma mau cua toan bo cac san phém
gitta hai bén; Cac bién ban nghiém thu hang hoa giita hai bén, do d6 chua c6 du bang
chimg dé khoi kién.

- Trong Bién ban thanh 1y cac Hop dong s6 01, sb 03 va sb 06 tai Diéu 5 1a diéu
khoan thanh todn, tai Muc 5.1 hai bén thoa thuan: Bén A thanh toan 100% gia tri khoi
lugng nghiém thu dot 1 sau khi bén A nhan duogc hdéa don gia tri gia ting va Bao 1anh
bao hanh va nguyén don cling thira nhan khong thuc hién nghia vu 1am bao 1anh bao
hanh. Do vay, diéu kién dé bi don thyc hién nghia vy thanh toan cling chua dén.

Pé nghi Cép phuc thim khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Tai phién toa phic thim:

Pai dién theo ity quyén ciia bi don ¢ khang céo trinh bay: bi don néu lai toan bo
noi dung va lap luan da néu trong Pon khang c4o va xac nhan lai s6 tién ng goc bi don
con no nguyén don 13 2.816.388.161 dong (s6 tién nay hai bén khéng co tranh chap).
Péi voi sb tién 1di ma nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan, bi don cho rang khi
chua xéc dinh dugc thoi diém tinh 13i (vi nguyén chua hoan thién hd so quyét toan nén
bi don chua ¢ nghia vu thanh todn) va mét sd san pham do nguyén don 1am c6 chat
luong khong tt dan dén viéc bi don phai xir Iy khic phuc mat thoi gian va chi phi sira
chita, bao hanh. Chu dau tu da phan nan vé chat luong cong trinh do nguyén don thi
cong, tuy nhién bi don khong c6 van ban yéu cau nguyén don stra chita, khac phuc hong
hoc ma chi dién thoai cho nguyén don. Pé nghi nguyén don chia sé kho khin cting bi
don.

Tt nhig trinh bay trén, bi don d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo
cta bj don, bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Pai dién theo ity quyén ciia nQuyén don trinh bay: vé chat lugng cong trinh, sau
khi thi cong xong cac bén da ky Bién ban nghiém thu cong trinh, x4c nhan khéi luong
cong viéc va so tién cac bén con thiéu. Con trude khi thi cong, nguyén don da phai lam
mau 3D timg phong, sau khi bi don va chi dau tu nhét tri mai thi cong nén viée bi don
trinh bay nhu tai phién toa hém nay 13 khong ding. Hién nay s6 tién bao hanh bi don
con dang giit ctia nguyén don, sau khi ky Bién ban nghiém thu cong trinh bén Chu dau
tur va bi don khong c6 khiéu nai hay thic mac gi vé chat lugng cong trinh va cong trinh
khach san di duoc dua va khai thac, sit dung. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xir phiic tham khong chap nhan khang céo cua bi don va giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: khéch
san J&C Korea Bac Ninh do ngudi lién quan lam Chu dau tu, hién nay khach san da
duoc nghiém thu va dua vao sir dung. Cac bén da tién hanh ky Bién ban nghiém thu va
Bién ban thanh 1y cac hop dong xay dung. Ngudi lién quan da thanh toan hét tién xay
dung cho bi don. C6 mét $O hang muc cong trinh bi hong hoc va da dugc stra chira,
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khac phuc, nguoi lién quan khong c6 van ban yéu cau nguyén don stra chita ma chi ¢o
dién thoai cho nguyén don va bi don yéu cau khac phuc.

Tai phién toa hom nay, ngudi lién quan khong c6 tai liéu chimg ctr gi xuat trinh
thém cho Hoi dong xét xtr va dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha Noi phat biéu quan diém:
Vé thii tuc t6 tung: bi don khang céo trong thoi han ludt dinh va di ndp tién tam
ting 4n phi phiic tham nén khang cao ctia bi don 14 hop 1¢.

Tham phan va Hoi déng xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an tir thu tuc thy 1y vu an, thoi han chuan bi xét xtr va tién
hanh phién toa. Thu ky d3 lam day du nhiém vu va pho bién noi quy phién toa. Tai
phién toa xét xir phiic thim hom nay, cac duong su di thyc hién dung cac quy dinh cta
phéap luat, da duoc tranh luan va trinh bay cin cir dé bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia minh.

Xét cdc yéu cau khdng cdo ciia bi don: trong qua trinh cac bén ky két va thuc
hién cac Hop dong xay dung va tién hanh nghiém thu cic hang muc cong trinh, khéi
luong cong viée da 1am va gia tri xay dung, so tién no gdc cac bén con phai thanh toan
cho nhau. Hién nay khach san J&C Korea Bac Ninh d3 duoc dua vao sir dung va khai
théc. Theo Bién ban thanh 1y cac hop dong thi bi don con no nguyén don 2.816.388.161
d6ng va nguyén don di xuat hoa don cho bi don. Cac bén khong c6 tranh chip vé sd
tién no gdc va khong co khiéu nai, thac mic nao bang vin ban vé chat luong cong trinh,
do do6 bi don c6 nghia vu phai thanh toan sb tién ng gdc con thiéu. Do bi don cham
thanh toan tién ng gdc cho nguyén don nén bi don con phai chiu 14i sudt 1a dung quy
dinh ctia phéap luat va Ban 4n so thim budc bj don phai tra no 14i 1a dung nén khang céo
ctia bj don khong c6 can cir dé chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo ciia bi

don va giir nguyén Ban 4n so tham. Bi don phai chiu 4n phi so tham va phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, sau khi nghe y kién cua Kiém sét
vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: bi don khang cdo Ban an so tham trong thoi han ludt dinh va da nop
tién tam (mg an phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luat. Do véy, khang céo ctia bi
don la hop 1¢.

Xét yéu cdu khdang cdo ciia bi don: nguyén don va bi don ky két cac Hop dong va
phu luc Hop déng véi ndi dung nguyén don cung cp va thi cong, lap dit dd gb ndi that,
cua chinh khach san va lép dit tran thach cao, son ba tran tuong cho cong trinh khach
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san J&C Korea Bac Ninh tai xi Long Chau, huyén Yén Phong, Bac Ninh theo cdc Hop
dong va phu luc Hop dong s6 01, s6 03 va s6 06. Cac Hop dong va Phu luc Hop dong
da duoc nguoi ky hop dong ciia cac bén tham gia giao két hop déng ding tham quyén
dtng véi quy dinh tai cc Diéu 138, 139, 140 va 141 Luat xay dung nim 2014 (sau day
viét tat 1a Luat Xay dung). Day 1a cac Hop dong hop phap va c6 hiéu luc thi hanh déi
v6i cac bén tham gia giao két.

Qué trinh thuc hién hop dong, ba bén gdbm nguyén don, bi don va ngudi lién
quan da ky cac Bién ban lam viéc ngay 11/7/2016 vé viéc thay mau son tudng, Bién
ban 1am viéc ngay 29/9/2016 vé viéc thay doi chiéu day tim tran thach cao, Bién ban
lam viéc ngay 29/9/2016 vé viéc ngimg cung cp khoa ctra va ngimg thi cong hang muc
van san 1a pht hop v6i Diéu 143 Luét xdy dung quy dinh vé diéu chinh hop dong xay
dung.

Nguyén don, bi don va nguoi lién quan di tién hanh nghiém thu cac hang muc
cong trinh ddi véi cac Hop dong theo cac Bién ban nghiém thu gia tri, Bién ban nghiém
thu khéi luong dot 1 va Bang khdi luong cong viée ngay 16/12/2016 dbi véi Hop dong
s0 01; Bién ban nghiém thu gié tri, Bién ban nghiém thu khéi luong dot 1 va Bang khdi
luong cong viée ngay 17/12/2016 d6i véi Hop dong sb 03; Bién ban nghiém thu gia tri,
Bién ban nghiém thu khdi luong dot 1, dot 2 va Bang khéi lugng cong viéc ngiy
19/12/2016 d6i véi Hop dong so 06.

Sau khi nghiém thu, nguyén don va bi don d ky Thanh Iy hop dong, cu thé
Thanh Iy Hop dong s6 01 va Bang khoi luong cong viée vao ngay 16/12/2016; Thanh
ly Hop ddng s6 03 va Bang khéi luong cong viée vao ngay 17/12/2016; Thanh ly Hop
dong s6 06 va Bang khdi luong cong viée vao ngay 19/12/2016.

Sau khi viéc thi cong, lrflp dat hoan tat, cac bén da 1ap Bién ban nghi¢m thu dua
cong trinh vao str dung tir thang 12/2016. Theo cac Bién ban thanh 1y Hop dong, ho so
thanh quyét toan, tai thoi diém 31/12/2016, bi don con phai thanh toan cho nguyén don
tong s tien 13 2.966.388.161 dong. Cac bén tién hanh nghiém thu, quyét toan va Thanh
ly Hop dong 1& hoan toan phit hop véi quy dinh tai cac Diéu 123 va 147 Luat xay dung.

Tai cac ban Thanh Iy Hop dong s6 01, s6 03 va 06 quy dinh vé diéu khoan thanh
toan nhu sau: Bén A thanh toan 100% gia tri khéi lugng nghiém thu dot 1 sau khi bén A
nhan duoc Hoa don GTGT va Bao lanh bao hanh twong tng véi 5% gia tri quyét toan.

Theo céc tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n thé hién bj don d& nhan duoc
toan bo Hoa don GTGT ciia nguyén don dung vao ngay phat hanh hoa don gém: Hoa
don s6 0000194 ngay 15/6/2016; Hoa don sd 0000233 ngay 16/12/2016; Hoa don sb

0000234 ngay 17/12/2016; Héa don sb 0000235 ngay 19/12/2016; Hoa don sb
0000236 ngay 20/12/2016.

Ngay 24/01/2017, bi don da thanh toan cho nguyén don sb tién 1a 150.000.000
dong. Nhu vay, sb tién no gbe con lai bj don con no nguyén don 13 2.816.388.161 ddng.
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Pén nay, bi don di khong thanh toan thém bat ky khoan tién ndo lién quan dén cac Hop
dong, thoa thuan néu trén.

Nguoi lién quan, bi don va nguyén don déu khong c6 bét ky tranh chép, khiéu
nai nao vé khoi luong, chét luong, viéc bao hanh cong trinh bﬁng van ban lién quan dén
viée ky két, thuc hién cac Hop dong trén ciing nhur vé van dé bao hanh cong trinh va
cong trinh da duogc ban giao dua vao st dung tir thang 12/2016. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 144 Luat Xay dung, thi Bén giao thau phai thanh toan du gié tri ciia timg
lan thanh toén cho bén nhan thau sau khi da giam trir tién tam {mg, tién bao hanh cong
trinh theo thoa thudn hop dong, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Theo cac ban Thanh Iy Hop dong, thi bi don phai thanh toan toan bd s tién con
lai cho nguyén don khi nhan dugc hoa Hoa don CTGT va bao lanh bao hanh ctia Ngan
hang twong tng 5% gia tri quyét toan. Bi don da nhan du cac Hoa don cta cac Hop
dong noi trén va cho dén nay van chua thanh toan so tién no goc 14 2.816.388.161 dong
va sd no gbc ndy vuot qua nhidu 1an sd tién 5% gia tri quyét toan thuce té 14 tién bao
hanh cong trinh theo Hop dong. Bi don d vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 144 Luat xay dung.

Cin cr vao céc tai lidu co trong hd so va Bién ban hoa giai ngay 18/10/2018, cac
bén da théng nhat so tién no goc ciia bi don con ng nguyén don theo cac Hop dong va
phu luc Hop déng s6 01, s6 03 va s6 06 13 2.816.388.161 dong. Toa 4n so thAm da chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan toan b s no gdc
2.816.388.161 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 144 Luat Xay dung.

Xét yéu cau tinh 1di sudt cia nguyén don: tinh dén ngay xét xir so thim thi
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 14i 1a 686.309.929 dong. Toa an so tham da
cin cr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung, quy dinh 1a trudng hop bén giao
thau thanh toan khong dung thoi han va khong day du theo thoa thuan trong Hop dong
thi phai boi thuong cho bén nhan thau theo 13i suat qua han do Ngan hang thuong mai
noi bén nhan thau mé tai khoan thanh toan cong bd twong tng véi cac thoi ky cham
thanh toan. Lii chdm thanh toan duoc tinh tir ngdy dau cham thanh toan cho dén khi
bén giao thau da thanh toan diy du cho bén nhan thau, trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac.

Nguyén don co tai khoan thanh toan tai Ngan hang Agribank Chi nhanh Hoan
Kiém. Theo cac théng bao va quyét dinh vé 1di sudt cho vay cua Ngan hang Agribank
cung cap cho Toa an thi murc 13i suat cho vay ddi voi phap nhan tir nim 2016 dén nay
mirc thap nhat 1a 9,5%/nam va 13i suat qué han = 150% ctia 13i suat trong han. Do vy,
viéc nguyén don yéu cau lai sudt qua han = 14,25%/nam tinh trong toan bd qua trinh
cham thanh toan ctia bj don 1a muc 14i suat qua han thap nhét theo quy dinh ctia phap
lut, nén Toa &n so thdm chip nhan 1 ¢6 loi cho bi don va phu hop véi quy dinh cia
phap luat.
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S6 tién 14i ctia 5% gia tri cong trinh duoc bao hanh s& khéng duoc tinh trong thoi
han 01 nim bao hanh theo Hop dong tir thang 12/2016 dén thang 12/2017, nguyén don
trir s6 tién 13i cta sb tién bao hanh 14 pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

Toa 4n so tham dé chap nhan yéu cau tinh 13i ciia nguyén don cho dén ngay xét
xtr so tham véi s tién 686.309.929 ddng 14 ¢6 can ci phap luat.

Tai phién tda so thdm, nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau
thanh toan tién phat vi pham Hop dong néu trong don khoi kién 1a 225.311.052 dong,
Toa an so tham dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phat vi pham hop ddng ciia nguyén don
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su 13 ding quy dinh cta phéap
luat.

Tai cip phuc tham bi don khong xuét trinh duoc cac tai lidu chimg cir gi méi
chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh. TUr nhiing phan tich trén, Hoi dong xét
xir phiic tham thay khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don, can gitr
nguyén Ban 4n so tham.

Péi v6i phan tuyén bi don phai chiu I3i trén sb tién no gbc (theo yéu cau cia
nguyén don) ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham, Ban an so tham tuyén chua
chinh x4c, can stra lai cho ding quy dinh cta phap luét.

Vé 4n phi: do yéu cau khang céo ctia bi don khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi phuc thim theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cdc diéu 293, 294 va 308 Bé ludt t6 tung ddn su;

- Cic Diéu 138, 139, 141, 143, 144, 146 va 147 Ludt xdy dung nim 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh
vé muke thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung én phi va 1é phi Toa dn.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty TNHH xay dung va k¥ thuat
KIV. Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 19/2018/KDTM-ST ngay
22/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Cau Gidy.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH noi thit SV. Budc Cong ty
TNHH xay dung va KT KIV phai tra cho Cong ty TNHH noi that SV s tién con ng
theo cac Hop ddng va phu luc Hop dong kinh t& s 01.SV-KIV/HPKT 2016 ngay

03/02/2016, s6 03.SV-KIV/HPKT 2016 ngay 25/03/2016 va s6 06.SV-KIV/HPKT
2016 ngay 12/4/2016, cu thé:
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- Tién no gbc 13 2.816.388.161 (hai ty tAm trim mudi sau triéu ba trim tim muoi
tam nghin mot trim sau muoi mot) dong;

- Tién no 1ai tinh dén ngay 22/11/2018 14 686.309.929 (sau trim tAm muoi sau
triéu ba trim linh chin nghin chin trim hai muoi chin) dong;

- Tong cong no gde va 13 1a 3.502.698.090 (ba ty nim trim linh hai triéu sau
tram chin mwoi tdm nghin khong trim chin muoi) ddng.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH ndi
that SV yéu cau Cong ty TNHH x4y dung va KT KIV thanh toan so tién phat vi pham
hop dong 14 225.311.052 (hai trim hai muoi lam triéu ba trim mudi mot nghin khong
trim ndm muoi hai) dong.

4. V& an phi:

- Cong ty TNHH x4y dung va KT KIV phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 13 102.053.961 (mét tram linh hai triéu khong trdm nam muoi ba nghin chin
tram sau muoi mdt) dong va 2.000.000 (hai triéu) dong 4n phi phic tham. Xéac nhin
Coéng ty TNHH xay dung va KT KIV da ndp 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 6671 ngay 16/01/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan
Cau Giéy;

- Hoan tra cho Cong ty TNHH noi that SV so tién tam tmg 4n phi di ndp la
49.140.000 (bon muoi chin triéu mdt trim bon muoi nghin) dong theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 5317 ngay 16/10/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Cau
Giay.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so thim, Cong ty TNHH xay dung va KT
KIV con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién no goc theo mirc 13i quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thusn
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham xir cong khai va c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céic duong su: Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND TP Ha Noi;
- TAND quan Cau Giay;
- Chi cuc THA dan su quan Cau Giéy;

- Luu HS, VP, HCTP, TKT.
Hoang Ngoc Thanh
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