TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 759/2024/DS-PT
Ngay 13 - 9 - 2024
V/v: “Tranh chap quyén st dung dét va huy
quyét dinh hanh chinh c4 biét”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Ngbé Manh Cuong
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_Ngay 13 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dﬁn’cép cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 416/2024/TLPT-DS
ngay 25 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va huy quyét
dinh hanh chinh ca biét”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 2382/2023/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc thém s6: 2252/2024/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa so: 328/2024/Qb-PT ngay 26
thang 8 nam 2024; Quyét dinh dua vu dn ra xét xir phiic tham s6: 2269/2024/QD-
PT ngay 26 thang 8 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc A (c6 mit);

Dia chi: S6 F duong A, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ba V6 Thi L(co
mat), ong Duong Hoang N(vang mat) - Luat su thuoc Van phong L6 - Doan Luat
su Thanh pho H

- Bi don: Ong Lé Van T (vang mat);



Dia chi: S6 A duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong L& Minh H nam 1973 ( theo Gidy uy

quyén ngay 06/5/2021) (c6 mat);

Dia chi: S6 A duong L, Khu phd G, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Vin
HI (vang mat) va Luat su L7 (c6 mat) - Cong ty L7thuoc Doan Luat su Thanh
pho H

Cung dia chi: S6 D dudng B, Phuong A, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L1 sinh nim 1946 (vang mit);

Dia chi: A duong L, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh H nim 1973 (theo Gidy uy
quyen ngay 25/9/2023) (c6 mat);
Dia chi: S6 A duong L, Khu phd G, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh
2. Ba Lé Thi C L3sinh nim 1975 (c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

3. Tré Phan Thi N1 Tlsinh nam 2013 c6 nguoi dai dién theo phap luat la ba
L€ Thi C L3sinh nam 1975 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

4. Ong Huynh P L4sinh nam 1996 (c6 mat).
5. Ba Lé Thi T1 nam 1985 (c6 don dé nghj giai quyét ving mit).

6. Tré Huynh Tan D nam 2014 do ba Lé Thi T1 nim 1985 la nguoi dai dién
theo phép luat (c6 don d€ nghi gidi quyét vang mat).

7. Ong L& Minh D nam 1994 (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

Cung dia chi: S6 A duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

8. Ong Nguyén Ngoc H2 niam 1947.

Dia chi: A Sherman W #G Reseda CA91335, USA.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc Al niam 1950 (theo

Giay uy quyén ngay 26/6/2014) (c6 mat);

Pia chi: SO F duong A, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

9. Uy ban nhan dan quan B.

Tru sé chinh: S6 E dudng K, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Minh H3 , chue vu: Pho Truong phong
- Phong Tai nguyén va Moi truong quan B (theo Giay uy quyén s6 3950/UBND
ngay 12/9/2023) (vang mat).



- Neuwoi khang cdo: Ong L& Minh H4 13 nguoi dai dién theo ay quyén caa bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 29/7/2015, don sira doi, bé sung yéu cdu khoi ki¢n
va cac y kién trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an, nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc A trinh bay:

Cha me ctia ba Nguyén Thi 1 Ngoc A2 cy 6ng Nguyén Kim T2(sinh ndm 1921,
chét nam 1985) va cu ba Nguyén Thi Cl(hay con tén goi khac la Nguyén Thi K
nam 1920, chét nim 2001). Cu T3va cu C2 song o6 03 (ba) ngudi con chung gom
Ong Nguyen Kim S(sinh nam 1944, song dugc khoang hai thang tudi thi chét nén
chua lam giay khai sinh, khong 1am giay khai tir), dng Nguyén Ngoc H5(Nguyen
Hai N1sinh nam 1947 va ba Nguyen Thi Ngoc Al nam 1950. Cha me cua cu T3la
cb 6ng Nguyén Vin S1(sinh nim 1895, chét ndm 1965) va c¢b ba Chau Thi N2(sinh
nam 1901, chét naim 1970). Cha me cua cu C3 ¢ 6ng Nguyén Vin R(sinh nim
1898, chét ndm 1945) va c6 ba Luu Thi V(sinh nim 1899, chét nam 1945).

Nam 1944, cu T3c6 nhan chuyén nhuong ctia cy D6 Vin C4 dat tho cu
(twong duong 13.600m?), thé hién tai To ban dit ngay 12/02/1944 gitta cy T3va
nhiing ngudi thira ké hop phap ctia cu Clduge chinh quyén ché do cii chtng thuc
hop phap. Cu T3str dung 2.000m? dat tho cu trong phan dién tich dat 13.600m?
tho cu da chuyén nhuong dé & va chon cit ngudi than trong gia toc. Nam 1960,
cu T3¢c6 cho cu Nguyén Vin D1 tam tai cin nha c6 dién tich khoang 30m? dén
40m? do cu T3xay dung. Sau khi cu D1chét thi 6 ong Nguyén Vin T3(c0n clia cu
D1tiép tuc & tai can nha nay. Sau do, ong T4lan chiém khoang 500m? dét cua cu
T3chuyén nhuong hoic ting cho nhiéu nguoi. Trong do, 6ng T4tang cho bi don
ong Lé Vin T(chau cua ong T4phan dat co dién tich khoang 30m?. Trong qua
trinh str dung dét, 6ng T4 coi ndi thém dién tich dat trong phan dién tich dét cua
cu T3chuyén nhuong, co téng dién tich dat su dung 1a 66,5m? nhu nguyén don
tranh chap trong vu an nay.

Sau khi phat hién 6ng T41an chiém dat, nguyén don di khiéu nai tir nam 1992
dén nay, da duoc Uy ban nhan dan quan B giai quyét khiéu nai. Theo Béo cdo s6
50/BC-UB-BP ngay 03/5/1999 ciia Uy ban nhan dan xa T, T céo s6 117/BC-UB
ngay 01/10/2003 cua ij ban nhan dan huyén B; Bdo cao s6 76/BC-UB ngay
16/3/2004 cua Doan Kiém tra theo Quyét dinh s6 3130/QD-UB kién nghi Uy ban
nhan dan quan B vé viéc kién nghi thao d& nha cua ong Lé Vian T5 lan chiém va
cat nha trai phep. T bao cdo néu trén, Uy ban nhan dan quan B da ban hanh
Thong bao s6 108/TB-UB ngay 18/3/2004 vé viéc klem tra hanh vi vi pham phap
luat cua 6ng Lé Van T6 dé ra nhleu vin ban dé xuét vé viéc yéu cau 6ng Lé Vian
T7 dd, thé hién tai T trinh s6 257/TTr-TNMT ngay 30/10/2007 nhung gia dinh
6ng T8 khong thuc hién ma con tiép tuc ndi rong dién tich va cit nha mdi trén
phan dat 1an chiém cta gia dinh nguyén don.



Sau khi Nha nudc tién hanh giai toa dé 1am duong Lhién nay dién tich nha
va phan sin cin nha sd A dudong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh(sau ddy goi tdt la nha 111 dwong L) c¢6 dién tich 66,5m? dung theo Ban dd
hién trang vi tri 1ap ngay 22/3/2023 cta Trung tim Po dac ban d6 - S& T43
HNguyén don dong ¥ ndi dung Ban d6 hién trang vi tri 18p ngay 22/3/2023 cua
Trung tam Po dac ban d6 - S T43(sau day goi tit la Ban do hién trang vi tri
ngay 22/3/2023); Ching thu tham dinh gid s0 2880723/CT-TV ngay 08/8/2023
cua Cong ty Co phan D3 (sau day goi tdt la Chu’ng thuw tham dinh gid 2880723)
1am co s& giai quyét vu an. Trong dién tich 66,5m? dat tranh chap, c6 phan dat vi
pham 19 giGi dién tich 6,3m? 1a dudng, con 60 2m2 1a nam ngoai 16 gidi. Hién nay,
Uy ban nhan din quin B chua c6 théng bao thu hdi dat dbi voi phan dién tich dat
tranh chap. Trudng hop sau ndy c6 quyét dinh thu hoi dat cta co quan c6 tham
quyén, nguyén don xin chdp hanh theo quy dinh phap luat.

Nguyén don nhén thiy bi don da lan chiém dat trai phep, khong thue hién
thao do nha 111 duong L theo quyét dinh ctia co quan c¢6 tham quyén. Ngoai nha,
dat dang tranh chép, bi don con cin nha khac tai dia chi A, phuong T, quan B,
Thanh phé H nha, dat dang tranh chap khong phai 1a chd & duy nhat cua bi don.
Do d6, nguyén don yéu cau bi don va nhimg ngudi cu tri tai dja chi A duong L
(thugc mat phﬁn thira dat s6 137, to ban d6 tht 4, Bo D4, huyén B(theo tai li¢u
02/CT-UB) nay thudc thira dat s6 1 va mot phan thira dat sd 2, to ban d6 sb 14
(theo tai liu nam 2005), phuong T, quan B tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A3
ong Nguyen H6 N1 (N guyen Ngoc H2do nguyén don dai dién theo uy quyén toan
b dién tich dat 66,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 22/3/2023 ngay khi ban
an co hiéu lyc phap luat. Nguyén don dong ¥ hd tro cho bi don tong sb tién
500.000.000 dong, bao gdbm 03 khoan cu thé sau: Hoan gia tri xdy dyng cin nha
A duong L cho bi don 100.000.000 dong (theo Chtrng thu tham dinh gia 2880723
13 96.820.000 dong); hd tro di doi tai san cho gia dinh bi don s tién 100.000.000
dong va hd tro cac khoan thué, phi, cong strc tu sira, ton tao phan dat tranh chap
cho bi don s6 tién 300.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan tb cua bi don, nguyén don khong dong y toan b, vi:
Nha, dat 111 duong L ¢6 nguon gbc cta cha nguyén don 13 cy Nguyen Kim T9
1ap nhu trinh bay tai phan yéu cau khai kién. Nguyén don da khiéu nai, tranh chap
xuyén sudt tir nam 1992 dén nay, lién tuc c6 nhiéu vin ban kién nghi cua cac co
quan chire nang huyén B(sau tach thanh quan B xac dinh nha dat dang tranh chap
c¢6 ngudn goc 1a ciia cy T3bi ong T4l4n chiém rdi ting cho bi don. Hon nira, cac
co quan nha nude c6 thim quyén da budc bi don phai thao d can nha 111 dudng
L dé tra lai dat cho gia dinh nguyén don, dugc thé hién tai Bao cdo sd 50 ngay
03/8/1999 cta Uy ban nhan dan xa T, T céo s6 117 ngay 01/10/2003 cuia T6 giai
quyét tranh chap dat dai huyén B, T bao s6 108 ngay 18/3/2004 ctia Uy ban nhan
dan quéan B; Bao cdo s6 76 ngay 16/3/2004 ctia Thanh tra quan B, T trinh s6 257
ngay 30/3/2007 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan B; Bién ban cam két
ngay 03/9/2008 c6 chir ky ciia bi don vé viéc cam két thao d& nha trén dat. Bi don
trinh bay nam 1999, bi don c6 thuc hién ké khai, ding ky nha dat nhung ngay
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03/8/1999, Uy ban nhan dan xa T, Thanh phd H c6 vin ban yéu cau bi don thao
d& cin nha 111 dudng L dé tra lai dit cho gia dinh nguyén don. Tai To trinh s6
257 ngay 30/10/2007 cua Phong Tai nguyén va Mo61 truong quan B va Bao cao sO
117 ngay 01/10/2003 caa T giai quyct tranh chap dat dai huyén B, Thanh phd H
dé nhén dinh viéc bi don xin cap s6 nha tai thoi diém cac co quan chtrc nang dang
giai quyet tranh chip dat dai 1a bat hop phap. Tu nhiing can cu néu trén, nguyén
don dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc cong
nhan quyén str dung dat cta bi don ddi v6i nha, dat 111 duong L.

Pbi véi yéu cau phan t6 hiy Quyét dinh sb 9404/Qb-UBND ngay
07/10/2003 cua Uy ban nhén dan quan B (sau day goz tit la Quyét dinh 9404),
nguyén don nhan thay quyét dinh ndy c6 ndi dung giai quyct tra lai cho nguyén
don phan dat co dién tich 562,3m? 1 phan dat c6 mo cua gia dinh nguyén don dé
nguyén don quan 1y va huéng din nguyén don khai kién dén Toa an c6 tham
quyén theo quy dinh phép luat, khong giai quyét tranh chap dat giita nguyén don,
bi don trong vu 4n nay nén khong 1am anh huéng dén quyén loi cua bi don. Hon
nita, tinh dén ngay ndp don phan t6, da hét thoi hiéu khadi kién yéu cau hiry quyét
dinh hanh chinh néu trén. Do d6, nguyén don dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau phan t6 nay cua bi don.

Bi don ong Lé Van T5 dng Lé Minh H7 di¢n theo uy quyén trinh bay: Bi don
khong chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don. Hién nay, van chua
cO van ban hodc quyct dinh ndo ctia co quan c6 thim quyén cong nhin quyén sir
dung dat hop phap dbi voi phan dat dang tranh chap cho nguyén don. Nguyén don
khong co tai liéu, ching cur chimg minh la ngudi dugce thira ké hop phap dbi véi
phan dat dang tranh chap. Toa an dd xac dinh quan hé phap luét tranh chap la

“Tranh chdp quyen sir dung dat” trong khi nguyén don khoi kién doi phan dat
dang tranh chap hodc gia tri ciia phan dat 'dang tranh chap Nguyén don trinh bay
va xac dinh quyén tai san ddi véi phan dat dang tranh chap c6 nguon gdc 1a thira
ké di san ctia cy T3va cu CTuy nhién, nguyén don khong cung cap tai liéu, chimg
ctr ching minh da thyc hién thi tuc ké khai di san thira ké, hang thira ké thir nhat
cua cu T3va cu C5 ¢o hai nguoi 1a ba Ngoc A3 6ng N1 H2co quan co tham quyen
cong nhan nguyén don va dng N1 H21a nguoi co quyén sir dung dat d6i voi phan
dién tich dat dang tranh chap hay chua. Can ¢t khoan 2 Piéu 26 B luat T6 tung
dan sy nam 2015, nguyén don hay 6ng H5 khong c6 quyén doi lai quyén sir dung
dat.

Nguyén don cho rang gia dinh ba c6 quyén sir dung dat dbi véi khu dat co
dién tich 1,36ha theo Bing khoan sé 1175 dugc cap bai ché do cii nhung trong hd
so khong ¢ va Toa an ciing chua tién hanh thu thap ching cit lién quan dén Bang
khoan s6 1175 nay. Td ban dut dit ngay 12/02/1944 do cac con chau cua cu Clty
cam két 14 nhimg ngudi thira huong di san cua cu C1ky v6i cu T3khong thé hién
rd vi tri dat chuyén nhuong 1a & dau, ranh gidi, tir can dat nhu thé nao. Do vay,
khong cé co so dé xac dinh phan dién tich dat ma gia dinh bi don dang thuc té sir
dung 1a thudc phan dién tich dat c6 nguodn gdc ciia cu T3Sau ngay 30/4/1975, cu
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T3khong thuc hién nghia vu ké khai phan dién tich dat néu trén véi co quan c6
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Muc IV Quyét dinh s6 201/CP ngay
01/7/1980 vé viéc théng nhit quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan ly
rudng dét trong ca nude va Didu 18 Luat Dat dai naim 1987. Nguyén don khong
c6 tai liéu, chimg c& ching minh cu T3d3 ding ky dat vao nim 1978. T giai
quyét tranh chap dat dai Uy ban nhin dan quan B ring Uy ban nhan dan xa Tlam
that lac hd so tranh chip giira ba Ngoc A3 6ng T4la nhan dinh khong o6 co so.
Trén thuc té, cu T3cling khong tryc tiép quan ly, st dung dat nén cu T3khong phai
1a nguoi st dung dat hop phap. Hon nita, nguyén don cho rang da ké khai phan
dién tich dat tranh chap vao nam 1999 nhung trong ho so vu an khéng cé bat ky
to ding ky nha dat ndo cia nguyén don.

Nha, dat dang tranh chip dugc cu D2(b6 ctia ong T46ng T4(cau cta bi don)
su dung lién tuc, cong khai tir nam 1960 dén khi 6ng T4tang cho bi don, c¢6 1ap
gidy viét tay Gidy cho dét cat nha & ngay 20/3/1996 nén gia dinh 6ng T4da dugc
xéc 1ap quyén st dung hop phap ddi véi nha dat tai A duong L theo quy dinh tai
Piéu 236 B6 luat Dan su nam 2015. Quyét dinh hanh chinh s6 9404/QD- UBND
nhan dinh nguén gdc dat tranh chap 1 ctia cu Nguyén Kim T10 xac dinh “viéc ba
Nguyén Thi Ngoc A4 dién gia dinh 6ng Nguyén K1 T3tranh chép, doi lai dat 1a
c6 co s xem x€t” 1a hoan toan khong c6 can ctr phép 1y, gay anh huong nghiém
trong dén quyén va lgi ich hop phap cia gia dinh bi don.

Bi don nhén ting cho dién tich dat tir 5ng T4hoan toan phu hop véi quy dinh
phap luat, da tiép tuc sir dung nha dat lién tuc, 6n dinh va thyc hién day du nghia
vu nop thué, du diéu kién duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong T11
thuc hién viéc dang ky ké khai nha dat tai To ding ky nha — dat ma to
70139195321, s6 t& ban do 42, thira dat 266 d6i véi dién tich dét toa lac tai D, T6
A, Ap D, xi T, huyén B di duoc Uy ban nhan dan xi Txé4c nhén vao ngay
07/10/2000. Nam 1999, 6ng T12 Uy ban nhan dan huyén B Thong bao tam cap
s6 nha s6 1206/TB-UB ngay 13/02/2001 va duoc Uy ban nhan dan quan B hanh
Quyét dinh doi s6 nha so 37195/QD-UB ngay 28/3/2005 doi voi dién tich dat
tranh chap. Trong qua trinh s dung dat, bi don dugc thong bao ndp tién sir dung
dat tir co quan c6 tham quyén, da ndp tién sir dung dat ding quy dinh phap lut.
Hién nay, nha dat dang tranh chap chua c6 quyét dinh hoic thong bao thu hoi dat
va khong vi pham 19 gidi. Bi don dong ¥ ndi dung Ban do hién trang vi tri ngay
22/3/2023 va Chung thu thim dinh gia 2880723 1am co s giai quyét vu an.

Bi don nhan thdy yéu cau khdi kién cua nguyén don khong co co so nén dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhén toan bo phan td cua bi don: Huy Quyét dinh hanh chinh 9404 va cong
nh4n nha, dat 111 duong L thudc quyén s hitu va str dung hop phap cua bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Ngoc H5(N4 ba Nguyen
Thi Ngoc A4 dién uy quyén trinh bay: Ong Nguyén Ngoc HS biét ba Nguyén Thi
Ngoc A5 chip quyén str dung dat do cha me cua 6ng 1a cu Nguyén K1 T3va cu
Nguyén Thi C6 dé lai d6i v6i ong Lé Van T13 H2thdng nhat toan bo ¥ kién va
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yéu cau khoi kién ctia nguyén don, d€ nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don, khong chap nhan toan bd phan t6 cta b1 don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi L2 ong Lé Mlnh H7 di¢n
theo 1ty quyén trinh bay: Ba Lé Thi L3 nhét cac y kién, yéu cau phan t6 cua bi don
do 6ng Lé Minh HY dién theo uy quyén da trinh bay, dé nghi Toa an khong chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan toan bo phan t6 cua
bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh P L4trinh bay: Ong
Huynh P L4la chau ngoai cua bi don, dugc bi don cho & nho tai nha, dat dang
tranh chap tir nim 2001 dén nay. Ong L4xac dinh khong c6 cong stc ton tao, xy
dung, sira chita d6i voi can nha 111 duong L. Tai dia chi nay, hién c6 nhitng ngudi
sau day dang cu tri: Ba Lé Thi T2tré Huynh T4n D1(con cua ba T26ng Le Minh
D3 6ng Huynh Phudc L4 vu an nay, ong L4khong co yéu cau doc lap, dé nghi
Toa an khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
toan bo phan t6 cia bi don do bi don da sir dung hop phap nha dat dang tranh chap
thong qua hop dong tang cho tir dng T14 khi dugce ting cho, bi don d3 sir dung on
dinh, cong khai nop thué nha dat day du, c6 ké khai nha dat theo dung quy dinh
phap luat, duoc cép s6 nha méi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C L3tré Phan Thi N1 T1do
ba Lé Thi C L3dai dién theo phdp ludt, ba Lé Thi T2tré Huynh Tan D2 ba Lé Thi
T15 dién theo phap ludt va éng L& Minh D4 thong nhat trinh bay: Khong dong y
toan b yéu cau khoti kién cua nguyén don vi nguyén don khong c6 quyen khoi
kién doi lai nha, dat tranh chap, dong ¥ yéu cau phan t6 ctia bi don vi bj don da
str dung hop phap hop phap ddi v6i nha, dat tranh chap théng qua hop dong ting
cho tur 6ng T14 khi dugc tang cho, da st dung 6n dinh, cong khai, nop thué nha,
dat day du, co ké khai nha, dat theo dung quy dinh cua phap luat va duoc cap sb
nha méi, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén lot, nghia vu lien quan Uy ban nhdn dén qudn B do Ong Lé
Minh H9 dién iy quyén trinh bay: Uy ban nhan dan quan B nguyén cac y kién tai
cac vian ban da trinh bay trude ddy dd ndp cho Toa an nhan dan cac cap.

Vi tri khu dat thudc thira dat s6 918, to ban do s6 01, (tai liéu 299/TTg), x4
T, huyén B v6i thira dat s6 137, to ban d6 s 04 (tai ligu 02/CT-UB), bo dia chinh
xa T, huyén Bco dién tich 1.310,5m?/13.600m, 1a dat tho cu tap trung thude ap
chién luoc c6 ngudn gbe cua cu DS Vian C7 1944, thong qua H4 chuc lang Tcéac
chi ctua cu Cllap To ban dét cho cu Nguyen K1 T3dién tich 1,36ha. Nhan dat
xong, cu T3chira 1.310,5m? lam thd md gia tdc va gia toc cu T3d4 chon cat than
nhan lién tuc tir trede va sau ngay 30/4/1975.

Nam 1985, Uy ban nhan déan x4 T lay khoang 200m%2000m? cip cho me liét
s7 12 ba Lé Thi Pon .Khi nhan dat xong, ba D1cét nha &, vé sau do hoan canh kho
khin gia dinh ba P1ban cho mot s6 ho dan sir dung. Hién ba Ngoc A6 khiéu nai
ndi dung nay.



Nim 1960, cu T3cho cu Nguyén Vin D5 mét cin nha c6 dién tich 40m? dé
& tam trong phan dat nay. Sau khi cu D1chét, 6ng Nguyén Van T3(con cu D 1tiép
tuc str dung can nha nay, dugc Uy ban nhan dan Thanh phé cap Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 3853/99 ngay 29/3/1999. Hién ba
Ngoc A6 tranh chap dbi véi phan dién tich dét nay.

Trong qua trinh cu ngu, quan 1y khu dat, 6ng T4d3 tu y chuyén quyén cho
mot s ho dan va chia cho con cét nha trai phép nén ba Ngoc A(dai dién cho gia
dinh cu T3c6 don tranh chip, dugc Uy ban nhan dan xa T44(nay 1a phuong Ttién
hanh hoa giai nhung khong thanh, h6 so chuyén vé Uy ban nhan dan quan B theo
tham quyén. Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 4132/DPBD-VPTP do Trung tam
do dac ban 6 Thanh pho lap ngay 11/12/2006, khu dat c6 4 vi tri. Phan dat tranh
chéap trong vu an nay co vi tri so 4, trong do ong Lé Van T16 dung dién tich
51,9m?, c6 ngudn gdc do dng T4cho dit cit nha ndm 1996, sau nay dugc cap sb
nha A duong L, ¢6 dang ky nhan khau thuong tri, chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét

Theo D6 4n .quy hoach phén khu ti 1€ 1/2000 Khu dén cu doc tuyén Tinh 16
10, thuéc mot phan phuong B, phuong B, phuong T, quan B nhan dan Thanh phd
phé duyét tai Quyét dinh s6 3930/QD-UBND ngay 11/8/2015 thi chirc nang sir
dung dat: Vi tri khu dat thudc thira dat sb 1, mot phﬁn thira 2, duong, to ban dd s
14 (TL2005), phuong T, quan B(theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong
15424/TTDDBD_VPDD lap ngay 22 thang 3 ndm 2023 cua Trung tam Do dac
ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd T43 nho (khoang 9,0m?) thudc
quy hoach dat nhém nha & hién hiru, phén lon con lai thudc quy hoach dat giao
thong. Hién nay, nha dat dang tranh chép chua dugc cap glay chirng nhan quyén
str dung dét. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phai phu hgp voi quy
dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai 2013; khoan 1 Diéu 21 va dlem b khoan 4 Bleu 56
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai. Qua ra soat, hién nay tai vi tri dat néu trén
chua c6 thong bao thu hdi, quyét dinh thu hdi gidy ching nhan lién quan cin nha
111 duong L.

Déi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Lé Van
T6 nhitng ngudi cu tr trén dat tai dia chi A dudng L phai tra lai cho nguyén don
toan bo dién tich dat 1a 66,5m? theo Ban db hién trang vi tri 1ap ngay 22/3/2023
ctia Trung tim Do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T43 Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Déi voi yéu cau phan td ciia bi don vé viéc cong nhan nha dat tai dia chi s6
A duodng L, phuong T, quan B, Thanh phé H quyén s6 hiru va su dung hgp phap
ctia bi don 6ng Lé Van T17 ban nhan dan quan Bdé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Lé Van T18 viéc hiy Quyét dinh
hanh chinh s6 9404/Qb-UBND ngay 07/10/2013 cua Uy ban nhan dan quén B,
Uy ban nhan dan quan B khong dong y yéu cau phan to cta bi don 6ng Lé Vian
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T6 giit nguyén Quyét dinh giai quyét don tranh chap sé 9404/QD-UBND ngay
07/10/2013.

Tai Bin dn din sw so tham so 1890/2020/DS-ST ngay 04/11/2020, Quyét
dinh sira chiva bo sung bdn dn s6 653/2020/Q0D-SCBSBA ngay 11/12/2020 cia
Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xuv:

Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ba Nguyén Thi
Ngoc A

Budc bi don 1a éng Lé Vin T19 trach nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi
Ngoc A7 tién 5.484.581.382 dong twong duwong voi gia tri quyén st dung dat
66,5m?tai s6 A duong L, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Ban
v& hién trang vi tri ctia Trung tdm Po dac ban d6 - S& T43 Thanh phd Hngay
05/10/2015, nham t& ban do sé 14 B dia chinh phuong T, quan B — theo tai liéu
nam 2004).

Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don doi bi don thao d& toan bd can
nha so A duong L @3 xay dung trén phan dién tich 66,5m? nham t& ban do so 14
B4 dia chinh phuong T, quan B — theo tai 1iéu nam 2004).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va nghia vu ké khai ding ky
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, vé an phi dan su so tham, vé trach
nhiém do cham thi hanh an, vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy
dinh phép luat.

Tqi Ban an din sw phiic thim s,6' 281/2021/DS-PT ngay 20/5/2021 cia Toa
an nhdn dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh

Huay Ban an dan su so tham s 1890/2020/DS-ST ngay 04/11/2020 cua Toa
an nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh va chuyén h so vu an cho Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban 4n dan sy so t{ufm s6 2382/2023/DS-ST ngay 09/11/2023 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu: N

1. Chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Ngoc A

1.1. Budc ong Lé Van T, ba L€ Thi L1 va nhiing nguoi dang cu trt tai dia
chi A duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh(thudc mét phan thira
dat s6 137, to ban do thir 4, B6 P4, huyén B(theo tai liéu 02/CT-UB) nay thudc
thira dt s6 1 va mot phan thira dat s6 2, to ban d6 sb 14 (theo tai liéu nim 2005),
phuong T, quan B tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A8 Nguyen Hai Nl(Nguyen
Ngoc H2do ba Nguyen Thi Ngoc A9 dai dién theo Gy quyén, toan bo dién tich dat
66,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban dd - S& T43 Hlap
ngay 22/3/2023. Trong qua trinh st dung dién tich dit néu trén, ba Nguyén Thi
Ngoc A10 nghia vu chap hanh cac thong bao, quyét dinh ctia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén theo quy dinh cta phép lut.



1.2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc A1l lai gia tri xay dung
cua can nha A duong L, phuong T, quan B, Thanh ph6 H ong Lé Van T20 Lé Thi
L2véi s6 tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi ‘Ngoc Al2 trg cho 6ng Lé
Vin T20 Lé Thi L2cac khoan thué, phi, cong st tu bd, ton tao trong thdi gian sur
dung phan dién tich dét tai dja chi A dudng L, phuong T, quan B, Thanh phd H
s6 tién 300.000.000 dong (ba trim triéu déng).

1.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Ngoc A12 trg chi phi di doi
tai san cho 6ng Lé Van T20 Lé Thi L2va nhiing nguoi dang cu tri tai cdn nha A
duong L, phuong T, quan B, Thanh phd H s6 tién 100.000.000 dong (mot trim
triéu déng).

1.5. Cac duong su thyc hi¢n mot lan khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luét tai co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don 6ng Lé Van T18
viéc yéu cau huy Quyét dinh s6 9404/QD-UBND ngay 07/10/2013 cua Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh va cong nhan nha, dat tai dia chi A
duong L, phudng T, quan B, Thanh phd H quyén s& hitu va quyén sir dung cua
ong T

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cdo theo qui dinh ctia phép luat.

Ngay 16/11/2023 6ng Lé Minh H4 1a nguol dai dién theo uy quyen cua bi
don ong Lé Van T21 cao toan b ban an so tham, dé nghi cap phtic thim sira an
so thim, chap nhdn yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham ong L& Mlnh H10 nguoi dai di¢n theo ty quyen cua
bi don 6ng L€ Van T van gitr nguyén yéu cau khang céo. Nguoi khai kién van gitr
nguyén yéu cau khéi kién, cac duong su khong tu thoa thuan dugce véi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé cho 6ng T19 Ludt sw L4trinh bay: Td ban dat khong c6 tir can,
Toa an khong thu thap ban v&. Toa an cap so thim can ctr chi ranh ciia ba Ngoc
A13 tich dat tranh chip ong Théi cha ctia ba A mua ctia 6ng C8 Tduoc cho dat.
Ong T3 sir dung dat 6n dinh ting cho 6ng THO so khong thé hién ong T3dang ky
tai dia chi tranh chap. An 18 s6 33, bén giao dat khong truc tiép sir dung dat, ong
T4sir dung 6n dinh nén dé nghi cong nhan quyén sir dung dat cho bi don.

Ong H11 bay: Thong nhat ¥ kién cua Luit su, khéng dong y 14y nha tra gia
tri.

Nguoi bdo vé cho ba Ngoc A10 Ludt suw L trinh bay: Ong T3c6 dang ky dat.
DAt cua ong T3nén UBND xa Tvan dong cho dat cho ba Plvén dong cho dat
rudng cho nguoi dan, dua vao Hop tac xa. Ong T3xin lai dat tho cu va dat vuon.

Ba Ngoc A 14 ky toan bo khu dat. Toan bo hd so tir ong T3sang ba Ngoc A5 chép
dat dai tir nam 1992. UBND x4 lam that lac ho so, c6 bdo céo va mot s6 can bo bi
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ky luat. Luat su cua bi don cho réng khong thé hién vi tri dat, khong c6 tir céan la
khong dung. UBND quan B quyét tranh chap Ong T3 san l4p md ma. UBND
quan B minh vi tri dat, Vin ban 2406 da thé hién o, ong T3 thira nhan chiém dét
va cho dng T22 ban v& thé hién rd. Tai phién toa, Cong vin 345 ngay 13/3/2017
xac minh éng T19 nha me cho nhu vay 6ng T19 mdt can nha khac. Xac minh cta
cong an thi dng T20 L2khong ¢ ¢ tai dja chi tranh chap. Ong T20 L2khdng c6
nhu cau 0. Ba Ngoc A15 hd tro tong cong 500 tridu dong. Can nha bj quy hoach
toan b, ba Ngoc A16 lai dat dé c6 con duong vao khu mo. Luat su ctia bi don dé
nghi ap dung An 18 s6 33 khong c6 cin ctr vi ba Ngoc A5 chép lién tuc tir nam
1992 dén nay. Ong T19 ky bién ban cam két do nha tra dat. Dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét chap nhan yéu cau khai kién, giit y an so tham.

Ba Ngoc A17 bay: Thong nhat ¥ kién cta Luat su.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh gidai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc hién diing theo
quy dinh cua B9 luat To tung dan su, cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

No6i dung: Khang cao cua bi don, don khang cdo trong thoi han luat dinh.
Phan dién tich dat tranh chap nam trong dién tich cu Nguyén Kim T2(cha ba
Nguyén Thi Ngoc A18 lai tir nhitng ngudi thira ké ctia cy B6 Van C9 T ban dut
dat ngay 12/02/1944 c6 lap Vi chiung do H4 chirc lang Tchimg nhan ngay
12/02/1944. Ong T4chi 1a nguoi trong coi. Ong T4tang cho dat cho 6ng T23 dung
quy dinh phap luat. An so thAm chap nhan yéu cau cua nguyén don, khong chip
nhan yéu cu phan té ciia bi don 14 ¢6 cin ctr. Bi don _khang cao khong co ching
ctr gi mGi lam thay doi ndi dung vu an. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép, thu
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

Cac duong sy da dugc triéu tap hop 1€ tham gia phién toa nén Hoi dong xet
XU tién hanh xét xur theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang céo cua 6ng Lé Minh H10 nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don 6ng Lé Van T, Ho1 dong xét x1r nhéan thay:

[2.1] Can cir Tudng trinh va cam két vé quan hé nhan than ngay 13/4/2015
va ngay 03/10/2020 cua ba Nguyén Thi Ngoc A10 ndi dung: Cha me cua céc cu
Nguyén K1 T3Nguyén Thi Cchét trudc cu T3va cu CCu Nguyén Kim T24(sinh
nam 1921, chét nam 1985), cu Nguyén Thi C1(sinh ndm 1920, chét nim 2001) c6
3 nguoi con gdm: Ba Nguyén Thi Ngoc Al nim 1950; éng Nguyén Ngoc
H5(Nguyén Hsinh nim 1947 va Nguyén Kim S(chét nho). Pong thoi, theo Giay
ching nhan ho khau thuong tri do Coéng an nhan dan Qcap ngay 10/3/1982 va
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cac gidy khai sinh ctia ba Nguyén Thi Ngoc Adng Nguyén Ngoc H12 ba A3 dng
H2la con cua cu dng Nguyén Kim T24 va cu ba Nguyén Thi C10 vay, ba Ngoc
A3 6ng N1 H2la cac dong thira ké ddi vé6i di san cua cu T3va cu C11 lai, nén ba
Ngoc A10 du diéu kién dé khoi kién tranh chap quyén sir dung dat voi ong L@
Vin T25 don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia bi don cho rang nguyén
don khong du diéu kién dé khoi kién bi don doi quyén st dung dat 1a khong co
can cu.

[2.2] Can ctr To ban dit dat ctia 13 nguoi chau chit cu DS Van C12 (d3 qua
vang) c6 1ap Vi chimg do H4chtrc lang T nhan ngay 12/02/1944 ¢6 ndi dung:
Nguyén 6ng ctia chiing toi 1a B Van C13 da 1au rdi, c6 dung bo tai Lang T (Cmot
so tho sb dja bo A1sd hoa dd 244, to thir 4, do dang 1. H362.00%. Ngay nay, ching
t61 1a nguoi thira hudng cua so dat nay, déu bang 1ong lap to nay ban dut so thd
trén cho 6ng Nguyén K1 T3voi gia 1.000 dong Ké tir ngay nay, chu mua la ong
Nguyén K1 T3duogc tron quyén 1am chu vinh vién sé dat nay.

[2.3] Theo Ban d6 hién trang vi tri do Uy ban nhan dan xa T ngay 23/5/2003
(phuc vu giai quyét tranh chép giita ba Nguyén Thi Ngoc A3 6ng Nguyén Vin
T26 hién: Khu dat dién tich 0,743ha, nham mot phan thira 137, to ban d6 tha 4
B¢ dia chinh xa T, huyén B(theo Tai li¢u 02/CT-UB), hién trang bén trén: Nghia
dia, nha, dia chi khu dat Ap C, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

[2.4]. Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban do thude Sé
T43 Hlap ngay 11/12/2006, thé hién: Khu dat dién tich 1.556,2m?, trong d6: Khu
1: 689,9m?, Khu 2: 793,1m? va Khu 3: 73,2m?, t& ban d6 s6 14 Bo6 P4, quan
B(theo tai li¢u 2005).

[2.5]. Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Do dac ban do thudc S&
T43 Hlap ngay 22/3/2023, thé hién: Phén dat tranh chap c6 dién tich 66,5m? thudc
thira dat s6 1 va mot phan thira s6 2, to ban d6 s6 14, Bo P4, quan B(theo tai liéu
nam 2005) nham mot phan thira s6 137, to ban d6 thir 4 Bo P4, huyén B(theo tai
liéu 02/CT-UB) va trén dat c6 can nha sé A duong L, Khu phd G, phuong T, quan
B, Thanh ph6é H6 Chi Minh

[2.6]. Theo Chimg thu tham dinh gia s6 2880723, thé hién gia tri nha, dat
111 duong Lnhu sau: Gia tri quyén su dung dat dién tich 6‘6,5m2 126.210.268.218
dong; gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a 96.820.105 dong.

[2.7]. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su khong
c¢6 v kién vé& Ban db hién trang vi tri do Trung tam Do dac ban d6 thudc S T43
Hlap ngay 22/3/2023 , dong thoi thong nhat dién tich dat tranh chap 14 66,5m? theo
ban d6 néu trén. Cac duong sy khong tranh chép gia tri quyén st dung dat tranh
chap va gia tri xdy dung ctia cin nha s6 A duong Lkhong yéu cau Hoi dong xét
xtr tham dinh gi4 lai nha, dat sd A duong L

~ [2.8]. Theo céc Béo céo s6 117/BC ngay 01/10/2003 ctia T6 gidi quyét tranh
chap dat dai Uy ban nhan dén huyén B s0 257/TTr-TNMT ngay 30/10/2007, Cong
vin s0 1938/TNMT ngay 27/11/2012 va Bao céo s 67/BC-TNMT-PC ngay
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15/4/2013 cua Phong Tai nguyén va Mo6i truong quan B Quyét dinh s6 9404/ Qb-
UBND ngay 07/10/2013 cua Uy ban nhén dan quan B hién: Phén dién tich dét
tranh chip thudc mot phan thira 137, to ban d sb 04, xa T, huyén B(theo tai liu
chi thi 02/CT-UB), 1a dt thé tap trung thudc Khu ap chién luoc c6 ngudn gbe cia
cu D6 Vin C7 1944, thong qua H4 chire lang Tcéc chi ctia cy D6 Vin C14 Td ban
dut dat cho cu Nguyén Kim T24(cha cua ba Nguyén Thi Ngoc A19 tich 1,36ha
v6i gia 1.000 ddng. Nhan dat xong, cu T3chira ra khoang 2.000m? dat dé lam dét
thé mo gia toc va gia toc cu T3da chon than nhan lién tuc tir trudc va sau ngay
30/4/1975. Trudc nam 1968, do dat con trong va hoan canh gia dinh 6ng Nguyén
Van T27 kho khan, ong T3da dong y cho ong T4cat 01 can nha tam trén phan dat
trong ctia khu thd mo de & va phan dat nay 6ng T4da dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé H chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va str dung dat & ngay 29/3/1999 va hién
nay gia dinh cu T3c6 ba Nguyén Thi Ngoc A4 dién khong khiéu nai can nha nay
ctia ong T14 nam 1975, gia dinh cu T3van quan 1y thira dat trén va chon cat ngudi
than trong gia toc. Pén nam 1985, Uy ban nhan dan xa T 200m?/2.000m? dat d¢
cép cho me liét si cit nha &, dugc mot thoi gian thi ban cho mét s6 ho dan sir dung
(gia dinh cu T24 ¢ ba Nguyén Thi Ngoc A4 dién cling khong khiéu nai phan dat
nay). Trong qua trinh 6ng T4quan 1y dat tho mo cua cu T3thi 6ng T4d4 ty tiang
cho 6ng Lé Van T28 dién tich dét tranh chap va xay dung nha trai phép trén dat.

[2.9]. Tai Cong vén s6 1938/TNMT ngay 27/1 1/2012 cta Phong T quén
Bxéc dinh phan dat tranh chép, gia dinh nguyén don co glay t& mua ban dugc ché
d6 cii xac nhén, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai 2003. Do d6, can
ctr khoan 1 Piéu 136 Luat Dét dai 2003, Phong Tai nguyén va Moi truong quan
B dan ba Nguyen Thi Ngoc A20 don khoi kién tai Toa 4n nhan dan dé giai quyét
theo tham quyén.

[2.10]. Qua nhiéu nam giai quyét khiéu nai cua ba N1 AUy ban nhan dan
quan B ban hanh nhiéu vin ban néu trén budc nhitng ngudi xdy nha trai phép trén
dat phai thio d& nha tra lai dat cho gia dinh ba APén ngay 07/10/2013, Uy ban
nhan dan quan B Quyét dinh s6 9404/QD-UBND “Cong nhan cho gia dinh ong
Nguyén K1 T3c6 ba Nguyén Thi Ngoc A4 dién duoc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 562,3m? dat, con viéc gia dinh ba A21 tranh chép vo1 cac hd dan nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng T29 khai kién tai Toa an, néu ba A10 yéu cau”.

[2.11]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da yéu cau Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai quian B cap ban sao toan bd hd so phéap 1y lién quan dén
phan dién tich dat tranh chap. Tai Cong van s 4932/CNBT ngay 23/12/2022, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B: “Hién khong tim thay ho so luu trir mot
phan thira 137, to ban d6 sé 14 phuong T, quan Btheo Cong van 5381/TATP-TLD
ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd”. Do d6, Toa 4n cap so tham da
cin clr vao nhimg chimg ctr ¢6 trong hd so 1am co s giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2.12]. Ngay 05/9/2023, Toa an di c6 Quyét dinh sé 4327/2023/QD-
CCTLCC yéu cau Uy ban nhan dan quan B cép tai liéu, ching cir lién quan dén
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thong tin quy hoach, Thong bao thu hoi dat, Quyet dinh thu hoi dat, myc dich sur
dung dét, Y kién cua co quan chuyén mén vé viéc cip gidy chting nhan quyén st
dung dat dbi v6i nha, dét tranh chép tai dia chi A duong LNgay 29/9/2023, Uy
ban nhan dan quan B c¢6 Vin ban sé 4311/UBND ngay 29/9/2023 cung cép tai
liéu, chtng ct theo yéu cau cta Toa 4n.

[2.13]. Trong thoi gian ong T4quan ly dat thd mo giim cho cu T3d4 tu ¥
chuyén nhuong mot sO thtra dat cho cac ho dan va chia cho con xay dung nha trai
phép trén dat. Ban than ong T4biét rd phan dat tranh chap khong thudc quyén sir
dung ctia minh ma ty y ting cho 6ng Lé Vian T30 trai phap luat. Khi con séng,
ong T4da thtra nhan su vi¢c nay va cam két s& thao d& nha tra dit cho gia dinh
nguyén don nhung chua thyc hi¢n.

[2.14]. Gidy cho dat cit nha & ngay 20/3/1996, c6 ndi dung: Ong Nguyen
Vin T31 chau 1a dng Lé Van T32 tich dat chleu ngang 5m, chiéu dai 10m. Glay
cho dat nay khong duoc co quan c¢6 thAm quyén xac nhan. Ngoai gidy cho dat cat
nha & ngay 20/3/1996, bi don khong co bat ky gidy to nao khac chimg minh quyén
sir dung dat hop phap.

[2.15]. Quyét dinh 9404 xac dinh dién tich nha s6 A dudng L51,9m? 13 cin
ctr theo ban v& hién trang do Trung tdm do dac ban d6 S& Tlap ngay 11/12/2006.
Qua trinh giai quyét khiéu nai va giai quyét vu 4n c6 thay doi vé dién tich dat do
bi don st dung trén thuc té. Cin ctr Ban v& hién trang do Trung tdm Do dac ban
d6 - S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé T43 ngay 22/3/2023 thé hién nha
s6 A duong Lhién c6 dién tich 66,5m?.

[2.16]. Ngudn gdc dat tranh chip 14 cta cu Nguyen Kim T24(cha ba Nguyen
Thi Ngoc A18 lai tir nhitng ngudi thira ké ctia cu S Van C9 To ban dit dat ngay
12/02/1944 c6 1ap Vi chiing do H4 chtic lang Tchirng nhan ngay 12/02/1944 nén
quyén st dung dat tai dia chi A dudng L quyén str dung hop phap cua gia dinh
nguyén don.

[2.17]. Hién nay, trén phan dat tranh chap ton tai can nha s6 A duong LCan
ctr két qua xac minh ngay 08/5/2023 ctiia Cong an phuong T ong Lé Van T20 Lé
Thi L2khong con cu tra tai dia chi A duong LOng Tba L2hién khong con cu trt
tai dia chi trén, dang & nha con cua 6ng, ba tai huyén C, tinh An GiangCan ct
Cong vin s6 2018/UBND ngay 24/5/2023 ciia Uy ban nhan dan quan B Cong vin
s6 1669/UBND ngay 12/6/2023 cua Uy ban nhan dan phuong T co so xac dinh
hién nay 6ng T20 L2khong thudc ddi twong ap dung quy dinh chuan nghéo da
chiéu giai doan 2021 - 2025 ctia Chinh phi. Nhu vy, tai thoi diém xét xir, 6ng
T6 ba L2da co noi ¢ khac, khong thude d6i tugng duoc nhén trg cép ho can nghéo
tai dia phuong voi ma sO ho 27454070225 HCN, khong thudc ddi tuong ap dung
quy dinh chuan nghéo da chiéu giai doan 2021 - 2025. Do d06, Toa 4n cdp so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don va nhitng ngudi cu tra
tai dia chi A dudng L tra cho ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng N3 Hai N1(Nguyén
Ngoc H2do ba Ngoc A4 dién theo Gy quyén toan bo dién tich dat 66,5m? theo Ban
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d6 hién trang vi tri ngay 22/3/2023 ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a co
can cu.

[2.18]. Xét ¥ kién ctiia nguyén don vé viéc tw nguyén hoan gia tri xay dung
cla can nha sb A duodng Lhd tro cac khoan thué, phi, cong strc tu stra, ton tao va
hd tro chi phi di doi tai san véi tong sd tién 500.000.000 dong. Hién nay, quan hé
hén nhan ctia ong Lé Van T20 Lé Thi L2con ton tai; nguyén don dong ¥ hd tro
cho 6ng T20 L2va nhitng nguoi cu tra tai dia chi A duong Lla ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua phéap luat, khong trai phap luat va dao dtrc x3 hoi nén Toa
an cip so thAm ghi nhan. Can c& Chung thu tham dinh gia s6 2880723/CT-TV
ngay 08/8/2023 ctia Cong ty C6 phan P35 xay dung cian nha sé A duong Lla
96.820.000 df)ng Tuy nhién, nguyén don df)ng ¥ hoan tra cho ong T20 L2s6 tién
100.000.000 dong 1a c6 loi cho dng, ba. Dong thoi, nguyén don tw nguyén hd tro
chi phl di doi tai san cho gia dinh 6ng T33 tién 100. 000.000 ddng va cac khoan
thué, phi, cong sirc tu stra, ton tao cho 6ng T20 L2s6 tién 300.000.000 dong 1a phu
hop.

[2.19]. Cong vin s6 2799/UBND ngay 05/7/2023 cta Uy ban nhan dan quan
B: “Theo tai liéu 02/CT-UB phan dat lién quan c6 dién tich 1.310,5m?/13.6000m?
thuoc mot phan thira 137, t ban d6 s6 04, bo dia chinh x4 T, huyén B phuong T,
quan B tho tap trung”. Tai phién toa, nguyén don xac dinh muc dich sir dung dat
tai dia chi A duong Lla dat ¢, gia dinh nguyén don c6 sir dung 2.000m? dat tho
trong téng sO 13.6000m? dat tho di nhan chuyén nhuong cua cu C1dé lam dét o
va chon cat nguoi than. Tuy nhién, phan dién tich dat tranh chéap 66,5m? c6 ngudn
goc 1a dat ¢, gia dinh nguyén don khong chon cit ngudi than tai vi tri dat tranh
chap voi bi don. Pong thoi, ong L& Minh H10 nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng Lé Van T20 Lé Thi L2va 6ng Huynh P L4cung xac nhan phan dién tich dat
tranh chap 66,5m? tai dia chi A duong Ltrudc day 1a dat trong va chua timg chon
cét ai.

[2.20]. Can ct Thong bao ndp tién thué st dung dat phi ‘nong nghiép sO
5481/TB ngay 10/8/2023 cua Chi cuc Thué quan B: Thong tin vé ngudi nop thué
la 6ng Lé Van T34 s6 thué 8226185621 ngay cap 08/9/2012; Thong tin vé nha,
dat: “Dia chi thia dat 111 duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H dat: Pat &
d6 thi...”. Can clr Van ban s6 9829/CCTBBT-LP4 ngay 13/9/2023 va Vin ban s6
9582/CCTBT-TB&TK ngay 20/9/2023 ciia Chi cuc Thué quan B L¢ Van T35
thué sir dung dit tai dia chi A duong L 12 loai thué st dung dat phi nong nghiép.
Ong T36 ké khai thué 1& phi trudc ba nha dat va thué tién str dung dat tai dja chi
néu trén. Theo Danh sach Bién lai thué sir dung dat phi néng nghiép dinh kém
Cong vin s6 2486/UBND ngay 29/8/2023 cta Uy ban nhan dan phudng T hién:
Noi dung thu thué ctia 6ng Lé Van T37 dia chi A duong L trong cac ky thué nam
2012,2013, 2014, 2018, 2019, 2020 va 2021 1a thu tir dat & tai d6 thi.

o [2.21] Vé thong tin quy hoach va viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai dia chi A duong L: Theo d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan
cu doc tuyén Tinh 1§ 10, thuoc mdt phan phuong B, phuong B, phuong T, quan
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B nhén dan Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 3930/QD-UNBD ngay
11/8/2015. Vi tri khu dat theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 22/3/2023 ¢6 mot phan
nho (khoang 9 Omz) thudc quy hoach dit nhdm nha & hién hiru, phan 16n con lai
thudc quy hoach dét giao thong. Qua ra soat, hién nay chua c6 Thong bao thu hoi,
Quyét dinh thu hoi gidy chting nhan lién quan dén nha A dudng L. Do d6, khi
Nha nudce thye hién mo duong hode thyc hién cac chinh sach c6 lién quan dén
quyen st dung ddi voi dién tich dat 66,5m? nay, nguoi st dung dat co nghia vu
chap hanh cac quyet dinh cta co quan co tham quyén va dugc xem xet cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ khi dap Gmg day du cac
quy dinh ctia phap luat, pht hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu da duoc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét ddi voi noi di co quy hoach, thuc hi¢n cac chinh sach, quy
dinh, quy hoach dét dai ctia Nha nudc, giao dat ndy cho co quan chirc ning thyc
hién m& dudng khi c6 yéu cau.

[2.22]. Bi don cho rang dién tich dat tranh chap do gia dinh 6ng sir dung 6n
dinh, c6 dang ky ké khai nha dat, dong thué va dat khong co tranh chép la khong
c6 co s0. Tai Bao cao so 117/BC ngay 01/10/2003 ciia To giai quyét tranh chap
dat dai huyén Bxac dinh nguyén nhan phat sinh tranh chap: Do 6ng T4chuyen
nhuong cho mot s6 ngudi va cho con cat nha trén dat trong (chua chon cat) va xen
ca trong cac ngdi mo. Viéc lam nay, ba A6 dong ¥ nén phat sinh tranh chap tir
nam 1992 cho dén nay. Dong thoi, ¥ kién nhan xét cua TO giai quyet tranh chap
dat dai 1a: Dat c6 ngudn goc cuia Cu Nguyén Kim T38 lai cua cu B4 Van C15 vo
1a cu Nguyén Thi L5 nam 1944 c6 sy chimg kién ciia cac con chau cu C11a dung...
Ong T4khong chimg minh duoc dat c6 ngudn gdc cua dng ba dé lai. Ong Nguyén
Vin T39 c6 dang ky phan dat nao khéc trong khuon vién tho mo gia toc ba A22
chuyén nhuong hodc cho nhiéu nguoi khac duge Uy ban nhan dan xa T thoi ky
xac nhan chuyén nhuong 1a khong dung theo nguyén tac quan ly dat dai ma phap
luat quy dinh.

[2.23]. TO ban dat ngay 12/02/1944 c6 ndi dung: Nguyén 6ng cua ching toi
1a DS Vin C13 da 1au rdi, co dimg bo tai Lang T (Cmdt s6 tho sd dia bo A1Bi don
va ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cta bi don cho riang s dia bd Alla Bang
khoén 1175 nhung khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr chiing minh cho 161 trinh
bay nay nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan.

[2.24]. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay khéng
cd co s& dé xac dinh dién tich dat duoc liét ké trong Quyét dinh sb 9404/QD-
UBND 1a dién tich dit cta cu Clstr dung trude khi chuyén nhuong cho cu T24 Ia
khong c6 can cir, nén khong chép nhan. Pong thoi, Quyét dinh so
9404/Qb/UBND ngay 07/10/2013 cua Uy ban nhan dan quan B khong giai quyét
ndi dung tranh chap gitra ba Nguyén Thi Ngoc A3 6ng Lé Van T40 khong anh
huong. dén quyén, loi ich hop phap ctia ong T17 ban nhan dén quan B hanh Quyet
dinh s 9404/Qb-UBND ngay 07/10/2013 la dung trinh tw, thu tuc, tham quyén
ban hanh quyét dinh. Do d6, bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia
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bi don dé nghi Hoi dong xét X 4p dung An 1¢ s6 33 hity Quyét dinh nay va cong
nhén nha, dat 111 dudng L thudc quyén st dung cia bi don 1a khéng ¢ cin ct.

[3] Tir nhitng phén tich trén, Toa an cap so tham xet xur ding. Ong H7 dién
cho ong Tkhang ¢ khong c6 co s¢ do d6 Toa an cap phuc tham khong chap nhan
khang céo cua o6ng T, gilt nguyén an so tham.

Y kién cua dai dién \{ién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa d¢ nghi va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi y an so tham phu hop vdi nhén dinh cua Ho1 dong xét xir nén
dugc chap nhan.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi sira

an so tham khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc
chap nhan.

[4] Cac ndi dung khac ctia an so tham giit nguyén.

[5] Vé an phi dan sy phiic tham: Ong T30 nguoi cao tudi nén duge mién an
phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;
‘ Can cu cac kho‘ém 2, khoép 9 Piéu 26; biéu 34}; khoan 3 Piéu 35; khoan 1

bicu 37; khoan 2 Biéu 227; Diéu 228 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Cian ctr cac Diéu 158, 160, 163, 164 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 50 Luat D4t dai nim 2003, khoan 3 Diéu 100 Luat Dt
dai nam 2013;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua dng Lé Vin T41

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 2382/2023/DS-ST ngay 09/11/2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
A

1.1. Budc ong Lé Van T, ba Lé Thi L1 va nhiing nguoi dang cu tra tai dia
chi A duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh(thudc mot phan thira
dat s6 137, to ban do thir 4, B6 P4, huyén B(theo tai liéu 02/CT-UB) nay thudc
thira dat s6 1 va mot phan thia dat s6 2, t ban do s 14 (theo tai liéu nim 2005),
phuong T, quan B tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A8 Nguyen Hai Nl(Nguyen
Ngoc H2do ba Nguyen Thi Ngoc A9 dai dién theo tiy quyén, toan bo dién tich dat
66,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Po dac ban dd - S& T43 Hlap
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ngay 22/3/2023. Trong qua trinh s dung dién tich dat néu trén, ba Nguyén Thi
Ngoc A10 nghia vu chap hanh cac thong bao, quyét dinh cua co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc A1l lai gié tri xay dung
cua can nha A duong L, phuong T, quan B, Thanh ph6 H ong Lé Van T20 Lé Thi
L2véi s6 tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi ‘Ngoc Al2 trg cho 6ng Lé
Vin T20 Lé Thi L2cac khoan thué, phi, cong strc tu bd, ton tao trong thoi gian st
dung phan dién tich dat tai dia chi A duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H
s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu déng).

1.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Ngoc A12 trg chi phi di doi
tai san cho ong Lé Van T20 Lé Thi L2va nhiing ngudi dang cu tra tai cdn nha A
duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H s6 tién 100.000.000 déng (mot trim
triéu dong).

1.5. Cac duong su thuc hién mot lan khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat tai co
quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cia bi don ong Lé Van T18 viée
yéu cau hay Quyét dinh s6 9404/QD-UBND ngay 07/10/2013 ctia Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va cong nhan nha, dét tai dja chi A duong
L, phuong T, quan B, Thanh phé H quyén sé hitu va quyén sir dung cta 6ng T

3. An phi dan su so tham:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc A23 phai chiu 4n phi dan sy so tham, duoc nhan
lai toan bd so tién 12.000.000 dong (mudi hai triéu déng) tam Gng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 AG/2010/09114 ngay 19/8/2015 ctia Cyc Thi hanh 4n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Lé Van T42 mién &n phi dan su so tham.

4. Chi phi to tung khac: Ba Nguyén Thi Ngoc A24 nguyén chiu va da nop du
cho co quan c6 tham quyén.

5 Vé an phi dan su phiic thim: Ong Lé Vian T42 mién an phi dan su phiic
tham.

H5lai cho 6ng L& Vian T s tién 300.000 dong tién tam (mg 4n phi theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0000882 ngay 20/11/2023 ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd HS Chi Minh,

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; = r > A \
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Puong su;

-Luu (An - NTCL).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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