TOA AN ND HUYEN VIET YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so0: 40/2023/DS -ST
Ngay: 19/7/2023

V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN — TINH BAC GIANG

- Vi thanh phan HPXX so tham gom cg:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Luyén
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Tién Ngoc
2. Ba Duong Thi Hoa

- T hu: ky phién toa: Ba L& Ngoc Mai, Thu ky Toa an nhan dan huyén Viét
Yeén, tinh Bac Giang.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Ong Van Chuc - Kiém sat vién

Ngay 17 va 19 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén Viét
Yén, xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y s6: 109/2022/ TLST-DS ngay 17 thang
10 nam 2022, vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 19A/2023/QDST-DS ngay 17/4/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thé L, sinh nam 1993 (C6 mit)
Dia chi: S6 nha G, Ngd A, dudong P, phuong H, tp B, tinh Bic Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Xuan A
— Van phong luat su Pham Xuan A (C6 mat khi xét xir vang mat khi tuyén an)

- Bi don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1986 (C6 miit)
Dia chi: Thon B, xa V, huyén V, tinh Bic Giang
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh Than Vin D, sinh nam 1987 (Co don xin vang mat)
Dia chi: Tb dan phé My Dién 3, thi trAn Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang
2. Anh Hoang Van T, sinh nim 1989  (C6 don xin ving mit)
3. Anh Hoang Van T1, sinh nam 1986 (C6 don xin ving mit)



Cung dija chi: Thon B, x4 T, thanh phd B, tinh Béc Giang.
Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1984 (C6 mit khi xét xr ving mit khi tuyén 4n)
Dia chi: T4 dan phd Vinh Kiéu 2, phuong Dong Nguyén, thanh phd Tir Son, tinh
Bic Ninh.
Nguoi lam ching: Anh Nguyén Tan T2, sinh ndm 1989 (C6 mit)
Pia chi: T6 dan phd V, Hoang Vin T3, thanh phd B, tinh Bac Giang.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign va cdc 10i khai tiép theo nguyén don la anh Nguyén Thé
L thé hién: Thang 11 nim 2018 do c6 nhu cdu mua dét tiéu chi & N c6 nho anh ho
la Nguyén Tan T2, sinh nam 1989; Dia chi: V, phuong H, tp B, tinh Bic Giang,
anh T2 c6 lam cung véi anh T1, anh T1 ¢6 gidi thiéu 1a ¢6 em trai la T lam budn
ban bat dong san; sau d6 anh c6 dén gip anh T, anh H, anhThuc & quén ca phé
canh quang trudng, anh H ¢6 tu van cho anh mot 16 dét tiéu chi & N, Y. Sau d6 anh
lién hé tryc tiép v6i anh H va dong y mua dat tiéu chi ¢ Y, anh va anh H thoa thuan
14 400.000.000d, sau d6 anh c6 nhd anh T2 dit coc dua tién dit coc cho anh H qua
ngudi cam tién 1a anh T1 sb tién 1a 20.000.000¢ (Ngay 19/11/2018 ¢6 ky vao sd
nguoi nhan 1a Hoang Van T1).

Sau khi dit coc anh H c6 hen ky gidy chuyén nhuong dén ngay 07/12/2018,
anh va anh H, anh Nguyén Tén T2, anh Than Vin D va mot nguoi khong biét tén
c6 gip nhau tai UBND x4 N, anh H ¢6 dan anh vao phong 1am viéc cia dng Duong
Vin T4 — Pho chu tich UBND x4 (da chét) dé xac nhan bo hd so tiéu chi mua ban
c6 du diéu kién bdc thim hay khong? Sau d6 6ng T4 bao du diéu kién thi anh c6
giao tién cho anh H 365.000.000d (Ba trdm sdu muwoi ldm triéu) cong véi
20.000.000d anh T1 chuyén ho trudc hai bén théng nhit ghi 385.000.000d, anh
chuyén tién tryc tiép cho anh H, va anh H ¢ viét nhan tién va ky vao sb cua anh.
Sau khi giao dich xong hai bén vé, sau d6 viéc chuyén nhuong khong thyc hién
duoc nén anh yéu cau anh H tra anh s tién goc 1a 385.000.0004 trir di sd tién anh
H da trd 14 10.000.000d (ndm 2021) con lai 1a 375.000.0004 tién gdc tién 1ai tinh
theo 13i sut ngan hang tir ngay 07/12/2018 dén nay.

Loi khai ciia bi don anh Nguyén Vin H thé hign: Nam 2018 anh c6 quen
biét v6i Than Vin D, sinh nam 1987, dja chi: T6 dan phé M, thi trin N, V, Béc
Giang 1a ban di b doi cung, do D c6 hai bo hd so dat tiéu chi Noi Hoang muén
ban nén anh c6 ban ho D. Do quen biét anh Hoang Vin T, T bao c¢6 ngudi mudn
mua nén anh c6 gip ¢ quan C & thanh phd B, gip nhau c6 anh L, anh T, anh T2

2



anh Nguyén Van H1, sinh nim 1984 dija chi: Khu phd V, phuong D, tp T, tinh Bic
Ninh. Khi gip nhau trao doi thi anh L c¢6 nguyén vong mudn mua dat tiéu chi thi
anh bao 1a gia 400.000.000d, L bao vé tim hiéu thém. Mot thoi gian sau L dong ¥
thi anh Hoang Vin T1 c6 dua cho anh 20.000.0004 tai cau vuot D, tién dit coc day
1a s6 tién cua anh L gui T1.

Sau d6 anh mang 20.000.000d di dat coc cho anh Than Van D do quan hé 1a
ban bé v6i D nén anh c¢6 nhd anh Nguyén Vian H1 diémg tén trén Gidy dit coc ngay
19/11/2018. Ngay 07/12/2018, tai UBND x& N khi d6 c6 Than Van D, anh va
Nguyén Thé L, anh Nguyén Vin H1 va mot nguoi di cing anh L hai bén théng
nhat mua ban dit tiéu chi,

Do tin tuong ong Duong Vian T4 — Pho Chil tich xi c6 néi 1a 16 dat dat co
du diéu kién dé 1am sb6 d6 va D nho ban ho nén sau do anh ban cho L va L chuyén
cho anh 365.000.000d cong véi s tién 20.000.000d anh T1 dua trudc tong cong 1a
385.000.0004, anh da ky nhan vao s6 cuia anh L.

Sau d6 anh giir lai 25.000.000d s6 tién con lai 1a 340.000.000d chuyén tién
cho D tai chd cong 20.000.000d D d3 nhan tong 1a 360.000.0004.

Niam 2021 anh L ¢6 goi cho anh bao 12 hd so khong lam duoc sé do duogce thi
L c6 noi la anh nhan dugc bao nhiéu thi trda lai anh L, anh c6 chuyén lai anh L
10.000.000d; con lai 15.000.000d anh gitt. Nay L yéu cau anh tra 385.000.000d,
anh dong ¥ tra so tién 15.000.000d con lai 340.000.000d D c6 trach nhiém tra.

Loi khai ciia Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan:

Anh Hoang Vin T: Do c6 quen biét v4i anh H tir trudc, trude d6 anh H ¢6
gid1 thiéu dt cho anh sau d6 anh T2 c6 goi dién cho anh hdi mua dat khu vue N,
anh c6 goi dién cho anh H xem c6 dit ban khong, vai ngay sau tai quan C c6 anh
H, L, anh T2 va ban H ngdi udng ca phé trao doi; sau d6 anh cho s6 dién thoai clia
anh H cho anh T2 sau d6 hai bén thao luan mua ban thé nao anh ciing khong rd.

Anh Hoang Vian T1: Khoang thang 11/2018, do c6 quen biét voi anh
Nguyén Tan T2, anh T2 c6 néi 1a ¢6 em mudn mua dat do anh c6 em trai 1a Hoang
Van T lam kinh doanh bat dong san nén c6 gidi thiéu cho anh T, sau d6 hai bén c6
gip nhau trao doi thé nao thi anh khong duogc biét. Ngay 19/11/2018 anh ¢6 nhan
ctia anh T2 s tién 20.000.000d dé chuyén cho anh H tién dit coc, anh da chuyén
cho anh H sé tién nay.
Anh Than Van D: Anh la ban cung di b doi voi Nguyén Van H, do anh c6 mua

duoc 16 dat tiéu chi & Noi H cua chi Tran Thi H2 ¢ Bac Ninh (khong 16 dia chi) voi
gia 1a 360.000.000d sao d6 anh H dung ra ban cho anh Nguyén Thé L, anh théng
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nhat voi H Ia H tré cho anh 360.000.000d dén 380.000.000d con H bén cho L bao
nhiéu anh khong rd, H da dua cho anh s0 tién khoang 360.000.000d dén
380.000.0004 tai UBND xa N, anh xac dinh anh Iay tién tr H chir khong lay tién tir
L.

Anh Nguyén Van H1: Anh khong quen biét L, anh 1a ban cia H, anh H ¢6
nho anh di dat coc cho anh D dé mua bd hd so tiéu chi cia anh Than Vin D, sinh
nam 1987, dja chi: M, N, V, s6 tién 1a 20.000.000d vao ngay 19/11/2018, s tién
nay H dua cho anh, sau d6 anh chuyén tién coc cho Than Vin D; Anh xé4c dinh anh
chi dtng tén dit coc ho Huong, sau d6 anh H ban lai cho Nguyén Thé L. Ngay
07/12/2018, tai & N, Y, gdm ¢6 anh, L, H, D, anh T2 anh thdy anh L giao tién cho
H, anh c6 dém tién gitip H, sau khi H nhan du tién thi anh H chuyén 340.000.000d
cho anh D.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Viét Yén trinh bay quan diém:

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan da thyc hién dung quy dinh cua phap luat
nhu xac dinh ding thAm quyén giai quyét vu an; xac dinh dung tranh chap; ding tu
cach tham gia t6 tung; xac minh thu thap chimg; thu tyc thu ly vu an; thoi han
chuan bi xet xur. Tai phién toa Hoi dong xét xu, Thu ky tuan theo ding quy dinh cua
phap luat. Viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: cac duong
su da co ban chap hanh ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su

Vé quan diém giéi‘quyét vy an, dé nghi Ho1 ddng xét xtr 4p dung: Diéu 117, Piéu
123, bicu 131, Dicu 408, Dicu 500, Dieu 502 Bo luat dan sy; Khoan 9 Diéu 26,
biéu 35, Di€u 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su;
Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi, 1¢ phi Toa an, xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

Xéc dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2018 gitta
anh Nguyén Thé L va Nguyén Vian H vo hiéu. Hau qua cta hop dong chuyén
nhuogng quyén st dung dat vo hiéu: anh Nguyén Van H phai tra cho anh Nguyén
Thé L s6 tién 375.000.000 dong.

Vé an phi: Anh Nguyén Van H phai chiu 18.750.000d d6ng an phi dan sy so
tham va 300.000 dong an phi tuyén bo hgp dong vo hi¢u

NHAN PINH CUA TOA AN:
’Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa Toa &n nhan dan huyén Vi€t Yén nhan dinh:
[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa anh Hoang Van T, anh Hoang Van T1, anh
Than Van D da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai va c¢6 don xin vang mat, do d6 can



ctr Piéu 227; Piéu 228 B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir, xét xir vang mat
anh T, anh T1, anh D.

Vé quan hé phap luat: Can ctr don khoi kién, tai liéu kém theo don cta anh
Nguyén Vian L1 va céc tai liéu chimg ctr thu thap dugc co trong hd so vu 4n xac
dinh anh L1 va anh H c6 viéc giao dich chuyén nhuong dit tiéu chi dén nay anh L1
dé nghi anh H tra lai s6 tién da giao cho anh H do vay day 1a quan hé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Bi don anh Nguyén Vian H c6 dia chi tai B, xd V, huyén V nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khodn 1 Diéu 39 ciia Bo luat TS
tung dan su.

[2] V& sd tién gbc: Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién

yéu cau tuyén bb hop déng vo hiéu va bi don tra sd tién goc 1a 385.000.000d va
tién 14i phat sinh tinh tir ngay 07/12/2018 dén nay theo 13i suat 0,83%/thang.

Hoi dong xét xtr thay rang: Anh Nguyén Vin L1 c¢6 nhu ciu mua ban dat ¢
tai xa N, huyén Y nén khoang Thang 11 nim 2018 c6 nho anh ho 1a Nguyén Tan
T2 tim giup sau do, anh T2 ¢6 lam cung vdi anh T1, anh T1 c6 gidi thiéu 1a c6 em
trai 12 T 1am budn ban bat dong san; sau d6 anh c6 dén gip anh T, T c6 gidi thidu
v6i anh H dé mua dat. Giita anh L1 va anh H thoa thuan 1a L1 d6ng ¥ mua cta H
voi gida 400.000.000d, sau d6 ¢6 nho anh T2 dét coc, dua tién dit coc cho anh H
qua ngudi cam tién 14 anh T1 s tién 1a 20.000.000d (Ngay 19/11/2018 ¢6 ky vao
s6 ngudi nhan 1a Hoang Vian T1), thoi diém nay anh Than Vin D ¢6 mot b ho so
tiéu chi dat & N mua ctia chi Tran Thi H2, sau khi nhan tién dit coc cta anh L1,
anh H d3 nho anh Nguyén Vian H1 dit coc mua ban bd hd so tiéu chi dbi voi anh
Than Van D v6i ndi dung anh D nhuong lai cho anh H1 bo hd so tiéu chi dit & N
v6i gia 360.000.000d. Ngay 07/12/2018, anh L1 va anh H, anh Nguyén Tan T2,
anh Than Vin D va anh Nguyén Vin H1 c6 gip nhau tai UBND x& N, L1 c6 giao
tién cho anh H 365.000.000d (Ba tram sdu muroi ldm triéu), anh H c6 giao cho anh
L1 bd ho so tiéu chi dat. Khi nhan tién H c¢6 viét vao so ciia Nguyén Vian L1 véi
ndi dung: "Nhdn tién dat tiéu chi Néi Hoang ciia L1, t0i c6 ban cho L1 16 tiéu chi
nhdn 385.000.000d con thiéu 15.000.000d hen khi ra s6 do tén L1 sé thanh todn
hét cho t6i Nguyén Vian H” c6 chit ky ciia nguoi ban Nguyén Van H.

Do vy co thé xac dinh giira anh Nguyén Thé L va Nguyén Vin H c6 viéc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tiéu chi v6i ndi dung anh H
ban cho anh L b ho so tiéu chi va nhan ciia anh L s tién 385.000.000d dén nam



2021 da tra 10.000.000d con lai 14 375.000.000d, anh L va anh H déu thira nhan
sO tién nay.

D41 voi bd hd so tidu chi L mua ciia H cin ¢ vao Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s 02/QD-VKSYD, ngay 06/4/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Yén Diing va s6 1409/QD-VKS-KN ngay 17/6/2022 cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Béc Giang xac dinh bd hd so tiéu chi ma anh L mua cia anh H duge lam gia
va ¢ can cir xac dinh ong Duong Vian T4 (d chét) 1a ngudi lam gia bd hd so nay.
Viéc anh Nguyén Thé L va anh Nguyén Vian H thyc hién viéc giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat trén khong du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat va khong c6 dat dé thuc hién viéc chuyén nhuong khong tuan thu vé mat hinh
thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, vi pham diéu kién co6 hiéu
luc cta giao dich dan su quy dinh tai Piéu 117, Diéu 123, Piéu 500, 502 B luat
dan su. Do vay giao dich chuyén nhugng dat giita anh Nguyén Thé L va anh
Nguyén Vian H vo hiéu. Do d6 anh Nguyén Vian H phai hoan tra lai cho anh
Nguyén Thé L sé tién da nhan 1a 375.000.000d.

Déi véi 16}: Viéc chuyén nhuong dat khi chua duoc phép chuyén nhuong ca

hai bén cung biét va thuc hién do vay xac dinh ca nguyén don va bi don cung c6
lQi, ban than hai bén thuc hién giao ké:[ chuyén nhuogng ti€éu chi dé boc tham nhan
dat tai dinh cu chur chua c6 16 dat cuy thé.
[3] Pi vai tién 14i: Do viéc giao két gitta nguyén don va bi don vo hi¢u tir ban dau
nén cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén nén viéc anh Nguyen The L yéu
cau anh H tra tién 1ai tinh theo lai suat ngén hang tinh tu ngay 07/12/2018 dén nay
theo lai suat 0,83%/thang tinh tron la 55 thang x 0,83 x 375.000.000d =
171.187.5004 1a khong c6 can ctt dé chap nhan.

[4] Dé dam bao quyén loi cta ngudi dugc thi hanh an can ap dung Diéu
357, Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.
[5] V& an phi: Yéu cau cta anh L vé viéc yéu cau anh H tra sd tién 375.000.000d 1a
c¢6 can clr nén khong phai chiu an phi; anh L phai chiu an phi trén s6 tién khong
duoc chap nhan 13 171.187.500d anh H phai chiu 4n phi theo quy dinh khoan 2,
khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh cia
phap luat.
Vicac lé trén,

QUYET PINH :

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 143, Dicu 144, Dicu 147, bicu
271, bicu 273, bicu 227, bBiéu 228 B0 luat to tung dan sy;



~ Dicu 117, biéu 123, Bicu 131, Diéu 407, Biéu 500, 502, Piéu 357, Khodn 2
biéu 468 Bo luat dan su; lghoém 2, khoan 4 Dicu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; biéu 2 Luat thi hanh an dan su;

Xu: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén b hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2018 giita anh Nguyén Thé L
va anh Nguyén Vian H v6 hiéu budc anh Nguyén Vin H phai tra cho anh Nguyén
Thé L s6 tién gbe 1a 375.000.000d (Ba tram bdy muoi lam triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Bac yéu ciu ctia anh Nguyen Thé L yéu cau anh Nguyén Van H tra sd tién 1ai
la 171.187.5008. (Mt triam bdy muwoi mot triéu mot tram tam muwoi bay nghin ndam
tram dong).

Vé an phi: Anh Nguyén Van H ‘phai chiu 18.750.000d tién an phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi tuyén bo hop dong vo hiéu; Anh Nguyen The L phai
chiu 8.559.375d tién an phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién anh L da
nop 9.375.000d tai Bién lai thu s6 0006572, ngay 17 thang 10 nam 2022; Hoan tra
sO tién tién tam tng 4n phi con thira 1a 815.6254.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Buong sy c6 mat co quyen khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham. Puong su ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an, hoac ban an dugc niém yet theo thu tuc t6 tung dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND huyén Viét Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Vi¢t Yén;

- Cac duong su;

- Luu HS./.

Pham Hiru Luyén






