TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TN -
Ban 4n s6: 53/2018/DS -ST
Ngay: 17-10-2018
VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop

dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HT, TINH TN

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong LAm Tan Nhan.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Lé Ngoc Tram.

2. Ong P6 Thanh Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van - Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
HT, tinh TN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén HT, tinh TN tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén HT, tinh TN xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6 324/2017/TLST-DS ngay 01 thang 11 nim 2017 vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 75/2018/QDXXST-DS ngay 27 thang 9 niam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 43/2018/QDST-DS ngay 12/10/2018, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba NTC, sinh nam 1965 (C6 mat);

Dia chi: S6 07, ap LK, xa LTN, huyén HT, tinh TN
* Bi don:
1- BANTN, sinh ndm 1965 (Ving mat).
2- Anh NHT, sinh nim 1997 (C6 don xin xét xir ving mat).
Cung dia chi: S6 20/2B, 4p LK, x4 LTN, huyén HT, tinh TN
* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh BVB, sinh nim 1986 (C6 don xin
x€t Xr vang mat).
Dia chi: S6 7, ap LK, xa LTN, huyén HT, tinh TN
NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdéi kién ngay 01/11/2017 va cdc 1oi khai trong qué trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba NTC trinh bay:

Ba va ba NTN c6 méi quan hé ban bé, ba N 1a me rudt cia anh NHT, giita ba va ba
N, anh T khéng c6 ho hang gi. Trudc ddy, ba N, anh T ¢6 vay tién cta ba nhiéu lan, cy thé
nhu sau: Ngay 15/02/2017, vay sé tién 25.000.000 dong; Ngay 01/4/2017 vay 5.000.000
dong; Ngay 15/4/2017 vay 5.000.000 dong; Ngay 01/5/2017 vay 10.000.000 dong va ngay
15/5/2017 vay 5.000.000 dong, tong sb tién ba N, anh T vay cta ba 1a 50.000.000 dong.
Khi vay tién, ba N, anh T déu lam gidy nhén no cho ba, thoi han tra tién vay 13 30 ngay va
c6 thoa thudn 14i suat miéng nhung dén nay ba N, anh T chua tra tién nog gbc va tién 1ai
khoan nao.

Do khdng cé kha ning tra ng nén ngay 20/8/2017, ba N chuyén nhwong cho anh
BVB (con rudt cia ba C) 01 phﬁn dat c6 dién tich ngang 05m x dai 12m, toa lac tai dia chi
s6 20/2B, 4p Long Khuong, xi Long Thanh Nam, huyén HT, tinh TN nhung trén thuc té 1a
ba N chuyén nhuong dat cho ba, khong phai chuyén nhugng cho anh B. Hai bén co lap
“Giay sang nhugng nha dat”, théa thuan gia tri phan dat sang nhuong 1a 75.000.000 dong
va cling ngay ba tiép tuc dua cho ba N s tién 14.800.000 dong, hai bén thoa thuan ba s&
giao s6 tién chuyén nhuong dat con lai cho ba N sau khi hoan tat thu tyc sang tén nhung ba
N, anh T khong thyc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat.

Theo don khoi kién dé ngay 01/11/2017, ba yéu cau ba N, anh T tiép tuc thuc hién
hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 20/8/2017 nhung nay ba yéu cau hiy
gidy sang nhuong nha dat ndy, dong thoi ba yéu cau ba N, anh T cling c6 nghia vu tra cho
ba s6 tién 25.000.000 dong, yéu cau ba N tra cho ba sb tién 39.800.000 dong va tinh tién 1ai
theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, do tit ca cac khoan vay c6 thoi gian khac nhau nén
ba yéu cau tinh tién 14i cua cac khoan vay vao ngay 15/5/2017 dén nay.

Mit khac, ba N ¢6 thé chip cho ba 01 ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dét
d6i v6i phan dat sang nhuong néu trén do ba N dung tén. Khi nao ba N, anh T tra xong sb
tién vay va tién 13i thi ba dong y tra lai cho ba N, anh T 01 ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung néu trén. Ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khac.

- Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 13/9/2018, bi don anh NHT trinh bay:

Ba NTN la me rudt cua anh. Anh thira nhan toan bo 101 trinh bay ctia ba C, anh va
ba N c6 vay cta ba C sb tién 25.000.000 ddng ngay 15/02/2017, ba N vay cua ba C sb tién
39.800.000 dong. Nay ba C yéu cau huy gidy sang nhwong nha dat 1ap ngay 20/8/2017, yéu
cau ba N va anh cung c6 trach nhiém tra cho ba sb tién 25.000.000 dong, yéu cau ba N tra
s tién 39.800.000 dong va tinh tién 13i tir ngay 15/5/2017 cho dén nay thi anh dong y, anh
khong co y kién gi.



Bi don ba N d3 dugc Toa 4n tridu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung ba N khong dén Toa
an dé lam viéc, du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa
giai va du phién toa.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh BVB trinh bay:

Ba C 1a me rudt cta anh, anh théng nhat toan b 15i trinh bay cua ba C, tuy nhién,
khi ba N no tién ba C thi c6 ¥ dinh chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba C, tuy nhién,
khi 1ap “Gidy sang nhuong nha dat” thi ba C yéu ciu ba N chuyén nhuong phan dit néu
trén cho anh. Viéc 14p “Gidy sang nhuong nha dat” 1a gitta ba C va ba N, anh hoan toan
khong biét. Nay ba C yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét 14p ngay
20/8/2017 thi anh dong v, khong ¢ y kién gi.

Y kién ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén huyén HT:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh giai quyét vy an
ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy; cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu cua
minh déng quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan su.

Ve ndi dung: Qua xem xé€t cac tai li¢u co trong hd so va 101 trinh bay cuia duong su

tai phién toa thiy rang:

Can cr theo gidy sang nhuong dat viét tay ngay 20/8/2017 c6 noi dung: “Téi NTN
c6 sang nhuong cho chau BVB nha dit chiéu ngang 05m, chiéu dai 12m...” thi day la
gidy sang nhuong dit giita ba N v4i anh B, trong gidy khong thé hién sang nhuong cho ba
C nhung thyc té 1a chuyén nhugng cho ba C, vi anh B 1a con ctia ba C, hgp dong 1a gidy
viét tay khong c6 cong chung, chting thuc. Nhu vy, xét vé hinh thtc 13 chua bao dam vé
mat hinh thirc theo quy dinh tai cac Diéu 119. 219, 502 B6 luat dan sy nam 2015. Do do6
ba C yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a ¢ can ctr chap

nhan.

Ba C yéu cau ba N, anh T tra 25.000.000 dong, ba N tra 39.800.000 dong va cung
cap céac bién nhan viét tay do ba N va anh T ky tén. Giay nhan tién khong thé hién 13i suat
va thoi han tra tién 12 30 ngay, ké tir ngdy vay cho dén nay ba N, anh T khong tré tién cho
ba C 1a vi pham nghia vy tra ng. Ba C cho vay thi ba N, anh T ¢6 thé chap cho ba C ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat do ba N dimg tén ctia phan dat néu trén. Nhu
vay, ddi véi yéu ciu ctia ba C budc anh T, ba N co nghia vu tra cho ba C 25.000.000
dong, ba N c6 nghia vu tra cho ba C 39.800.000 dong 1a c6 can cir chap nhan va ba C c6
nghia vu tra lai cho ba N ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba N dung tén
ctia phan dat néu trén. Ba C yéu cau tinh tién 14i theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay

20/8/2017 cho dén nay 1a ¢ cin ctr chap nhan.



Do d6, can ctr vao cac Diéu 119, 219, 502, 463, 466, 468 B0 luat Dan su 2015
chip nhan yéu cdu khoi kién ctia ba C budc anh T, bd N cé nghia vu tra cho ba C
25.000.000 dong, ba N c6 nghia vu tra cho ba C 39.800.000 ddng, tinh 1i suit theo quy
dinh cua phép luat, hity hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat 1ap ngay 20/8/2017,
ba C c6 nghia vu tra lai cho ba N ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit do ba N
dung tén cua phan dat sang nhuong néu trén. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét

dinh. Tinh &n phi theo quy dinh ctia phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu co trong hé so vu dn dioc xem xét tai phién toa va can
cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vé tham quyén thu 1y vu an: Ba NTN, anh NHT ding ky ho khau thuong tra va
hién dang cu tra tai dia chi s6 20/2B, 4p Long Khuong, xd Long Thanh Nam, huyén HT,
tinh TN nén Toa 4n nhan dan huyén HT thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai diém a, Khoan 1, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé xac dinh quan hé tranh chip: Ba C yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 20/8/2017 va yéu cau ba N, anh T cung c6 nghia vu tra sb tién
25.000.000 dong, yéu cau ba N tra s6 tién 39.800.000 dong, cho nén day la tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su.

[3] V& tha tuc t6 tung: Trong qua trinh thu thap ching ctr cho dén khi xét xir, ba N
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an nhung van Véng mat khéng c6 Iy do, anh T va
anh BVB c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat ba
N, anh T, anh B theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit giiva ba N va anh B:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C, anh T va anh B thong nhét thira nhan toan b
ndi dung trong “Gidy sang nhuong nha dat” ngay 20/8/2017. Cé co so khang dinh, phan
dit cac bén chuyén nhuong c6 dién tich 60 m?, c6 gia chuyén nhwong 1a 75.000.000 ddng,
can trir s tién ba N d vay ctia ba C 1a 50.000.000 dong, ba C tiép tuc dua cho ba N sd tién
14.800.000 dong, so tién con lai 10.200.000 dong thi cac bén théa thuan dén khi hoan tat
thi tyc sang nhuong thi ba C s& giao cho ba N, do d6, day 1a céac tinh tiét su kién khong
phai chimg minh dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[4.1.1] Xét vé hinh thirc ciia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thay rang:
Hop dong thé hién dudi hinh thirc “Gidy sang nhugng nha dat” 1a van ban viét tay khong
dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat 1a vi pham quy dinh vé hinh
thire ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc quy dinh tai Piéu 502 Bo luat
Dan sy nam 2015.



[4.1.2] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba C, thiy
rang: Anh B trinh bay, viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gitta ba C
va ba N, anh khong c6 lién quan gi. Hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
20/8/2017 khéng c6 cong chimg, ching thuc dd vi pham vé mit hinh thirc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duge quy dinh tai Diéu 119, DBiéu 129, Diéu 502 B
luat Dan sy nam 2015 nén hop dong nay vo hiéu. Do do, ¢6 cin cir chdp nhin yéu ciu

huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap ngay 20/8/2017.

[4.1.3] Giai quyét hdu qua cac hop dong vo hiu: Vi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/8/2017 v6 hiéu, do d6 theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan
su nam 2015 giao dich nay khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu din
su cta cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi di nhan.
Cho nén ba N, anh T phai c6 trach nhiém tra cho ba C cac khoan tién di vay.

[4.2] Hop d0ng vay tai san

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba C, anh T thong nhét s6 tién ba N va anh T vay
ciia ba C 1a 25.000.000 dong nhu gidy nhan tién ngay 15/02/2017 va ba N c6 vay riéng
ctia ba C tong sd tién 39.800.000 dong theo cac gidy nhan ng ngay ngay 01/4/2017, ngay
15/4/2017, ngay 01/5/2017, ngay 15/5/2017. Nhu viy, c¢6 di co so xac dinh viéc vay tién
gitta ba C va ba N, anh T 1a c6 that.

Xét yéu cau tinh tién 14i cua tong sb tién vay 64.800.000 dong tir ngay 15/5/2017
dén ngay xét xtr so tham theo murc 13i suit 0,75%/thang cua ba C thiy rang: Theo cac
gidy vay tién do nguyén don cung cip thi cac bén khong thoa thuan 1ai suat, cac khoan
vay ¢ nhitng thoi diém khac nhau nhung tai phién toa ba C yéu cau tinh tién 13i tir ngay
20/8/2017 (Ngay ba C giao tién khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat).
Murc 14i suat ba C yéu cau 1a 0,75%/thang twong duong v4i 9%/nam 1a muc 13i suit co
ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh, phit hgp voi quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015 nén c6 cin ct chap nhan va tién 13i tir ngay 20/8/2017 dén ngay Toa an xét xur
so tham ngay 17/10/2018 14 13 thang 27 ngay.

Budc ba N, anh T ¢6 nghia vu tra cho ba C s tién ng gbc 1a 25.000.000 dong, ng
13i 12 13 thang 27 ngay x 0.75%/thang x 25.000.000 dong = 2.606.000 dong, tong cong 1a
27.606.000 dong.

Budc ba N ¢6 nghia vu tra cho ba C s tién ng gdc 1a 39.800.000 dong, no 1i 14 13
thang 27 ngay x 0.75%/thang x 39.800.000 dong = 4.149.000 dong, tong cong la
43.949.000 ddng.

Ba C thira nhan c6 giir ciia ba N 01 ban chinh gidy chirg nhan quyén str dung dat
s6 06014 QSDD/1369/XN-UB ngay 28/4/2004, hai bén khong c6 lam gidy to, xét thiy
viéc ba C giir gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba N 1a khong c6 cin clr phap luat
nén can budc ba C tra lai cho ba N.



[5] Tai don khoi kién ba C yéu cau ba N, anh T tra lai cho ba tién vay 12 65.910.000
ddng, trong do6 tién no vé sb 1a 1.110.000 dong, nhung ngay 27/11/2017 ba C rat mot phan
yéu cau khai kién dbi voi sb no tién vé sb nén dinh chi giai quyét dbi vdi yéu cau nay la
phu hop.

[6] Vé an phi din sw so thAm.

Ba N, anh T phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 119; Diéu 129; Diéu 131; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong
nha dit ngay 20/8/2017” dbi v6i phin dit c6 dién tich 60 m? toa lac 4p Long Khuong, X4
Long Thanh Nam, huyén HT, tinh TN gitra anh BVB va&i ba NTN 1a vo hiéu.

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia ba NTC d6i véi ba NTN, anh NHT vé viéc
“Tranh chip hop dong vay tai san”.

- Budc ba NTN, anh NHT ¢6 nghia vu trd cho ba NTC sb tién 27.606.000 dong (Hai
muoi bay triéu sau tram 1¢ sdu nghin dong).

- Budc ba NTN ¢6 nghia vu tra cho ba NTC sé tién 43.949.000 dong (Bén muoi ba
triéu chin trim bén muoi chin dong).

- Budc ba NTC tra lai cho NTN 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao sO cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 06014 QSDD/1369/XN-UB ngay
28/4/2004 do ba NTN dimg tén.

Ké tir ngay ba C c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba N, anh T khong chiu tra s6 tién
néu trén, thi hang thang ba N, anh T con phai tra cho ba C sb tién 13i d6i v6i s tién cham tra
tuong tmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cuia BO luat Dan su 2015.

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ciia ba NTC d6i voi ba NTN, anh
NHT véi sb tién 1.110.000 dong (M6t triéu mot trim muoi nghin dong).

4. V& an phi:

- Ba NTN, anh NHT phai chiu: 1.380.000 dong (Mot triéu ba trim tdm muoi nghin
ddng) 4an phi dan sy so tham.

- Ba NTN phai chiju 2.197.500 ddng (Hai triéu mot trim chin muoi bay nghin nim
tram dong) an phi dan su so tham.



- Ba NTN phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham vé
viéc “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu”.

- Hoan tra cho ba NTC 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0004684 ngay 01/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT, tinh
TN.

Ba NTC c6 quyén khang céo ban an 1én Toa an nhan dan tinh TN trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ba NTN, anh NHT, anh BVB c6 quyén khang cdo ban an 1én
Tda 4n nhan dan tinh TN trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay nhin dugc ban 4n hoic
ban an duoc téng dat hop I¢.

Trong trudng hop Quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
&n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, Biéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhins TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh TN: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén HT;

- CCTHADS huyén HT;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;
- Luu tdp an.

Lam T4n Nhan



