TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 519/2018/KDTM-PT
Ngay: 23/5/2018
V/v: tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thanh Thiy
Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Phong

2. Ong Ngb Vin Diing

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Huynh Thiy Ngan - Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Anh Tuin- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 5 nam 2018 va ngay 23 thang 5 nam 2018, tai tru s¢
Toa kinh té - Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh xét xir phtic tham cdng khai vu
an kinh doanh thuong mai thu Iy s6: 17/2018/TLPT-KDTM ngay 15 thang 3 nim 2018
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 03/2018/KDTM-ST ngay
09/02/2018 cuia Toa an nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 1770/2018/QDPT-KDTM ngay 16
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don. Congty TNHHLTT

Tru sé: Lau 12 Toa nha M, s6 21 NTN, phuong BN, Quan M Thanh phé Ho
Chi Minh

Ngudi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1979 — 1a nguoi
dai dién theo uy quyén caa nguyén don (Gidy uy quyén sé 06/2017/ UQTT ngay
15/11/2017 cua Coéng ty TNHH LTT. (c6 mat)

Bi don: Cong ty Co phan VN

Tru so: 428 NTT, Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phédp: Ba Poan Thi Thu H, ba Vii Minh H va 6ng DPao
Phu A, 1a nguoi dai dién theo ay quyén caa bi don (Gidy uy quyén sé 218/UQ-TGD
ngay 02/5/2018 va Gidy uy quyén s6 246/UQ-TGD ngay 21/5/2018) (c6 mat)



Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Céng ty TNHH TR.TH.L

Tru s6: Lau 12 Toa nha M, sb 21 NTT, phuong BN, Quan M, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy Th, sinh nam 1983 — 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH TR.TH.L (Gidy uy quyén sé 94/2017/UQTT
ngay 28/12/2017) (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan VN.

Khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tém tdt ndi dung va quyét dinh ciia ban én so tham

Tai don khoi kién va tai phién toa, nguyén don - Cong ty TNHH LTT ¢6 nguoi
dai dién theo sy quyén trinh bay:

Cong ty Co phan VN (sau day goi 1a Cong ty VN) va Céng ty TNHH TR.TH.L
da ky két Hop dong hop tac dau tu sé 01/2015/HD-TTL ngay 24/7/2015 vé viéc thanh
1ap cong ty co6 tén goi du kién 1a Cong ty TNHH LTT (sau day goi 1a Cong ty LTT) dé
thuc hién dy 4n can ho két hop thwong mai dich vu tai khu II s6 428, Quan T, TP. Ho
Chi Minh va giao cho Cong ty LTT dai dién hai bén 1am chii dau tu dy 4n. Lo dat néu
trén da dugc Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh chap thuan ban chi dinh cho Céng ty
VN. Theo quy dinh tai Diéu 10.5 cuia Hop dong s6 01/2015/HD-TTL ngay 24/7/2015
thi Cong ty VN c6 nghia vu thue hién cac tha tuc theo quy dinh cua phap luat dé Cong
ty LTT dwoc nhan quyén sir dung dat d6i v6i khu dat sau khi Cong ty LTT duoc thanh
1ap. Chu truong ky két, thuc hién ciing cac giao dich phat sinh theo Hop dong da duogc
Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Hoi dong thanh vién cuia mdi bén biéu quyét
thong qua theo dung quy dinh cua luat doanh nghiép va diéu 1& hoat dong cua mdi bén.

Trong qua trinh thyc hién hop dong sé 01/2015/HD-TTL ngay 24/7/2015, Cong
ty VN ciing Cong ty TR.TH.L va Cong ty LTT da ky két Phu luc Hop dong hop tac
dau tu s6 01/2015/HD-TTL ngay 31/5/2016 nham thoa thuan viéc Cong ty LTT s& img
toan bo tién chuyén nhugng dat cho Cong ty VN dé Cong ty VN nhan chuyén nhuong
quyén st dung khu dat tir Téng Cong ty Dia 6c¢ Sai Gon — TNHH Mot thanh vién va
Cong ty VN c6 trach nhiém ban giao khu dét, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khu
dat ngay sau khi Cong ty VN duoc cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat véi gia
chuyén nhurong tuong tng s6 tién Cong ty VN phai thanh toan cho nha nuéc khi duoc
mua khu dét va s& duoc can trir vao sé tién Cong ty LTT di tam ung cho Cong ty VN.
Dé thyc hién ndi dung dd cam két tai Phu luc, ngay 14/6/2016 Cong ty LTT chuyén
khoan sb tién 1 66.697.932.000 dong nay cho Cong ty VN dé Cong ty VN thanh toan
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tién mua chi dinh khu dat. Ngay 21/6/2016 Cong ty VN di tién hanh ban giao khu dat
cho Cong ty LTT.

Ngay 08/7/2016, So tai chinh TP. H6 Chi Minh di phat hanh Coéng vin sb
4937/STC-NS xé4c nhan Cong ty VN da thanh toan du s tién 66.697.932.000 dong va
hoan thanh viéc ndp tién chuyén nhwong khu dat vao ngan sach, hoan tit thu tuc
chuyén nhuong khu dét theo quy dinh.

Ngay 15/11/2016, Cong ty VN va Cong ty LTT da ky Thoa thuin vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét ¢ dién tich 2.165,9m?2 tai s 428, Quan T, TP. HO
Chi Minh nham thoa thuan cu thé don gia chuyén nhuong 13 30.794.553 déng/m2 tong
gia tri chuyén nhuong 13 66.697.932.000 dong va 16 trinh thuc hién chuyén nhuong
khu dat tir Cong ty VN sang cho Cong ty LTT.

Ngay 20/01/2017, Cong ty VN da dugc Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE 969933 s6 vao s6 cap GCN s6 CT 59959.
Tuy nhién, da hon 10 thang ké tir ngay Cong ty VN duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat va Cong ty LTT, Céng ty TR.TH.L ciing nhiéu lan yéu ciu nhung Céng ty
VN van chua thyc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat khu dat cho Céng ty LTT
nhu cam két.

Yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Budc Cong ty VN co nghia vu ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat va cac tha tuc c6 lién quan ddi véi khu déat thudc thira dat s6 2, to ban dd 7, bo dia
chinh Phuong 18, Quan T (tai liéu nam 2001), dién tich 2.164,9 m?, tai sO 428, Quan
T, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat di duoc Uy ban
nhan dan TP. H6 Chi Minh cdp Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 CE 969933, s6
vao s6 cip GCN s6 CT 59959 cho Cong ty VN sang cho Cong ty LTT theo dting ndi
dung cac bén da thoa thudn tai Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 15/11/2016.

- Trudng hop sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu Cong ty VN khong thuc
hién viéc viéc ky hop dong chuyén nhuong ciing nhu cic thi tuc can thiét cho viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho Cong ty LTT, thi Cong ty LTT c6 quyén lién
hé co quan c6 thim quyén dé xac lap quyén sir dung hop phap ddi v6i phan dat néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién hop phdp cua bi don- Cong ty VN trinh bay:

Bi don xac nhan c6 ky két cac hop dong hop tac dau tu s6 01/2015/HD-TTL ngay
24/7/2015, Phu luc hop dong ngay 31/5/2016 va Bién ban thoa thuan ngay 15/11/2016
dung nhu phan trinh bay cua nguoi dai dién cho nguyén don. Tuy nhién Cong ty VN
chua ting cam két s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sang cho Cong
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ty LTT theo hinh thirc gép von bang quyén sir dung dat ma chi thuc hién chuyén
quyén sir dung dat di véi Khu II hodc chuyén nhuong dy an déi véi Khu II cho Cong
ty LTT tuy theo hinh thirc chuyén nhuong nao co thé thuc hién sém va dugc phap luat
cho phép. Viéc ky Thoa thuan ngay 15/11/2016 ciing chi 14 01 phan cong viée dé trién
khai Phu luc hop ddng ngay 31/5/2016.

Dé thuc hién hop dong hop tac dau tu thi Cong ty VN di ky Hop dong sd
02/HDMBND-2016 ngay 02/6/2016 voi Cong ty Kho bai TP. H6 Chi Minh dé mua
ban nha dit dbi voi Khu II s6 428, Quan T. Ngay 14/6/2016, Cong ty VN di ky Hop
dong uy quyén dé Cong ty LTT thay mat Cong ty VN lién hé, 1am viéc, ndp va nhan
ho so lién quan dén thu tyc khai thué va dang bo lién quan cac thi tuc nhan chuyén
nhuong QSDP Khu II s6 428 Nguyén Tat Thanh tir Céng ty Kho bai TP. HO Chi Minh
va chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi Khu II hodc chuyén nhuong du 4n dbi
véi Khu II cho Cong ty LTT theo quy dinh cua phap luat. Cong ty VN xac nhan vao
ngay 14/6/2016 Cong ty LTT da chuyén cho Cong ty VN s tién 1a 66.697.923.000
ddng va Cong ty VN da chuyén sd tién nay cho Cong ty Kho bai TP. Hb Chi Minh dé
thanh toan tién str dung dat Khu II.

Ngay 21/6/2016, Cong ty VN da thuc hién ban giao cho Cong ty LTT toan bd
dién tich 2.165,9 m® dét tai Khu IT 428 Nguyén T4t Thanh, Phuong 18, Quén T, TP.
Ho Chi Minh.

Ngay 15/11/2016, Cong ty VN va Cong ty LTT c6 ky Thoa thudn vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat tai s6 428, Quan T, TP. HO Chi Minh nham Xac
dinh cu thé gia chuyén nhuong, 16 trinh thyc hién chuyén nhuong khu dat tir Cong ty
VN sang cho Cong ty LTT. Ngay 20/01/2017, Céng ty VN di duoc Uy ban nhan dan
TP. H6 Chi Minh cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CE 969933 sb vao so cip
GCN s6 CT 59959. Cong ty VN di giao cho Cong ty LTT giit ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dét trén cho dén nay.

Nhu vay, d6i vdi Cong ty LTT ciing nhu Cong ty TR.TH.L thi Cong ty VN da
thuc hién ddy du nghia vu theo trinh tu cac budc cua hop dong, phu luc hop dong va
thoa thudn di ky két.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi phia bi don khong chap nhén boi
1&: viéc chuyén nhuong quyén st dung dat sang cho Cong ty LTT theo thoa thuan tai
van ban ngay 15/11/2016 phai tam dimg vi Cong ty VN [a Cong ty c6 60% vbn nha
nude. Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong thé tiép tuc thuc hién
dugc do bi didu chinh boi Quyét dinh 09/2007/QB-TTG ngay 19/01/2007 cua Tha
tuéng Chinh phu vé viée xur 1y, sap xép lai tai san ctia nha nudc; Vin ban sb 342/TTg-
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V.I ngay 07/3/2017 ctia Thi tuéng Chinh pha va Vin ban sé 2560/BGTVT-TC ngay
14/3/2017 cua B9 Giao thong Van tdi. Theo ndi dung cic van ban nay thi phai tam
dirng viéc chuyén nhuong dé chd quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phi vé viée stra doi,
bd sung Quyét dinh 09 néu trén.

Dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ccong ty TNHH TR.TH.L théng nhat ndi dung cac ¥ kién, yéu cau cua phia nguyén
don d3 trinh bay va khong c6 bd sung gi thém.

Kiém sdt vién dgi dién Vién kiém sdat nhin dian Qudn T phat biéu y kién: Trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa,Tham phan va Hoi dong xét xur da
tién hanh dung trinh tu thi tuc t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Ve ndi dung vu an: dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhén toan b yéu cau khaéi

kién cua nguyén don.

Tai bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2018/KDTM-ST ngay 09
thang 2 nim 2018 ciia Toa dn nhan din Quan T, thanh phé Ho Chi Minh dd tuyén:

- Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém e khoan 1 Diéu 192; Diéu 203, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
229 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung Dan su;

- Cin ctr cac Dicu 58, Diéu 167, 168, 188, 189 va 194 Luat dét dai 2013

- Can ¢t khoan 8 Piéu 4 Luat doanh nghiép nim 2014

Xtr: 1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Budc Cong ty C6 phan VN c6 nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va hoan tat cac tha tuc chuyén nhuong c6 lién quan dbi v6i khu dét thude
thira dat s6 2, to ban dd 7, bd dia chinh Phuong 18, Quéan T (tai liéu nam 2001), dia chi
s6 428, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 2.164,9 m? (theo Gidy chuing nhan
quyén str dung dit s6 CE 969933, s6 vao s6 cap GCN sb CT 59959 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh cip cho Cong ty C6 phan VN) cho Cong ty TNHH LTT
theo Vin ban thoéa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ngay 15/11/2016 duoc
ky két giira hai bén.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Truong hop sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, Cong ty C6 phan VN khong
thuc hién viéc viéc ky hop déng chuyén nhuong cling nhu céc thu tuc can thiét cho
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, thi Cong ty TNHH LTT c6 quyén
lién hé co quan c6 tham quyén dé xac 1ap quyén s dung hop phap déi v6i phan dat
néu trén theo quy dinh cia phéap luat. Cac chi phi, 1¢€ phi phat sinh khi thuc hién céac
thi tuc chuyén nhuong duge thyc hién theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:



- Cong ty C6 phan VN phai chiu toan bd sb tién an phi kinh doanh thuwong mai
so tham 13 174.697.932 ddng (Mot traim bay muoi bbn tridu sdu trim chin muoi bay
ngan chin trim ba muoi hai dong);

- Hoan tra cho Cong ty TNHHLTT toan bd sb tién tam tng an phi di nop 1a
87.394.000 ddng (Tam muoi bay triéu ba trim chin muoi bon ngan dong theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0008298 ngay 22/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan T.

- V& chi phi tham dinh tai chd: Cong ty TNHH LTT tu nguyén nhan ndp toan
b chi phi thim dinh tai chd s tién 13 2.000.000 déng (Hai triéu déng) nhung duoc trir
vao sd tién tam tng chi phi dd ndp theo bién ban giao nhan ngay 22/01/2018 cua Toa
&4n nhan dan Quén T. Cong ty TNHH LTT d3 ndp xong chi phi thAm dinh tai chd.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén v€ an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 23/02/2018, Cong ty VN khang cao.

Noi dung khang cdo: Khang cdo toan bo ban an so tham. Khong chap nhan toan

bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

Ngay 07/3/2018, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh khang nghi
mot phan ban an so tham theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 124/QDKNPT-
VKS-KDTM.

Noi dung khang nghi: Ban an so thdm xac dinh tranh chdp trong vu 4n 1a tranh
chap c6 gia ngach din dén quyét dinh budc bi don phai chiu mirc an phi khéng diung
v6i Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qubc hoi. Dé nghi stra mot phﬁn ban an so tham cu thé budc bi don phai chiu mirc an
phi so thim ddi véi tranh chap khong c6 gia ngach 1a 3.000.000 dong.

TAI PHIEN TOA PHUC THAM:

Bi don trinh bay : Dé nghi giit nguyén yéu cau khang cao va cho rang 1y do bi
don khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong nhu d3 cam két v6i phia nguyén don 1a do
viéc chuyén nhuong nay khong du diéu kién dé chuyén nhuong. Bi don 1a cha dau tu
cta du 4n cdn ho két hop thuong mai dich vu tai khu II s0 428, Quan T nén can cr vao
Luat kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh vé trinh ty thi tuc chuyén nhuong
du 4n thi do gitta Cong ty LTT va Cong ty VN chua thuc hién xong hop dong chuyén
nhuong dy 4n nén Cong ty VN chua chuyén nhugng quyén st dung dat cho Cong ty
LTT. Do vay Cong ty VN chi dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau
khéi kién cua nguyén don sau khi Céng ty VN duoc chuyén nhuong du 4n cho Cong
ty LTT.



Nguyén don trinh bay: Dé nghi gitt nguyén ban an so tham.
Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dang trinh ty tha tung
t tung tai phién toa theo dung quy dinh cua phép luat. Cac duong sy da thyc hién day
da quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat.

- V& noi dung: Giit nguyén quyét dinh khang nghi. Bé nghi chap nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc sira ban an so tham
vé &n phi. D& nghi khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don. D& nghi chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cao cua bi don - Cong ty VN con trong han luat dinh nén duogc chép
nhan xem xét theo thi tuc phuc tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va cén ctr vao két qua hdi, tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can clr vao don khoi kién cua nguyén don thi Cong ty LTT
tranh chap v6i Cong ty VN vé giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat duoc thoa
thuan tai Vin ban thoa thuan ngay 15/11/2016. Cong ty LTT va Cong ty VN déu c6
dang ky kinh doanh va khi xéac 1ap giao dich cic bén déu nhim muc dich lgi nhuén,
nén cé co sd xac dinh day 1a tranh chap kinh doanh thuwong mai vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B luat to tung dan sy nam 2015. Bi don c6 tru s¢ tai
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh cin ctt diém b khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 Didu 39 Bo luat t6 tung dan
su nim 2015 xac dinh thim quyén giai quyét 1a ding thim quyeén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Bi don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] V& yéu cau cta nguyén don doi bj don - Cong ty VN c6 nghia vu ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong khu
dat dién tich 2.164,9 m? thudc thira dét sé 2, to ban dd 7, bd dia chinh Phuong 18,
Quan T tai dia chi s6 428, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho Cong ty LTT. Xét
thay:

[2.1.1] Can clr vao céc tai lidu chimg cr ¢o trong hd so vu an gdm: Hop dong
hop tac dau tu sd 01/2015/HD-TTL ngay 24/7/2015 va Phu lyc Hop ddng ngay
31/5/2016 ciing nhu sy xac nhan cia cac duong sy tai phién toa so thdm va phic thim
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thi ¢6 co s& xac dinh Cong ty TNHH TR.TH.L va Cong ty VN c6 ky két hop dong va
phu luc hop dong néu trén nhim muc dich thanh 1ap Cong ty TNHH LTT dé dai dién
hai bén 1am chi dau tu du 4n can ho két hop thuong mai dich vu trén khu dat tai sd
428 duong Nguyén Tat Thanh, phuong 18, Quan T, thanh phdé H6 Chi Minh d duoc
Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh chép thuan ban chi dinh cho Céng ty VN.
Theo quy dinh tai Piéu 10.5 ctia Hop dong thi Cong ty VN cé nghia vu thyc hién cac
thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé Cong ty LTT duoc nhan quyén sir dung dat doi
v6i khu dat néu trén sau khi Cong ty LTT duoc thanh 14p. Tai Phu luc hop dong ngay
31/5/2016 cac bén di thoa thuan viéc COng ty LTT s& tng toan bd tién cho Cong ty
VN @ Cong ty VN duoc mua tai san gin lién voi quyén st dung dat tir Cong ty Kho
bai thanh phd HO Chi Minh tryc thuéc Tong Cong ty Dia bc Sai Gon - TNHH Mot
thanh vién. Ngay 02/6/2016, VN va Cong ty Kho bai thanh phd Ho Chi Minh da ky
Hop dong s6 02/HDPMBND-2016 vé viéc mua ban tai san nha nude theo hinh thire chi
dinh. Ngay 14/6/2016, Cong ty LTT da chuyén khoan sb tién 66.697.923.000 dong
cho Céng ty VN dé Cong ty VN thanh toan tién chuyén nhuong dat cho Cong ty Kho
bai thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 20/01/2017, Céng ty VN ciing di duoc Uy ban
nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE
969933, 56 vao s6 cap GCN s6 CT 59959, thira s 2, to ban d6 7, bd dia chinh phudng
18, Quan T. Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai phién toa phuc tham, cac
duong sy (Cong ty VN, Cong ty LTT va Cong ty TR.TH.L ) déu x4c nhéan thuc hién
dung theo nhitng thoa thuan tai hop dong va khong c6 tranh chip ddi v6i cac ndi dung
d3 thoa thuan tai hop dong hop tac dau tw 01/2015/HD-TTL ngay 24/7/2015 va phu
luc hop dong da ky két. Tuy nhién, xuat phat tir viéc thuc hién hop dong va phu lyc
hop dong néu trén thi gitra Cong ty VN va Cong ty LTT da ky két “Ban Thoa thuan”
vao ngay 15/11/2016, vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung khu dat c6 dién tich
2.164,9 m? tai s0 428, Quan T, Tp. H6 Chi Minh. Xét Vin ban thoa thuin ngay
15/11/2016, Hoi dong xét xir nhan thiy: Vao thoi diém ky thoa thuan chuyén nhuong
thi Cong ty LTT da chuyén toan bd khoan tién gia tri chuyén nhuong 16 dat cho Cong
ty VN (bén dugc chi dinh mua 16 dat). Cong ty VN di thanh toan hoan tit tién mua
dat cho Cong ty Kho béi thanh phd HO Chi Minh (thudc Tong Cong ty Dia dc Sai Gon
— TNHH Mot thanh vién). S tai chinh ciing da c6 Cong vin sd 4937/STC-NS ngay
08/7/2016 vé viéc xac nhan Cong ty VN di hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi viéc
chuyén nhuong dat. Pidu nay cho thay Cong ty VN chi con chd co quan co tham
quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vdy xét vé hinh thirc va noi dung
thi thoa thuan ngay 15/11/2016 ky két gitta Cong ty LTT va Cong ty Vitranchart 1a
hoan toan tu nguyén. Chu truong ky két, thuc hién cung cac giao dich phat sinh theo
Hop dong hop tac di duoc Pai hoi dong cb dong, Hoi ddong quan tri, Hoi ddng thanh
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vién cta mdi bén biéu quyét thong qua la phu hop DPiéu 149 Luat doanh nghiép nim
2014 quy dinh vé quyén han ctua Hoi dong thanh vién cong ty. Noi dung thoa thuén tai
vian ban ngay 15/11/2016 phu hop Luét dat dai nam 2013 cu thé: Piéu 167 quy dinh vé
“quyén chuyén d6i, chuyén nhuong ....quyén st dung dat”, khoan 1 Diéu 168 quy
dinh vé “thodi diém thue hién cic quyén cta nguoi sit dung dat” va khoan 1 Diéu 188
quy dinh vé “diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong ...quyén st dung dat” nén
phat sinh hi¢u luc dé cac bén thuc hién. Tai Piéu 1 cta van ban thoéa thuin ngay
15/11/2016 ghi nhan: “ Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty VN nhan
dugc gidy ching nhan quyén sir dung dit tir co quan c6 tham quyén, Cong ty VN va
Cong ty LTT sé& thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thii tuc
phu hop voi quy ding phap luat”. Tuy nhién, sau khi Cong ty VN da duoc Uy ban
nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén st dung dit thi Cong ty
VN vén khdng thuc hién ndi dung di thoa thuan cho thay Cong ty VN di vi pham cam
két trong Vian ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 15/11/2016.
Viéc nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty VN thuc hién ndi dung da thoa thuan tai
van ban nay la c6 can ctr phap luat.

[2.1.2] Dbi voi phan trinh bay cua bi don tai phién tda so tham cho rang viéc
Cong ty VN khong tién hanh thi tyc chuyén nhuong nhu da cam két véi phia nguyén
don 1a do phai tam ding viéc chuyén nhuong tai san theo Quyét dinh sé 09/2007/QD-
TTG ngay 19/01/2007 cua Thii tuéng Chinh phii quy dinh vé viéc sap xép lai, xur ly
nha, dat thudc s¢ hiru Nha nudc va cac vin ban c6 lién quan. Ban 4n so tham da khong
chap nhan phan trinh bay nay cta phia Cong ty VN va Cong ty VN di khang cio toan
bo ban an so thim. Tuy nhién tai phién tda phic tham thi Cong ty VN di thay doi lai
phan trinh bay nay va cho rang Iy do Cong ty VN khéng tién hanh thi tuc chuyén
nhuong nhu di cam két véi phia nguyén don 1a do viéc chuyén nhwong nay chi thuc
hién sau khi cac bén thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong du an. Cong ty VN ciing
cho rf;ing Cong ty VN 1a chu dau tu cua du an can ho két hop thuong mai dich vu tai
khu Il s6 428, Quan T nén cin ctr vao Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 quy
dinh vé thu tuc chuyén nhuong du an thi do gitra Cong ty LTT va Coéng ty VN chua
thue hién xong hop dong chuyén nhugng du 4n nén Coéng ty VN khong du diéu kién
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty LTT va Coéng ty VN chi dong ¥
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don khi Cong ty
VN dugc chuyén nhuong du an cho Cong ty LTT. Xét trinh bay cua bi don, Hoi dong
xét xtr nhan thay: theo ndi dung cic vin ban ma phia bi don néu tai ban giai trinh
khang cao ngay 17/4/2018 dé cho rang Cong ty VN 1a chu dau tu dy an thi khéng co
van ban nao thé hién Cong ty VN dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va giao
Cong ty VN 1am chu dau tu du an trén. Thuc chat du an dy 4n cin ho két hop thuong
mai dich vu tai khu II s6 428 Nguyén T4t Thanh Quén T duoc Uy ban nhan dan thanh
phd HO Chi Minh phé duyét va giao cho Cong ty TR.TH.L lam chu dau tu. Tai phién
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toa phuc tham, cac bén duong su déu x4c nhan cac bén chi thoa thuan hop tac dau tu
dé thyuc hién dy an can ho két hop thuong mai dich vu tai khu II s6 428 Nguyén Tat
Thanh Quan T chir khong c6 thoa thuan nao lién quan dén viéc chuyén nhuong dy 4n
cling nhu ¢6 giao dich vé viéc chuyén nhuong dy 4n. Vin ban thoa thuan ngiy
15/11/2016 gitra Cong ty VN va Cong ty LTT ciling khong c6 ndi dung nao ghi nhan
viéc doi bén phai ky hop dong chuyén nhuong du 4n va coi day 1a diéu kién dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Diéu nay cling déng nghia véi viéc khong c6 cin clr dé
Hoi dong xét xtr chip nhan phan trinh bay cua Cong ty VN cho rang phai ap dung Luat
kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh vé viéc chi chuyén nhuong quyén sir
dung dat sau khi hoan tat hop dong chuyén nhuong du an dé tir chdi nghia vu chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don.

[2.2] Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thiy viéc Cong ty VN khang cdo ban an
so tham cho rang chua du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung khu dét tai sO
428, Quan T Thanh phé Ho Chi Minh va Cong ty VN chi dong ¥ chuyén nhugng theo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don khi Cong ty VN dugc chuyén nhuong dy an cho
Cong ty LTT 1a khong c6 co sé dé chdp nhan. Ngoai ra, tai Gidy chting nhan quyén st
dung dat s CE 969933, s6 vao sd cap GCN sd CT 59959 do Uy ban nhan dian Thanh
phd Ho Chi Minh cip cho Cong ty Co phan VN c¢6 ghi nhan muc dich cip dat 1a dé
thuc hién dy an can ho két hop thuong mai dich vu. Viéc Cong ty VN khong chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho nguyén don s& anh huéng va 1am cham téi tién do thuc
hién dy 4n da dugc cic co quan c6 thim quyén phé duyét. Ban an so thAm chép nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 c6 can cir phap luat nén cap phiic tham
gilt nguyén quyét dinh nay ctia ban an so tham nhu quan diém cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa.

[3] Truong hop sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, Cong ty VN khong thuc
hién viéc ky hop dong chuyén nhuong ciing nhu cac tha tuc can thiét cho viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho Cong ty LTT thi Cong ty LTT c6 quyén don phuong
lién hé co quan c6 tham quyén dé xac lap quyén sir dung hop phap d6i véi phan dat
néu trén theo quy dinh cta phap luét.

[4] V& 4n phi:

[4.1] Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh con
trong thoi han luat dinh nén c6 co so dé xem xét theo trinh tu phuc tham. Theo noi
dung khang nghi thi do nguyén don khéi kién bi don tranh chap vé viéc budc bi don c6
nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hoan tat cac thu tuc
chuyén nhuong dat nhung khong c6 tranh chap vé gia tri quyén str dung dat nén tranh
chap nay thudc vé truong hop khong cé gia ngach nhung Toa an cap so thim lai xéac
dinh 13 tranh chép c6 gia ngach nén budc bi don phai chiu an phi so thim d6i véi loai
tranh chip co gia ngach 1a khong dung nén dé nghi khang nghi sira lai ban an so tham
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vé phan phi. Xét: Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n thi tranh chap giira
nguyén don va bi don 1a tranh chap khong c6 gid ngach va muc an phi so thim la
3.000.000 dong. Ban an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don thi bi don phai
chiu an phi so tham 1a ding nhung viéc ban an so thAm budc bi don phai chiu mac an
phi so tham 1a 174.697.932 dong 1a khong c6 cin cir phap luat nén Hoi dong xét xir
phuc thim chip nhin khang nghi ctiia Vién kiém sat vé viéc sira mot phan ban an so
thAm vé phan an phi. Hoan tra toan bo tién tam Gng an phi di ndp cho Cong ty LTT.

[4.2] An phi kinh doanh thuwong mai phdc tham: Do sira ban 4n so thim nén
ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phiic tham.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd: Ban an so thAim ghi nhan sy tu nguyén cua
Cong ty LTT tu nguyén nhan ndp toan bd chi phi tham dinh tai chd sd tién 1a
2.000.000 dong nhung dugc trir vao so tién tam tng chi phi da ndp theo bién ban giao
nhan ngay 22/01/2018 ctia Toa an nhan dan Quan T. Noi dung nay khoéng co khang
c4o, khang nghi nén Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén quyét dinh nay ciia ban an
so tham.

Vé nhiing noi dung khac trong ban an, khong c6 khang cao va khang nghi nén
da phat sinh hi¢u lyc thi hanh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin cir cac Didu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013

Can cir Diéu 149 Luat Doanh nghiép nim 2014

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy 2008 (d4 sira doi bo sung nam 2014)

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cao cta Bi don - Cong ty cd phan VN. Sira

mot phan ban an so tham cu thé:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don - Céng ty TNHH LTT.

Budc Cong ty C6 phan VN c6 nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét va hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong khu dat c6 dién tich 2.164,9 m®
thudc thira dat sb 2, to ban dd 7, bo dia chinh Phuong 18, Quan T (tai liéu nim 2001)
tai dia chi sd 428, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s CE 969933, s6 vao s cap GCN sd CT 59959 do Uy ban nhan dan Thanh
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phd HO Chi Minh cip cho Cong ty Co phan VN) cho Cong ty TNHH LTT.

Cac duong su thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi
hanh 4n déan sy c6 thAim quyén.

Truong hop sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty C6 phan VN khong
thue hién viée ky hop ddng chuyén nhuong ciing nhu cac thu tuc can thiét cho viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi Cong ty TNHH LTT c6 quyén lién hé
co quan c6 thdm quyén dé xac 1ap quyén sir dung hop phap dbi véi phan dat néu trén
theo quy dinh ctia phap luat. Cac chi phi, 1¢ phi phat sinh khi thyc hién céc thu tuc
chuyén nhuong dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& 4n phi : Chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh. Stra an phi nhu sau:

2.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty C6 phan VN phai chiu sb tién an phi 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong);

- Hoan tra cho Cong ty TNHH LTT toan bd s tién tam tng an phi di ndp 1a
87.394.000 (Tam muoi bay triéu ba tram chin muoi bon ngan) dong theo bién lai thu
tién tam mg an phi s6 AG/2014/0008298 ngay 22/11/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.2 An phi kinh doanh thuwong mai phiic thim: Cong ty C6 phan VN duoc hoan
tra lai s6 tién tam tng an phi phic tham 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu sb
AG/2014/0008622 ngay 01/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan T, Thanh
phb Hb Chi Minh.

3. V& chi phi thim dinh: Cong ty TNHH LTT tu nguyén nhan ndp toan bo chi
phi thim dinh tai chd s tién 13 2.000.000 dong (Hai triéu dong) nhung dugc trir vao sb
tién tam tng chi phi d3 ndp theo bién ban giao nhan ngay 22/01/2018 ctia Tda an nhan
dan Quan T. Céng ty TNHH LTT da ndp xong chi phi tham dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi
hanh &4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Bén an phuic tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU .
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND Quan T;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
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- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan T;
- Céac duong su;
- Luu: VP, HS.
Ha Thanh Thiy
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