TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 01/2024/KDTM-PT
Ngay 12-01-2024
V/V tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan-Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Lan

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Van

Ba Pham Mai Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thu Huyén Trang - Thu ky, Toa 4n nhan dan
tinh Yén Bai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa:

Ba L& Thi Hoai - Kiém sét vién

Ngay 12 thadng 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét
xt phtc tham c6ng khai vu &n kinh doanh thuong mai thu ly s6: 01/2023/TLPT-
KDTM ngay 10 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong tin dung”

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 29-
9-2023 cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 01/2023/QD-PT ngay 12-12-
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 02/2023/QD-PT ngay 28-12-2023, giita
cac duong su:

1- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan TV (Viét tat Ia
VPBank); dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong LH, quan BB, thanh phd Ha Noi;
nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D - Chu tich Hoi dong quan tri;
ngudi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Hong B -Truong phong xir Iy no
khéch hang ca nhan mién Bac - Khdi quan tri rai ro; ngudi dugc ty quyén lai:
Ong Nguyén Puc C - Truong nhdm xu Iy no va 6ng Nguyén Thanh T - Chuyén
vién xtr Iy no (Van ban ty quyén sé 2610/2023/UQ- KHCN ngay 03-11-2023).
Ong C, 6ng T déu ving mit;

2 - Bi don: Ong Pam Xuan N; sinh nim 1974 va ba Pham Thi Thay A,
sinh ndm 1975; cung dija chi: T6 07, phuong TT, thi x4 NL, tinh Yén Béi déu
vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Cong ty Luat TNHH Quéc té
HH; dia chi: P 609, s6 01 Pinh L&, phuong TT, quan HK, Thanh phd Ha Noi
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(Do ba Nguyén Viét E - Giam déc la dai dién; theo Hop dong uy quyén ngay 28-
6-2023) cd mat;

3 - Nguoi khang cao: Ong Pam Xuan N va ba Pham Thi Thuy A 1a bj
don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim cta Toa &4n nhan dan thi xa NL thi noi dung vu &n
duoc tom tit nhu sau:

Tai don khdi kién ngay 07-6-2023, Ban tir khai va qua trinh gidi quyét vu
dn ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don déu thong nhat trinh bay:
Ngay 10-5-2022, 6ng Pam Xuin N va ba Pham Thi Thly A vay vdn tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan TV (Viét tat 1a VPBank) theo Hop dong cho vay
han muc s6: LN 2204275665533 ngay 10-5-2022, s tién [a 3.300.000.000
dong (Ba ty ba tram triéu dong); thoi han vay 12 thang; muc dich sir dung
von: Vay bé sung vén luu déng theo han mac kinh doanh phu kién 6 to; 14i
suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 8%/mam (Tinh theo nim voi 365
ngay). L&i suat qua han: Biang 150%, muc 14i suét cho vay trong han ap dung tai
thoi diém cham tra nhung t6i da khong qua 10%/nam, tinh trén sb du 14i cham
tra trong tng vai thoi gian cham tra.

Ngan hang d3 giai ngan toan bo sb tién trén cho 6ng ba N A theo Gidy
dé nghi giai ngan ngay 10-5-2022.

* Tai san thé chap bao dam cho khoan vay: Khoan vay caa khach hang
duoc bao dam tai VPBank bang tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai
san sb: LN 2204255646000 s cong chung 3111 ngdy 09-5-2022 tai Vin
phong Cong chiung Ma DPinh Nhat; dia chi: Sé 52, dwong Hoang Hoa Tham,
t6 2, phuong NTH, thanh phd Yén Bai, tinh Yén B&i va Thoa thuan thong tin
vé tai san gan lién véi thira dat ngay 09-5-2022. Theo d6, tai san thé chap gom:
Toan bo quyén sir dung dat (Viét tat 1a QSDD) va tai san gan lién voi dat doi
véi thira dat s6 109, to ban do s 26, tai dia chi: S6 nha 24, duong Thanh Nién,
t6 11 (Nay l1a t6 7), phuong TT, thi xa NL, tinh Y&n Béi theo Gidy chang nhan
QSDD, quyén sé hitu nha & va cac tai san khéac gan lién véi dat sé: BU 770925,
s6 vao s cap Giay chung nhan QSDD, quyén so hitu nha ¢ sé CH 03029 Quyét
dinh s6: 941/QD-UBND do UBND thi x& NL, tinh Yén Bai cap ngay 17-9-2015
mang tén ba Pham Thi Thly A va 6ng Pam Xuan N va tai san gan lién voi dat la
01 can nha 03 tang + 01 tum, nha x4y tir nam 2016. Nam 2019, xay dung thém
01 nha lap ghép khung thép 03 tang, san gia c6 bang thép tim khong xay tuong
bao quanh. Gia tri tai san thé chip 1a 8.500.815.000 ddng (Tam ty nam trdm
triéu tam tram mwoi lam nghin dong) theo Bién ban dinh gia tai san ngay 09-5-
2022. Tai san trén da duoc dang ky thé chap QSDD va tai san gan lién véi dat
ngay 10-5-2022 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai (Viét tit 1a VPDKDD)
thi xa NL, tinh Yén Bai.



* Trong qua trinh st dung tién vay, dng ba N A da tra dugc cho VPBank
sb tién 1a: 169.191.575 ddng; (Trong d6: Tién goc: Khong; tién 14i: 169.191.575
d6ng). Ké tir ngay 10-4-2023, 6ng ba N A khdng thuc hién nghia vu tra géc va
no l3i theo hop dong, da vi pham vao khoan 8 Piéu 1 cua Hop dong cho vay han
muc (Hop dong tin dung) sé LN 2204275665533 ngay 10-5-2022. VPBank da
nhiéu lan gti gidy béo ng dén han, dén doc nhiéu lan nhung 6ng ba N A khong
thuc hién nghia vu tra no dung nhu cam két trong Hop dong tin dung da ky két,
nén toan bo s no trén dd duoc chuyén thanh no qué han. Tinh dén hét ngay 29-
9-2023, 6ng ba N A con ng VPBank sé tién 1a 3.820.633.745 dong.

Trong d6: - No gdc: 3.300.000.000 dong;
- L&i trong han: 185.255.548 ddng;
- L&i qué han: 316.840.685 d6ng;
- Phat cham tra: 18.537.511 d6ng;

Nay VPBank yéu cau Toa an giai quyét: Ong Pam Xuan N va ba Pham
Thi Thay A phai tra cho VPBank toan bo s tién vay theo Hop dong tin dung
néu trén (Tinh dén hét ngay 29-9-2023) tong cong la 3.820.633.745 ddng (Trong
d6: No gdc 3.300.000.000 ddng; no lai (trong han, ngoai han): 502.096.233
ddng; phat cham tra: 18.537.511 ddong) cho dén khi thanh todn xong toan bo
nghia vu theo Hop d6ng tin dung tai VPBank.

- Ong Pam Xuan N va ba Pham Thi Thiay A phai tiép tuc tra tién Iai cho
VPBank theo dung thoa thuan trong Hop ddng cho dén ngay thuc té éng N va ba
A thanh toan hét sé no cho VPBank.

- Néu 6ng Pam Xuan N va ba Pham Thi Thiy A khdng thuc hién dung va
day du nghia vu tra no, VPBank ¢ quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san toan b tai san thé chap thudc quyén sé hitu, st dung cua dng
Pam Xuan N va ba Pham Thi Thay A dé thu hdi ng. Truong hop sé tién phét
mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan no thi 6ng N va ba A van phai
tiép tuc tra no cho VPBank cho dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

- Ong Pam Xuan N va ba Pham Thi Thiy A phai tra cho VPBank s6 tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Tai cac Ban ty khai, qué trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Dam Xudn
N va ba Pham Thj Thuy A va nguroi dai dién theo uy quyén déu théng nhat trinh
bay: Thang 5-2022, VPBank c6 cho dng ba N A vay sé tién tong cong 12 6,6 ty
déng, trong d6 300 triéu ddéng vay tin chap; 6,3 ty ddng (Gém khoan vay 3 ty
ddng va khoan vay 3,3 ty dong) vay c6 tai san bao dam 1a QSDD tai dia chi: S6
nha 24, duong Thanh Nién, t6 11 (Nay 1a t6 7), phuong TT, thi x& NL, tinh Yén
Béi theo Gidy chiing nhan QSDD, quyén s& hiru nha & va cac tai san khéac gan
lien véi dat s6: BU 770925, s6 vao sb cap Gidy chung nhan QSDD, quyén so
hitu nha ¢ s6 CH 03029 Quyét dinh sé: 941/QD-UBND do UBND thi x4 NL,
tinh Yén Béi cap ngay 17-9-2015 cia UBND thi x4 NL. LAi cua khoan vay 3 ty
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1a 10,9%/nam va 1ai cua khoan 3,3 ty 1a 08%/nam. Viéc lam hé so vay vén, ho
so thé chap déu do nhan vién VPBank thyc hién, 6ng ba N A khong dugc nhan
bat cir van ban tai liéu nao sau khi ky cac Hop dong néu trén.

V& viéc tra l3i: Hang thang ong ba N A tra 14i hon 60 triéu dong cho
VPBank théng qua tin bao tin nhan dién thoai, viéc hoach toan 6ng ba khong
duoc théng béo lai, nén khdng ndm duoc mdi hop dong da tra dugc bao nhiéu
tién.

V& tai liéu chiing cir do VPBank cung cap: Xem xét thay ring céc tai liéu
VPBank cung cap cho Toa an déu 1a cac ban sao duoc cong chang trén ban phd
t0 tur ban scan hoac ban phd to tir ban scan, nén khéng cd tinh phap ly.

Déi véi yéu cau Toa an sao chup va gui tai liéu cho bi don, nhung Toa &n
da tir chdi yéu cau. Pé nghi Toa an yéu cau nguyén don cung cip hoic Toa &n
thu thap ban chinh hoic ban sao hop 1é cta céc hop dong néu trén.

Déi voi khoan vay cua Hop ddng tin dung sé LN 2204275665533 ngay
10-5-2022, s tién vay la 3,3 ty dong, theo y kién cua VPBank dugc bao dam
bang Hop dong thé chap tai san sé: LN 2204255646000, nhung tai Hop dong
cho vay sé LN 2204275665533 duogc thé hién Hop dong nay dugc bao dam
theo Hop ddng thé chap LN 2204275665533 ngay 09-5-2022, viéc niy chua
duoc 1am rd tai phién toa nén dai dién cua bi don khong nhét tri xt ly tai san
bao dam tir Hop dong thé chép tai san sé: LN 2204255646000 cho khoan vay
nay. Khong déng ¥ véi yéu cau cua VPBank yéu cau tinh 13i caa Hop ddng sb
LN 2204275665533 theo thoa thuan dén ngay thuc té 6ng ba N A thanh toan
hét no cho VPBank, chi chap nhan chét khoan ng dén ngay 29-4-2023 14 thoi
diém 6ng ba N A c6 don gai VPBank dé nghi sap xép budi 1am viéc dé doi
chiéu ng va ban giao tai san. Bai tir thang 12-2022, do dng ba N A ¢6 gap kho
khan vé tai chinh nén c6 d& nghi VPBank cho cham tra 1ai nhung VPBank
khong dong y. Viéc 6ng ba N A chua ban giao tai san cho VPBank 1a 15i cua
VPBank.

- Péi véi tai san dam bao: Bi don chi thira nhan viéc thé chap QSDP cua
6ng ba N A dbi vai thira dat, khdng thira nhan viéc thé chap nha & va tai san trén
dat do khong dinh gia tai san bao dam trén dat, do cong trinh xay dung trén dét
chua duge ding ky quyén so hitu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 cua Luat
Nha ¢; Diéu 123 cua Bo luat Dan sy va tai thoi diém giai quyét vy an gia dinh
con ¢6 2 con cua dng ba N A dang cung sinh séng vai cha me 1a (Pam Tung X,
sinh ndam 1999 va Pam Tuén Z, sinh 2009) khong duoc biét va khdng co y kién
cua 2 con vé cha me dem tai san thé chap, nén khéng chap nhan yéu cau xu ly
tai san bao dam do VPBank dua ra.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 29-
9-2023 cua Toa &n nhan dan thi xa NL di &p dung: Diéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, biéu 158, Biéu
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271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 213, 218, 292, 296, 299,
317, 318, 463, 466, 468, 470, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 91, 95
cta Luat cac T6 chie tin dung; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

* Chéap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan TV.

* Budc ba Pham Thi Thay A va 6ng Bam Xuan N phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai Cé phan TV sé tién con no theo Hop dong tin dung sé LN
2204275665533 ngay 10-5-2022 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan TV véi
ba Pham Thi Thly A va 6ng Pam Xuan N, tinh dén hét ngy 29-9-2023 véi tong sb
tién 14 3.820.633.745 dong (Ba ty tdm trdm hai muwoi triéu S&u tram ba mueoi ba
nghin bdy tram bon muwoi lam dong); Trong d6: No gdc 3.300.000.000 ddng; no
|3i trong han: 185.255.548 d6ng; no 1 qua han: 316.840.685 dong; phat cham
tra 18.537.511 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham, 6ng ba N A con phdi tiép
tuc chiu khodn tién 18i qua han cia sé tién ng géc chua thanh todn, theo mirc i
sudt ma céc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodn
no goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thudn vé viée diéu
chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi Ii suat ma
khach hang vay phadi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop Véi su diéu chinh 1i sudt cua
Ngan hang cho vay (Trich dan an 1é s6 08/2016/AL).

Néu bi don khong tra duoc sé tién trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san bao dam tai san sau dé thu
héi no:

- Toan bo Gié tri QSDD, quyén sd hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién
Vvéi dit theo Gidy chuang nhan QSDP s6 BU 770925 sb vao sé cap Gidy ching
nhan QSDD, quyén sé hitu nha & sé6 CH 03029 Quyét dinh s6: 941/QD-UBND
do UBND thi xa NL, tinh Y&n Béi cdp mang tén ba Pham Thi Thiy A va éng
Pam Xuan N, dién tich thyc té 1a 139,1m? dat ¢, thira dat s6 109, to ban d6 sb
26, tai dia chi: S6 nha 24, dudong Thanh Nién, t6 11 (Nay la to 7), phuong TT,
thi x& NL, tinh Y&n Bai va toan bo tai san gan lién véi dat gdm: 01 nha ¢ xay 03
tang, 01 nha lap ghép khung thép 03 tang, san gia cb bang thép tim khong xay
tuong bao quanh (Theo Bién ban théa thuan gitra Ngan hang véi 6ng Pam Xuéan
N va ba Pham Thi Thuy Nhung ngay 09-5-2022). Bt c¢6 cac canh thua (tt cin)
nhu sau:

+ Phia Pong giap dat nha dng Nguyén Vian H1 dai 3m;

+ Phia Tay giap duong Thanh Nién dai 8m;

+ Phia Nam giap dat nha ong Nguyén Duy T1. (Ter diém 8 dén diém 9 dai
22,93m; tor diém 9 dén diém 10 dai 0,86m; tir diem 10 dén diém 1 1a 0,81m)
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+ Phia Bac giap dat nha 6ng Vuong Van H2 + ba Vwong Thi N1. (T
diém 2 dén diem 3 12 1,43m; tir diém 3 dén diém 4 12.9,1m; tir diém 4 dén diém 5
1a 0,3m; tir diém 5 dén diém 6 1a 13,6m; tir diém 6 dén diém 7 1a 1,06m).

Trong truong hop Xt ly hét tai san bao dam van khong thu da hét s ng thi
ba 6ng ba N A phai tiép tuc tra cho Ngan hang dén khi hét ng vay cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung cac bén da ky két.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi dan su so
tham va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 12-10-2023, dai dién theo uy quyén cuaa bi don khang co toan bo
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua
Toa an nhan dan thi x4 NL, cu thé nhu sau:

- V& noi dung: Ong ba N A trinh bay va khiang dinh cé vay cua VPBank
sb tién 6,6 ty (Trong do: 300 triéu dong vay tin chap khong co tai san bao dam;
6,3 ty vay c6 tai san bao dam 1a QSDD tai dia chi: S6 nha 24, duong Thanh
Nién, t6 11 (Nay 1 t6 7), phuong TT, thi x& NL, tinh Y&n B&i. Moi thu tyuc lién
quan dén chuan bi hd so déu do nhan vién VPBank thuc hién nén 6ng ba N A
khong biét hd so thé chap, vay vén bao gdm nhitng gi ma chi duoc théng bao
bang miéng 1a 1ai vay cho khoan 3 ty 1a 10,9%/mim, khoan vay 3,3 ty la
8%/mam. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng ba N A da thuc hién day di nghia
vu tra l3i hang thang theo théng béao tin nhan dién thoai véi sb tién hon 60 triéu
d6ng. Pau nam 2023, 6ng ba N A gip kho khin vé tai chinh nén di gui van ban
cho VPBank cham tra 13i 03 thang nhung khong dugc VPBank dong y. Thang 4-
2023, 6ng ba N A dong y ban giao tai san theo yéu cau cia VPBank va c6 vin
ban dé nghi VPBank bé tri thoi gian 1am viéc dé @i chiéu cong no va nhan ban
giao tai san, nhung VPBank khong xem xét. Ong ba N A khong c¢6 tinh vi pham
nghia vu tra 13i vi da thong bao ngay khi gap rai do tai chinh va chap thuan yéu
cau ban giao tai san bao dam, diéu nay da thé hién y chi théng nhit caa hai bén
trong viéc cham dut hop dong cho vay c6 tai san bao dam (Néu khong cé kha
nang tra ng thi phai ban giao tai san). Tuy nhién, Toa &n cip so thim d3 khong
xem xét dén sy théng nhat y chi cua hai bén va trach nhiém cua VPBank trong
viéc dbi chiéu cong no va nhan ban giao tai san bao dam tai thoi diém thang 4-
2023. Do d6, viéc Toa an cap so tham budc 6ng N va ba A phai tiép tuc tra I4i tir
sau thang 4-2023 cho dén khi tra xong no goc 1a khong khach quan va thoa
dang. Toa &n cap so tham khdng xem xét dén viéc co hay khdng Hop ddng thé
chap sé LN 2204275665533 ngay 09-5-2022 theo Diéu 2.2 cua Hop ddng cho
vay han mirc s6 LN 2204275665533 ngay 10-5-2022, nhung tuyén xtr Iy tai
san bao dam theo Hop ddng thé chap LN 2204255646000 ngay 09-5-2022
cling dugc thanh toan cho khoan ng géc va no 13i theo Hop ddng cho vay han
muc s6 LN 2204275665533 ngay 10-5-2022 kém theo Khé uéc nhan no ngay
12-5-2022 cua 6ng ba N A 1a thiéu sot.
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Toa &n cap so tham khong xem xét dén hiéu luc ctia Van ban thoa thuan
ngay 09-5-2022 vé thé chap tai san gan lién véi dat nhung da tuyén VPBank
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n cé tham quyén phat mai tai san bao
dam bao gom ca toan bo tai san gan lién voi dat 1a trai quy dinh cua phép luat
vé nha & bai toan bo tai san gin lién voi dat chua dugc cap gidy chang nhan
quyén sé hiru; ddng thoi cd cin et dé xac dinh cac tai san nay con thudc
quyén so hiru cua hai nguoi con cia 6ng ba N A 12 Pam Tung X va Pam
Tuén Z.

- V& t6 tung: Toa an cap so tham thiéu sot trong viéc xac minh, danh
gi4 chiing ct, da cin cu vao tai liéu khdng hop 18 dé giai quyét vu an. Tai
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing cu va hoa gia
ngay 21-8-2023, bi don va nguoi dai dién cua bj don d3 yéu cau VPBank
cung cap cac tai liéu lién quan trong vu 4n nhung VPBank khong thuc hién,
Toa an cap so tham ciing khong ddng ¥ cho nguoi nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don sao chup hd so vu an c6 déng dau bat luc ciing nhu khéng
thuc hién cac bién phap can thiét ¢é xac minh tinh xac thuc cua cac tai liéu
lin quan trong vu an. Toa &n cip so tham khong tién hanh thu thap chang ca
va dua thiéu ngudi tham gia té tung 1a Chi nhanh VPDKPD thi xa NL vao
tham gia tb tung voi tu cach ngudi 1am ching, khong dwa 02 con cua 6ng ba
N A vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan. Bé nghi Toa an cip phlc tham huy toan bo Ban an kinh doanh thuwong
mai so tham sé: 01/2023/KDTM-ST ngay 29-9-2023 ciia Toa 4n nhan dan thi
xa NL.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip phic tham, nguyén don VPBank
van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don ong Pam Xuan N va ba Pham Thi
Thay A va ngudi dai dién theo uy quyén van giit nguyén noi dung khang céo.
Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sét phét biéu y kién viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu &n dan sy & giai doan phlc tham: Viéc tuan theo phap luat
cua Tham phan duoc phan céng lam Chu toa phién toa, nhitng nguoi tién hanh
t6 tung khac va nhitng nguoi tham gia té tung tir khi thu 1y vy &n phic tham dén
qua trinh xét xur phic tham da thuc hién dung quy dinh cua phép luat. Vé noi
dung vu 4an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung:
Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Pam Xuan N va ba Pham Thi Thdy A; gitt nguyén Ban an kinh
doanh thwong mai so tham sé: 01/2023/KDTM-ST ngay 29-9-2023 caa Toa an
nhan dan thi xa NL.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo CAc tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an da duoc tham tra
cong khai tai phién toa phic tham, va két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thao luan va nghi &n Hoi dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] V& thu tung t6 tung: Toa an nhan dan thi x4 NL da xac dinh ding quan
hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Vu &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan.

Pon khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ndp trong
thoi han, ding theo quy dinh cua phap luat va di nop tién tam @ng an phi phic
tham nén dugc chap nhan dé xem xét.

[2] V& tu cach nguoi tham gia td tung: Toa &4n nhan dan thi xa NL da xac
dinh dung tu cach tham gia t6 tung cua nguyén don 12 Ngan hang Thuong mai
C6 phan TV; 6ng Pam Xuéin N va ba Pham Thi Thuy A 1a bi don. Viéc xac dinh
tu cach tham gia té tung cua cac duong su trong vu an da duoc thuc hién day du
va ding quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10-01-2024, Toa &n nhan dan tinh Yén Bé&i nhan duoc 02 Pon dé
nghi d& ngay 09-01-2024 cua VPBank va Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién MARS vaéi ndi dung: Do VPBank da ban toan bd khoan ng cua 6ng
Pam Xuan N va ba Pham Thi Thuy A tai VPBank cho Cong ty MARS. Bé
Cong ty MARS c6 thoi gian hoan thién cac tai liéu, chiing ca, bd sung cho Toa
tham gia t6 tung dam bao quyén va loi ich hop phép cia Cong ty nén dé& nghi
Toa cap phtc thim hodn phién tod xét xir vu &n mo lai ngay 12-01-2024.

Xét don d& nghi hodn phién toa caa VPBank va Cong ty MARS, Hoi dong
xét xur phic tham thay: Ngoai 10i trinh by caa VPBank va Cong ty MARS vé
viéc VPBank da ban toan bd khoan ng cua 6ng Bam Xuan N va ba Pham Thi
Thuy A tai VPBank cho Cong ty MARS thi nguyén don VPBank khong cung
cap duoc tai liéu, chung cir lién quan dén noi dung VPBank chuyén giao chu no.
Do dé, trong vu an nay, VPBank van 1a nguyén don trong vuy an.

Tai phién toa phtc thim, mic du VPBank d3a dugc Toa an triéu tap hop 1¢
dén lan tha hai ma van vang mat nén Toa 4n van xét xa vu 4n theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat Té tung dan su.

[3] V& noi dung yéu cau khai kién caa nguyén don: Bdi voi Hop ddng tin
dung sé: LN 2204275665533 ngay 10-5-2022 duoc ky két gitta VPBank véi
ong Pam Xuan N, ba Pham Thi Thuy A la do cac bén tu nguyén théa thuan
tham gia ky két, cd noi dung va hinh thac pht hop véi quy dinh caa phap luat,
c6 hiéu lyc tai thoi diém giao két Hop ddng nén c6 gia tri phéap ly va hiéu luc thi
hanh ddi véi cac bén.

Viéc VPBank cin cir vao thoa thuan caa cac bén tai Biéu 1 caa Hop dong
tin dung noi trén dé tinh 14i suét trong han, 14i suat ng qua han, phat cham tra 13
phU hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua Luat cac To chuc tin dung. Viéc 6ng N, ba
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A khong tra ng cho VPBank theo dung thoi han 1a vi pham Hop dong tin dung
da ky két gitta hai bén, vi pham Diéu 56 cua Luat cac To chuc tin dung vé quyén
va nghia vu ctia khach hang vay. Vi vay, 6ng N, ba A phai tra cho VPBank téng
sb tién 1a 3.820.633.745 ddng (Trong dé: No goc 3.300.000.000 dong; no l4i
trong han: 185.255.548 dong; no 13i qua han: 316.840.685 ddng (Tinh dén hét
ngay 29-9-2023); phat cham tra 18.537.511 dong) cho dén khi thanh toan xong
toan bd nghia vu theo Hop ddng cho vay han mac sé: LN 22042575665533
ngay 10-5-2023 tai VPBank 13 c6 cin cir.

[4] Vé Hop ddng thé chap tai san va yéu cau phat mai tai san: Bé dam bao
cho khoan vay, 6ng N, ba A d3 thé chap QSDD va tai san gin lién vai dat theo
Hop dong thé chap tai san s6: LN 2204255646000 ngay 09-5-2022 va Thoa
thuan thong tin vé tai san gan lién véi thira dat ngay 09-5-2022. Theo d6 tai san
thé chap gom: Toan bo QSDP va tai san gan lién véi dat dbi vai thira dat sb
109, to ban d6 s6 26, tai dia chi: S6 nha 24, duong Thanh Nién, t6 11 (Nay 14 to
7), phuong TT, thi x& NL, tinh Yén Béi theo Gidy chung nhan QSDD, quyén s&
hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat s6: BU 770925, sé vao sb cap
Gidy chtng nhan QSDD, quyén sé hitu nha ¢ s6 CH 03029 Quyét dinh sb:
941/QD-UBND do UBND thi x& NL, tinh Yén Bé&i cip ngay 17-9-2015 mang
tén ba Pham Thi Thdy A va 6ng Pam Xuan N va tai san gan lién véi dat 1a 01
cin nha 03 tang + 01 tum, nha xay tir ndm 2016; ndm 2019, xay dung thém 01
nha 1ap ghép khung thép 03 tang, san gia cd bang thép tim khong xdy tudng bao
quanh. Gi4 tri tai san thé chap 1a 8.500.815.000 dong (Theo Bién bdn dinh gia
tai san ngay 09-5-2022). Tai san trén di dugc diang ky thé chap QSDP va tai san
gan lién voi dat ngay 10-5-2022 tai Chi nhanh VPDKDD thi xd NL, tinh Yén
Bai.

Ngay 29-8-2023, Tda an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai di tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap cua bén thé chap. Két qua cu
thé nhu sau:

- Dit ¢: Thira dat s6 109, t& ban do sé 26, dién tich thyc té 139,1m?, tai
dia chi: S6 nha 24, duong Thanh Nién, t6 11 (nay la to 7), phuong TT, thi xa
NL, tinh Yén Béi theo Gidy chitng nhan QSDP, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat s BU 770925, s6 vao s6 cap Giay chiing nhan QSDB,
quyén s& hitu nha ¢ sé6 CH 03029 Quyét dinh sé: 941/QB-UBND do UBND thj
x& NL, tinh Yén Bai cap ngay 17-9-2015 mang tén ba Pham Thi Thly A va éng
Pam Xuan N. C6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap dit nha dng Nguyén Vin HI
dai 3m; phia Tay giap duong Thanh Nién dai 8m; phia Nam giap dat nha éng
Nguyén Duy T1 (T diém 8 dén diém 9 dai 22,93m; tir diém 9 dén diém 10 dai
0,86m; tir diem 10 dén diém 1 14 0,81m); phia Béc giap dat nha 6ng Vuong Vin
H2 + ba Vuong Thi N1 (Ter diém 2 dén diém 3 14 1,43m; tir diém 3 dén diém 4



12 9,1m; tir diém 4 dén diém 5 12 0,3m; tir diém 5 dén diém 6 1a 13,6m; tir diém 6
dén diém 7 1a 1,06m).

- Hién trang tai san co trén dat thé chap gém: 01 can nha xay 03 tang, 01
nha lap ghép khung thép 03 tang, khong xay tuong bao quanh.

Péi v6i Hop dong thé chap tai san néu trén dugc ky két gitta VPBank véi
ong N, ba A di c6 day du chir ky caa cac thanh phan lién quan, tu nguyén ky két
va dugc cong chang, ching thuc va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;
noi dung va hinh thicc phil hop véi quy dinh caa phap luat nén cé hiéu luc dbi
véi cac bén va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo dung ndi dung da cam
két. Do 6ng N, ba A vi pham nghia vu tra ng nén VPBank c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n ¢ tham quyén phat mai tai san bao dam cua 6ng N, ba A theo
Hop dong thé chap néu trén 1a c6 can ct.

[5] Xét khang cao cua bi don 6ng Bam Xuan N va ba Pham Thi Thuy A,
Hoi dong xét xir phic tham thiy: Ong Pam Xuan N va ba Pham Thi Thuy A da
tham gia giao két Hop ddng cho vay han muc ngay 10-5-2022 va Hop dong thé
chap tai san ngay 09-5-2022 vai VPBank 1a tu nguyén, khdng bi ép budc.

Tai khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong thé chap tai san ngay 09-5-2022 di ghi
“Tai san thé chap néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay bdo dam cho viéc thuec hién
toan bg nghia vu hién tai va nghia vu trong tuwong lai, bao gom nghia vu tra ng
gac, 1ai, cac khodn phi, cac khodn phat, cac khodn béi thirong thiét hai, cac
khodn phdi hoan trd va tdt ca cac nghia vu tai chinh khac cia bén dwoc bdo
dam ddi véi bén Ngdn hang...”. Mat khéc, tai khoan 2 Diéu 8 cua Hop dong thé
chap tai san da néu rd: “2. Khi xdy ra cdc trwong hop néu tai khodn I Diéu nay,
Bén Thé chdp dong y dé bén Ngan hang x: Iy tai san thé chdp dé thu hai ne: cia
Bén dwoc bdo dam. Viéc xi ly tai san thé chdp dwoc hiéu 1a bén Ngan hang ti
xiz Iy hodc yéu cau Co quan chirc nang xi 1y tai san thé chdap theo thod thudn tai
Hop dong ndy va theo quy dinh cua phap lud....”

Tai khoan 3 Diéu 1 cua Vin ban thoa thuan ngay 09-5-2022 dugc ky két
gitta 6ng N, ba A va VPBank di ghi: “3. Bang thoad thugn nay, Bén Thé chdp va
Bén Ngan hang cuing thod thudn va thong nhdt cac ngi dung sau ddy lién quan o
tai san trén dat:

a) Bén Thé chdp xac nhdn va cam két rang toan bé tai san trén dat thugc so
hizu riéng, toan b cia Bén Thé chap va khong lién quan téi quyén so hiwu, siz
dung hay cng sirc, tai san dong gép cia bdt ky té chire, cd nhdn nao”.

Nhu vay, H6 so thé chap tai san ngdy 09-5-2022 va Vin ban thoa thuan
ngay 09-5-2022 di thé hién gitta dng ba N A va VPBank tu nguyén ky két Van
ban thoa thuan va Hop dong thé chap tai san trén dugc thuc hién nghia vu bao
dam cho Hop ddng cho vay han mutc ngy 10-5-2022 nén cac vin ban thoa thuan
cd gia tri phap ly. HO so thé chap tai san cua 6ng ba N A véi VPBank déu dap
tng day du cac diéu kién theo quy dinh tai cac Diéu 117, 401 cua Bo luat Dan su
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nén c6 hiéu luc phép luat, cac bén tham gia ky két phai thuc hién. Viéc Toa &n
cap so tham khong dua Chi nhanh VPDKDD thi x4 NL va khong dua hai con cua
6ng ba N A 13 Pam Tung X va Pam Tuin Z vao tham gia t6 tung tham gia t6
tung Véi tu cach nguoi 1am ching va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
hoan toan chinh xac. Do dé, ndi dung khang céo vé viéc VPBank khdng cé quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phét mai tai san bao dam bao gém
toan bo tai san gan lién voi dat va viéc Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham
gia té tung cua 6ng N, ba A khéng co co s& nén khong dugc chap nhan.

Ngoai ra, 6ng ba N A con khang co vé tinh hop phap cua céc tai liéu do
VPBank cung cap cho Toa an nhu: Hop dong tin dung, Vin ban thoa thuan va céc
tai lieu khéc la céc tai liéu chua dam bao tinh phap ly. Noi dung nay da dugc
VPBank khic phuc tai cip phic tham.

V& viéc kiém tra viéc giao nop tai liéu, chiang cir ciia vu an da duoc Toa &n
cap so tham thuc hién day du, dam bao va ding quy dinh tai cac Biéu 96, 208,
209, 210 va biéu 211cua Bo luat Té tung dan su.

Tu nhitng ndi dung néu trén, thay rang Toa &n cip so thim da chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan TV: Budc dng
Pam Xuan N va ba Pham Thj Thuy A phai tra cho s6 tién con ng cho VPBank 1a
3.820.633.745 d6ng; trong d6: No gdc 3.300.000.000 ddng; no l3i trong han:
185.255.548 dong; no 14 qua han: 316.840.685 dong (Tinh dén hét ngay 29-9-
2023): phat cham tra 18.537.511 d6ng va tién l4i phat sinh ké tir ngay tiép theo
ciia ngay Xét xir so tham cho dén khi tra hét ng theo muc 13 suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong; néu 6ng ba N A khong tra dugc sb tién trén thi
VPBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam cua 6ng N, ba A dé thu hdi ng theo Hop dong tin dung sé LN
22042575665533 ngay 10-5-2022 va Hop dong thé chap tai san ngay 09-5-2022
1a ¢6 cin ctr. Do d6, yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pam Xuan N va ba Pham
Thi Thuy A khong c6 cin cir nén khong dugc chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, nguyén
don di ndp tam tng chi phi 6 tung 6.500.000 ddng. Do cung thoi diém Toa an
cap so tham thy Iy 02 vu 4n tranh chap hop dong tin dung giita VPBank va ong
ba N A, tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd da duoc giai quyét trong Ban an
dan sy so tham sb: 08/2023/TLST-DS ngay 29-9-2023 ctia Toa 4n nhan dan thi
x& NL nén trong vu an nay 6ng ba N A khong phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai ch.

[7] VVé an phi dan sy so tham: Nguyén don khéng phai chiu an kinh doanh
thuong mai so thim. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[8] V& nghia vu chdm thi hanh 4n: Ap dung theo An 1¢ s: 08/2016/AL vé
xac dinh 13i sudt, viéc diéu chinh 14i sudt trong Hop ddng tin dung ké tir ngay
tiép theo cua ngay xét xt so tham (Puoc Hoi dong tham phdan Toa dn nhdn ddn
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t6i cao théng qua ngay 17-8-2016 va céng bé theo Quyét dinh sé 689/0D-CA
ngay 17-10-2016 ciia Chdnh dn Toa dn nhén dén téi cao).

[9] D& nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop phap luat
dugc chap nhan.

[10] Vé an phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Do khang céo khong
duoc chap nhan nén bi don 6ng Pam Xuan N va ba Pham Thi Thuy A phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phtc tham .

Vi cac lé trén,

Can cr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 biéu 308 cua B luat T tung dan
su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

QUYET PINH:

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pam Xuan N va ba Pham
Thi Thuy Nhung. Giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham so:
01/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai,
nhu sau:

Cin ct Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Biéu 147, biéu 157, Biéu 158, diéu 271 va DPiéu 273 cua Bo luat T4 tung dan
sw; cac Pidu 213, 218, 292, 296, 299, 317, 318, 463, 466, 468, 470, 500, 501 va
Piéu 502 cua Bo luat Dan sy; cac Diéu 91, 95 cta Luét cac T6 chirc tin dung;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé "Tranh chap hop dong tin dung” cta
Ngan hang Thuong mai C6 phan TV di véi ba Pham Thi Thuy A va éng Bam
Xuan N

1.2. Bugc ba Pham Thi Thay A va 6ng Bam Xuan N phai tra ng cho Ngén
hang Thuong mai C6 phan TV sé tién con no caa Hop dong cho vay han mic
s6 LN 22042575665533 la 3.820.633.745 dong; trong d6: No géc
3.300.000.000 ddng: no ldi trong han: 185.255.548 ddng; no ldi qua han:
316.840.685 dong (Tinh dén hét ngay 29-9-2023); phat cham tra 18.537.511
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham, dng ba N A con phdi tiép
tuc chiu khodn tién 18i qua han cia sé tién ng géc chua thanh todn, theo mirc i
sudt ma céc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodn
no goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn vé viée diéu
chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi I&i suat ma
khach hang vay phadi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
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ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phil hop Véi si diéu chinh 1i sudt cua
Ngan hang cho vay.

Néu ba Pham Thi Thiy A va ong Pam Xuan N khéng tra duoc s tién con
no 3.820.633.745 dong theo Hop dong cho vay han mic s LN 2204275665533
ky ngay 10-5-2022 tai VPBank thi VPBank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cua ong Pam Xuan N va ba Pham Thi
Thiy A tai Hop dong thé chdp QSDD va tai san gan lién véi dat s LN
2204255646000 ngay 09-5-2022 dé thu hoi khoan no theo Hop dong tin dung
néu trén, gom:

- Toan bo gia tri QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién
Vvéi dit theo Gidy chung nhan QSDP s6 BU 770925 sb vao sé cap Gidy ching
nhan QSDD, quyén s& hitu nha & s6 CH 03029 Quyét dinh s6 941/QD-UBND
do UBND thi xa NL, tinh Yén B&i cdp mang tén ba Pham Thi Thiy A va dng
Pam Xuan N, dién tich thyc té 12 139,1m? dat &, thira dat s6 109, to ban d6 sb
26, tai dia chi: S6 nha 24, dwong Thanh Nién, t6 11 (Nay 14 t6 7), phuong TT,
thi x4 NL, tinh Y&n Bai va toan b tai san gan lién véi dat gom: 01 nha ¢ xay 03
tang, 01 nha 1dp ghép khung thép 03 tang, san gia c6 bang thép tim khong xay
tuong bao quanh (Theo Vian ban thoa thuan ngay 09-5-2022). Vi tri thira dat nhu
sau: Phia Pong giap dat nha 6ng Nguyén Van H1 dai 3m; phia Tay giap duong
Thanh Nién dai 8m; phia Nam giap dat nha 6ng Nguyén Duy T1 (Ter diém 8 dén
diém 9 dai 22,93m; tir diém 9 dén diém 10 dai 0,86m; tr diém 10 dén diém 1 1a
0,81m); phia Bac giap dat nha 6ng Vuong Van H2 + ba Vuong Thi N1. (T
diém 2 dén diem 3 12 1,43m; tir diém 3 dén diem 4 14.9,1m; tir diém 4 dén diém 5
1a 0,3m; tir diém 5 dén diém 6 1a 13,6m; tir diém 6 dén diém 7 14 1,06m).

Trong trudng hop xir Iy hét tai san bao dam van khong thu du hét sé no
theo Hop dong tin dung néu trén thi ba dng ba N A phai tiép tuc tra cho VPBank
dén khi hét ng vay theo Hop dong tin dung cac bén da ky két.

1.3. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Ngan hang Thuong mai
C6 phan TV khdng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, duoc hoan
lai s6 tién 51.024.200 d6ng tam Gng &n phi, 1 phi Toa &an da nop theo Bién lai
thu tam @ng &n phi s6: AA/2022/0000801 ngay 13-6-2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa NL, tinh Yén Bai;

Ba Pham Thij Thly A va 6ng Dam Xuan N phai chiu 108.412.600 d¢ong (Mt
tram linh tam triéu bon tram muwoi hai nghin sdu tram dong) én phi kinh doanh
thuong mai so tham. Ong N, ba A chua nop &n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

2. Vé an phi kinh doanh thwong mai phac tham: Ong Pam Xuan N va ba
Pham Thi Thuy Nhung phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
phtc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam @ng an phi kinh doanh thuong mai
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phlc tham di nop 2.000.000 dong tai Bién lai thu tién tam ung an phi sé:
AA/2022/0000857 ngay 26-10-2023 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& NL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vu GDKT1, TANDCC tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Yén Bai;

-TAND TX NL ;

-Chi cyc THADS TX. NL;
-Cac duong sy;
-Luu: H6 so vy én, HCTP, TA./. (D3 ky)

Nguyén Thi Thu Lan
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