TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 704/2022/DS-PT

Ngay: 29 - 9 - 2022

VN: Tranh chép yeu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dyung dat do gia
tao va huy gidy chimg nhan quyén sir dung
it

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Phan Puc Phuong

- Thur ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Thu ky phién toa dw khuyét: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/9/2022 va 29/9/2022, tai tru sd Toa an nhan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly sé
216/2022/TLTP-DS ngay 16 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do gia tao va huy gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 12/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham so: 1838A/2022/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nim 1974 (vang mit ngay 26/9/2022, c6
mat ngay 29/9/2022)

Noi cu tra: S6 39A/5 khu phd X4, Phuong X3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.



Noi cu tra hién nay: 86 60A duong s6 X22, t6 X5, dudng T, ap D, xd B,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Nguroi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Huynh Vin A, sinh nim 1969 (c6 mit
ngay 26/9/2022, vang mat ngay 29/9/2022)

~ Noi cu tri: 86 10/15B, hém x81, dwong C, khu phd H, phudng H, thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Duong Thi H, sinh ndm 1982 (ving mat)
Noi cu tra: S6 33M/6 khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1960 (c6
mat ngay 26/9/2022, vang mat ngay 29/9/2022)

Noi cu tru: S6 391/16/7D duong H, khu phd X01, phuong T, Quan X7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Ba Pham Thi N1, sinh nim 1959 (vang mat)
Noi cu trii: S6 485 duong T, t6 x8, 4p T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van V, sinh nim 1960 (c6
mat ngay 26/9/2022, vang mat ngay 29/9/2022)

Noi cu tri: S6 391/16/7D dudng H, khu phé x01, phuong T, Quan X7,
Thanh phé Hd Chi Minh.

2/Ba Ha Thi N2, sinh ndm 1956 (vang mit)

Noi cu tra: S6 39A/5 khu phd X4, Phuong X3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nqi cu tra hién nay: S6 60A duong s6 X22, to X35, duong T, ép b, xa B,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

3/0Ong Nguyén Minh T4, sinh nam 1973 (viang mat)

Noi cu tri: S6 39A/5 khu phé X4, Phuong X3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nqi cu tra hién nay: S6 60A duong s6 X22, t6 X5, duong T, ép b, xa B,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

4/Ba Nguyén Thi Thay P2, sinh ndam 1987 (xin xét xir vang mit)

Noi cu tri: S6 35C duong sb x22, duong T, ap D, xa B, thanh phé T, tinh
Tay Ninh

5/Ba Pham Phan Hoang Ngoc T8, sinh nim 1993 (ving mit)



~ Noi cu tra: 86 203/29 dwong L, khu phd x5, phuong T, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh

6/0Ong Nguyén Thé P1, sinh nim 1995 (ving mit)

Noi cu tra: S6 47 H, t6 x38, khu phd x5, phuong T, thi xd G, tinh Binh
Thuan.

7/0Ong Pinh Qudc HY, sinh nam 1980 (xin xét x{r ving mit)
Ba Ha Poan Ngoc T6, sinh ndm 1983 (xin xét xir ving mit)
Cung noi cu tra: Khu phé x3, Phuong x1, thanh phd T, tinh Tay Ninh

8/Uy ban nhan dan xi B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (xin xét xir vang
mat)

bPia chi tru sé: 504 T, r?ip K, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/9/2019 va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an cua nguyén don ba Lé Thi D va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong
Huynh Van A trinh bay:

Cha me cuia ba 1a 6ng Lé Van N7 va ba Ha Thi N2 c6 phan dat ngang 23,5m
dai 50m (chua trir 16 gi6i dién tich 1.240m?) dit lua, toa lac tai ap D, Xa B, thanh
pho T, tinh Tay Ninh do 6ng L& Van N7 dung tén Gidy chimg nhan quyeén sir dung
dat s6 02267/QSDB/5074/TT BC do Uy ban nhan dén thi xa T, tinh Tay Ninh cap
ngay 05/01/2004.

Nam 2004, ba D duoc cha me cho mot phan dat (ngang 05m, dai 46m) trong
phan dat néu trén, ngay 16/6/2004, ba D da duoc cap Giay chimg nhan quyén su
dung dat s 654, dién tich 230m?, to ban do sb 27, toa lac tai ap P, xa B, thanh ph
T, tinh Tay Ninh va ba D da chuyen hét dién tich dat laa thanh 230m? dat thé cu,
hién trang dat trong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba D giri cho me rudt 1a
ba Ha Thi N2 cét giir dum.

Niam 2009, ba D kéu ba N2 dua lai gidy chung nhan dé di vay ngan hang;
Tuy nhién, ba N2 néi do thiéu no ba N1 nén da dua gidy ching nhan quyén su
dung dat cua ba D cho ba N1 gitr dé lam tin, nhung khong lam gidy to, nén khong
lay gidy ching nhan quyen str dung dat vé dua cho ba dugc, ba nghi sau nay me c6
tién tra thi s& 14y gidy do vé. Tir khi ba D dua gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba N2 cat gilt, gia dinh ba N1 chua mot lan gap mit dé thuong luong vé manh
dat hay vé s6 tién ma me chi da no va ciing khong biét ba N1 14 ai.

Cubi nam 2015, ba D nhén dugc tién bdi thuong dat 0 N3 nén da tryc tlep
dién thoai cho ba N1 dé tra tién thay cho ba N2 va lay lai gidy ching nhan quyén
su dung dat thi ba N1 n6i ba N2 di ban dat cho ba N1 rdi nén khong déng y nhan
tién.



Khoang thang 4/2016, ba N1 dén nha ba D dua cho ba D ban photo hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét va noi vo chong ba D da ky tén trong hop
déng chuyén nhuong tir nim 2006, nguoi dung tén mua dat 1a ba Duong Thi H
(con cua ba N1), ba D xéac dinh vo chong chi hoan toan khong c6 ky tén trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, chir ky trong hop dong 1a gia mao.

Ngay 15/4/2016, ba Lé Thi D ¢6 don t6 c4o ba N1 dén Cong an thanh phd
T, Uy ban nhan dan thanh phd T, Uy ban nhan dan x B va UBND x& T3. Sau do,
chi nhan dugc van ban tra 161 cua Uy ban nhan dan thanh phé T va Uy ban nhan
dan x4 B véi ndi dung tranh chap khong thudc thim quyén giai quyét va hudng
dan ba khéoi kién dén Toa an, nhung chi khong khoi kién dugc vi Toa an lic nay
khong giai quyét doi lai ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat. Bén ngay
17/02/2017, ba D khéi kién ra Toa 4n yéu cau giai quyét budc ba Pham Thi N1 tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung sau d6 ba D da rat lai toan
bd yéu cau khai kién nén Toa an nhan dan thanh phd T di ra Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 321/2018/QDST-DS ngay 30/11/2018.

Nay, ba D khoi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nim 2006 gitta ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Minh T4 véi ba Duong Thi H, da
dugc Uy ban nhan dan xa B chimg thuc ngay 10/7/2006 do gia tao; vi vo chdng ba
khong ky tén chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba H va yéu cau hay gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CG965124 do ba Duong Thi H ding tén dugc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 04/01/2017, dién tich
220m2, thira s6 654, t& ban do sb 27, toa lac tai ép b, xa B, thanh phé T, tinh Tay
Ninh va nhitng ngudi dugc ba H chuyén nhuong dé khoéi phuc lai quyén st dung
dat hop phap cho ba.

Bi don ba Duwong Thi H va ngwoi dai dién hop phap ciia bi don éng Nguyén
Van V trinh bay:

Nam 2006, ba Duong Thi H c¢6 nhin chuyén nhuong 01 manh dat cia vo
chong ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Minh T4 véi dién tich 230m?, thira 654, t& ban
d6 sb 27, toa lac tai ap D, x4 B, thanh phé T, tinh Tay Ninh; voi gia nhan chuyén
nhuong thyuc té 1a 85.000.000 ddng (nhung ghi trong hop dbng la 30.000.000
d6ng). Viéc chuyén nhu’ong duoc thyc hién thong qua ban hop dong duoc ky két
vao nam 2006, do ba D va dng T4 soan san va truc tiép mang dén Uy ban nhéan
dan xa B ky két va dugc Uy ban nhin dan xa B chimg thuc ngay 10/7/2006. Ba H
d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Cs03391 do S¢ Tai Nguyén va
Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 04/01/2017. Sau khi chuyén nhuong, giao
nhan tién xong, ba D giao cho gia dinh ba H gidy ching nhan quyén su dung dat
néu trén, tor ngay 10/7/2006 va ba H quan 1y, sir dung dat lién tyc cho dén dau nam
2018 thi chuyén nhugng phan dat néu trén cho chi Nguyén Thi Thay P2.

Nay ba H khong dong y voi tat ca yéu cau khai kién cta ba D vi yéu cau cia
ba D 1a khong c6 co &, cin cit phap 1y va khong phu hop véi thuc tién da xdy ra.

Tai ban ti khai ngay 20/9/2019, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Minh T4 trinh bay:



Ong T4 x4c nhan 10i trinh bay cua vo 6ng (ba D) 1a dung, anh bd sung thém.
Khoang thang 4/2016, khi vo chong 6ng va mot sb ngudi ban dang t6 chirc an
nh4u tai nha cua 6ng thi mdt ngudi tr xung 13 ba N1, cung mot sé thanh nién dén
nha va dua cho vg chdng 6ng mot ban hop dong (ban photo) chuyén nhuong
quyén str dung dét c6 chit ky cua vo chong ong va yéu cau ky tén vao mot s6 giay
to lién quan nhung 6ng khong ky. Ong T4 xac dinh chit ky trong ban hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét 13 gia mao vi vo chong ong khong ky tén hay
chuyén nhuong manh dét trén cho bat ky ai.

Nay, 6ng yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt nim
2006 gifta L& Thi D, Nguyén Minh T4 v6i Duong Thi H dugc Uy ban nhan dan xa
B chung thuc ngay 10/7/2006 va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap cho ba H dé khoi phuc lai quyén sir dung dat cho vo chong ong.

Nguoi co guyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi N1 va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua ba N1 dng Nguyen Van V trinh bay:

Ong x4c dinh ba N1 va ba N2 khong c6 giao dich thé chap gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén Lé Thi D, ma dét trén 1a do vo chong ba D, 6ng T4
chuyén nhuong cho con gai ciia ba (1a ba Duong Thi H) vao ngay 10/7/2006 tai
Uy ban nhén dan xa B. Ba thong nhat véi 10i trinh bay cua con gai 1a ba H vé
ngudn gdc va ndi dung tranh chip néu trén.

Theo 10i khai c6 trong hé so thé hién, nguoi c¢é quyén loi Va nghia vy lién
quan ba Ha Thi N2 trinh bay:

Ba thong nhét véi 10i trinh bay caa ba Lé Thi D (con gai ciia ba) vé ngudn
gbc dat. Khoang tir ndm 2002 dén nam 2009 ba c6 nau ruou, md trang trai nudi
heo tai 4p N4, x4 N3, thi xa T, tinh Tdy Ninh. Ba N1 ciing nu rugu nén gitta ba va
ba N1 c6 quen biét v6i nhau va c6 lam dn qua lai nhu: muon rugu, mugn gao, mua
hém, choi hui, muon tién... Duyén 1a con cua ba khéng hé quen biét ba N1 va
khong biét vé viéc 1am an giita ba va ba N1. Nam 2005, ba c6 no ba N1 tong s6
tién 1a 11.531.000 dong nén ba N1 da kéu ba dwa gidy dat dé dam bao cho khoan
ng. Nhung do gidy dit cua ba dang thé chép tai ngan hang nén ba da lay gidy dat
(ban gbc) ctia ba D dua cho ba N1 va thoa thuan khi nao tra hét no thi ba N1 s& tra
lai gidy dat. Viéc ba dua s6 do ctia ba D cho ba N1 gitr, ba D khong biét. Bén nam
2009, khi ba D mua dat, xdy nha thiéu tién nén c6 hoéi 1ay lai so ho khau dé di thé
chap ngan hang, ba m&i néi su that cho ba D biét. Sau dé, ba co dé nghi tra ng dé
lay lai s6 d6 nhung ba N1 khong dong ¥ va néi ba D da ky ban dét cho ba N1. Ba
xé4c nhan vo chong ba, vo chong ba D khong ban dat cho ba N1, ba H hay bét ki ai
khéc nén ba D khéi kién huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Duong
Thi H 1a ding.

Theo loi khai c6 trong hé so thé hién, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thuy P2 trinh bay:

Ba khong co quan hé gi voi ba N1, ba N2, ba H va vo chong ba D. Ba ¢6
nhan chuyén nhugng 01 manh dat ctia ba Duong Thi H véi dién tich 220m?, thira
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654, t0 ban do s 27, toa lac tai 4p D, xa B, thanh pho T, tinh Tay Ninh. Sau do, ba
da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi voi1 manh dat trén; khoang
nua thang sau thi ba da sang nhuong cho ngudi khac va khong nhé r6 ho tén, dia
chi.

Tai Ban tw khai ngay 16/12/2020, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pham Phan Hodng Ngoc T8 trinh bay:

Nam 2018, ba cé nhém chuyén nhuong quyén st dung dit cua ba Nguyén
Thi Thay P2 dién tich 220 m?, thira 654, t& ban d6 sé 27, toa lac tai ap b, xa B,
thanh pho T, tinh Tay Ninh. Sau d6, ba di dugc cdp gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CS04497 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay
07/6/2018 dbi v6i manh dat trén. Tuy nhién, do khong co nhu cau sir dung nén chi
da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Thé P1 va ong P1 di dugc cép gidy ching
nhéan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap lut.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 06/11/2020, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan dng Nguyen The P1 trinh bay:

Khoang thang 9/2019, anh c¢6 nhan chuyén nhuong 01 manh dat cua ba
Pham Phan Hoang Ngoc T8 véi dién tich 220m?, thira 654, to ban d6 s6 27, toa lac
tai 4p D, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Ong da dugc cip gidy ching nhan sb
CS06122 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ty Ninh cap ngay 24/9/2019 ddi
v6i manh dat trén. Sau d6, do khong cé nhu cau sir dung nén anh ciing di chuyén
nhuong manh dat trén cho nguoi khac va khong nhé 18 ho tén, dia chi cua nguoi
nhan chuyén nhuong.

Tai Ban ty khai ngay 15/12/2021, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Pinh Quoc H9 va ba Ha Poan Ngoc T6 trinh bay:

Ngay 06/7/2020, vg chong ong H9, ba N2 ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét ctia 6ng NQUyen Thé P1 ddi véi thira dat s6 654, to ban d6 sb 27, dién
tich 220 mo, toa lac tai ap D, x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh véi gia trong hop
dong 1a 730.000.000 dong. Vo chong dng H9, ba N2 va 6ng Nguyén Thé Pl
khong c6 quan h¢ ho hang gi v6i nhau, ma chi 1a quan h¢ d6i tac mua ban qua lai.
Ong P1 c6 nhu ciu ban thi vo chdng 6ng mua con nhiing nguoi chuyén nhuong
trude ng P1 thi vo chong & ong khong hé hay biét va khong c6 quan h¢ gi. Sau khi
nhén chuyén nhuong, vo chong 6ng HY9, ba N2 di duoc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat s0: CS06872 ngay 22/7/2020 va hién nay chua chuyen nhuong,
tang cho, gop von, thé chip hay cho thue d6i vi manh dét trén. D6i v6i yéu cau
khoi kién ctia nguyén don véi bi don vé tranh chap hop déng chuyén nhuong gitta
hai bén thi vo chong ong khong ¢ ¥ kién gi vi khong co lién quan hay co bat ki
quan hé gi d6i v6i hai bén tranh chap. Anh H9, ba N2 chi c6 quan hé mua ban dat
v6i 6ng Nguyén Thé P1 sau khi da xac minh manh dat trén 13 hop phap.

Tai van ban tra loi ngay 19/11/2011 cua Chu tich Uy ban nhdn ddn xa B,
thanh pho T trinh bay:



Ngay 10/7/2006, Uy ban nhén dan xa B da chimg thuc hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi D, 6ng Nguyén
Minh T4 véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Duong Thi H. Viéc chimg thuc hop
dong trén dugc Uy ban nhan dan x4 B thyc hién dung theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Ban an dén sy so tham so 12/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Khoéng chép nhéan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi D dbi voi ba Duong
Thi H v€ viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat do gia tao va yéu ciu hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban an so thqm con tuyén chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi giam dinh, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 26/4/2022 nguyén don ba Lé Thi D khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thém ba Lé Thi D (c6 6ng Huynh Van A 1a dai dién
theo uy quyen) thay d6i yéu cau khang cao, dé nghi Ho1 dong xet xur huy ban an
so tham chuyén ho s0 vu an cho Toa an cap so tharn giai quyét lai vu an, vi cO
nhimg vi pham t6 tung sau: Ba D dé nghi trung cau giam dinh tai co quan giam
dinh cta Bg Quoc phong dé d01 chiéu két luan giam dinh cta phong k¥ thuat hinh
su Bo Cong an, dé nghi trung cau giam dinh chtr ky ba H, dé nghi thu thap chung
ctr Ngan hang Thuong mai ¢6 phan cong thuong Viét Nam chi nhanh Tay Ninh
nhung khong dugc so tham chap nhan. Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong
khong dung quy dinh phap luat, khong ngay thang, khong dong dau giap lai, s6
gidy chimg nhan sai, ba H khong c6 bién nhan tién, chua c6 ban giao dat.

Ba Duong Thi H (co ong Nguyén Vin V 1a dai dién theo oty quyén) khong
d6ng ¥ yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr it nguyén ban an so thim
vé6i cac 1y do: Nguyén don yéu cau co quan giam dinh ctia B6 Qudc phong giam
dinh la khong ding quy dinh phap luat vi hién nay co quan giam dinh ctua B
Cong an la co quan co tham quyén giam dinh chit ky trong dan su. Thira dat tranh
chap chi cach nha ba D c¢6 5m nhung ba D khong tranh chap trong thoi gian dai.
Trong ngay 10/7/2006 ba D thuc hién 2 giao dich tai Uy ban nhan dan xa B, két
luan giam dinh d3 xac dinh 1a chit ky ba D, 6ng T4 trong hop dong. Nguyén don
khong thé budc bi don chirng minh viéc 1am cua nguyén don. Trong hop dong ghi
16 thanh toan tién mat, hop dong 1a do ba D soan mang 1én Uy ban nhan dan x4 B
dé chimg thuc

~ Daidién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phlc tham da thuc hién dung

quy dinh cua phap luét té tung. Cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo
dung quy dinh cta phap luat;



Vé nodi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge thuc hién
tai Uy ban nhan dan xa B, bén chuyén nhuong di ky tén ba D, dng T4. Tai s6
ching thuc thé hién cac bén cung ky tén vao hop dong. Két ludn giam dinh cua
phan vién khoa hoc hinh sy B cong an thé hién chir ky, chir viét trong hop dong
1a do dng T4, ba D ky ra. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
T4, ba D v6i ba H dugce thyc hién dung quy dinh phép luét. Ba H da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit dung quy dinh phap luit. Ban an so tham xét
xtr 1a ¢6 cin ctr, ba D khang cao khong ¢ chimg ctt méi, d& nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhan khang cdo, giir nguyén ban an so tham,

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa. Can cu két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/7/2006 Uy ban nhan dan xa B chung thuc hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi D, 6ng Nguyen Minh T4 (bén chuyén
nhuong) va ba Duong Thi H (bén nhan chuyén nhuong) dbi véi phan dat cé dién
tich 230m? thugc thira 654, to ban db s6 27, toa lac tai 4p B, x4 B, thanh phé T,
tinh Tay Ninh. Can ct&t vao hop dong chuyén nhuong trén, ngay 04/01/2017 S&
Tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh da cap giay chiang nhan quyén sir dung
dat s6 CG965124 cho ba H. Sau d6, phan dat dugc ba H chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thay P2, va lan luot chuyén nhuong cho nhimg ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khac. Ba D cho rang khéng c6 giao dich chuyén nhuong
quyen sir dung dat giira vo chong ba véi ba H, nén khai kién yéu cau Toa an huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nim 2006, va huy gidy chirng nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba H.

[2] Can cir vao ndi dung don khoi kién, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chap trong vu an 1a: “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do gia tao va huy glay ching nhan quyén sir dung dat” 1a
chinh xac. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong dwa S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh TAy Ninh (co quan ban hanh quyét dinh ca biét) vao tham gia té tung
1a khong dting quy dinh tai Khoan 3 Biéu 34 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[3] Ngudn gdc phan dat tranh chap 14 do ba L& Thi D duoc cha me (6ng
Lé Van N7 va ba Ha Thi N2) tang cho vao nam 2004, da duoc Uy ban nhéan dan
thi x4 T (nay la thanh phé T) cap giay chang nhan quyén st dung dat s6 vao sb
s6 02438QSDD/109/CN-BM ngay 16/6/2004. Theo nguyén don trinh bay do
gitta ba N2 va ba Pham Thi N1 (me bi don 1a ba H) c6 quan hé mua ban, ba N2
no tién nén da dua gidy chitng nhan quyén sir dung dét cia ba D cho ba N1 gitr
dé lam tin, hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nam 2006 1a gia mao.
Bi don ba Duong Thi H cho rang dd nhan chuyén nhuong phan dat tir ba D, ong
T4 theo hop dong da dugc Uy ban nhan dan xa B chung thyc. Vay, van dé can
phai ching minh 1am rd khi giai quyét vu an 1a hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba D, dng T4 véi ba H ¢6 ding quy dinh phap luat?



[4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2006, duoc Uy
ban nhan dan xa B chang thuc ngay 10/7/2006:

- V& hinh thtrc: Hop dong khong cé ngay, thang chi thé hién nam 2006, co
nhiéu théng tin bo trong, khong dong dau giap lai, khdng co chx ky cua cac bén
tai ting trang hop dong, khdng thé hién sé trang, 101 chung thuc cua Chu tich
Uy ban nhan dan x& B khéng néu thong tin vé d6i twong chuyén nhuong va nam
& 01 trang riéng vai ndi dung hop dong, nhung khéng dong dau giap lai.

- V& ngi dung: Bén chuyén nhwong la ba D, 6ng T4, bén nhan chuyén
nhuong la ba H. Déi tugng chuyén nhuong la phan dat co dién tich 230m? thuoc
thira s6 27 do ba D dung tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat )
02438QSDD/109/CN-BM ngay 16/6/2000 do Uy ban nhan dan thi x& T cap.

Hoi dong xét xur xét thay:

[4.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan dan xa
B chiing thuc ngay 10/7/2006 khong dam bao quy dinh vé hinh thic theo quy
dinh tai Nghi dinh 75/2000/ND-CP quy dinh vé cong chung, chung thuc. Tuy
nhién, nhiing sai sot vé hinh thuc s& khong anh hudng dén hiéu luc hop dong
néu trong trudng hop noi dung giao két hop dong 1a dang quy dinh phap luat
hoac duoc cac bén thira nhan.

[4.2] Vé noi dung hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba D khong
thira nhan viéc ¢d ky chuyen nhugng phan dat trén, va khong thira nhan chir viét
cua ba va ong T4 trong hop dong, nguyén don cho rang 1a do phia bi don gia
mao. Toa &n cap so tham da trung cau giam dinh chix ky va chir viét ho tén cua
bén chuyén nhugng trong trang cudi dinh kém hop dong. Tai Két luan giam dinh
s6 2017/C09B ngay 06/5/2020 cua Phan vién khoa hoc ki thuat hinh sy B
Cong an tai Thanh pho HO Chi Minh xac dinh: Chix ky, chit viét ho tén cua ng
T4, ba D dudi muc “bén chuyén nhuong” trong hop déng véi cac mau phuc vu
giam dinh la do cung mot nguodi Ky, viét ra, day cling 1a chung cu dé Cap SO
tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Tuy vay, trang co chir
ky caa ba D va 6ng T4 1a 01 trang riéng biét khdng ghi ndi dung chuyén
nhuong. Tai tung trang hop ddng khong cd chir ky cua cac bén tham gia giao
dich. Do vy, viéc Toa an cap so tham chi can cr vao trang c6 chir ky cua ba D,
6ng T4 dé khong chap nhan don khai kién cia nguyén don 14 chua du cin ct. Vi
khong du co sé chitng minh trang c6 chit ky ctia ba D, 6ng T4 ¢6 lién quan dén
noi dung thoa thuan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H (vi
hop dong khong dong dau giap lai va ky ting trang).

Xét thay, ngoai chir ky, chir viét ho tén thi trong hop dong c6 mot sb noi
dung duogc ghi bang chir viét tay (do la thong tin vé bén chuyén nhwong, bén
nhan chuyén nhuong, dic diém phan dat, gia Chuyen nhufO'ng va phuong thic
thanh toan). Qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham va tai phién toa phic
tham, bi don déu trinh bay hop dong 1a do nguyén don soan sin va truc tiép
mang t6i Uy ban nhan dan xa B. Do vay, dé xac dinh 15i trinh bay cua duong su
la dung hay sai thi Toa an can giam dinh chir viét tay trong noi dung hop dong la
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do ai viét. Vi hinh thtic hop dong khong dam bao quy dinh phap luat nhu da néu
¢ muc [4.1], nén viéc chimg minh ai 12 nguoi soan thao hop dong (nguyén don
hay bi don) c6 y nghia ching minh khi giai quyet vu an. Néu la chir viét coa
nguyén don thi déy la chung ctr quan trong dé xac dinh c6 viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira vo chong ba D va ba H 1a c6 that
ké ca hop ddng cé nhitng thiéu sét vé hinh thicc. Mit khac, dé chang minh 1oi
trinh bay cua nguyén don cho rang khdng c6 thoa thuan chuyén nhwong quyén
st dung dat voi ba H, vi gitta nguyén don va ba H chua ting gap mat, ma thyc
chat cta vu viéc 1a quan hé vay muon gitra ba N2 (me nguyén don) va ba N1
(me bi don), thi viéc giam dinh chit ky, chir viét cua ba H trong hop déng
chuyén nhuong ciing 1a chirng cir quan trong can thu thap khi giai quyét vy an.

[4.3] Di voi chit ky cua ba D, dng T4 tai sb thir ty 107 trong S6 chang
thuc quyén sé6 02/TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/7/2006 chung thuc ngay
10/7/2006 caa Uy ban nhan dan xa B, thanh phd T, tinh Tay Ninh chi thé hién
ba D, dng T4 c6 ky chuyén nhuong quyén si dung dat, nhung khong thé hién 1a
thira dat nao, nén chua du can ctr chang minh hgp dong chuyén nhuong quyeén
sir dung dat giira ba D, 6ng T4 véi ba H ngay 10/7/2006 la ¢ that.

[4.4] Hon nita, d6i trong chuyén nhuong la phan dat c6 dién tich 230m?
thuoc thura 654 da duoc Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh phd T) cap glay
chung nhan quyen st dung dat cho ba D. Ho so vu an thé hién, tai trang 4 glay
chung nhan quyen sur dung dat s6 02438QSDb/109/CN-BM ngay 16/6/2004 cap
cho ba D thé hién: Ngay 10/01/2006 c6 thé chap quyén sir dung dat tai ‘Ngan
hang, tai trang bé sung giay ching nhan thi “ngay 18/3/2016 dd xéa thé chap
ngay 10/01/2006”. Trong khi d6, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
dugc Uy ban nhan dan x4 B ching thuc ngay 10/7/2006 1a nim trong thoi gian
thé chap. Toa &n cip so thim chua xac minh dé 1am rd van dé& nay 1a thu thap
ching cir chua day du khi giai quyét vu an. Vi viéc chiang minh 1am rd thoi
diém Uy ban nhan dan xa B chang thuc hgp dong, thi phan dat trén c6 dang
duoc thé chap tai Ngén hang 13 co s¢ quan trong dé chung minh 1oi trinh bay
cta nguyén don vé viéc cho rang hop déng chuyén nhuong 14 do phia bi don gia
mao 13 ¢6 cin cr hay khong. Hon nita, theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 349 Bo
luat dan sy nam 2005 (Khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan sy nim 2015) thi khi tai
san dang thé chap, nguoi thé chap chi duoc bén tai san khi ¢ sy dong y cua bén
nhan thé chap, nén viéc chang minh rd nodi dung nay con 1a cin cir dé xem xét
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (néu c6) co duoc cdng nhan hiéu
lyc theo quy dinh phap luat.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xuor xét théy Toa an cép SO
tham d3 c6 vi pham td tung, thu thap chimg cir khong diy du anh huong dén
viéc giai quyét vu an. Nhitng thiéu sét ndy Toa an cép phuc tham khong thé
khic phuc duge. Do vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, chap nhan yéu cau khang €ao cua nguyen
don, hity ban an so thim chuyén hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vy an.
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[6] Ban 4n so tham bi hily do c6 vi pham t6 tung va thu thap ching ct
chua day du nén Hoi dong xét xur chua xem xét dén ndi dung vu an.

[7] Do yéu gﬁu khang céo dugc chip nhan nén ba D khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Ap dung
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Lé Thi D

Huy béan an dn sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ciia Toa én
nhan dan tinh Tay Ninh; Chuyén h6 so vu an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

‘ An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi D khong phai chiu, hoan tra 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu so6 0000963
ngay 10/5/2022 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh T4y Ninh;

- Cuc THADS tinh T4y Ninh;

- ND (2);

- BD (1);

-NLQ (8); . Pham Thi Duyén

- Luu (10) 25b (AnTTKY).
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