TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 143/2018/DS-PT
Ngay: 28/12/2018

VIN: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat, tai sdan
gan lien véi dat; tranh chdp hop
dong dan sy vay tdi san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan

Cac Tham phdn: Ba Vii Thi Nguyét

Ong Huynh Chau Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Lién — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Déng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xur
phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 105/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 8 nim 2018
vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat; tranh chdp hop dong dan su vay tdi san”..

Do Ban 4n Dan su so thim sb 37/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 ctua Toa an
nhan dan huyén DT bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic thim sé 264/2018/QD-PT ngay
18/9/2018; Quyét dinh hoan phién toa phuc thaim s6 116/2018/QDPT ngay
05/10/2018 va thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic tham vu an dan sy sb
802/TB-TA ngay 07/12/2018 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong giita cac duong
Su.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1967;

Dia chi: S6 x TND, phuong y, thanh phé PL.

Bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Tran Thi H 1a Luat su

ctia Van phong luat su Tran Thi H thudc Poan luat su tinh Lim Dong.

- Bi don:

1. Vo chong 6ng Ngo Vian Th, sinh nim: 1961;

Ba Ha Thi Kim H, sinh nam: 1962;

Dia chi: S x HBT, td y, thi trAnLN, huyén DT, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cho 6ng Th, ba H: Ong L& Cao T, sinh nim:

1972;

Pia chi: S6 x (s6 méi x2) BTX, phudng y, thanh phd PL.



(Vin ban ty quyén lap ngay 17/10/2017)

2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1965;

Pia chi: S6 x B BTX, t6 vy, thi tran LN, huyén DT, tinh Lam DPdng.

Ngwoi dai dién theo uy quyen cho ba Th: Ba Phan Thi L, sinh ndm: 1960;

Pia chi: S6 x B BTX, t6 y, thi tran LN, huyén DT, tinh Lim Pong.

(Vin ban uy quyén lap ngay 17/11/2017).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Hoang Ngoc Nh, sinh nam: 1989;

Pia chi: S6 x B BTX, t6 y, thi tran LN, huyén DT, tinh LAm Pong.

2. Vo chong 6ng Lé Manh H, sinh nam: 1976;

Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1977;

Pia chi: S6 x THD, thi trin LN, huyén DT, tinh Lim Ddng.

3. Ong Nguyén Hitu Ch, sinh nim: 1974;

Pia chi: SO x BD, phuong y, thanh phd PL.

4. Vo chong 6ng Mai Vin D, sinh nam: 1978;

Ba Pham Thi Kim L, sinh nam: 1980;

Dia chi: S6 x HBT, t6 y, thi tranLN, huyén DT, tinh Lam Déng.

5. Chi cuc thi hanh &n dan su huyén DT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Van H - Chirc vu: Chi cyc truong.

6. Van phong cong ching Ngbd Van Th (Van phong cong chimg VL cii) - Dia

chi: S6 x HV, khu phd DT, thi tran DV, huyén LH, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Vian Th — Chirc vu: Trudng vin

phong.

7. Phong cong ching s X, tinh Lam Pong.

Pia chi: S6 x, qubc 16 X, thi tran LN, huyén DT, tinh Lam Ddng.

Do c6 khang nghi s6 691/QDKNPT-VKS-DS ngiay 03/8/2018 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lim Pong.

Va do c6 khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi L; bi don ba Nguyén Thj
Th; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Hoang Ngoc Nh.

(Ba L, luat su H, vo chdng 6ng H, ba C ¢6 mit; Pai dién Chi cyc thi hanh 4n dén sy
huyén DT, dai dién Phong cong chimg s6 x, dai dién Van phong cong chimg Ngo Vin
Th c6 don dé nghi xét xtr ving mit; cac duong sy khac ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 27/6/2012; ngay 18/01/2013; don khéi kién bo
sung,ban tw khai, 107 khai va trong qud trinh tham gia té tung,nguwoi khéi kién ba
Nguyén Thi L trinh bay:

- Vé quan hé chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi dat:

Do ba Th c6 ng Ba L mot khoan tién 16n nén vao ngay 18/01/2012, ba
Nguyén Thi Th dai dién cho vo chong 6ng Ngd Van Th, ba Ha Thi Kim H theo
van ban uy quyén 1ap ngay 18/10/2011 di ky hop ddng chuyén nhuong cho ba
mdt ngdi nha trén dién tich dat 127,04 m?, thudc thira 1055, t& ban dd sb 57, tai sb
nha x HBT, thi trAn LN, huyén DT (do dac nim 2007). Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 4203010481 ngay 28/7/2002 do Uy ban nhan dan huyén DT cip cho



ong Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H, véi gia théa thuan 1a 1.700.000.000dong. Hai
bén di ra Phong cong chimg sd x dé 1am hop dong chuyén nhugng, ba di thanh
toan giao du sb tién 1.700.000.000d6ng nén ba Th da giao gidy chimg nhan quyén
str dung dit trén cho ba.

Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong tién hanh hoan tat thu tuc sang tén nha dit
thi bi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia Toa an nhan dan huyén
DT vé viéc “Phong tda tai san ciia ngueoi ¢é nghia vu” cia 6ng Th, ba H dé dam
bao thi hanh an trong vu an “Tranh chdp hop dong ddn sw vay tai sin” giita
nguyén don vo chdng 6ng H, ba C va bj don 13 dng Th, ba H.

Nay ba khéi kién yéu cau vo chong 6ng Th, ba H va ba Nguyén Thi Th phai
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai s6 x HBT, thi trdn LN, huyén BT cho ba, dé ba hoan tat thi tuc sang tén
theo quy dinh; Ba L yéu cau vo chong 6ng Th, ba H phai giao cin nha s6 x HBT,
thi tran LN, huyén DT cho ba quan 1y st dung.

- Vé quan hé vay tai san: Va0 cac ngay 20/11/2011, ba Th vay ctia ba sé tién
400.000.000dong; ngay 14/11/2011 vay 440.000.000d6ng; ngay 22/11/2011 vay
800.000.000d6ng; ngay 27/3/2012 vay 310.000.000d6ng nhung tai phién hop kiém
tra chtimg cir va hoa giai ngay 29/5/2018 ba L xac dinh khoan tién ng gbc vay ngay
27/3/2012 1a 115.000.000d6ng khong phai 310.000.000d6ng. Tong so tién hién
nay ba Th no cta ba La 1.755.000.000 dong. Qua trinh vay ba Th méi tra dugc
100.000.000 ddng tién 14i. Nay ba yéu cau ba Th tra cho ba téng s tién no gbc 1a
1.755.000.000 dong va sb tién 13i trong han 1a 60.628.000d6ng (0,75%/thang) va
qua han 13 1.404.450.000 dong (1,125%/thang). Tong cong ba Th phai tra cho ba
La 1.755.000.000d6ng (ng gbc) va sd tién 1.465.078.000déng (ng 1ii) =
3.220.078.000d6ng (tinh dén ngay 22/3/2018).

*Chikng civ nguyén don Ba L cung cdp: ban sao gidy chimg nhan QSH nha &
va QSD dat & mang tén 6ng Th, ba H (Bl 15a, 15b; 473-474); ban chinh Hop dong
chuyén nhuong QSD dit va tai san gan trén dat ngay 18/01/2012 (BL 26-30; ban
sao Bl 468-472); ban gbc gidy ty quyén cta Ba L uy quyén cho 6ng Kién ngay
12/3/2013 (Bl 31-32); ban gbc vin ban huy bo ty quyén cua Ba L uy quyén cho
ong Kién ngay 23/4/2013 (Bl 33-34); ban chinh hop déng vay tién ngay
14/11/2011 giita Ba L véi ba Th s6 tién 440.000.000 dong (BL 78-80); ban chinh
hop dong vay tién ngay 22/11/2011 gitta Ba L v6i ba Th s6 tién 800.000.000 dong
(BL 82-84); Ban chinh gidy vay tién ngay 27/3/2012 ba Th vay cua Ba L s tién
310.000.000 ddng (Bl 85), phia sau c6 gidy xac nhan ng cia ba Nguyén Thi Th dbi
v6i s6 tién 800 triéu dong; ban chinh gidy nhan no viét tay ba Th ghi d& nhan du
400 triéu dong ngay 20/11/2011 (Bl 202); ban chinh gidy dit coc ngay 14/11/2011
cia Ba L (BL 483); ban chinh gidy x4c nhan cua ba Nguyén Thi Th nhan 1,7 ty
ddng khong dé ngay (Bl 489); ban chinh gidy sao sé do ching nhan QSD dét ngay
06/4/2012 (BL493); ban chinh hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 14/11/2011
giita ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi L véi ba Tran Anh H (BL 494-497); ban



chinh gidy cam két va thoa thuan ngay 23/3/2015 gitta ba L, Ba L, chi Nh (BL
498); ban chinh don xin rat don khiéu nai ctia chi Hoang Ngoc Nh ngay 23/3/2015
(BL 499); ban chinh gidy x4c nhan ngay 11/6/2014 ctia 6ng L& Duy Th (BL 500);
ban chinh gidy thoa thuan ban nha ngay 28/7/2013 gitta Ba L véi dng Th (BL 502).

Bi don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

- Vé quan hé chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat:

Gitra ba Th va ba Nguyén Thi L trudc day timg lam chung dich vu d4o han
Ngén hang, qua trinh 1am dich vu do thiéu von nén hai bén co vay tién qua lai véi
nhau. Do qué trinh lam dn chung, phat sinh khoan n¢ 16n, ba L s¢ ba khong tra nén
yéu cau ba viét gidy chuyén nhuong nha dét tai s6 x HBT, thi trAn LN, huyén DT,
chtr thuc chit cua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 18/01/2012 giita ba v6i ba Nguyén Thi L 13 ¢é dam bao khoan no do ba
vay cua ba L 1a 1.700.000.000 dong.

Trudc d6 hai bén c6 hop dong miéng voi nhau vay sé tién 1.700.000.000
dong, sau d6 ra Phong cong ching lam thanh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit dbi v6i can nha va dit tai s6 x HBT, thi trAn LN, huyén DT (do ba duogc
vo chong 6ng Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H uy quyén cho ba) dé dam bao cho
khoan vay trén. Thuc té Ba L chi dua cho ba s6 tién 745.000.000dong. Viéc vo
chong dng Th, ba H uy quyén cho ba La do vo chong 6ng Th, ba H con no ba sd
tién 3.500.000.000dong, nén da ky hop dong ty quyén cho ba dugc toan quyén
quyét dinh d6i v6i nha va dét tai sé nha Ox HBT dé dam bao khoan ng vay. Khi ba
vay tién Ba L yéu cau lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam
bao khoan ng vay, ba di ky vao hop dong nay.

Nay ba L khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng ba
khong ddng ¥ vi ba chi vay tién ba L, nén ba chi dong y tra lai sé tién thuc té da
nhan vay cua ba L 13 745.000.000 dong.

-Vé quan hé vay tai san: Vé s6 tién ba Th vay ctia Ba L cu thé: Déi v6i khoan
vay vao ngay 22/11/2011 sé tién 800.000.000 dong, ba thira nhan c6 vay cta ba L,
nhung khi vay ba L da trir 02 thang tién 1di, theo muc 13i 5%/thang véi so tién 1a
80.000.000d6ng, con lai thuc té ba L chi giao cho ba s tién 720.000.000dong nén
ba chi dong ¥ tra ng cho ba L khoan tién no vay nay 1a 720.000.000d0ng.

Pbi véi khoan no 400.000.000d0ng ba thira nhan c6 vay cua ba L trude do
(ngay 20/5/2011) hop dong vay 06 thang ky mot lan, nén dén ngay 20/11/2011 ky
hop ddng vay tiép nhung sau d6 ba di tra hét bang viéc chuyén nhuong 16 dat voi
dién tich 141,9 m® thudc thira dat 2024, to ban d6 s6 76 tai thi trin LN, huyén DT
v6i gia 1a 400.000.000dong cho ba L do 6ng Nguyén Hitu Ch (1a chéu cua ba L
dung tén gium cho ba L), hién nay 6ng Ch da lam tha tuc chuyén tén 16 dat nay
cho ba L nén ba khong con no.

Dbi véi khoan ng 440.000.000d0ng vao ngay 14/11/2011, ba trinh bay hai
bén co ra cong chimg lam hop déng vay, nhung thuc té ba chua nhan duge tién.
Pbi véi khoan ng vay 310.000.000 ddng vao ngdy 27/3/2012 ba thira nhan sb tién



ng goc 1a 115.000.000 dong.

Qua trinh vay ba di tra 13i cho ba L bang hinh thic ndp tién vao tai khoan tai
Ngén hang, va tra truc tiép, tong cong 196.000.000d6ng, nhung trong sd tién nay
¢ 96.000.000 ddng ba di tra 14i 6 thang cho khoan ng vay 400.000.000 dong, hién
nay ba dd chuyén quyén st dung dat cho Ba L dé cin trir khoan no nay nén ba
khong yéu cau xem xét dbi voi khoan tién da tra 13i 96.000.000d0ng nay nira.

Péi voi yéu cau khoi kién cua ba L vé cac khoan vay ba chi dong y tra so tién
gbc cho ba L téng cong 1a 835.000.000d0ng va dong ¥ tra 1i theo quy dinh cia
phap luat trir s tién 13i ba da tra 100.000.000d0ng.

Ngoai ra,trude day ba yéu cau ba L tra lai cho ba khoan tién ng 500.000.000
d6ng do ba L muon ciia ba. Nay ba di rat khong yéu cau nira.

*Chitng cit bi don ba Th cung cdp: ban chinh 02 miéng gidy vang do Ba L
viét (BL 360); ban pho t6 hop dong vay tién ngay 18/01/2011; ban pho to to xac
nhan no do Ba L viét c6 ghi tai liéu 1, tai liéu 2 (BL 203); 04 ban sao (lién 2)gidy
ndp tién(BL118-121); 01 ban chinh viét tay gidy xac nhan vo chong éng Purc, Ba L
c6 nhan cua ba Th 500.000.000 dong khong co chit ky ¢ dudi ngay 14/11/2011
(BL 121a); ban phé t6 gidy cam két ngay 23/3/2015 ¢6 chit ky cta ba L, ba Th, chi
Nh phia chit ky bang bat muc (BL 557); ban chinh gidy thoa thuan ngay
06/3/2015; ban pho t6 gidy vay tién ngay 27/3/2012 giita ba L v4i ba Th (BI506 va
556); ban pho t6 hop dong vay tién giita ba L v6i ba Th 800 triéu dong ngay
22/11/2011 (Bl 508-510; 549-553); ban chinh gidy thoa thuan cua ba L, ba Th (BL
555); ban pho to hop dong vay tién ngay 27/3/2012 cua ba Th va ba L vay 310
triéu (BL 556); ban chinh 01 chimg tir giao dich (BL 562); ban phd to gidy chimng
nhan QSD dat dimg tén Vil Thi L (BL 584-585); ban chinh 02 gidy chot tién, viét
trén gidy hoc sinh do ba L viét (Bl 595-596); ban chinh gidy iy quyén cta ba Th
Uiy quyén cho ba L ngay 17/11/2017 (Bl 598-599).

Bi don vo chong éng Ngé Vin Th, bd Ha Thi Kim H ciing nhw éng Lé Cao
T la nguwoi dai dién theo ity quyén cho 6ng Th, ba H trinh bay:

Vao cudi nam 2011, vo chdong 6ng Th, bd H ¢6 nhu cau dao han tai Quy tin
dung nhan dan LN, huyén DT, nén c6 nhd ba Nguyén Thi Th dao han giup véi sd
tién 140.000.000dong. Ba Th hira d4o han xong s& cho vay thém mot s tién nira.
Sau khi d4do han xong, ba Th cam s6 do nha dat tai s6 x HBT, thi trin LN, huyén
DT ciia vo chong 6ng ba yéu cau phai lam iy quyén dé di vay tién tai Ngan hang,
do dang voi nén khong doc k¥ va co ky vao gidy uy quyén, thuc chat vo chong ong
ba ky hop dong ty quyén cho ba Th dé vay tién chtr khong phai ty quyén cho ba
Th ban nha dat. Viéc ky két hop dong chuyén nhugng vao ngay 18/01/2012 gitra
Ba L va ba Th thi vo chong ong ba khong biét vi ba Th khong théng béo, dng ba
qué tin ba Th nén bi lira.

Vao khoang thang 12/2012, ba Th yéu cau vo chong ong ba Lén Toa nhan no,
nén ngay 04/01/2013, Toa 4n huyén DT di ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
cta cac duong su s6 02/2012/QDST-DS véi ndi dung v chong 6ng Th, ba H ¢c6



trach nhiém tra cho ba Th s tién 3.500.000.000 dong. Ba Th tra cho vo chong dng
Th gidy chting nhan quyén sé hiru nha va quyén s dung dat s6 4203010481 cap
ngay 28/7/2002 tai s6 x HBT, thi tran LN, huyén DT dtng tén 6ng Ngb Vin Th, ba
Ha Thi Kim H; Huy hop ddng uy quyén ngay 18/10/2011 dugc Phong cong ching
s x tinh Lam Béng ching thuc, va quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cia cac
duong su s6 02/2012/QDST-DS hién nay dang c¢6 hiéu luc phap luat.

Nay Ba L khdi kién yéu ciu vo chong ong ba phai giao nha dat, vi ong ba
khéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai sé x HBT,
thi trdn LN, huyén BT cho ba L, nén 6ng Ngoé Van Th va ba Ha Thi Kim H khong
ddéng v hop ddng chuyén nhuong ngay 18/01/2012 giira Ba L va ba Th dai dién
theo iy quyén, ba khong dong y giao nha dat cho Ba L.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Nguwoi c6 quyén, nghia vu lién quan chi Hoang Ngoc Nh trinh bay:

Ngay 07/01/2012, ba Nguyén Thi Th dai dién theo iy quyén cho vo chong
6ng Ngb Van Th, ba Ha Thi Kim H ¢ dén Vin phong cong chimg Ngo Vin Th ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho chi
Hoang Thi Nh d6i v6i can nha va dat tai s x HBT, thi trdn LN, huyén DT voi gia
thuc té 1a 1.700.000.000 dong (trong hop dong 13 300.000.000 dong dé giam thué).
Chi Nh d4 giao du tién cho ba Th.

Nay chi Nh yéu cau ba Th tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va yéu
cau vo chong 6ng Th, ba H giao nha cho chi theo dung thoa thuan vi viéc ba Th ky
hop ddng chuyén nhugng nha dat sé6 x HBT, thi tran LN cho chi Nh truéc (ngay
07/01/2012) sau d6 ngay 18/01/2012 lai Iy hop dong chuyén nhugng nha dat trén
cho ba L.

*Chitng cir chi Nh cung cdp: ban chinh gidy hop dong dit coc mua ban nha
va dat gitta bad Th véi chi Nh ngay 01/01/2012 (BL 361); ban chinh Hop ddng
chuyén nhuong QSD dét va tai san gan trén dat ngay 07/01/2012 (BL 621-622).

Nguwoi c¢é quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C, 6ng Lé Manh H
ciing nhw ba Nguyén Thi C la ngwoi dai dién theo iy quyén cho ba C, 6ng H
trinh bay:

Trude day vo chong 6ng Ngd Vin Th, ba Ha Thi Kim H c6 vay ctia vo chdng
ba so tién 2.387.187.000d0ng va di dugc giai quyét tai ban ban s6 119/DSST ngay
22/11/2012 cta Toa an huyén DT, hién ba dang yéu cau ap dung bién phap khan
cép tam thoi d6i véi can nha va dat tai s6 x HBT, thi trin LN, huyén DT tai Quyét
dinh s6 01/QD-BPKCTT ngay 07/05/2012. Nay tai san nay dang chuyén nhuong
va tranh chéap, ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phép luat dé
dam bao thi hanh an khoan no vay ctia v chong ong Th, ba H véi ba.

*Chitng cir ba C cung cdp:

- ban pho to quyét dinh cudng ché ké bién, xu 1y tai san (Bl 318); ban sao
thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an ngay 21/02/2014 (BL 325); ban chinh
bién ban ké bién, xur 1y tai san (BL 320-324); ban pho t6 TP xac nhan Quyét dinh



ap dung BPKCTT ngay 07/5/2012 (BL 319); ban phé t6 Ban an dan su so thdm s
119/2012/DSST ngay 22/10/2012 cua Toa an nhan dan huyén DT; ban pho t6 Hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat va tai san gan trén dat ngay 20/5/2011;

Ong Mai Viin H la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Chi cuc thi hanh dn
din sy huyén DT trinh bay:

Theo cac Quyét dinh s6 02/2012/QDST-DS ngay 04/01/2013 ctia Tda &n nhan
dan huyén PT, Quyét dinh s6 03/2013/QP-PT ngay 28/01/2013 cta TAND tinh
Lam Pong va cac Quyét dinh Thi hanh 4n sé 32/QD-CCTHA ngay 04/01/2013; s
41/QD-CCTHA ngay 07/01/2013; sé 93/QD-CCTHA, sé 94/QD-CCTHA ngay
30/01/2013 cua Chi cuc trudng Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BT thi vo chéng
6ng Th, ba H phai nop 133.480.000d6ng an phi dan sy so tham va phai tra cho vo
chéng 6ng H, ba C sb tién 2.533.999.000 dong cong 1di sudt phat sinh va
30.000.000d6ng an phi dan su so tham va tra cho vo chong 6ng H, ba C
400.000.000d6ng va lai suat, lién déi véi 6ng Ha Van L tra cho vo chong 6ng H,
ba C 400.000.000d6ng va 13i suit.

Pé d¢am bao cho viéc thi hanh an, ngay 12/3/2014 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén DT di tién hanh ké bién tai san cta dng Th, ba H ¢ tai dja chi x HBT, thi
tran LN, huyén DT, tinh Lam Pong. Tai san ké bién 1a quyén sir dung dat c6 dién
tich 127.4m? dit ¢ do thi, thudc thira s6 08 t& ban dod sd 6 (1993) — Ban d6 dia
chinh LN, duogc chinh 1y thanh thtra s 1055 td ban d6 s6 57 (2007), Ban do dia
chinh LN cung toan bo tai san trén dat 1a 01 can nha xay. Nha va dat da duoc Uy
ban nhan dan huyén PT cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat & s6 4203010481, cap ngay 28/7/2002. Chi cuc THADS huyén PTdé
nghi Toa an huyén DT giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

*Chitng cir Chi cuc THADS huyén PTcung cdp ban sao tir hé so ciia Chi cuc
THADS huyén DTgom: Quyét dinh thi hanh an sé 32/QD-CCTHA ngay
04/01/2013 (BL645); Quyét dinh s6 93/QD-CCTHA ngay 30/01/2013 ctia Chi cuc
truong Chi cuc THADS huyén DT(BL646); Quyét dinh sé 02/2012/QDST-DS
ngay 04/01/2013 cta Toa 4n nhan dan huyén DT (Bl 647); Ban an dan su so tham
s6 119/2012/DSST ngay 22/10/2012 ciia Toa 4n nhan dan huyén DT (BL 648-
649); Quyét dinh s6 03/2013/QD-PT ngay 28/01/2013 cua TAND tinh Lam Pdng
(Bl 650); Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san sé6 06/QD-CCTHA ngay
28/01/2013 cua Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén DT(BL 651); bién ban ké
bién, x1t 1y tai san ngay 12/3/2014 (BL 652-657).

Ong Ngé Vin Th la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Vin phong cong
chirng Ngé Van Th (Vin phong cong chirng VL cii) trinh bay:

Vo chong 6ng Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H ty quyén cho ba Nguyén Thi
Th dugc chuyén nhuong tai san 14 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i can nha va dat tai sé x HBT, gidy chimg nhan quyén st dung dét dimg tén dng
Ng6 Van Th, ba Ha Thi Kim H.



Vao ngay 07/01/2012 ba Nguyén Thi Th va chi Hoang Ngoc Nh ¢6 mang ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va cic gidy to tuy than khac dén Vén
phong cong chu:ngVan Long (nay la van phong cong chu:ng Ngo6 Van Th) yeu cau
cong chtng hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Sau khi xem xét cac gidy to ¢6 lién quan c6 dy du thu tuc theo quy dinh dé
lam tha tuc ky hop dong, Vin phong d3 soan thao hop ddng theo yéu cau cua
nguoi cong chimg, tt ca cung doc lai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat dbi voi can nha va dét tai sé x HBT, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dimg tén 6ng Ngod Van Th, ba Ha Thi Kim H gitra bén chuyén
nhuong 1a dng Ngo Vin Th, ba Ha Thi Kim H do ba Nguyén Thi Th dai dién theo
iy quyén va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Hoang Ngoc Nh va cung théng nhat
ky tén, Cong chig vién ky va phat hanh hop déng cho ngudi yéu cau cong ching.
Moi thi tyc cong chimg di lam day du theo phap luat quy dinh. Nay cac bén tranh
chap dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo luat dinh.

*Chitng cit Van phong cong chimg VL (nay 1a VPCC Ngé Vin Th) cung cdp
gom: ban sao hop ddéng uy quyén 6ng Th, ba H uy quyén cho ba Th ngay
18/10/2011 (Bl 720-723); ban sao hop dong chuyén nhuong QSD dit va tai san
gan lién voi dat ngay 07/01/2012 giita dng Th, ba H, ba Th véi chi Nh (Bl 724-
725).

Ong Lé Kim Thanh la ngwoi dai dign cho Phong céng chirng sé x trinh
bay:

Vo chong 6ng Ngo Vian Th, ba Ha Thi Kim H oy quyén cho ba Nguyén Thi
Th duoc chuyén nhugng tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i
v6i can nha va dat tai sé x HBT, gidy chimg nhan quyén sir dung dét dimg tén dng
Th, ba H.

Vao ngay 18/01/2012, ba Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi L dén Phong
cong chimg s6 x yéu cdu cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat. Sau khi xem xét cac gidy to ¢6 lién quan theo quy dinh
dé 1am tha tuc ky hop dong, Vin phong da 1am hop dong theo yéu cu cua ngudi
cong chimg 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién voi
dat dbi v4i can nha va dat tai s6 0x HBT, gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung
tén 6ng Th, ba H gitta bén chuyén nhuong 1a éng Th, ba H do ba Nguyén Thi Th
dai dién theo Gy quyén ba bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L . Hai bén
tién hanh ky hop dong truée Cong chimg vién. Moi thu tuc cong ching di 1am day
du theo phap luat quy dinh.

Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo luat dinh.

*Chitng cir Phong céng chitng sé x cung cdp gom: ban sao hop dong uy
quyén 0ng Th, ba H uy quyén cho ba Th ngay 18/10/2011 (Bl 733-734); ban sao
hop ddng chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién v6i dat ngay 07/01/2012
gitra O6ng Th, ba H, ba Th véi Ba L (Bl 728-730).



Ong Nguyén Hivu Ch trinh bay:

Giita 6ng va ba Nguyén Thi L c¢6 quan hé ho hang. Vao nim 2011, 6ng c6
nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Th dién tich dat 141,9m* ( thudc thira
2024 to ban dd sb 76 tai thi trAn LN, v6i s tién 1a 400.000.000 ddng, sb tién nay 1a
ctia ba Nguyén Thi L nho 6ng dimg tén gium, sau khi nhan chuyén nhuong éng da
lam thu tuc sang tén lai cho Ba L.

Con giita Ba L va ba Th noi dung vay muon tién thé nao ong khong biét
nhung ba Th ¢6 hai 14n chuyén nho tién vao tai khoan cia ong va éng dé giao lai
hét cho Ba L (mdi 1an sb tién 1a 16.000.000 dong). Vi Ba L 1a ¢ rudt clia 6ng nén
ong giup.

Nay Ba L yéu cau doi ng ba Th dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat, ong khong lién quan.

Vo chong ong Mai Vin D, ba Pham Thi Kim L trinh bay:

Vo chong 6ng ba co6 thué ciia vo chong 6ng Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H
can nha tai $6 x HBT, thi trin LN, huyén DT, tinh Lam Béng dé budn ban hang noi
that tir nam 2006, co hop déng thué mat bﬁng hai nam ky mdt lan, gia thué¢ mat
bang 84.000.000d6ng/nam. Hop dong ky gan dy nhét 1a thang 3/2017, vo chong
da giao du tién hop dong thué cho vo chong 6ng Th, ba H nhung hop dong da bi
that lac nén khong c6 dé giao ndp cho Toa.

Nay vo chong 6ng Th, ba H ¢6 tranh chép tai san nay voi ngu(‘yi khac ma ong
ba dang thué, ong ba khong c6 y kién gi, dé ngh1 Toa an g1a1 quyét theo quy dmh
Péi véi hop dong thué nha 6 ong ba khong yéu cau giai quyet trong vu an nay, neu
sau nay giita ong ba va vo chong 6ng Th, ba H c6 tranh chap thi ong ba s& yéu cau
giai quyét bang vy an khac.

Tai Ban an Dan su so tham s6 07/2014/DS-ST ngay 26/02/2014 cta Toa an
nhéan dan huyén PT da xu:

1- Cong nhan va tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha
va QSD dat, gita vg chong 6ng Ngo Vin Th, ba Ha Thi Kim H (do ba Th lam dai
dién theo uy quyén) véi ba Nguyén Thi L, 1ap ngay 18/01/2012 dugc Phong cong
chtng s6 x tinh Lam Pong chimg thuc.

- Budc ba Nguyén Thi Th, vo chdng ong Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H giao
can nha s6 x HBT, thi tran LN, huyén DT cho ba Nguyén Thi L. Giay chimg nhan
quyén s& hitu nha & va QSD dat s hiéu 4203010481 ngay 28/7/2002, thira dat sd
1055 to ban d6 sd 57(2007) thi tran LN, dtng tén vo chdng ong Ngd Vian Th, ba
Ha Thi Kim H.

- Ba Nguyén Thi Th phai trd cho ba Nguyén Thi L s6 tién gbc
1.950.000.000d6ng; khoan 13i 444.807.000d6ng.

2- V& 4n phi: Ba Th phai chiu 79.668.000d6ng 4an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho Ba L s6 tién ndp tam tng an phi cong chung 48.750.000d0ng, theo cac bién
lai thu s6 0000120 ngay 03/01/2013; bién lai thu s6 09177 ngay 30/01/2013; bién
lai thu s6 0002474 ngay 23/10/2013 déu cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén DT.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh 4n cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/3/2014, bi don ba Th va 6ng Th khang cao toan bd ndi dung ban an
so tham, dé nghi huy ban 4n so thim voi Iy do Toa 4n cép so tham vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

Tai Quyét dinh sb 344/QDKNPT ngay 26/3/2014 cia VKSND tinh Lim
Pong, khang nghi theo thi tuc phiic tham va dé nghi hily toan bd ban 4n so thAm
néu trén; giao vu an vé cho Tda an nhan dan huyén DT giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Tai Bén 4n Dan sw phiic thim s6 44/2014/DSPT ngay 21/5/2014 ciia Toa
an nhin dan tinh Lam Pong da xik:

Chap nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Th; nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Ngd Van Th; chp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong. Xir: Hay Ban 4n dan sy so tham sd 07/2014/DS-ST ngay
26/02/2014 cta Tda 4n nhan dan huyén DT , vu an “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhirong OSD dat va tai san gdn lién dat; tranh chdp vé hop dong dan sir
vay tai san”; gitta nguyén don ba Nguyén Thi L; bi don ba Nguyén Thi Th; ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Ngé Van Th, ba Ha Thi Kim H.

Giao ho so vu 4n néu trén cho Toa an cip so tham thy 1y giai quyét lai theo
thu tuc chung.

V& an phi: Hoan tra lai cho bi don ba Nguyén Thi Th s6 tién 200.000d6ng ndp
tam mg an phi phtic tham, theo bién lai thu s6 0005672 ngay 10/3/2014; Hoan tra
lai cho ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ngoé Vin Th s tién
200.000d6ng ndp tam ung an phi phuc tham, theo bién lai thu s 0005714 ngay
26/3/2014 déu ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Duc Trong.

Ngay 18/7/2014, Toa an nhan dan huyén DT da thy 1y giai quyét lai vu an
theo trinh tu so tham.

Tai Ban 4n Dan su so' tham s6 37/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 ciia Toa an
nhin dan huyén PT da xi:

1/ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta chi Hoang Ngoc Nh va ba Nguyén Thi Th xéc 14p ngay 07/01/2012 va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ba
Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Th x4c 1ap ngay 18/01/2012 vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu tra cho chi Hoang Ngoc Nh sé tién
3.301.367.000 ddng tién chuyén nhuwong nha dat; budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia
vu tra cho ba Nguyén Thi L sd tién 2.520.675.000 dong, trong d6 no gdc
1.700.000.000 dong, tién 14i 820.675.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi L giao lai gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén sit dung dit ¢ s6 4203010481, ding tén 6ng ba Ngb Vin Th, ba Ha Thi Kim
H, do Uy ban nhan dan huyén DT cp ngay 28/7/2002 cho vo chdng 6ng Th va ba
H quan ly, st dung.
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2/ Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L. Budc ba
Nguyén Thi Th c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L sé tién 1.568.662.500ddng.
Trong d6 gbc 915.000.000 dong, 13i 653.662.500 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi so thim va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh.

- Ngay 03/8/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdng co
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 691/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Lam Ddong xét xtr phuc thim stra ban 4n so thim theo huéng chap nhan
yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L, bac yéu cau doc 1ap cua chi
Hoang Thi Nh. Budc ba Th va vo chong dng Th, ba H ¢6 trach nhiém giao dit va
nha ghi trong hop dong cho Ba L quan 1y str dung dé thuc hién cac quyén theo quy
dinh cua phap luat; &p dung Diéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005 sira phén 131 suét
qua han ba Th phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba L.

- Ngay 12/7/2018 va ngay 16/7/2018, nguyén don ba Nguyén Thi L c6 don
khang c4o ban an Dan su so thim; yéu cau Toa 4n cip phic thim giai quyét: Cong
nhan hiéu luc ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba L véi dng
Th, ba H do ba Th lam dai dién 1ap ngay 18/01/2012; buoc 6ng Th, ba H, ba Th
phai hoan thanh thu tyc chuyén nhuong va giao nha dat cho ba. Céng nhan khoan
no ba Th no ba, budc ba Th phai tra di no gbe va 13i cho ba theo quy dinh cua
phéap luat hién hanh.

- Ngay 23/7/2018 va ngay 06/8/2018, bi don ba Nguyén Thi Th c6 don khang
céo dé ngay 23/7/2018 va don khang cdo dé ngay 06/8/2018, khang cao mot phan
ban an Dan su so thim; Yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Pong xem xét giai
quyét hodc hily ban an so tham dam bao quyén va lgi ich hop phap cho ba. Theo
don khang céo bod sung ngay 06/8/2018, ba Th khang cdo yéu cau sira mot phan
ban an so tham, tuyén b tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat thude thira 1055, to ban d6 s6 57, dién tich 127,04m” tai sb
x HBT, thi trin LN, huyén DT giita chi Nh véi vo chong dng Th, ba H do ba Th
dai dién ngay 07/01/2012. Tuyén hop déng chuyén nhuong gida cich ngay
18/01/2012 nham vay tai san giita ba Th va ba L v6 hiéu vé nodi dung tai thoi diém
ky két. Chap thuan khong tra 13i cho khoan vay 115 triéu dong va 800 triéu dong.

- Ngay 23/7/2018 va ngay 06/8/2018, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan: chi Hoang Ngoc Nh ¢6 don khang c4o cua dé ngay 23/7/2018, khang cao ban
an Dan su so tham; yéu ciu Toa an nhan dan tinh Lam Béng xem xét van dé 16i
ctia vo chong ba H, dng Th dbi véi ba Th dua vao Quyét dinh sé 02/2012/QDST-
DS thang 12/2012. Vi thé dng Th, ba H khong dung tai san nha dat tai s6 x HBT,
thi tran LN, huyén DT dé thanh toan cho hop dong vo hiéu la chua thau tinh dat 1y.
Theo don khéng cio bd sung ngay 06/8/2018, chi Nh khang céo yéu cau Stra mot
phan ban an so tham, tuyén bd tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat gitra chi Nh véi vo chong 6ng Th, ba H do ba Th dai
dién ngay 07/01/2012 thudc thira 1055, t ban dd s6 57, dién tich 127,04m” tai s6 x
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HBT, thi trin LN, huyén DT.

Tai phién toa hom nay, nguyén don ba L van giit nguy@n yéu cau khang cio.

Vo chdng 6ng H, ba C dé nghi Toa an cip phuc tham huy bo toan bd cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét giira ba Th va
chi Nh 1ap ngay 07/01/2012 va giira ba Th va Ba L lap ngay 18/01/2012, vi nha dit
s6 x HBT, thi trdn LN, huyén DT thudc quyén s¢ hitu ctia 6ng Th, ba H da bi ké
bién d¢ dam bédo cho viéc thi hanh én.

Luat su H bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba L. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta Ba L véi ong Th, ba H, ba Th 1ap ngay
18/01/2012; budc dng Th, ba H, ba Th phai hoan thanh tha tuc chuyén nhuong va
giao nha dat cho ba L. Cong nhan khoan ng ba Th no Ba L, budc ba Th phai tra da
ng goc va 1i cho ba L theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng nhan dinh: Viéc chép hanh
phap luat cia Thim phan trong qua trinh thu Iy va cua Hoi dong xét xtr tai phién
toa 13 dung phéap luat. Can ctt Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su dé nghi
Ho1 déng xét XU chép nhan toan bd khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Lam Pong dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitta ba Th va ba L dbi v6i nha dat tai sé6 x HBT, thi tran LN,
huyén PT. Bac yéu cau cta ba L ddi vdi 02 khoan ng ba L yéu cau ba Th tra 1a 840
triéu déng, ap dung Diéu 474 B luat Dan sy nam 2005 sira phé‘m 13i suét qua han
ma ba Th phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat. HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hdm nay, mic du di dugc giri thong bao vé viée
mo phién toa xét xtr phuc thim vu an hop 18 nhung nguoi khang cao 1a bi don ba
Th ciing nhu ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don ba Th 1a ba Ly; ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Ngoc Nh van vang mit tai phién toa lan
thor 02 khong c6 1y do nén coi nhu tir bo viéc khang cao ctia minh. Do vay, Ho1
dong xét xir can clir Khoan 2 Diéu 312 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, dinh
chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia ba Th va chi Nh 1a ¢6 can cu.

Nguyén don Ba L la nguoi c6 don khang cao ¢ mat tai phién toa; bi don vg
chdéng dng Th, ba H ciing nhu 6ng L& Cao T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cho
vo chong 6ng Th, ba H ving mit tai phién toa; Pai dién Chi cuc thi hanh an dan su
huyén DT, dai dién Phong cong ching s6 x, dai dién Van phong cong chimg Ngé Vin
Th ¢6 don dé nghi xét xur szmg mat nén Ho1 déng xét xtr can cit Khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 van tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh.
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[2] Vé quan hé tranh chép:

Vao ngay 07/01/2012, ba Nguyén Thi Th (dai dién theo uy quyén cua vo
chong 6ng Ngoé Van Th, ba Ha Thi Kim H) ky voi chi Hoang Ngoc Nh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat 1a ngdi nha trén dién
tich dat 127,04 m? (thudc thira 1055, to ban dd sd 57) tai s6 x HBT, thi trin LN,
huyén PT; dd dugc UBND huyén DT cip gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va
QSD dét cho vo chong ong Ngb Vin Th va ba Ha Thi Kim H ngay 28/7/2002. Bén
ngay 18/01/2012 ba Nguyén Thi Th lai tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong nha
dat nai trén v6i ba Nguyén Thi L .

Do chua hoan tit thi tuc chuyén nhuong nén ba L khoi kién yéu cau vo chong
6ng Th, ba H, ba Th phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat va phai giao can nha sé x HBT, thi tran LN,
huyén DT cho ba L. Pong thoi, ba L khai kién yéu cau ba Th tra s tién vay la
1.755.000.000 dong ng gdc va 1ai.

Chi Hoang Ngoc Nh c6 yéu cau doc 1ap 13 yéu cau vo chong 6ng Th, ba H, ba
Th tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai s6 x HBT, thi trAn LN, huyén DT cho chi Nh vi chi Nh da tra du
tién nhung chua dugc nhan nha dat.

Do d6, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt va tranh chdp hop
dong ddn sw vay tai san” va thudc thAm quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan
huyén DT la ¢6 can cir va dung phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi L , khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh LAm Dong thi thiy rang:

- Vé quan hé chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi ddt:

Déi twong 1a nha dat trén dién tich dat 127,04 m? thudc thira 1055, to ban dd
s6 57 & s6 x HBT, thi trin LN, huyén DT di dugc Uy ban nhan dan huyén BT cap
gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén str dung dat cho vo chong 6ng Ngo
Vin Th, ba Ha Thi Kim H ngay 28/7/2002 ¢ tri gia 4.902.734.400 ddng theo bién
ban dinh gia ngay 31/10/2017.

[4] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra ba Nguyén Thi Th, vo chong 6ng Th, ba H véi ba Nguyén Thi L 1ap ngay
18/01/2012 tai Phong cong chimg sb x thi thay rang:

Theo ba L khai ba di giao du sd tién chuyén nhuong cho ba Th I
1.700.000.000 ddng. Ba Th khai viéc ky hop dong chuyén nhuong toan bd tai san
trén cho ba L nham dam bao khoan no giita ba va ba L, thuc t& khong co viéc
chuyén nhuong xay ra, nén ba chi nhan caa ba L sd tién 745.000.000 dong tir hop
d6ng nay. Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Nguyén Thi Th, vo chdng dng Th, ba H véi ba Nguyén Thi L ghi “Viéc
thanh toan do cac bén thuc hién va tu chiu trach nhiém trudc phap luat”.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, ba Th xuat trinh tai lidu 13 to gidy viét tay
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thé hién s tién chuyén nhuong 1.700.000.000 dong da thanh toan trir vao khoan
ng ba Th mua 16 dét cta ba L trude d6 1a 700.000.000 dong va trir vao cac khoan
no 1ai khac, con lai 745.000.000 dong 1a ba Th thira nhan ba L c6 giao sau khi hai
bén ky két hop dong (BL360).

Ba L xuat trinh gidy x4c nhan do ba Th viét khong dé ngay (BL 489) thé hién
ba Th di nhan du s6 tién 1.700.000.000 ddng va trong qua trinh giai quyét vy an ba
Th ciing thira nhan chit ky va chit viét trong gidy nay 1a do ba viét va ky ra. Ba L
xéac dinh sé tién 1.700.000.000 ddng dugce trir vao sb tién no 3.250.000.000 dong
(BL58), tai bién ban d6i chat ngay 29/11/2017 (BL 677-682) ba L thira nhan chi
viét tai tai liéu ba Th xuat trinh 1 chir viét cua ba, dong thoi cac chir sb trong tai
liéu lién quan dén khoan tién 1.700.000.000 dong chuyén nhuong nha dét nay.

Do viy, c¢6 cin ctt xac dinh sd tién 1.700.000.000 dong 1 khoan no ba Th vay
cua ba L, duoc tror mot phﬁn vao khoan no mua dét tai Da Lat va cac khoan 13i cua
ba Th no Ba L, con lai so tién 745.000.000 dong Ba L giao cho ba Th. Tai giay két
ng ngay 19/5/2012 va gidy ké cac khoan no (BL 595,596) do ba Th xuat trinh déu
c6 liét ké khoan no 1.700.000.000 dong 1a khoan tién chuyén nhuong nha dat; tai
phién toa so tham ba L khai sau khi hop déng chuyén nhuong bi ngin chin ba da
chuyén s6 tién ndy cung cac khoan ng ba Th phai tra cho ba.

Nhu vay, viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong nha dat nay thuc chét
nhim dam bao khoan no vay 1.700.000.000 dong nén hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két gitta ba Nguyén Thi L va
ba Nguyén Thi Th vao ngay 18/01/2012 thi vé hinh thitc dugc thyc hién ding quy
dinh nhung hop dong ky két nham dam bao khoan no ba Th vay cua ba L nén giao
dich dan sy vo hiéu vé noi dung tai thoi diém ky két. Hon nita, truéc khi ky hop
ddng chuyén nhuong nha dat cho ba L ngay 18/01/2012 thi ngay 07/01/2012, ba
Th da ky hop dong chuyén nhuong nha dat noéi trén cho chi Nh tai cong ching va
d3 nhan du tién nhung chua giao nha; va khi ky hop dong ngay 18/01/2012 thi hop
ddng ngay 07/01/2012 ciing chwa dugc hity bo theo quy dinh.

[5] P6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ba Nguyén Thi Th (dai dién theo uy quyén cta vo chdng 6ng Th, ba
H) vo1 chi Hoang Thi Nh xéc 1ap ngay 07/01/2012 tai Van phong cong ching VL.

Khi Vin phong cong chimg hoan thanh hop dong céng chimg di khong cap
nhat thong tin vé giao dich lién quan dén quyén sé hitu tai san, quyén s dung dat
d3 thyc hién cong ching véi cac bén tham gia giao dich dbi v6i hop ddng nay nén
dén ngay 18/01/2012 ba Th da tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong tai san nay
cho ba L tai Phong cong ching so x. Vi vdy, cing mot dbi tuong 1a ngdi nha & s6 X
HBT, thi tran LN, huyén DT, ba Th da 1ap hop dong chuyén nhuong cho hai nguoi
da dugc cong chirng chirng thyc tai hai Van phong cong chirg khac nhau la trai
quy dinh phap luat. Nén giao dich dan su khong c6 hi¢u luc phép luat, vo hi¢u toan
bo.

Hon nita, tai diéu 3, diéu 4 ctia Hop dong uy quyén ngay 18/01/2011 giita vo
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chong 6ng Th, ba H cho ba Th dbi v&i nha dat sé x HBT, thi trin LN da quy dinh
vé quyén va nghia vu clia cac bén cu thé: “Khi thuc hién cong viée duge ty quyén
ba Th phai thong bao cho vo chong 6ng Th, ba H biét viéc thuc hién cong viée d6
cling nhu ¢6 nghia vu giao cho vo chdng dng Th tai san va nhiing loi ich thu dugc
tir viéc nhan Gy quyén”. Tuy nhién, khi ky cac hop ddng chuyén nhuong nay ba Th
d3 khong thong bao cho vo chong ba H, 6ng Th biét va do ky hop dong chuyén
nhuong nham dam bao khoan no vay ctia ba Th nén ba Th khong giao tai san va
nhimg loi ich thu duoc tir viéc nhan Gy quyén. Vo chong ba H, 6ng Th d c6 don
khiéu nai va ngan chan vi¢c chuyén nhuong tai san trén. Do vay ba Th da vi pham
hop ddng uy quyén lap ngay 18/10/2011 giita v chong ba H, 6ng Th va ba Th.

[6] Do giao dich chuyén nhuogng nha dit xay ra vao nim 2012 nén phai ap
dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét; theo Diéu 692 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 thi thoi diém c6 hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong dat
1a ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh vé phép luat dat dai.

Theo Khoan 5 Diéu 93 ctia Luat Nha & ndm 2005 thi thoi diém c6 hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong nha dat 13 quyén so hitu nha dugc chuyén cho bén
mua ké tir thoi diém ky hop dong cong chimg va di tién hanh giao nhan nha dé ¢.

Theo Khoan 4 Piéu 146 ciia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ciia Chinh pha vé viéc hudng din thi hanh Luat dat dai thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky tai Van phong ding
ky quyén str dung dat.

Theo Cong vin s6 724/CNDTR ngay 23/11/2018 cuia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén DT thi: “Viéc chuyén nhuong nha dét tai s x HBT, thi tran
LN, huyén DT céc bén chua lam thu tuc dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén DT nén chua phat sinh hi¢u lyc. Hién nay, nha dat néu trén van
mang tén vo chong 6ng Ngd Van Th, ba Ha Thi Kim H”. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat giira cac duong sy mdi chi
dimg lai ¢ viéc cong chung, chimg thyc hop dong, chua ding ky theo quy dinh
phap luat vé dat dai nén chua co hiéu lyc phap luat.

[7] Ngoai ra, trude khi Ba L, chi Nh khoi kién thi nha dat tai s6 0x HBT, LN,
dung tén vo chong ba H, 6ng Th bi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 01/2012/QD-BPKCTT ngay 07/5/2012 cia Toa an nhan dan huyén PT
bang bién phap “Phong toa tai san clia ngudi c¢6 nghia vu” ctia vo chong ba H, ong
Th dé dam bao thi hanh an trong vu an “Tranh chdp hop dong ddn sw vay tdi san”
giita nguyén don vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng L& Phi H va bi don vo chdng
ong Ngb Van Th, ba Ha Thi Kim H duoc giai quyét tai Ban 4n s6 119/2012/DS-ST
ngay 22/10/2012 cua Toa an nhan dan huyén DT da c6 hiéu luc phap luat, hién
nay tai san nay da bi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DT t6 chiic cudng ché dé
thi hanh ban an s6 119/2012/DS-ST ngay 22/10/2012 ctia Tda 4n nhan dan huyén
bT.
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Mit khéc, theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 188 - Ludt Dat dai ndm
2013 thi mot trong nhﬁng diéu kién d¢ cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat thi nguoi sir dung dat dugc thyc hién cac
quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén sir dung dat; gop von bang quyeén sir dung dat khi co cac diéu kién sau
day: ...*c) Quyen st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an”. Do hién
nay nha dat tai s& x HBT, thj trin LN, huyén DT dang bi Quyet dinh ap dung bién
phép khan cp tam thoi s 01/2012/QD-BPKCTT ngay 07/5/2012 ctia Toda an nhan
dan huyén DT bang bién phap “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vy” cia vg
chong qbé H, 6ng Th; va co quan thi hanh an dan sy huyén DT da thuc hién viéc ké
bién dé dam bao thi hanh an. ‘ q

Hon ntta, viéc ba Th ky hop dong chuyén nhugng tai san cua 6ng Th, ba H la
théng qua Hop dong uy quyén ngay 18/01/2011 giita vo chong 6ng Th, ba H cho
ba Th. Tuy nhién, theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan gitta cac duong sy sb
02/2013/QDb-ST ngay 04/01/2013 cua Toa an nhan dan huyén BT (But luc 151) thi
vo chong 6ng Th, ba H tu nguyén tra cho ba Th 3,5 ty dong; ba Th tu nguyén tra
lai gidy chimg nhan quyén sé hiru nha dat & sé x HBT, thi trdn LN, huyén DT cho
6ng Th, ba H; huy bé Hop dong oy quyén ngay 18/01/2011 giita vo chong dng Th,
ba H cho ba Th. Do d6, ddi véi yéu cau caa ba Nguyén Thi L va chi Hoang Ngoc
Nh vé viéc yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat va bude vo chong ba H, 6ng Th giao tai san nha dat 1a
khong c6 can cur dé chép nhan. Do céac giao dich dan sy v6 hi¢u nén cédn cur Diéu
137 B luat dan su thi khi giao dich dan su v6 hi€u cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[8] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

- Béi voi hop dong chuyén nhuong gitra ba Th va chi Nh, ba Th x4c nhan da
nhan du s6 tién chuyén nhuong cua chi Nh. Hop dong vo hiéu do cac bén déu co
161, dugc x4c dinh ty 18 16i mdi bén ¥4 (50%). Chi Nh, ba Th mdi ngudi phai chiu %
gia tri chénh l1éch. Sau khi trir s6 tién chuyén nhuong 1.700.000.000 dong da thanh
toan, cu thé 4.902.734.400 dong (gia chuyén nhuong nha dét theo gia thi truong) -
1.700.000.000 dong (tién chuyén nhuong dit ban dau) = 3.202.734.400 dong. Nén
can budc bi don ba Th c6 trach nhiém tra cho chi Nh % gid tri chénh léch twong
tmg voi sb6 tién 1.601.367.000 dong cong sb tién dd nhan chuyén nhuong
1.700.000.000 dong, tong cong 3.301.367.000 dong 1a phu hop.

- Dbi voi hop ddéng chuyén nhuong voi ba L. Do xac dinh hop dong chuyén
nhuong nha dat thuc chit nham dam bao khoan ng vay 1.700.000.000 déng. Tai
tda ba Th khai thuc té ba chi nhan cua ba L sé tién 745.000.000 dong nhung theo
tai liéu do ba xuat trinh (BL360) thi sb tién chuyén nhuong sau khi cén trir cac
khoan n¢ va no 13i ba Th vay cua Ba L, sd con lai ba Th di nhan cua ba L
745.000.000 ddng, tong cong 1a 1.700.000.000 dong, hon nita ba Th da viét gidy
x4c nhan di nhan du sé tién nay.

Can ct Piéu 129 B luat dan su budc ba Th phai tra cho ba L khoan no gbc
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nay va lii suat theo quy dinh tinh tir ngdy ky hop dong (18/01/2012 dén ngay xét
xtr 09/7/2018 14 06 nam 05 thang 21 ngay). Ba Th khai khi nhéan s tién nay ba L
da trir 02 hai thang tién 1i 13 (5%/thang) 1a 170.000.000 dong, ba L khong thira
nhan ma cho rang khoan tién 1ai nay 1a cua hai thang trudc cua cac khoan no khac
ghi bén dudi, con tién 13i cta cac khoan ng khac duoc trix tiép bén duoi 1a cua
thang d6. Nhung tai tai liéu (BL 360) da ghi: “/ ¢y 700 — 170 lai hai thang”, con
tién 13i ctia cac khoan no khac dugc trir tiép bén dudi, khong thé hién ndi dung nhur
Ba L trinh bay, nén 15i khai cta ba L khéng c6 co s& chip nhdn ma c6 cin cir xac
dinh khoan tién 14i nay 1a cua khoan no 1.700.000.000 déng ma ba L da trir khi ba
Th vay tién 1a pht hop. Xét thiy mirc 13i (05%) vuot qué quy dinh nén diéu chinh
141 dé trir vao khoan ng 14i. Cu thé s6 tién 1.700.000.000 dong x 0,75%/ thang x
06 nim 05 thang 21 ngay = 990.675.000 déng. Trong d6 ba Th di tra duogc
170.000.000 dong nén con lai 820.675.000 dong ba Th phai tra cho ba L. Tong
cong khoan no gbc va 1ai ba Th phai tra cho ba L 14 2.520.675.000 dong.

[9] V& quan hé vay tai san:

- Déi véi khodn no vay 800.000.000 dong: Theo hop dong vay tién ky ngay
22/11/2011 tai Van phong cong ching MT thé hién ba Th vay ba L voi s tién
800.000.000 dong (BL 82-84), thoi han vay 06 thang, 13i suat do hai bén ty thoa
thuan, viéc giao nhan tién hai bén tu thyc hién va chiu trach nhiém. Ba L trinh bay
d3 giao du cho ba Th s tién vay, qua trinh vay ba Th di tra 45.800.000 ddong
(trong sb tién 100.000.000 dong da tra). Ba Th thira nhan c6 ng Ba L sb tién
800.000.000 dong no gbc nhung khi vay thyuc té ba chi nhan 720.000.000 dong vi
ba L da trir ngay tién 13i cta hai thang 1a 80.000.000 dong, nay ba L yéu cau tra
khoan no gdc 800.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap luat, ba dong ¥ tra
ng goc thuc té da nhan 1a 720.000.000 dong va 13i suit theo quy dinh phap luit,
nhung ba Th khoéng xuit trinh chimg c chimg minh chi nhan sé tién
720.000.000d6ng, nhung tai gidy viét tay (BL 85) va tai ban ty khai ngay
27/9/2013 (BL117) ba Th ghi nhan ¢ vay ba L 800.000.000 dong, nén c6 cin ctr
chap nhan yéu ciu cua ba L, budc ba Th c6 nghia vu tra cho ba L khoan no gbc
800.000.000 ddng la dung phép lut.

V& 1ai suat: Xét thdy trong hop dong vay tién khong thoa thuan 13i, cac duong
su trinh bay 13i suét cac bén tu thoa thuan 05%/thang |a qué cao; ba Th chua tra 1ai
d6i v6i khoan vay ndy, tai phién toa cac duong sy yéu cau tinh 13i theo quy dinh
phap luat nén ap dung theo quy dinh tai thoi diém vay 1ai sudt co ban 1a 9%/nam
(0,75%/thang) dé tinh 13i budc ba Th phai tra cho ba L 1a phu hop. Cu thé: Ngay
22/11/2011 vay s6 tién 800.000.000 dong, thoi han vay 06 thang: tir 22/11/2011
dén ngay xét xir so tham (09/7/2018); cu thé 800.000.000 dong x 0,75%/thang x
79 thang 16 ngay = 477.200.000 dong.

Ba Th trinh bay khi vay ba L da trir s6 tién 1ai cua hai thang 1a 80.000.000
d6ng nhung ba khong xuit trinh dugc chimg cir chimg minh, nén chip nhan theo
su thira nhan ctia ba L da nhan s tién 13i ba Th da tra 1a 45.800.000 dong va theo
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tai lieu ba Th xuat trinh (BL360) vé khoan 14i ba di tra cho khoan vay nay
40.000.000 dong c6 co sd dé tinh toan trir khoan 13i da tra tat ca 1a 85.800.000
dong, sb con lai 391.400.000d6ng. Tong cong bude ba Th phai tra cho ba L s tién
ng gbc 800.000.000 ddéng va 391.400.000 dong no 14i 1a phu hop.

- P6i véi khodn no vay 310.000.000 dong:

Can cr gidy viét tay vay tién ghi ngay 27/3/2012 do ba L viét, ba Th ky véi
ndi dung vay s tién 310.000.000 dong (BL 85), thoi han tra ngay 30/3/2012 (03
ngay) nhung ba Th thira nhan chi vay 115.000.000 ddng no gbe con lai 1a khoan 14i
dugc tinh mit sau gidy va cong chung vao gbc 1a 310.000.000 dong. Tai ban tu
khai ngay 22/3/2018 (BL 504) va qua trinh tham gia td tung, tai phién toa ba L xac
nhan yéu cau ba Th tra khoan ng gdc 1a 115.000.000 dong va 1di theo quy dinh
phap luat, phu hop voi khai nhan ctia ba Th nén chip nhan yéu cau cia ba L, ba Th
phai tra cho ba L khoan no goc 115.000.000 dong 1a phu hop, diing phap luat.

Vé 1ai suat: Xét thay trong hop dong vay tién khong thoa thuan 13i, cac duong
su tu tinh v&i nhau. Tai phién toa cac duong su yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap
luat nén ap dung theo quy dinh tai thoi diém vay lai sudt co ban 1a 9%/nim
(0,75%/thang) dé tinh 14i budc ba Th phai tra cho ba L 1a phu hop. Cu thé: Ngay
27/3/2012 vay s6 tién 115.000.000 dong, thoi han vay 03 ngay. Lai suat ké tir ngay
27/3/2012 dén ngay xét xir so tham 09/7/2018; cu thé 115.000.000 dong x
0,75%/thang x 75 thang 11 ngay = 65.003.750 dong.

Ba L thira nhan qua trinh vay no ba Th d3 tra cho ba s tién 100.000.000 tién
1ai, trong d6 co6 45.800.000 dong trir vao khoan 1di di tra cho khoan no
800.000.000 dong, con lai 54.200.000 dong can tinh toan trir vao khoan 13i di tra
cho khoan n¢ vay nay, cu thé 65.003.750 dong - 54.200.000 dong =
10.803.750d0ng. Tong cong budc bd Th phai tra cho ba L sb tién no gbc
115.000.000 dong va 10.803.750d6ng no 13i 1a phu hop.

- D6i véi khodn no vay 440.000.000 dong:

Theo Hop dong ngay 14/11/2011 vay so tién 440.000.000 dong, cong ching
tai Van phong cong chimg MT, 13i suat thoa thuan, thoi han vay 2 thang. Viéc giao
nhan tién vay do hai bén tu thyuc hién va chiu trach nhiém truédc phép luat (BL 78-
80). Ba L trinh bay di giao cho ba Th s tién nay ngay khi ky hop dong vay tién
nhung khong viét gidy nhan tién.

Bi don ba Th thira nhan da ky hop dong vay tién va viét gidy da nhan du so
tién 440.000.000 dong, dong thoi ba da giao cho ba L 03 gidy ching nhan quyén
sir dung dat va hen hom sau ba L s& dua tién cho ba nhung ba L khong giao tién
cho ba vay nhu di hen va tra lai cho ba cc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba
c¢6 yéu cau ba L hiy hop dong vay tién va hay gidy nhan tién nhung ba L khong
huy gidy. Nay ba L yéu cau doi khoan no nay do ba chwa nhan tién nén ba khong
dong y tra.

Xét thiy trong hop dong vay tién thé hién “Viéc giao va nhdn tién vay do cdc
bén thwc hién ngoadi sw chimng kién cia céng chimg vién”, trong qua trinh giai
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quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay ba L khong xuét trinh chimg cir chimg
minh thuc té di giao sb tién vay nay cho ba Th, ba Th ciling khong xuat trinh tai
liéu chimg ctr chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Nhung theo gidy két ng do
ba L ghi cho ba Th tong s tién Thao no Ly dén ngay 19/5/2012 (BL596) do ba Th
xudt trinh thi khong c6 khoan no nay. Nén khong c6 co so chdp nhén yéu cau cua
ba L vé khoan no nay.

- P6i vé6i khodn no vay 400.000.000 dong:

Tai tai liéu but luc sb 202 thé hién “P3 nhan da 400.000.000 ddng” ky tén
Nguyén Thi Th, khong ghi ngay thang vay. Mit sau cia tai liéu nay dugc ghi theo
ddi tra no tir ngay 20/5/2011 cua sb tién gbe 400.000.000 dong.

Tai theo gidy két ng do ba L ghi cho ba Th tong s6 tién Thao ng Ly dén ngay
19/5/2012 (BL595 - 596) do ba Th xuat trinh thi ghi “ngay 14/6/2011:
400.000.000 dong (HP nha)”.

Ba L yéu cau ba Th tra khoan no gdc ndy cho ba va li theo quy dinh phap
luat. Ba Th thira nhén c6 vay cua ba L khoan ng nay va da tra 1ai nhu ghi trong
gidy no, sau khi hét hgp dong 06 thang ba Th da chuyén nhyong cho ba L nha dat
tai duong LL, thi trin LN, huyén DT dé trir khoan ng nay nhung ba L nho éng
Nguyén Hitu Ch (Chau rudt ba L) dung tén hop dong nay ba khong con no nén ba
khong dong ¥ tra n.

Xét thdy, tai ban ty khai 6ng Nguyén Hitu Ch (BL 691) thé hién noi dung: “
Do giira 6ng va ba L c6 quan hé ho hang (Ba L 1a c6 rudt cua 6ng) nén o6ng c6 gitp
dung ra nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L mét dién tich dat 141,90m’
(thira 2024, to ban d6 s6 76, LN) cua ba Nguyén Thi Th véi gia 400.000.000 dong,
sau d6 6ng da chuyén tén lai cho ba L”; dong thoi, trong thoi gian trude d6 ba Th
c¢6 chuyén hai 1an tién qua tai khoan cta ong dé ong giao lai cho ba L (mdi 1an sd
tién 16.000.000 dong) dng da giao du lai cho ba L. Tai toa ba L xuét trinh gidy thoa
thuan ban nha (BL502) va gidy x4c nhan (BL500) cua 6ng Lé Duy Th 1 nguoi da
ban ngoi nha va dat trén cho ba L, ndi dung xac nhan do ong mua tai san ndy cia
vo chong dng Nguyén Hiru Ch nay ban lai cho ba Nguyén Thi L .

Tuy nhién, theo hd so do Vin phong ding ky dat dai huyén DT cung cp qua
trinh chuyén nhuwong ngdi nha trén dién tich dat 141,90m* thudc thira 2024, to ban
d6 s6 76, LN, huyén DT ctia ba Nguyén Thi Th thé hién tai san nay do Uy ban
nhan dan huyén DT cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Th. Tai hop déng ngay 20/5/2011 ba Th di chuyén nhuong tai
san nay cho vo chéng 6ng Nguyén Hitu Ch. Pén ngay 25/4/2013, vo chong éng
Nguyén Hitu Ch hop dong iy quyén cho dng Lé Duy Th dai dién hop dong chuyén
nhuong tai san nay.

Vao ngay 01/8/2013, 6ng L& Duy Th thuc hién cong viéc dugc ong Ch uy
quyén ky hop dong chuyén nhuong QSD dit va tai san gin lién v6i dat cho ba
Nguyén Thi L d6i voi tai san néu trén. Xét thiy, qua hd so chuyén nhuong do Vin
phong diang ky dét dai cung cap thi viéc dng Th ky hop dong chuyén nhuong cho
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Ba L 1a thuc hién theo iy quyén cta vo chong 6ng Ch. Mit khéc, hd so chuyén
nhuong vé thoi diém chuyén nhuong, phu hop véi thoi diém vay no gitta ba L va
ba Th, phu hop 101 khai xac nhan cta 6ng Ch.

Tuy nhién, Ba L lai khong thira nhan viéc nay va ba cho ring ba nhan chuyén
nhuong nha dat néu trén 1a tir 6ng L& Duy Th. Theo ba L thi khoan ng 400.000.000
d6ng 1a ba cho éng Ch vay sau d6 dng Ch cho ba Th vay, dén han tra ng 6ng Ch
khong tra nén dua ba di gip ba Th va ba bén can no qua. Theo d6 ba L no phai tra
s6 ng 400.000.000 ddng cho ba.

Cép so tham chua lam rd s6 no ndy xuat phat tir 6ng Ch chuyén giao cho ba
Th hay ba Th vay ciia ba L ma Toa cip so tham di xac dinh “ngdy 20/5/2011 ba
Th ky hop dong chuyén nhwong nha dat nay nham dam bdo khodn ng vay
400.000.000 dong cua ba L, sau dé ba Th da chuyén nhwong cho ba L ngdi nha
trén dién tich dat 141,90m* (thudc thira 2024, 1o ban dé sé 76, thi tran LN) dé trir
khodn no vay nay cho ba L nén khéng cé co sé chdp nhdn yéu cdu cia ba L” 1a
lam anh huong dén quyén loi hop phéap cua cac bén duong su.

Mit khac, tai phién toa phuc thim ba L khai nhan trong qua trinh vay ba Th
c6 thé chap cho ba nhiéu ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat va hién ba
con giit 01 ban goc gidy chimg nhan QSD dat mang tén ba Vii Thi L dé dam bao
cho cac khoan vay no ciia ba Th. Cip so tham chua lam rd van dé nay dé budc Ba
L tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L hay khéng va khong dua ba
L vao tham gia t6 tung trong vu an ndy 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Do d6, can hity mot phan ban an so tham vé s6 tién no 400.000.000 dong giao
hd so cho Toa an nhan dan huyén BT thu thap ching ¢t va lam rd khoan ng vay
nay gitta ba Th, Ba L, 6ng Ch, lam 13 viéc ba Th thé chap ban gdc gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Vit Thi L cho ba L va xét xir lai méi dung quy dinh
cua phap luat.

[10] Béi vé6i khoan tién 500.000.000 dong ba Th yéu cau ba L tra thi ba Th
chua ndp tam Ug 4n phi, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ba Th da
rt yéu cau nay nén hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét trong vu 4n. Ba Th
dugc quyén khoi kién béng mot vu an khéc.

[11] Bdi véi hop dong thué ngdi nha tai s6 x HBT, thi trdn LN, huyén DT,
tinh Lam Pong ciia vo chong ong Mai Van D, ba Pham Thi Kim L thué cua vo
chong ong Ngo6 Van Th, ba Ha Thi Kim H. Tai ban ty khai va don xin xét xur vang
mat, 6ng ba dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat. Ong ba
khong yeu cau giai quyét vé hop ddng thué nha trong vu an nay, néu sau nay gitra
Ong ba va vo chong 6ng Th, ba H c¢6 tranh chip thi 6ng ba s€ yéu cau giai quyét
bang vu an khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyet

Tir nhitng phan tich trén, dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang
cao cua ba Th, chi Nh.

Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba L; chap nhan mot
phan yéu cau khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong
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vé diéu chinh lai 13i suat; hiiy mot phan ban an so thAm theo huéng nhan dinh trén
la c6 can cu.

[12] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo khong chap nhan nén ba L phai
chiu chi phi thdm dinh va dinh gia tai san 1 1.900.000 dong. Ba L da quyét toan
xong.

[13] V& 4n phi dan sy so thim cac dwong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

- Ba Nguyén Thi L phai ndp an phi dan su so tham do khong chap nhéan yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong sd tién 200.000d6ng. Va an phi do
phan yéu cau vay tai san khong duoc chip nhan 440.000.000 dong = 20.000.000
dong + 4% vuot qua 400.000.000 dong = 21.600.000 dong. Tong cong Ba L phai
chiu 21.800.000 dong an phi dan su so thim nhung dugc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 29.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2012/0000120 ngay
03/01/2013 (BL52a); sb tién tam Gng an phi da ndp 14.250.000 dong theo bién lai
thu tién s6 AA/2010/09177 ngay 30/01/2013 (BL50); so tién tam tng an phi da
nép 5.000.000 dong theo bién lai thu tién so SO AA/2012/0002474 ngay
23/10/2013 (BL 139) déu cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén DT. Hoan tra cho
Ba L sb tién an phi tam tmg con du 1 26.950.000 dong.

- Chi Hoang Ngoc Nh phai ndp an phi dan su so thim do khéng chap nhan
yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong 1a 200.000 déng nhung duoc
trir va s6 tién d ndp tam tng an phi 300.000 dong do chi Lé Thi Yén V nop thay
theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0006825 ngay 28/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén DT (BL620). Hoan tra cho chi Nh 100.000d0ng an phi con du.

- Budoc ba Th phai chiu an phi (trén sb tién phai thanh toan cho Ba L
3.837.878.750 déng va thanh todn gia tri thi¢t hai do khong tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhwong nha dat cho chi Nh 3.301.367.000 dong) =
7.139.245.750d6ng = 115.139.246 ddng an phi dan su so thim nhung dugc giam Y
nén ba Th con phai ndp 57.569.623 dong an phi dan su so tham con thiéu.

[14] Vé an phi dan su phtc tham:

- Tra lai cho 6ng Th, ba H sb tién 200.000d6ng tam tng an phi phuc tham
theo bién lai thu tién s6 AA/2012/0005714 ngay 26/3/2014 (BL272) cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén DT, tinh Lam Béng.

- Tra lai cho Ba L sb tién 300.000ddng tam tng an phi phuc thim theo bién
lai thu tién s6 AA/2016/0006018 ngay 30/7/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén DT, tinh Lam Pdng.

- Budc ba Th phai ndp sb tién 300.000ddng an phi dan sy phuc thAm nhung
dugc trir vao s tién 200.000 dong theo bién lai thu sé AA/2012/0005672 ngay
10/3/2014 (BL241) va s tién 300.000 déng tam ung an phi phic tham theo bién
lai thu tién s6 AA/2016/0006020 ngay 30/7/2018 déu cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén DT, tinh Lam Ddng; Hoan tra cho ba Th s tién 200.000 dong theo bién
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lai thu s6 AA/2012/0005672 ngay 10/3/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
bT.

- Budc chi Nh phai nop sb tién 300.000d6ng an phi dan su phic thAm nhung
duge trir vao s tién 300.000d0ng tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tién
s& AA/2016/0006019 ngay 30/7/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DT,
tinh Lam Ddng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cén ¢t vao Khoan 2 Diéu 312, Khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao va Phap 1énh vé 1¢ phi, 4n phi Toa 4n nim
2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quéan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xr:

1/ Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi
Th va chi Hoang Ngoc Nh.

2/ Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ba L; chip nhin mot
phan yéu cau khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lim Dong.

2.1/ Vé quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai
san gin lién voi dat:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitra chi Hoang Ngoc Nh va ba Nguyén Thi Th ngay 07/01/2012 tai Vin
phong coéng ching VL va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat gitta ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Th xic lap ngay
18/01/2012 tai Van Phong cong chimg sb x (d6i voi nha dat dién tich dat 127,04
m? thudc thira 1055, t& ban dd sb 57 & s6 x HBT, thi trAn LN, huyén DT d3 dugc
Uy ban nhan dan huyén DT cap gidy chting nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat cho vo chong 6ng Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H ngay 28/7/2002) 14 vd
hiéu.

- Hay bo toan bd hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan
lién voi dat gitra chi Hoang Ngoc Nh va ba Nguyén Thi Th xac lap ngay
07/01/2012 tai Vin phong cong ching VL va hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat gilta ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Th
xéc 1ap ngay 18/01/2012 tai Van Phong cong chimg sb x (d6i voi nha dat dién tich
dat 127,04 m® thudc thira 1055, t ban d6 s6 57 & s6 x HBT, thi tran LN, huyén DT
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén DT cép gidy chimg nhin quyén sé hitu nha va
quyén st dung dat cho vo chong 6ng Ngo Van Th, ba Ha Thi Kim H ngay
28/7/2002).

22



- Budc ba Nguyén Thi Th c¢6 nghia vu tra cho chi Hoang Ngoc Nh sé tién
3.301.367.000 dong tién chuyén nhuong nha dat;

- Budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L s tién
2.520.675.000 ddng, trong d6 ng gbe 1.700.000.000 dong, tién 1ai 820.675.000
dong.

- Budc ba Nguyén Thi L giao lai cho vo chong 6ng Ngoé Vian Th, ba Ha Thi
Kim H gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ky hiéu sb
4203010481 do Uy ban nhan dan huyén DT cip cho vo chong ong ba Ngb Vin Th,
ba Ha Thi Kim H ngay 28/7/2002.

2.2/ V& quan hé tranh chap hop dong déan sy vay tai san:

- Huy mot phan ban an so tham lién quan dén khoan ng ctia ba Nguyén Thi
Th va ba Nguyén Thi L d6i vdi sé tién 400.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay
14/6/2011; giao ho so cho Tda an nhan dan huyén DT giai quyét lai theo thi tuc
so tham d6i v&i khoan ng vay 400.000.000 dong theo gidy nhan ng ngiy
14/6/2011.

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi L . Budc ba
Nguyén Thi Th ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L sé tién 1.317.203.750 dong
(trong d6 no goc 915.000.000d6ng, no 14i 402.203.750d6ng).

- Bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L dbi v6i yéu cau khoi kién budce
ba Nguyén Thi Th thanh toan sd tién ng vay 1a 440.000.000 dong theo hop dong
vay ngay 14/11/2011.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi
hanh 4n con phai tra s6 tién 13i, tuong ung véi thoi gian va sb tién cham tra theo
murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357 B luat dan su 2015.

3/ Vé an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi L phai ndp an phi dan sy so tham 1 21.800.000 dong an phi
dan sy so tham nhung duoc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp 29.500.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2012/0000120 ngay 03/01/2013; so tién tam Gng an
phi d3 nop 14.250.000 ddng theo bién lai thu tién s AA/2010/09177 ngay
30/01/2013; s6 tién tam tng an phi d3 ndp 5.000.000 dong theo bién lai thu tién sb
s6 AA/2012/0002474 ngay 23/10/2013 déu cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén
PT. Hoan tra cho ba L s tién an phi tam tng con du 14 26.950.000 dong.

- Chi Hoang Ngoc Nh phai ndp an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong nhung
dugc trir va sd tién dd ndp tam ung an phi 300.000 déng do chi Lé Thi Yén V ndp
thay theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0006825 ngay 28/8/2017 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén DT. Hoan tra cho chi Nh 100.000d6ng an phi con du.

- Budc ba Nguyén Thi Th phai nop an phi dan su so tham 12 57.569.623 dong.

4/ V& an phi dan su phtc thim:

- Tra lai cho 6ng Ngb Vian Th, ba Ha Thi Kim H s6 tién 200.000d0ng tam tng
an phi phuc thAm theo bién lai thu tién s AA/2012/0005714 ngay 26/3/2014 caa
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DT, tinh Lam Déng.
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- Tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién 300.000d6ng tam ¢mg an phi phac tham
theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0006018 ngay 30/7/2018 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén DT, tinh Lam Dé)ng.

- Budc ba Nguyén Thi Th phai ndp s tién 300.000dd6ng an phi dan su phuc
thim nhung duoc trir vao sd tién 200.000 dong theo bién lai thu s
AA/2012/0005672 ngay 10/3/2014 va sd tién 300.000 dong tam tmg an phi phuic
tham theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0006020 ngay 30/7/2018 déu cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén DT, tinh Lam Ddng; Hoan tra cho ba Th s tién 200.000
dong theo bién lai thu sd AA/2012/0005672 ngay 10/3/2014 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén BT.

- Budc chi Hoang Ngoc Nh phai chiu sd tién 300.000d6ng an phi dan sy phtc
tham nhung dugc trir vao so tién 300.000d0ng tam tng an phi phiic thAm theo bién
lai thu tién s6 AA/2016/0006019 ngay 30/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén DT, tinh Lam Péng.

“Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat
thi hanh 4n dan sy di duoc sira d6i bo sung nam 2015 thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su di
dugc sira d6i bo sung nim 2015; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh an dan su d3 duoc stra doi bd sung nam 2015,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. BT;
- CC\THADS H. DT; P ky
- Phong KTNV&THA,;
- Céc duong su;
- Luu AV —HS.
Bui Hitu Nhén
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