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HUYEN PON DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM DONG

Ban 4n sd: 35/2025/DS-ST
Ngay: 23-6-2025
V/v: “Tranh chap hop dong
dan sy mua ban tai san ”’

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luyén Thanh Son

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Pirc Lam

2. Ong Lé Vin Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Pon Duong, tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lim Pong
tham gia phién toa: Ong Lé Minh Huy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bon Duong,
tinh Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 198/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong déan sw mua bdn tai san”’
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 37/2025/QDXXST- DS ngay 15 thang 5
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s 16/2025/QPST - DS ngay 03 thang 6
nam 2025, Thong bao thay d6i thoi gian xét xtr s6 06/TB-TA ngay 04/6/2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1963;

Dia chi: thon H, xa T, huyén D, tinh Lam Déng.

2. Bj don: Ong Pham Ngoc V, sinh ndm 1969;

Dia chi: thén S, xa R, huyén D, tinh Lam Déng.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyeén Van H, sinh nam 1965; ‘
Dia chi: thon H, xa T, huyén D, tinh Lam Dong.

(Ba H c6 mat, ong H c6 don dé nghi xét xir vang mat, ong V vang mdt khong cé Iy
do)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va 1o khai tiép theo trong qud trinh t6 tung nguyén
don ba Hoang Thi H trinh bay:

Ba 1a nguoi thu mua ca phé tai huyén D, tinh Lam Pong. Tur viée quen biét
6ng Pham Ngoc V nén 6ng cho biét c6 08 hecta cdy ca phé tai xa N, huyén . Vi
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vdy, gitra ba voi 6ng V thoa thuan, ong V s& ban cho ba ca phé nhan khé loai
Robusta nén ngay 07/7/2023, hai bén chét gia 1a 33. 000d/01kg. Ba c6 giao cho o ong
V s6 tién 165.000.000d tuong dwong 5000kg, 6ng V nhan tién va co viét glay giao
ba gitt. Tiép do, ngay 26/9/2023 hai bén thoa thuan ba giao cho ong V so tién
180.000.000d ciing chét gia 33.000d/01kg ca phé nhan kho tuong duong 5.454kg.
Ngoai ra, ba c6 dua thém 8.000.000d cling quy ra 33.000d/01kg twong duong
242kg. SH tlen 188.000.000d va sb luong ca phé nhan kh6 1a 10.697kg ong V ¢6
viét vao gidy mua ban ngay 07/7/2023. Tong sb tién ba giao cho 6ng V 1a
353.000.000d. Ong V hen dén thang 12/2023 s& thu hoach ca phé va giao cho ba.

Ngodi ra, ong V ndi voi ba 12 s& ban ca phé tuoi loai Robusta cho vo chong ba
nén 6ng Nguyén Van H (chong ba) c6 dung tai khoan s6 5408012399999 mo tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén huyén Di Linh chuyén vao tai
khoan ctia 6ng V s6 0975804982 md tai Ngan hang Sai Gon - Ha Noi vao cac ngay
11, 13, 14, 17, 21/12/2023 tong sb tién 1a 333. 000.000d. Sau do, 6ng V o6 giao cho
ba dugc mot lugng ca phé qua tuoi tinh thanh tién 14 228.613.000d. Qua tinh toan
sO luong ca phé da giao va sd tién da chuyén cho ong V thi 6ng V con ng
104.387.000d. Sé tién con ng ndy ong V thoa thuan chét v6i ba thanh ca phé vo
kho loai Robusta véi gia 1a 28.000d/kg thanh sb lwong 3. 728kg. Theo gia thi truong
hién nay ca phé Robusta vo kho c6 gia 1a 60.000d/kg nén sb tién ong V con ng la
223.686.000d (3.728kg x 60.000d/kg). Tuy nhién, éng V ¢ chuyén vao tai khoan
cia 6ng H sb tién 45.000.000d vao ngay 15/02/2024, 15.000.000d viao ngiy
28/02/2024, 10.000.000d vao ngay 24/3/2024, 13.000.000d vao ngay 15/4/2024,
21.000.000d vao ngay 14/5/2024, tong cong la 104.000.000d. Qua tinh toan thi ong
V ¢on no sb tién ca phé vo khé 1a 119.686.000d (223.686.000d - 104.000.0004).

Ba tim hiéu dugc biét 6ng V khong c6 08 hecta ciy ca phé tai x3 N, huyén D
nhu ong V cho biét. Ba d nhiéu lan yéu ciu 6ng V tra lai tién nhung khong thuc
hién. Ba ¢ 1am don td cao 6ng V vé hanh vi chiém doat tién ctia ba dén Cong an
tinh Lam Pdng. Tuy nhién, Cong an tinh Lam Pong xac dinh tranh chap gitra ba
v6i 6ng V 1a tranh chap vé giao dich dan su, thudc thAm quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan.

Tai don khdi kién ngay 04/11/2024, ba yéu cau ong V phai tra 1.293.386.000d
tién mua ban ca phé trong d6 1.069.700.000d ca phé loai Robusta nhan kho
(10.697kg x 100.000d/01kg tai thoi thang 11/2024) va 223.686.000d ca phé
Robusta vo kho (3.728kg x 60.000d/01kg tai thoi thang 11/2024). Nay ba chi yéu
cau ong V tra s tién 1.069.7 00.000d gia tri sO lugng 10.697kg ca phé loai Robusta
nhan khé. Ba xin rat lai yéu cau budc éng V phai tra s tién 223.686.000d gia tri sb
lwong 3.728kg ca phé loai Robusta vo kho so v6i yéu cau khai kién ban dau. S6
tién 1.069.700.000d 14 tai san chung cua ba va 6ng H. Do dé, ba yéu cau éng V tra
cho vo chong ba s tién trén. Ngoai ra, khong c6 yéu ciu nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:



Ong va ba Hoang Thi H 1a vo chong. Sé tién 1.069.700.0004 13 tai san
chung cua ba H va 6ng nén thong nhat v6i yéu cau khoi kién cua ba H budc éng
V phai tra cho vo chong ong s tién néu trén.

Bi don 6ng Pham Ngoc V dé dugc Toa an téng dat thong bao thu Iy vu an,
gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr hop 1é nhung vang mit khong c6 1y do. Mt khac, ba H c6 don dé
nghi khong tién hanh hoa giai nén vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc. Vi vy,
Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa, nguyén don ba H yéu ciu ong V phai tra cho vo chdng ba
s6 tién 1.069.700.000d (10.697kg ca phé loai Robusta nhan kho x 100.000d/01kg).
Ba xin rat lai yéu cAu budc 6ng V phai tra sb tién 223.686.000d gia tri s6 lwong
3.728kg ca phé loai Robusta vo kho so voi yéu cau khoi kién ban dau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bon Duong, tinh Lam Déng phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, viéc chap hanh phap luat
cua nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tu khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao ding theo quy dinh cua
phap luat. Riéng bi don khong chap hanh quy dinh cta phap luat, dong thoi dé
nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H vé viéc
“Tranh chdp hop dong dan sy mua ban tai san” d61 voi bi don 6ng Pham Ngoc
V.

~Bucf)c ong P}larp Ngoc V c6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi H, 6ng
Nguyén Van H s6 tién 1.069.700.000d (Mot ty khong tram sau muoi chin trigu
bay tram nghin dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi H yéu cau bi
don 6ng Pham Ngoc V phai tra s6 tién 223.686.000d(Hai tram hai muwoi ba triéu
sau tram tam muoi sau nghin dong).

V& an phi: Budc ong Pham Ngoc V phai chiu tién an phi dan sy so thAm
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qué tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t x1r nhan
dinh:

[1] V& thu tyc td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chép va thim quyén giai quyet Nguyén don ba H
khoi kién yéu cau bi don 6ng V phai tra 1.069.700.000d tién mua ban ca phé loai
Robusta nhan kho. Vi vdy, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a “Tranh chdp hop
déng ddan sy mua ban tai san”. Bi don c6 dia chi cu tra tai: thon S, xa R, huyén
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b, tinh Lam Déng nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhén dan huyén
DBon Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 bi€u 35, khoan 3 Diéu
36 va khoan 1 bi¢u 39 B6 luat t0 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Vé viéc V:fmg mat ciia duong su:

Phién toa ngdy 03 thang 6 nim 2025, bi don 6ng V vang mat nén Hoi
déng xét xUr can cir khoan 1 Piéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015 dé hodn
phién toa.

Tai phién toa hom nay, bi don 6ng V dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén
lan tha hai nhung van viang mit. Cin ctr khoan 2 Dleu 227; khoan 3 Picu 228
Bo luit td tung dan sy nam 2015, HO1 dong X6t XU tién hanh xét xtr Vang mat d6i
vo1 6ng V theo thu tuc chung.

[1.3] Vé nghia vu giao ndp chung cu: Tai khoan 1 Diéu 6 B luat to tung
dan sy 2015 quy dinh: “Duong sw cé quyén va nghia vu chit dong thu thdp, giao
nép chimng cit cho Toa én va chisng minh cho yéu cau ciia minh la c6 cin cir va
hop phdp”. Nhu vay, viéc cung cap chimg cir dé chimg minh cho yéu cau cia
minh 1a ¢6 can cur va hgp phap thi thudc nghia vu ctia duong su.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Xét yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
1.069.700.000d tién mua ban ca phé loai Robusta nhan kho thi Hoi dong xét xir
thiy rang:

[2.2] Nguyén don ba H cho rang, xuan phét tir mbi quan hé quen biét nén
gifra ba H va 6ng V c¢6 thoa thuén la 6ng V s€ ban ca phé loai Robusta nhan kho
cho ba H, hai bén chét gia 33.000d/kg nén ngay 07/7/2023 ba H c6 giao cho 6ng
V s6 tlen 165.000.000d, ngay 26/9/2023 giao 180.000.000d, ngoai ra co giao
thém s6 tién 8.000.000d, 6ng V c6 ghi s6 tién da nhan, gia chét 33.000d/kg vao
gidy va giao cho ba H giif, tong s6 tién ba H di giao cho 6ng V 1a 353.000.0004d
twong tng s6 luong 10.697kg ca phé loai Robusta nhan khd va ong V hen dén
thang 12/2023 thu hoach ca phé s& giao cho ba. Qua tim hiéu ba duogc biét 6ng V
khong c6 08 hecta cdy ca phé tai xd N, huyén B nhu 6ng V cho biét. Ba di nhiéu
1an yéu cau ong V tra lai tién nhung khong thyc hién. Ba c6 1am don t6 cdo 6ng V
vé hanh vi chiém doat tién cta ba dén Cong an tinh Lam Pdng. Tuy nhién, tai
phiéu huong dan s6 199/PHD- VPCQCSDT ngay 18/9/2024, cua Cong an tinh
Lam Dong xéac dinh tranh chap gita ba voi ong V 1a tranh chap vé giao dich dan
sy, thude thAm quyén giai quyét cta Toa an nhan dan. Vi vay, ba H khoi kién yéu
cau 6ng V phai tra 1.293.386.000d tién mua ban ca phé, trong d6 1.069.700.000d
ca phé loai Robusta nhan kho (10.697kg x 100.0004/01kg) va 223.686.0004d ca phé
Robusta vo kho (3.728kg x 60.000d/01kg).

[2.3] Pé chtng minh cho yéu cau khdi kién ctia minh thi nguyén don ba H
c6 giao ndp cho Toa 4n ban chinh gidy mua ban ca phé ngay 07/7/2023 (but luc
83) thé hién noi dung “Hém nay ngay 07/07/2023, di chét cho chi Hing Hué 5
tan ca phé khé (ca phé nhéan) gid chot 33.000d/1kg, tong gid tri 165.000.000d
(Mot tram sau muwoi lam triéu d&ng) dd nhan du tien, thém 8.000.000d da nhdn
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trwée chua ky. Ngay 26/9/2023, téi chot ca phé gia 33.000d/kg, toi da nhdn
180.000.000d (Mot tram tam muoi triéu dong chan)”, gidy mua ban co chit ky
ghi ho tén cua ong V. Nhu vay, theo gidy mua ban ca phé néu trén thi c6 cin ctr
xac dinh gitrta ba H va 6ng V xéc 1ap giao dich mua ban ca phé loai Robusta nhan
kho vao ngay 07/7/2023 va ngay 26/9/2023, hai bén chét gia 1a 33.000d/kg, viéc
cac bén thoa thuan mua béan va chdt gia dugc thé hién trong gidy mua ban ma ong
V viét va giao cho ba H giit, ba H d3 giao tién va 6ng V xac nhan da nhan tong sb
tién 353.000.000d twong tmg véi s luong ca phé nhan kho 1 10.697kg. Ong V
hen dén thang 12/2023, s& thu hoach va giao s lugng ca phé cho ba H nhung
khong thuc hién 1a vi pham thoda thuan mua ban gitra cac bén. Vi vay, Ho1 déng xét
XU ¢6 can cir xac dinh sb luong ca phé loai Robusta nhan khé ma ba H, 6ng V thoa
thuan mua ban 1a 10.697kg.

[2.4] Toa an di tong dat hop 18 thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, gidy triéu
tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
cho bi don 6ng V. Tuy nhién, bi don van khong c6 mat dé thé hién y kién ciing
nhu khéng giao nop tai liéu, ching cir nao lién quan dén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba H.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ¢ vin ban giri Phong Tai chinh -
Ké hoach huyén P d& nghi cho biét gia thi truong ca phé loai Robusta nhan kho,
vo kho trén dia ban huyén D 1a bao nhiéu tlen/OIkg Tai van ban s6 252/TCKH
ngay 22/4/2025 ctia Phong Tai chinh - K& hoach huyén P cho biét gia thi truong
ca phé (Robusta) thoi diém thang 11/2024 loai nhan kho 1a 102.000d/kg, loai vo
kho 1a 60.000d/kg (bt luc 66).

[2.5] Theo gia thi trudng do Phong Tai chinh - K& hoach huyén P cung
cap thi sb luong ca phé loai Robusta nhan kho co gia tri 1a 1.091.094.000d
(10.697kg x 102.000d/kg). Tuy nhién, nguyén don ba H khoi kién chi yéu cau ong
V phai thanh toan s6 tién 1.069.700.000d (10.697kg x 100.000d/kg) 1a hoan toan tu
nguyén, phit hop voi quy dinh tai Piéu 5 Bo luét to tung dan sy vé quyen quyet
dinh va tu dinh doat cuia dugng su. Ba H va 6ng Nguyén Vin H 13 vo chong va déu
xac dinh s6 tién 1.069.700.000d 1a tai san chung nén budc 6ng V c6 nghia vy thanh
toan sb tién néu trén cho ba H, ong H 14 phu hop.

[2.6] Tu nhing phan tich, danh gia, nhan dinh néu trén. Can cir vao ching
ctr, tai liéu co trong ho so va qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan thiy can chap nhin yéu cau khdi kién cua nguyen don, budc bi don 6ng V
c6 nghia vu thanh toan cho vo chdng ba H, 6ng H s6 tién 1.069.700.000d 1 phu
hop v6i quy dinh tai cac Diéu 430, 431, 433, 440 Bo luat Dan sy nam 2015,

[3] Trong don khoi kién ngay 04/11/2024, ba H yéu cau 6ng V phai tra
1.293.386.000d tién mua ban ca phé trong d6 1.069.700.000d ca phé loai Robusta
nhan kho (10.697kg x 100.000d/01kg) va 223.686.000d ca phe Robusta vo kho
(3.728kg x 60.000d/01kg). Ngay 18/3/2025, ba H c6 don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién yéu cau 6ng V phai tra sO tién 223.686.000d ca phé Robusta vo
kho. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan
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tu nguyén va phu hop voi quy dinh caa phap luit nén dugce chip nhan. Can ctr
khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién cia ba H yéu cau 6ng V phai tra s tién
223.686.000d.

[4] Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan huyén Pon Duong dé nghi
Ho§1 dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can clr nén
dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H duoc chip nhan
nén budc bi don 6ng V phai chiu 44.091.0004 tién an phi dan sy so tham 1a phu
hop v6i quy dinh tai Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Piéu 36, khoan
1 Diéu 39 va cac Diéu 146, 147, 207, 220, 227, 228, 244, 262, 273 cua Bo luit
t6 tung dan sy nim 2015;

- Cian ¢t Diéu 357, 430, 431, 433, 440 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan su;

- Can ct biéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don ba Hoang Thi H vé viéc
“Tranh chdp hop dong dan sw mua ban tai san” d61 voi bi don 6ng Pham Ngoc
V.

Budc 6ng Pham Ngoc V ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi H, 6ng
Nguyén Vin H sb tién 1.069.700.000d (Mot ty khéng tram sau muoi chin triéu
bay tram nghin dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi duwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khodn tién I ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc Idi sudt quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo ludt Dén sw nam 2015, trir truong hop phap
ludt co quy dinh khac.

2. DPinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi H yéu cau bi
don 6ng Pham Ngoc V phai tra s6 tién 223.686.000d (Hai tram hai muwoi ba tri¢u
sau tram tam muwoi sau nghin dong).

3. V& 4n phi: Budc éng Pham Ngoc V phai chiu 44.091.000d (Bon muoi
bén triéu khéng tram chin muoi mot nghin, dong) tlen an phi dan su so thim. Ba
Hoang Thi H 13 ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién tam tng an phi.



4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Trueong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn
dén sw thi nguoi duwoce thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dén s cé quyén thod
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh tqi cac Pieu 6,7, 7a, 7bva 9 cia Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu
thi hanh an dvorc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludit Thi hanh én dén su .

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND tinh Lam Dong; A iIN 2 A .
_ VKSND huyén Bon Duoey; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Bon Duong;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so.

Luyén Thanh Son



