TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO H

Bén 4n sb: 368/2022/DS-ST
Ngay 30/9/2022 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, THANH PHO H

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Hoang Thi Thanh Loan
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vian Cong Minh

2. Ba Lé Thi Ngoc

~ Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén N, Thanh
pho H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Dung — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén N, thanh phd H xét
xt so tham cong khai vu &n dan su thu ly sb: 94/2022/TLST-DS ngay 04/5/2022 Ve
tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu so:
641/2022/QDXX-ST ngay 22/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
693/2022/QDST-DS ngay 10/8/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1960; Pia chi: 580/4 Puong P,
phuong 4, quan 8, Thanh phb H5 Chi Minh .
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Uy D, sinh nam 1980; Dia chi:
42/5 Pudng N, 4p 3, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat)

B/ don: Ong Pang Diic H, sinh ndm 1979; dia chi: 116/42/19/40 t6 15, khu pho 5,
thi tran N, huyén N, Thanh pho H (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 03/3/2022 va cac bién ban tu khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham Ngwoi dai dién theo ity quyén nguyén don
éng Nguyén Uy D trinh bay:

Ngay 23/10/2015 6ng Nguyén Ngoc C co6 cho ong Bang Bac H muon so tién
la: 200.000.000vnd (Hai tram triéu dong), 13i sut tu thoa thuan. Thoi han cudi cing
phai tra 13 03 thang sau tinh tir ngay 23/10/2015, nhu vay dén ngay 24/01/2016 ma
khong tra la vi pham nghia vu tra ng.

Bién phap bao dam khoan vay: Ong H dua 6ng C gitt Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s0 AD493717 do Uy ban nhan dan huyén Nha Be cap ngay 29/12/2006 cho dng



Nguyén Van U va ba Nguyén Thi T va ban chinh Hop dong chuyén nhugng ‘cép cho bén
nhan chuyén nhugng la 6ng Bang Bic H nhan chuyén nhugng theo Hop dong s6 9242
quyén s6 04/TP-CC-SCC/HDGD lap tai phong cong chimg b ngay 19/10/2015.

~ Nhung dén ngay 24/01/2016 6ng H van khong tra ng. Rt nhicu lan ong C da
dén nha gap truc tiép va dién thoai yéu cau ong H tra ng nhung 6ng H van khong tra.

Ong H khong tra tlen dung han nén 6ng C yéu cau tinh 1i cham thyc hién nghia
vu tra tién theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su ndm 2015 c6 mic 10%/nam (0,83333%/thang) tinh tir ngay 24/01/2016 cho dén
tam tinh ngay xét xir 30/9/2022 tuong tng vai sd tién con lai nhu sau:

Ngay 24/01/2016 dén ngay 30/9/2022 la 80 thang 06 ngay: so tién 200.000.000
x 80 thang 06 ngay x 10%/nam (0,83333%/thang) = 133.332.800 dong.

Nay yéu cdu ong bang Duc H phai thanh toan mot 1an cho ong Nguyen Ngoc C
toan bo sb tién con thiéu _goc la: 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) va tién 1ai
133.332.800 ddng tong tién 1a 333.666.132 dong tra ngay mdt lan ngay sau khi an co
hiéu lyc. Pong thoi tiép tuc tinh 13i cham thuc hién nghia vu tra tién tinh ké tir ngay
01/10/2022 trén sé du no gdc thue ng 200.000.000 dong cho dén khi tra hét no gbe véi
murc 13i suat 10%/nam.

- Bi don 6ng Ding e H khong c6 phan trinh bay do bi don khong dén Toa an
tién hanh cac thu tuc ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung ctr va hoa gidi va nghe xét xir vu an. Mac du da tién hanh tha tuc tong dat
va niém yét cong khai cac van ban té tung.

Tai phién toa:
Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C gitr nguyén yéu cau khai kién.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat té tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi xét xtr, Tham
phan da thuc hién dang theo quy dinh tai Piéu 198 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
nhu 1ap hd so vu an, xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chép, tu cach tham gia té
tung cua cac duong su, tong dat giay triéu tap, cac quyét dinh cia Toa an cho duong su,
chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ciu dung quy dinh, thanh phan Hoi dong xét
X va trinh ty thi tuc t6 tung tai phién toa dam bao dung theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. Tuy nhién, bi don vang mat khong tham gia té tung, khdng chap hanh cac
quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung vu an: Cin cir gidy vay tién ngay 23/10/2015 c6 day du chir ky
cua bi don, do d6 gidy vay no cd hiéu luc phép ly, lam phéat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén trong giao dich dan sy. Do d6 viéc nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra ng
s6 tien goc va 1ai suat 1a co can ci. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 177; Diéu 179; khoan 2 Diéu
227: khoan 3 Diéu 228; Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su. Can ci Didu 463; 465 va
Diéu 466 cua Bo luat Dan sy. Can ctr Nghi quyét s6 326 caa Uy Ban Thuong vu Quéc
hoi. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.



Dél v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AD493717 do Uy ban nhéan dan
huyén N cép ngay 29/12/2006 cho ong Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi T va ban chinh
Hop c’[ong chuyén nhuong cap cho bén nhan chuyen nhuong la 6ng Pang Pic H nhan
chuyén nhuong theo Hop dong sb 9242 quyén s0 04/TP-CC-SCC/HDGD lap tai phong
cong chimg D ngay 19/10/2015. Méc du trong gidy vay tién, bi don thoa thuan thé chap,
tuy nhién viéc thé chap tai san 1a quyén sir dung dét cia cac bén khong dugc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh nén khong c6 gia tri phap ly, khong co co so dé chap
nhén nén nguyén don phai tra lai Glay ching nhan quyén st dung dat va Hop dong
chuyén nhuong cip cho bén nhan chuyén nhuong cho bi don

V& an phi: Bi don phai chiu an phi so thAm theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c&c chizng ci, tai liéu c6 trong ho so vu dn dieoc tham tra tai
phién toa, y kien cua cia dwong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Nguyén Ngoc C khai kién yéu cau ong Piang Dtc H thanh toan khoan tién
con ng 333.666.132 dong (gdoc 1a 200.000.000 dong va tién 1ai 133.332.800 ddng) tra
ngay mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc. Pay la tranh chap hop déng dan su vé vay
tai san, 6ng Pang Puc H cu tra tai huyén N nén vy an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan huyén N, thanh ph H theo khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

V& viéc vang mat caa duong su: Bi don dng Dang Btc H mic du da dugc Toa an
tdng dat hop 18 cac vin ban t tung nhung van vang mat khong c6 1y do nén dugc xem
la tir bo quyén trinh bay, dua ra ¥ kién ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh. Do d6, cin ct Diéu 227 va Diéu 228 caa Bo luat td tung dan sy Toa &n
tién hanh xét xir vang mat duong sy theo thi tuc chung.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Theo Gidy muon tién ngay 23/10/2015 thé hién 6ng Pang Puac H ¢6 muon
tién cua 6ng Nguyén Ngoc C sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu déng), hen 03
thang sau tinh tir ngay 23/10/2015, nhu vay dén ngay 24/01/2016 ma khong tra 1 vi
pham nghia vu tra no.

Déi véi bi don 6ng Pang buc H da dugc triu tap hop 1€ dé 1am viéc, hoa giai,
tham gia phién toa, nhung 6ng H van vang mat khong cé ly do nén khéng cé cung cap
tai liéu chung ca dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh va ciing khong co ¥
kién phan d6i theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Do do, viéc ong Nguyen Ngoc
C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Ping PBuac H tra sé tién no
200.000.000 ddng Vva tién 1i theo quy dinh phap luat 1a c6 can cr nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

2.2. Xét yéu cau tinh 13i caa nguyén don ddi v6i bi don vé 13i suat:

Ong C va 6ng H c6 thoa thuan vé 13i suat nhung khong xac dinh dugc muc 13i
sudt thoa thuan cy thé 1 bao nhiéu. Mat khac thoi diém ong C cho ong H vay 14 ngay
23/10/2015 hen 03 thang tra nhu vay dén ngay 24/01/2016 ma khong tra 13 vi pham
nghia vy trd ng, nén can ap dung hai muc lai suit tai hai thoi diém khac nhau, cu thé:
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Ké tir ngay 24/01/2016 dén trudc ngay 01/01/2017 Toa an ap dung theo quy
dinh tai Diéu 476 cia Bo luat Dan sy nam 2005 dé xac dinh 14i, 13i suét; ké tir ngay
01/01/2017 dén thoi diém xét xir so tham, Toa an ap dung Diéu 468 ctua Bo luat Dan
su nam 2015 dé giai quyét.

Diéu 476 cta B luat Dan sy nam 2005: “2. Trong trwong hop cdc bén c6 thod
thudn vé viéc tra ldi, nhung khong xdc dinh ro lai sudt hodc cé tranh chcfp vé ldi sudt
thi dp dung ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bo twong ving véi thoi han
vay tai thoi diém tra ng”. (mikc ldi sudt co ban theo Quyét dinh so 2868/0P-NHNN
ngay 29-11-2010 ciia Ngdn hang Nha nude Viét Nam quy dinh mikc 1di sudt co ban la
9%/nam).

Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 nhu sau: /. Ldi sudt vay do cac bén thoa thudn.
Truong hop cdc bén co thoa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng dwoc
vuwot qua 20%/mam cua khoan tién vay, trir truong hop ludt khdc co lién quan quy dinh
khac. Can ci tinh hinh thuc 1é va theo a"e xudt ciia Chinh phu Uy ban thuong vu QuoC
héi quyét dinh diéu chinh mirc 1di sudt néi trén va bdo cdo Quoc héi tai ky hop gan
nhdt. Trieong hop 1di sudt theo thoa thudn vuot qua 1di sudt gidi han dwoc quy dinh tai
khodn nay thi mire 1di sudt vieot qud khéng c6 hiéu lyc.

2. Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé viéc tra ldi, nhung khéng xdc dinh ré
ldi sudt va co tranh chdp vé lai suat thi lai suat duoc xdc dinh bang 50% murc lai suat
gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra no.”

Do cac bén khong xac dinh dugc muc 1ai suét thoa thuan nén:

Tir ngay 24/01/2016 dén trude ngay 01/01/2017 ap dyung mure lai suét 9%/mam
la: 11 thang 07 ngay x 200.000.000d6ng x 9%/nam (0,75%/thang) = 16.850.000d6ng.

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/9/2022 4p dung mirc 1di suat 10%/ndm la:
200.000.000 x 68 thang 29 ngay x 10%/nam (0,83333%/thang) = 114.944.444d0ng.

Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau nguyén don tinh 1ai cham thuc hién
nghia vu tra tién 1a 16.850.000d0ng + 114.944.444dong = 131.794.444ddng va lai tinh
tiép ngay 01/10/2022 trén sé ng gbc 200.000.000 dong cho dén khi tra hét ng gbc Vo
muc 13i suit 10%/nam phi hop theo quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.3. Dél v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD493717 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 29/12/2006 cho 6ng Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi T va ban
chinh Hop dong chuyén nhuong cap cho bén nhén chuyen nhuong 1a 6ng Pang Duc H
nhan chuyén nhuong theo Hop dong sb 9242 quyén s6 04/TP-CC-SCC/HDGD lép tai
phong cong ching B ngay 19/10/2015, mac du gidy vay tién do cac bén ky co nodi dung
thé chap dé 1am tin va néu ong H €O vi pham nghia vy tra ng thi chiu trach nhiém theo
quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir xet thay Theo quy dinh tai Piéu 317, 318 Bo
luat dan sy nam 2015 thi cic bén co quyén thé chap quyén st dung dat dé bao dam
viéc thyc hién nghia vy, tuy nhién theo quy dinh tai Dleu 188 Luat Pat dai nam 2013
va cac van ban hudng dan thi hanh thi viéc thé chap quyen str dung dat phai dugc dang
ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.
Do viéc thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng C va 6ng H khong duogc 1ap thanh hop
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dong, khong thuc hién viée dang ky véi co quan Nha nude co thAm quyén nén thoa
thuan cta 6ng C va dng H vé thé chdp quyén sir dung dat khong duoc ccoi la hop dong
co gia tri phap ly vi vay 6ng C c6 nghia vu tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
ADA493717 do Uy ban nhan dan huyén Nha Be cép ngay 29/12/2006 cho 6ng Nguyén Vin
U va ba Nguyén Thi T va ban chinh Hop ddng chuyén nhuong cap cho bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Ping Pic H nhin chuyén nhuong theo Hop dong s6 9242 quyén s6 04/TP-
CC-SCC/HDGD lap tai phong cong chimg P ngay 19/10/2015 cho 6ng H 1a phu hop.

[3] Vé n phi dan su s’ tham: Nguyén don phai chiju &n phi dan sy so tham doi
véi yéu cau khong duoc Toa an chap nhan (so tién 1.538.356d0ng) 1a 300.000d6ng.

~ Bi don phai chju n phi dan su so thAm véi yéu cau cia nguyén don duoc Toa &n
chap nhan (so tién 131.794.444d6ng) la 16.589.722 dong.

Vi cac le trén; '

QUYET DPINH:

_ Can cir khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Dicu 35; biem a khoin 1 Dicu 39; Dicu 68;
biéu 70; bieu 71; biéu 72; biéu 147; Diéu 225; Diéu 264; Diéu 266; bDiéu 267; bicu
269; bieu 271; bicu 273; biéu 278; bieu 280 B6 luat to tung dan su;

Cin ctr Diéu 476 ctia Bo luat Dan sy nim 2005;

Cian ct Diéu 357; Diéu 466; Diéu 470; Diéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién
gidm thu np quan 1y sir dung 4n phi 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ban hanh ngay 31/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chip nhén toan bd yéu cu ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C.

Bugc 6ng bang Buc H c6 nghia vy tra cho ong Nguyén Ngoc C sé tién
331.794.444 dong (trong d6 goc 1a 200.000.000 dong va tien 1ai la 131.794.444d0ng).

Ap dung khoén 2 Piéu 468 Bo lut dan sy nam 2015 dé tinh Idi suét trong giai
doan thi hanh an khi duong su c6 don yéu cau thi hanh an.

Ong Nguyén Ngoc C cd trach nhiém tra lai cho 6ng Bang Biic H ban chinh Giay
ching nhan quyén sir dung dat sb: AD493717 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay
29/12/2006 cho ong Nguyén Van U va ba Nguyén Thi T va ban chinh Hop dong chuyén
nhuong cap cho bén nhén chuyen nhuong 14 ong Pang Pc H nhan chuyén nhuong theo
Hop dong s6 9242 quyén so 04/TP-CC-SCC/HDPGD lap tai phong cong ching B ngay
19/10/2015.

2. Vé &n phi dan su so tham:

Bi don 6ng Bang B¢ H phai chiu an phi dan sy so tham la 16.589.722 dong
(Muoi sau tri¢u nam tram tdm muoi chin ngan bay tram hai muoi hai dong).

Nguoi khai kién khong phai nop tién tam ng &n phi thudc quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Québc

hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi va Ié
phi Toa &n ngay 30/12/2016.



3. Quyén khang céo: Cac duong sy ¢6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa thi tinh tir ngay ban an
duoc téng dat hop 1& hoic dugc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc
bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén N

- Thi Hanh An huyén N

- Puong su

- Luu (H6 s0, Vp ...)

Hoang Thi Thanh Loan






