TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Pijc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 24/2019/DS-PT

Ngay: 25/3/2019

VIV: “Tranh chdp quyén so hitu tdi
san; yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong dat gdn lién véi tai san, hiy
quyét dinh cd biét”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Céac Tham phan: Ong Pham Tén

Ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién - Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ba Nang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang: Ong Nguyén
Thé Vinh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 nam 2019, tai try sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phtic thim cong khai vy an dan su thu Iy sé 36a/2018/TLPT-DS
ngdy 14 thang 12 nim 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sé hitu tai san; yéu
cau hiy hop dong chuyén nhieong dat gdan lién véi tai san, hity quyét dinh cé
biét”. Do Ban an dan su so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhéan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé: 36a/2019/Qb-PT
ngay 18 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1947; Ho chiéu: 12AY03022, noi cip:
Cong hoa Phap; tam tru tai: T 15, thon Déng N3, xa Cam Ha, thanh phé H, tinh
Quang Nam. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba B, sinh nim 1962; dia chi: 252/29
duong CT, phuong X, quan Y, thanh phd HO6 Chi Minh (theo vin ban ty quyén
ngay 23/3/2015). C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B: Ong Tran T — Luat
su thuoc Poan luat su thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba A: Ong Bui Vin K -
Luat su thudc Poan luat su thanh phé HO Chi Minh. Cé mit.

2. Bi don: Ba C, sinh nam 1947, dia chi: 528/46 duong D, phuong X,
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quan Y, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong D, sinh nam 1977; thudng tra: 3.03
L6 Al Chung cu A3 — PX, phuong 7, quan P, thanh phé HO Chi Minh; dia chi
lién lac: 24/6A duong TK, phuong TD, quin X1, thanh phé Hd Chi Minh (theo
hop ddng ty quyén s6 021969 ngay 19/6/2018). Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng D: Ong Hoang Tudn Al, sinh
nam 1985; dia chi: 14/332C khu phé 4, phuong TN, quan Y1, thanh ph Ho
Chi Minh (theo Hop ddng uy quyén sb 009643 ngay 23/3/2019). C6 miit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong E, sinh nam 1963; dia chi: 718 duong D, phuong TK, quan T3,
thanh phd Da Néng. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng E: Ong F, sinh naim 1959; dia chi:
15A/1 duong L, phuong B1, quan Y1, thanh phé H6 Chi Minh (theo vin ban
iy quyén ngay 24/02/2017). C6 miit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cho dng F: Ong Hoang Tu L —
Luat su thudc Poan luat su thanh phé) H6 Chi Minh. C6 mit.

3.2. ny ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam; dia chi: S6 09
duong T4, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Diing, chirc vu: Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé H. Vang mat va c6 don xin xét X vang mit
(ghi ngay 04 thang 3 nam 2019).

3.3. Viin phong cong chirng Thanh phé; dia chi: S6 221 duong L2,
phuong C1, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phdap lugt: Ong Pham Thanh T — Trudng vin
phong cong ching Thanh phd. Vang mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong F 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng E.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba A (A) trinh bay:

Nam 1999, ba A mua cta ong G cin nha s6 30 Puong N, phuong M,
thanh phé H, tinh Quang Nam véi s6 tién 30.000 USD theo Hop dong mua ban
ngay 02/9/1999. Trén thyc té, ba A 13 ngudi tién hanh moi giao dich mua ban,
do ba A 1a Viét kiéu Phap nén khong duoc dung tén sé hitu nha, dat nén ba A
d3 nho ba C dung tén gitp dé 1am céc thu tuc mua ban nha theo quy dinh phéap
luat Viét Nam.

Tai Quyét dinh s6 01/QD-UB ngay 03/01/2000 ctia UBND thanh phd H
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, voi noi dung: Cho phép éng G
duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C. Pén ngay
17/01/2000, 6ng G va ba C 1ap Hop dong chuyén dich bat dong san, dugc cong
chtmg, chimg thuc ngay 17/01/2000 tai Phong cong chimg thanh phd H. Tai
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bién ban thyc dia ngay 24/02/2000, can bo dia chinh phuong M tién hanh giao
nhan dat dugc chuyén nhugng. Theo d6, bén giao dat 1a ong T1 (nguoi duoc
6ng G uy quyén quan 1y ngdi nha va dat) con bén nhan 1a ba C. Sau khi ba A
thanh todn xong tién mua nha ngay 29/5/2000, dng G ky va gia dinh 6ng G da
d6ng ¥ cho 6ng T1 giao nha cho ba A. Ngay 28/6/2006, UBND thi xa H (nay I
thanh phd H) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB010333 cho ba C.
Ngay 14/12/2011, UBND thanh phd H cip Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 BH 560725 cho ba C. Cac gidy chimg nhéan
quyén st dung dat néu trén sau khi nhan tir UBND vé thi ba A tryc tiép gir.

Loi dung sy tin tudng cua ba A, ba C d3 bao ba dua toan bo gidy to (ban
chinh) cua ngdi nha dé ba C 1ap Hop dong ty quyén, sau d6 ba C giao lai toan
bo gidy to nhung thuc ra 1a gidy to photocopy mau. Sau d6 ba C di su dung
cac gidy to ban chinh cta ngdi nha tai s6 30 Puong N, phuong M, thanh phd
H, tinh Quang Nam dé thuc hién thé chap cho 6ng E dé vay 2.200.000.000
dong. Pén han tra tién, ba C khong tra duoc khoan vay nén ba C va éng E da
ky Hop dong mua ban ngoi nha tai s6 30 Puong N véi gia 3.000.000.000 dong
dé can trir sb tién vay va lai, duogc cong ching ngay 19/3/2013 nhung ba A
khong hé hay biét. Sau khi ba ky vao gidy cam két tra tién cta ba C ngay
03/5/2013 véi tu cach 1a nguoi 1am ching viée vay tién cua ba C, ba méi biét
ba C di ban cin nha cua ba cho 6ng E nén ngay sau d6 ba A khiéu nai dén
UBND phuong M (dwgc UBND phuong M t6 chire hoa gidi ngay 30/5/2013)
va Toa an nhan dan tinh Quang Nam nho can thiép. Ba A khang dinh chinh ba
1a ngudi truc tiép mua ngdi nha, da stra chira 02 lan, dd ¢ quan 1y va sir dung tir
khi mua nha cho dén nay. Do vay, ba A yéu cau Toa an huy Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giira ba C véi ong E va xac dinh
ba 1 chu s6 hitu ngdi nha sé 30 Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang
Nam; yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s6 BH 560725 dung tén ba C do UBND thanh phd H cap ngay 14/12/2011.

Bi don - ba C trinh bay:

Ba A chi 1a ngudi gop von véi ba C mot nira sb tién (15.000 USD) dé
mua nha tai s6 30 Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam. Ba A
khéng phai 1a dong s¢ hitu ngdi nha nay vi nim 2000 ba 1a Phap kiéu, khong
dugc mua nha tai Viét Nam. Tat ca céac Hop déng mua ban, Giéy ching nhéan
quyén so hitu ddi v6i nha va dat tai sé6 30 Puong N, phuong M, thanh phd H,
tinh Quang Nam déu mang tén ba C ma ba A khong hé co tranh chap hay khiéu
nai gi. Ba C chi uy quyén cho ba A quan 1y, trong coi va duoc nhén tién thué
nha tir trudéc dén nay, khong cho ba A mua ban hay ting cho. Ngay ca thoi
diém ba C ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
v6i ong E thi ba A ciing khong cé tranh chap va ky tén véi tu cach nguoi 1am
chtmg. Do vay, ba C 1a chu s& hiru hop phap nha va dit tai s 30 Puong N,
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phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam. Mat khéc, viéc ba C ky hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ véi 6ng E 1a hoan toan
hop phap nhung ong E d3 thoa thuan cho chudc lai nha nén ba dé nghi hoan tra
cho 6ng E s tién ng gbc 2.200.000.000 dong va tién 14i tir ngay vay 13/9/2012
dén ngay ky hop ddéng chuyén nhuong nha 19/3/2013. Vi vay, ba C dé nghi
Toa an bac don khoi kién cua ba A.

Tai phién hoa giai ngay 02/3/2017, ba C cho rang hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit giira ba véi 6ng E 1a hop dong gia cach, ba chi chip
nhan tra cho dng E 2.200.000.000 ddng tién vay gbc va 300.000.000 dong lai,
tinh 1i suat 2%/thang. Ba C chdp nhan yéu cau caa ba A vé huy hop dong mua
ban nha & giira ba C véi 6ng E. Ly do ¢4 hop dong mua ban nha giita ba C véi
6ng E 1a hop dong ma ba C phai ky vi ap luc hop dong vay giita ba C véi 6ng
E, do luc d6 ba C chua co tién dé tra 6ng E. Ba C ky hop dong voi ong E véi
gia khong tuong xting nhung véi diéu kién thoéa thuan ong E phai cho ba C
chudc lai nha, ba C chi chap nhan trd no cho ong E gbc va lii vay la
2.500.000.000 dong, khong chap nhan viéc giao nha cho 6ng E nhu yéu cau
ctia 6ng E, va néu day 1a tai san chung, ba C yéu cau ba A tra lai cho ba % gia
tri can nha.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng E va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng E - ng F trinh bay:

Ngay 19/3/2013, 6ng va ba C ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gin lién véi dat dbi v6i ngdi nha 30 Puong N, thanh phéd H,
tinh Quang Nam da duoc cong ching tai Vian phong cong chimg thanh phé H
theo s6 531/2013/HDCN.

Theo Hop ddng di ky ngay 19/3/2013, ba C chuyén nhuong cho 6ng
toan bd quyén st dung dit voi dién tich 150,2 m? va tai san gén lién 1a ngdi
nha 3 tang, gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong (ba ty doéng). Thuc hién
hop dong, 6ng da giao du tién, ba C xac nhan da nhan du tién mua ban nha va
giao cho dng ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 560725 ngay 14/12/2011 ctia UBND
thanh phd H do ba C dtng tén chu sé hiru. Clng ngay, ba C da ky cam két véi
ong tam thoi chua thuc hién viéc ding bd sang tén ngdi nha cho dén ngay
02/5/2013 dé ba thu xép don dep dd dung trong nha va 1am viéc lai voi khach
hang dang thué nha. Tuy nhién, ngay 03/5/2013, ba C gap ong trao d6i, thuong
luong dé chudc lai ngdi nha, ong yéu cau ba C cam két bang van ban ba C xin
hodn thoi gian ddng bd dén ngay 17/6/2013 dé ba kiém tién chudc lai ngdi nha.
Theo cam két dén ngay 17/6/2013 ba C c¢6 du tién thi giita ong va ba sé& tién
hanh hiuy bé hop déng mua ban va ba C sé& hoan lai cho ong sb tién
3.000.000.000 dong va mot khoan tién dugce xem nhu 1 tién ba cam on ong da
tao diéu kién dé ba chudc lai ngodi nha 1a 225.000.000 dong. Néu dén ngay
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17/6/2013 ba C khong thuc hién dang cam két thi 6ng c¢6 quyén nhan nha va
thuc hién viéc dang bd ngoi nha. Tuy nhién, ba C khong thuc hién nhu cam
két, nhung vi né tinh nén 6ng gia han cho ba C thém mét thdi gian, do d6 ngay
19/6/2013 ba C lai tiép tuc viét cam két hen dén ngay 30/8/2013 sé& giao nha,
néu khong 6ng dugc quyén nhan nha ma khong can su c6 mit ciia ba C.

Nay ba A khoi kién cho rang ba C chi 1a ngudi dung tén giim, con ba
chinh 13 ngudi chil s¢ hitu ngdi nha néu trén. Tuy nhién, tir khi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat da duogc
UBND thanh phé H cép cho ba C dén nay ba A khong cé mot vin ban khiéu
nai hay tranh chép hodc thé hién viéc ba C chi dung tén gium. Trong khi do, ba
A biét ba C d4 ban ngdi nha cho 6ng E ma ba A ciing khong c6 phan d6i, tham
chi con dtng ra 1am chimg cho viéc cam két ctia ba C. Do d6, ong dé nghi Toa
a4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitta ba C véi ong ddi vai ngdi nha 30 Puong N, bude ba C c6 trach
nhiém giao ngdi nha s6 30 Puong N cho 6ng E theo ding thyc trang nha o, dat
& dugc ghi nhan trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san gan lién voi dat do UBND thanh phd H cap ngay 14/12/2011 cho
ba C va theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
Vi dat.

Tai phién hoa giai ngay 02/3/2017, ngudi dai dién cho 6ng E yéu cau
néu ba C khong ddng ¥ giao nha thi 6ng E va ba C c¢6 ky Hop dong mua ban
ngdi nha tai 30 Puong N, thanh phd H, tinh Quang Nam thi dng E va ba C ¢6
ky hop dong vay tién, theo hop dong vay tién, 6ng E cho ba C vay
2.200.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, thoi han vay 03 thang, tai san dam bao
ba C thé chdp nha tai 30 Puong N, thanh phd H, tinh Quang Nam véi gid
3.000.000.000 dong dung véi sb tién gdc va 1di ba C di vay cua 6ng E. Néu
hop dong chuyén nhugng nha 30 Pudng N, thanh phd H, tinh Quang Nam giita
6ng E va ba C bi hity, ba C khong thé giao nha cho 6ng E thi ba phai tra cho
6ng E 3.000.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - UBND thanh pho H do dai dién
theo iy quyén ciia Chii tich UBND thanh phé H trinh bay:

Ngay 03/01/2000, Uy ban nhan dan tinh Quang Nam ban hanh Quyét
dinh s6 01/QD-UB vé viéc chuyén quyén str dung dat theo quyét dinh nay thi
6ng G duoc phép chuyén nhuong thia dat sé T60A, to ban d6 sb 01, dién tich
150,2 m?, loai dat ¢ tai d6 thi cho ba C tron quyén st dung.

Ngay 17/01/2010, Uy ban nhan dan thi xa H (nay la thanh phd H) chung
thuc Hop dong chuyén dich bat dong san cho phép 6ng G ban ngdi nha sé 30
Puong N, phuong M, thi xd H (nay | thanh phd H) véi dién tich dat 150,2 m?
cho ba C.



Ngay 28/06/2006, Uy ban nhan dan thi xd H (nay la thanh phd H) cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba C tai thira dat s6 171, t& ban d6 sb
12, dién tich 150,2 m?, dét do thi, dia chi sé 30 duong N, phuong M, thanh phd
H, tinh Quang Nam.

Ngay 14/12/2011, Uy ban nhan dan thanh phd H cép d6i Gidy chung
nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BH 560725 cho ba C tai thira dat s6 171 (s6 cii 1a 60A), to ban dd sb 12 (sd
t& ban dd cii 1a 01), dién tich 150,2 m?, dét & tai d6 thi, dia chi sb 30 duong N,
phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam va nha ¢ vé6i dién tich xay dung 90
m?, dién tich san 244 m?; két cdu nha 3 ting, mai bé tong cbt thép, tuong xay,
nén 16t gach hoa, mait tién t6 da rua.

Ngay 19/3/2013, ba C chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién ngoi
nha ndi trén cho 6ng E va hop ddng dugc cong chimg tai Van phong cong
chtng thanh phd.

Ngay 19/7/2013, Vian phong dang ky quyén st dung dat tai thanh phé H
tiép nhan hd so Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba C véi ong
E va Vin phong ra thong bao tam dimg viéc giai quyét vi can nha chuyén
nhuong tai hop déng dang bi ba A khiéu nai dén UBND phudng M.

Ngay 26/7/2013, Vin phong ding ky quyén sir dung dat ban hanh phiéu
chuyén s6 164/PC-VPPKQSDD vé viéc chuyén tra hd so Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét giita ba C v6i ong E. Ly do chuyén tra 1a do ba A
khoi kién lién quan dén dét, nha ciia ba C.

Vé cac trinh ty, thu tuc lién quan dén qua trinh cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan thanh ph6 H di thuc hién dang theo quy
dinh cua phap luat. Nay Uy ban nhan dan thanh phé H, kinh dé nghj Toa an
nhan dan tinh Quang Nam cén ctr cac quy dinh cua phap luat hién hanh dé xem
xét giai quyét yéu cu cua ba A.

Tai van ban trinh bay ngay 02/6/2017, nguoi dai dién hop phap cua Van
phong céng chirng Thanh phé - éng Pham Thanh T trinh bay:

Vin phong cong ching Thanh phd co6 thu 1y yéu cau coéng ching hop
dong giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai dia chi 30 Puong N, thanh phd H, tinh Quang Nam giita bén chuyén
nhuong 12 ba C va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng E. Qua kiém tra hd so, ¥
chi, nguyén vong, tinh than, sy phi hop ctia hd so so véi quy dinh cta phap
luat. Van phong cong chung Thanh phd xét thay da day du co s, ding quy
trinh, thu tuc tai thoi diém cong chimg Vin phong cong ching khong nhan
duoc vin ban cta bat ky ca nhan, co quan, t6 chirc ndo yéu cau ngin chin giao
dich hay c6 mot sy can tré nao ddi véi nha dat noi trén nén Vin phong da
chtng thuc viéc chuyén nhuong. Nay cé bén th ba tranh chip cho rang nha
dat trén 1a ciia ba A khong phai ctia ba C, van dé nay tai thoi diém cong ching,
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Vin phong khong thé biét va khong thudc trudng hop budc phai biét véi cac ly
do da trinh bay & trén. Nhu vay, Vin phong cong ching khong co 16i, khong
phai chiu trach nhiém trudc phap luat. Néu Toa an tuyén huy hop dong, 15i s&
thudc vé ngudi ¢b tinh che gidu hanh vi giao dich véi bén thir ba cua ba C véi
ba A néu co.

Tai Bdn dn so thdm sé 14/2017/DS-ST ngay 02/6/2017, Tda an nhan dan
tinh Quang Nam dd quyét dinh:

Ap dung: Bidu 122, 124, 169, 170, 234, 255; khoan 2 Diéu 439; 471;
473; 692 Bo luat dan sy ndm 2005; Khoan 1 Diéu 186 Luat dat dai ndm 2013;
Khoan 2 Diéu 7, diém b khoan 2 Diéu 8; khoan 1 Diéu 12 Luat nhd & nim
2014; Diéu 34 B luat td tung dan su; Khoan 2, khoan 6 Diéu 27 Phap 1énh an
phi, 1¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khdi kién cia ba A ddi v6i ba C. Khong chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong E.

Xur:

+ Céng nhan ba A duogc quyén sé hitu, st dung nha dat tai s6 30 duong
N, phuong M, thanh phé H, tinh Quang Nam.

+ Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BH 560725 mang tén ba C, do Uy ban nhan dan
thanh phd H, tinh Quang Nam cap ngay 14/12/2011.

Ba A duogc quyén lién hé véi cac cip co tham quyén dé lam thu tuc ding
ky quyén st dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ndi trén
theo quy dinh phap luét.

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 19/3/2013 gitta ba C véi ong E.

+ Ba C phai chiu trach nhiém hoan tra lai cho ong E s tién 1a
3.000.000.000 ddng (ba ty dong).

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén
khang cao, khang nghi theo quy dinh phéap luat.

Trong han luat dinh, ngay 12/06/2017, 6ng F — Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng E 12 Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ¢6 Pon khang céo
toan bod ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching ct, tai liéu di duoc tham tra tai phién toa phiic
tham, cin clr vao két qua tranh ludn tai phién tda, trén co sé xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

* Vé to tung:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don - ba C 1a dng D
duoc tricu tap hop 1€ nhung Véng mat.



Ong D lap Hop dong ty quyén lai cho 6ng Hoang Tuan A1 tham gia tai
phién toa phiic tham. Viéc ty quyén giita 6ng D va ong Hoang Tuin Al duoc
ba C ddng ¥, ghi rd tai Muc 2.2 ctua Hop dong uy quyén s 021969 ngay
19/6/2018 gitra ba C va 6ng D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung Piéu 562, Dicu 564, Dicu 565 Bo luat dan sy nam 2015 dé chap
nhan Hop dong uy quyén giita 6ng D va 6ng Hoang Tuén Al

Do d6, Hoi dong xét xir cip phic tham ap dung Diéu 562, Bidu 564, Diéu
565 ctia BO luat dan sy nim 2015 dé tién hanh xét xir vu an.

* V& ndi dung vu an:

[1] V& ngudn gbc, nha va dat tai s6 30 Pudng N, phuong M, thanh phd
H, tinh Quang Nam thudc quyén s& hitu, st dung ctia 6ng G va ba Tran Thi
Thoi. Ngay 17/01/2000, é6ng G chuyén nhuong nha va dat cho bi don ba C,
Hop dong duge Uy ban nhan dan thi x4 H (nay 1a thanh phd H), tinh Quéang
Nam chung thuc. Ngay 28/6/2006, ba C duoc Uy ban nhan dan thi xa H cép
Giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 14/12/2011, Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam
cp d6i Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ba C.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don ba A:

Céac tai liéu c6 tai hd so vu an va 101 trinh bay cua ba A, vao nam 1999
ba A ¢6 mua nha, dét tai s6 30 Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang
Nam cta 6ng G véi so tién 30.000 USD (d6 la M¥) theo hop dong mua ban
nha ngay 12/9/1999. Hai bén di thanh toan du s tién va giao nhan nha, khong
ai tranh chap. Ba A di stra chira, st dung nha, dit lién tuc tir khi mua cho dén
nay (chong ba A 1a 6ng P ciing sinh sdng va 6ng chét ciing ngay tai ngdi nha
nay vao nam 2003).

Do ba A ¢6 quéc tich Phap, chua du diéu kién dting tén s¢ hitu nha va
quyén st dung dit nén ba nhd ba C dimg tén quyén sé hitu, st dung nha, dat
nay.

[3] Xét vé so tién bo ra mua nha, thi thay:

Trinh bay cua ba A r@ing tién mua nha, dat 1a ctia ba A, con ba C chi 1a
nguoi ding tén ho 1a c6 can cu, boi 1€:

- Phu hop véi ndi dung Hop dong mua ban nha ngay 02/9/1999 (but luc
61) ghi: “Nguoi duing tén truc tiép trén gidy to chinh thic 1a em cua ba A sé
duoc bd sung sau”. Tai Gidy xac nhan ngay 01/6/2013 (but luc 60), ba C viét:
“Bang van ban ndy toi xdc nhan: Vao nam 1999 t6i c¢6 nhan ding tén gilim
cho ba A sinh nim 1947, qudc tich Phap, HC s6 12 AY 03022 noi cap Cong
hoa Phéap (dudi day goi tit 1a A) cin nha gan lién véi dat tai 30 Puong N,
phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam va ba A 1a Viét Kiéu Phap chua hoi
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du diéu kién dé ty minh dung tén quyén so hiru nha va quyén st dung dat tai
dia chi noi trén. THi xac nhan rang vao thoi diém ky 01 hop dong mua nha & va
quyén st dung dit ¢ tai 30 Puong N, phudng M, thanh phd H, tinh Quang
Nam tuy vé mit phap 1y t6i 1a cha s hiru nha & gin lién véi quyén sir dung dat
tai dia chi trén nhung khong hé bo ra bat ky khoan tién ndao hodc cong stic
nham tao 1ap, gin gitt can nha gin lién véi dat néu trén”.

- Ba C thira nhan sd tién dit coc mua nha 1an 2 (lﬁn thtr nhat dit coc
1.000 USD vao ngay 02/9/1999; lan tht hai dit coc 500 USD vio ngay
06/01/2000) déu 1a tién ba A giao cho bén ban nha.

- S tién 9.000 USD 6ng G nhan ngay 06/01/2000 thi ba C khai 1a tién
ctia ba C va minh ba C truc tiép giao, ky tén phia ngudi mua; nhung Gidy giao
nhan tién ngay 06/01/2000 thé hién bén mua chi ky tén minh ba A. Gidy giao
nhan tién ngay 06/01/2000 viét ¢ trang sau cua Hop dong mua ban nha ngay
02/9/1999 va 6ng T1 (ngudi viét gidy nay) xac dinh ba A 1a nguoi truc tiép
thoa thuan gia, quyét dinh viéc mua nha dat, con ba C chi 13 ngudi di theo ba A
dé phién dich cho ba A. Ba Pham Thi Ngoc T2 (ngudi ¢ mat ngay 06/01/2000
lic hai bén giao nhéan tién) ciing khai: “Cé 1an cd A giao tién mua nha cho
nguoi ban 13 6ng G 9.000 USD t6i thay ¢6 A truc tiép dua tién cho ong G va cd
A ky trudc vao bén mua nha (hop dong viét tay). Sau d6 ba C xin duoc ky
thém vao bén canh ciung véi ¢ A dé thuan loi cho 1am gidy to sau nay”.

- S tién 20.000 USD tién mua nha dat con lai thi ngay 19/4/2000 ba C
viét Gidy bién nhan, nhan cia ba A 15.000 USD va nhan cta 6ng Thong (anh
ba A) 5.000 USD va tai Pon giai trinh ngay 26/8/2015 ba C khai ba A cho ba
muon 15.000 USD dé chung mua nha dat, nhung ba A khong thira nhan.

Tir cac luan diém [1], [2], [3] néu trén, Hoi ddng xét xir cap phiic thim
thay Toa an cap so thAm xac dinh tién mua nha, dt tai s6 30 Puong N, phuong
M, thanh phé H, tinh Quang Nam 1a ctia ba A 1a ¢ can ci.

Thuyc té, ba C ciling thira nhan c6 lap: “GIAY XAC NHAN” 1a: “...ba
(Phuong) khong hé bo ra bat ky khoan tién nao hodc cong sirc nham tao 1ap gin
giit can nha gan lién véi dat néu trén...” (BL.60).

[4] Xét an so tham dd danh gia cac chimg cw, tai liéu c6 trong hd so vu
an, 10i khai cua bd A va cac tai liéu nhu: Hop déng mua ban nha ngay
02/9/1999 (BL.61); Gidy xac nhan cua ba C ngay 01/6/2013 (BL.60) di thé
hién ba C chi 12 ngudi dung tén ho cho ba A nha va dat tai s6 30 Puong N,
phuong M, thanh phé H, tinh Quang Nam 1a ¢6 can ct, duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 7; diém b khoan 2 Diéu 8 Luat nha & nim 2004; khoan 1 Diéu
186 Luat dat dai nam 2013. Ban an so thidm cong nhan ba A 1a ngudi co quyén
so hitu, quyén str dung nha dat tai so6 30 Puong N, phuong M, thanh phé H,
tinh Quang Nam va hiy Gidy chiung nhan quyén s dung dat, quyén so hiru



nha & va tai san khac gan lién voi dat ding tén ba C 13 ¢ can cw, ding phép
luat.

[5] Xét yéu cau doc 1ap cua o6ng E, dé nghi Hoi dong xét xur cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitta ba
C va 6ng E; ba A yéu cau Toa an hay Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & duoc xac 1ap gitta ba C v6i ong E, thi thay:

Ngay 13/9/2012, 6ng E va ba C di ky két hop dong vay tai san co nodi
dung 1a ba C thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai sd 30
Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam cho éng E dé vay s tién
2.200.000.000 dong, thoi han vay 03 thang véi muc 13i suat 5%/thang. Pén han
ba C khong c6 kha nang tra ng thi dugce 6ng E gia han 03 thang. Do khong co
kha nang tra ng cho 6ng E nén ngay 19/3/2013, ba C va ong E lap Bién ban
thanh 1y hop dong vay, dong thoi ba C 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac di thé chap cho dng E néu trén véi
gia chuyén nhuong 3.000.000.000 dong va Hop dong da duoc cong chung,
ching thyuc ngay 19/3/2013.

Pén ngay 19/7/2013, 6ng E ndp ho so chuyén quyén sir dung dét giira ba
C v6i ong E tai Van phong Ping ky quyén st dung dat thanh phé H nhung
Vin phong tra ho so dang ky, do ba A c6 don khiéu nai.

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 93 Luét nha ¢ nam 2005, quy dinh:
“Quyén s& hiru nha ¢ duoc chuyén giao cho bén mua, bén nhan tang cho, bén
thué mua, bén nhan doi nha & ké tir thoi diém Hop dong dugce cong ching dbi
v6i giao dich vé nha ¢ gilta c4 nhan véi c4 nhan”. Theo khoan 2 Piéu 439 Bo
luat dan su nam 2005, thi: “Ddi voi tai san mua ban nha ma phap luat quy dinh
phai dang ky quyén s¢ hitu thi quyén so hitu dugc chuyén cho bén mua ké tir
thdi diém hoan thanh tha tuc ding ky quyén so hiru d6i voi tai san d6”; Piéu
692 Bo luat dan sy nim 2005, quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat co
hiéu luc tir thoi diém ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat
vé dat dai”. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin
lién voi dat gitra dng E va ba C chi thyc hién dén giai doan cong chimg, chua
thyc hién dang ky quyén s dung dat tai Van phong Pang ky quyén st dung
theo quy dinh cua Luat dat dai, 6ng E ciing chua nhan nha theo quy dinh cta
Luat nha ¢.

Nha va dat tai s6 30 Puong N, phudng M, thanh phé H, tinh Quang Nam
thudc quyén so hitu va sir dung ctia ba A, ba C chi 1a nguoi dung tén ho, do d6
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gan lién véi tai san trén dat giira
ba C va 6ng E cong chimg ngay 19/3/2013 xét ca hinh thtc va ndi dung déu
khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc ciia Hop dong, nén khong thé thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat giita ba
C véi 6ng E. Do d6, an so thdm chép nhan yéu cu cua ba A, hiy Hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai sé6 30 Puong
N, phudng M, thanh phé H, tinh Quang Nam lap ngay 19/3/2013 giita ba C voi
6ng E va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng E dé nghi cong nhan Hop
ddéng chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat 1ap ngay
19/3/2013 gitta dng E v&i ba C va budc ba C thuc hién dong giao nha cho dng
E 1a dGing phap luat.

[6] V& giai quyét hau qua cia Hop dong bi huy: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai sé 30 Puong N,
phuong M, thanh phé H, tinh Quang Nam lap ngay 19/3/2013 giira ba C va dng
E bi huy 1a do ba C chi 1a ngudi dting tén gitip ba A mua cin nha tai s6 30
Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam nhung trong qué trinh
quan 1y, str dung nha, ba C yéu cau ba A giao lai ban chinh giy to nha dé lam
gidy uy quyén. Nhung khi hoan lai gidy to nha cho ba A thi ba C khong dua
ban chinh ma lai dua lai cho ba A ban photocopy mau cua gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 HB 560725 cap ngay 14/12/2011, sau d6 ba C thé chap
gidy to nha cho 6ng E khi khong tra duoc ng vay va Hop dong mua ban nha
thuc chat 1a Hop dong nham che gidu Hop dong vay tai san.

Vi vay, an so tham xéac dinh ba C phai chiu trach nhi€ém hoan tra lai cho
6ng E sb tién goc vay 1a 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trdm triéu dong) va
khoan 13i vay; Xét mac 14i suat hai bén thoa thuin theo hop dong vay 13 5%/
thang 14 khong ding quy dinh tai Diéu 476 Bo luat dan sy 2005. Vi Diéu 476
B luat dan sy 2005 quy dinh: “Lai sudt cho vay do cac bén thoa thudgn nhung
khéng dwoc vieot qud 150% ciia ldi sudt co ban do ngdn hang Nha nuée cong
bé doi voi logi cho vay twong tng”; Muc 13i suat co ban theo quy dinh cia
Ngan hang nha nudc 1a 9%/ nim, nén xac dinh muc 14i suit cho vay duoc tinh:
9% : 12 x 150% =1,125%/ thang; thoi han vay tir ngay 13/9/2012 dén ngay xét
XU so tham ngay 02/6/2017 1a 57 thang tién 1ai 1a 1.410.750.000 dong (0,75%
/thang x 57 thang x 150% x 2.200.000.000 dong). Tong cong goc 1a 1ai 1a
3.610.750.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 02/3/2017 va tai phién tda so tham, nguoi dai
dién theo iy quyén ciia ong E 12 6ng F chi yéu cau ba C phai tra cho 6ng E s
tién 3.000.000.000 dong khi Hop déng mua ban nha bi huy. So tién 6ng F dai
dién cho 6ng E yéu cau ba C phai tra nay khong vuot qua sb tién gde va 1di ma
ba C phai tra cho 6ng E nén Toa an cip so tham chdp nhan yéu cau ndy cua
nguoi dai dién cua 6ng E 1a dung phap luat, ddm bao quyén loi cia cac bén
duong su.

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - dng E 12 6ng F, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét cong
suc cho ba C.
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Nhu phén tich & trén, thuc té sau khi xét xtr so tham, ba C khdng khang
C40 yéu cau xem xét, ba ciing thira nhan khong b tién hodc cong strc nham tao
1ap cin nha va dat tai s6 30 Puong N, phuong M, thanh phd H, tinh Quang
Nam nén khong c6 can clr xem xét.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong F ciing dé nghi xem
xét cong strc cho ba C. Pé nghi nay khong co cin cir, khong phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xir nén khong duoc chép nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don (ba A) va
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia ba A (ba B) déu dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén an so tham. P& nghi
ndy c6 can ctr, ding phap luat, phu hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén
duoc chap nhan.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang, dé
nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cio ciia Ngudi dai dién theo ty
quyén ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng E 1a 6ng F, giit nguyén
Ban 4n so tham. Pé nghi nay ¢6 cin ct, dung phap luat, phu hop voi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢ét x1ur nén duoc chép nhan.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chap nhan
khéng cdo ciia Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan - 6ng E 1a 6ng F, giit nguyén ban 4n so tham.

[8] Vé an phi: Do khang cdo ciia Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng E 1a 6ng F khong duoc chip nhan
nén phai ndp an phi dan su phac tham (6ng F da nop du an phi dan sy phic
tham).

[9] Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Biéu 308 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chip nhan khang cdo cua Ngudi dai dién theo Uy quyén cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng E 13 éng F, giit nguyén Béan an
dan sy so tham s6 14/2017/DS-PT ngay 02/6/2017 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

Ap dung Piéu 122; Piéu 124; Diéu 169; Piéu 170; Diéu 234; Piéu 255;
khoan 2 Diéu 439; Diéu 471; Dicu 473; Dicu 692 cua Bo luat dan sy nim
2005;

Ap dung khoan 1 Piéu 186 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung khoan 2 Diéu 7; diém b khoan 2 Diéu 8; khoan 1 Piéu 12 cua
Luat nha & nam 2014;

Ap dung Diéu 34 Bo luat tb tung dan sy;

Ap dung khoan 2, khoan 6 Piéu 27 Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa an;
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an;

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - ba A dbi v6i Bi don - ba
C.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong E.

Xu:

1. Cong nhan ba A dugc quyén so hitu, st dung nha dat tai 30 Puong N,
phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam.

2. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat, s BH 560725 mang tén ba C, do Uy ban nhan dan
thanh phd H, tinh Quang Nam cap ngay 14/12/2011.

3. Ba A duogc quyén lién hé véi cac cip co thAm quyén dé lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
noi trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 19/3/2013 gitta ba C véi 6ng E.

5. Ba C phai chiu trach nhiém hoan tra lai cho 6ng E s6 tién 1a
3.000.000.000 ddng (Ba ty dong).

6. Vé an phi dan su phtic tham: Ong F phai nop 300.000 dong 4n phi dan
su phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong di ndp tai bién lai thu tién
s6 0000002 ngay 07/6/2017 cta Cuyc thi hanh an dan su tinh Quang Nam. Ong
F da ndp du an phi dan sy phac tham.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhéan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang
Nam:; B
- Céc duong su; Nguyén Thanh Long

(Pa ky)

- Luu ho so.
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