TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU LAO DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 22/2019/DS-ST.
Ngay 05 - 11 -2019
V/v “Tranh chip hop dong
Chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DAN H )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba H6 My Xuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Phung.

2. Ong Pinh Cong Thuan.

- Thur ky phién toa: Ong T6 Van Thira — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cu Lao Dung, tinh Soc Trang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Cua Lao Dung, tinh Soc Trang
tham gia phién tda: Ong Tran Van Trung — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 11 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Soc Tring xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6:
41/2019/TLST- DS, ngay 24 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb:
22/2019/QbXXST- DS ngay 08 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Mai Van T, sinh nam: 1977. Cu tra tai: ép Ch, thj trdn C,
huyén C, tinh Soc Trang (C6 mat).

’ * Bi dpn: Nham Ngoc Th (Nham Ngoc’ Th), sinh nam: 1942. Cu tru tai:
Ap Ch, thi tran C, huyén C, tinh So6c Trang (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 14 thang 6 nam 2019, trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa so tham hom nay, nguyén don anh Mai Van T trinh bay:

Vao ngay 11 thang 4 ndm 2015, anh T ¢6 hop déng chuyén nhu’orng cua
6ng Th 01 phan dat c6 chleu ngang 06m x chiéu dai 08m (khong moé ta vi tri dat
tai dau, khong néu rd s thira, to ban dd) véi gia la 30.000.000 dong. Khi hop
ddng giita anh T va 6ng Th khong c6 1ap hop dong chuyén nhuong theo trinh ty,
thu tuc quy dinh cua phap luat, hai bén c6 lam gidy mua ban (Giay tay), anh T



d3 tra tién du cho ong Th theo hop dong. Hai bén thoéa thuan khi nao anh T ¢6
nhu cau str dung dat thi ong Th s& giao dat cho anh T, nhung dén khi anh T can
str dung dat thi 6ng Th khong giao dat cho anh T theo hop dong, vi con trai ctia
6ng Th 1a Nhiam Vin Tr ngin can khong cho éng Th giao dit cho anh T, anh Tr
cho ring day 1a tai san chung gitta 6ng Th va anh Tr, nén anh Tr khong dong ¥
chuyén nhuong dat cho anh T. Do 6ng Th khéng giao dat cho anh T dang hop
ddng, nén ngay 16 thang 4 ndm 2017 anh T ¢6 giri don yéu cau hoa giai dén To
hoa giai 4p Cho, thi trdn Ct Lao Dung dé giai quyét vu viéc gitta anh T va 6ng
Th. Tai budi hoa giai ngay 23/4/2017 ctia T6 hoa giai ap Cho 6ng Th thura nhén
la c6 chuyén nhuong cho anh T 01 phan dat néu trén véi so tlen 1a 30.000.000
dong va c6 lam bién nhan néu sau nay ai sai s& boi thuong gip dé6i. Ong Th di
tra 101 khong c6 dat dé giao cho anh T, nén 6ng Th hen vao ngay 20/05/2017 s&
tra lai cho anh T s tién 14 60.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay 6ng Th khong
thuc hién viéc tra tién cho anh T ma con 1an tron anh T.

Theo don khdi kién anh T yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita anh T va 6ng Th, budc éng Th phai tra cho anh T sb tién
14 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong), tra trong thoi gian 30 ngay. Tai phién
toa anh T xin thay d01 yéu cau khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giira anh va ong Th ngay 11/4/2015 la vo
hiéu, bugc 6ng Th phai hoan tra cho anh T s0 tlen gbc cua hop dong la
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 13, tra du trong thoi
han 30 ngay.

* Tai TO tuong trinh ngay 19 thang 9 ndm 2019 bi don la 6ng Nham Ngoc
Th (Nhdm Ngoc Th) trinh bay: Ong Th yéu cau Toa an can thiép cho ong Th tra
lai s6 tién gbc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh Mai
Vin T 14 30.000.000 dong.

* Phat biéu cia Kiém sat vién tham gia phién toa:

1. Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Lao
Dung phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xir; Viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi Toa 4n thy Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an: Trong vu 4n nay Tham phan, Hoi dong xét xir,
nguyén don da chép hanh dung theo cac quy dinh cua Bo luét T tung dan su.
Riéng d6i v6i bi don khong chap hanh dang theo quy dinh ctia Bo ludt T tung
dan su.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Gitra anh T va 6ng Th ¢6 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat voi nhau, sau khi hop dong anh T d& giao du
tién, nhung dén thdi han giao dat thi ong Th khong giao dat cho anh T theo hop
dong. Tai phién toa nguyén don anh T yéu cau tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita anh Mai Van T véi 6ng Nham Ngoc Th (Nham
Ngoc Th) duoc ky ngay 11/4/2015 1a v6 hiéu. Xét v€ qua trinh thyc hién hop
dong thi khi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat hai bén chua tuan thu
v€ hinh thurc cua hop dong 1a chua thuc hién viéc cong chimg chung thuc tai co



quan cé tham quyén 1a vi pham vé hinh thtc (diéu kién cua hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat). Tur khi thoa thuan va ky gidy chuyén nhuong dén
nay phia bén 6ng Th chua giao dit va phia bén anh T ciing chua nhan dat va xay
nha, cong trinh kién tric gi trén dat. Do d6, cin cr vao Diéu 122 va Diéu 137
cua B0 luat dan sy nam 2005 thi hinh thic giao dich gitta cdc bén da vi pham
diéu cAm cua phap ludt, nén hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dit giita
anh Mai Van T vdi ong Nham Ngoc Th (Nham Ngoc Th) da vo hiéu toan bo. Vi
vay, cac bén co trach nhiém khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi dd nhan. Trong trudng hop nay, phia bén 6ng Th van chua thuc hién
viéc giao dét cho anh T nén khong c6 nghia vu giao dat nita, nhung phia éng Th
d3 nhan du tién, nén ong Th c6 trach nhiém giao tra lai cho anh T toan bd nhiing
gi da nhan 1a sé tién 30.000.000 dong.Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir
VAo céc diéu 122, diu 124, didu 127, diéu 134, diéu 137 va diéu 697 ctia Bo luat
dan sy nam 2005; Piéu 167, diéu 188 cua Luat dat dai Tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh Mai Van T v6i ong Nham Ngoc Th
(Nham Ngoc Th) dugc ky ngay 11/4/2015 la v6 hiéu toan bo. Budc 6ng Nham
Ngoc Th (Nham Ngoc Th) phai c6 trach nhi€ém hoan trd lai cho anh Mai Van T
s6 tién 14 30.000.000 dong. Tai phién toa anh T khong yéu cau boi thuong thiét
hai do hop dong vo hiéu, nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng diat ra xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet Xt nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

C)ng Nham Ngoc Th (Nham Ngoc Th) la bi don trong vu an da duogc Toa
an triéu tdp tham gia phién toa xét xtr so thAm hop 1& dén lan thtr hai ma van
vang mat khong co 1y do, vi vay Hoi dong xét xir can clr vao diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir ving
mat ong Th.

Theo don khoi kién ngay 14 thang 6 nam 2019 cua nguyén don Mai Van
T thi gitra anh T va éng Th c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
nhau. Do dng Th vi pham hop dong khong giao dat cho anh T ding hen, nén anh
T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira anh va 6ng Th v0 hiéu, yéu cau 6ng Th phai hoan tra cho anh T s6 tién
ctia hop dong chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong va boi thuong thiét hai do vi
pham hop ddng s6 tién 1a 30.000.000 dong, tong cong 1a 60.000.000 dong. Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap phat sinh trong vu kién nay 1a Tranh
chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Diéu 697 ctia B luat
dan sy nam 2005. Can ¢t vao khoan 3, Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 ciua Bo
luat TS tung dan sy Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén.



Tai phién toa nguyén don anh T xin thay d6i yéu cau khai kién yéu cau
Toa &n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh va ong
Th ngay 11/4/2015 la vd hiéu, budc 6ng Th phai hoan tra cho anh T so tién gbc
ctia hop dong 1a 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 13,
tra du trong thoi han 30 ngdy. Xét thiy viéc thay doi yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, nén duoc Hoi dong xét
XU chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyen bb hop déng
chuyén nhugng quyén str dung dat giira anh va ong Th ngay 11/4/2015 la vé
hiéu, budc 6ng Th phai hoan tra cho anh T s tlen gbc cua hop dong la
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 13, tra du trong thoi
han 30 ngay.

Tai TO tuong trinh ngay 19 thang 9 nam 2019 bi don la ong Nham Ngoc
Th (Nham Ngoc Th) trinh bay: Ong Th yéu cau Toa 4n can thiép cho 6ng Th tra
lai cho anh T s6 tién gdc cua Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
anh Mai Van T 14 30.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo nguyén don trinh bay thi vao ngay 11 thang 04 nam 2015, anh T c6
hop dong chuyén nhuong ciia 6ng Th 01 phan dat ¢ chiéu ngang 06m x chiéu
dai 08m (khong mo ta vi tri dat tai dau, khong néu rd sb thua, to ban dd) voi gia
13 30.000.000 ddng. Khi hop dong giira anh T va dng Th khong o 1ap hop dong
chuyén nhuong theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat, hai bén co lam giay

mua ban (Gidy tay), anh T da tra tién du cho 6ng Th theo hop dong, nhung 6ng
Th khong giao dat cho anh T ding hop dong.

Tai to tuong trinh ngay 19 thang 9 nam 2019 thi bi don 6ng Th yéu cau
dugc hoan tra lai cho anh T s6 tién 1a 30.000.000 dong, nhung khong néu y kién
1a c6 yéu cau Toa an huy hop dong hay tuyén bd hop dong vo hiéu va ciing
khong ¢ hen thoi gian ndo tra lai s6 tién 30.000.00 dong cho anh T. Xét vé qua
trinh thuc hién hgp dong thi khi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat hai
bén chua tuan thil vé hinh thiic ctia hop dong 1a chua thuc hién viée cong ching
ching thyc tai co quan c6 tham quyén 1a vi pham vé hinh thtre. Tir khi thoa
thuan va ky gidy chuyén nhuong dén nay phia bén 6ng Th chua giao dat va phia
bén anh T ciing chuwa nhan dat va xdy nha, cong trinh kién trac gi trén dat. Do
d6, can ctr vao Pidu 122 va Piéu 137 cua Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong
chuyén nhugng gitra cac bén da vi pham vé dleu kién cua Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, da vi pham diéu cdm cta phap luat, nén hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh Mai Van T v6i 6ng Nham Ngoc Th
(Nham Ngoc Th) da vo hiéu toan bg. Vi vay, cac bén cé trach nhiém khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan. Trong truong hop
nay, phia bén 6ng Th van chua thyc hién viéc giao dat cho anh T, nén khdng c6
nghia vu giao dét nita, nhung phia 6ng Th d4 nhan du tién, nén 6ng Th ¢6 trach
nhiém giao tra lai cho anh T toan b nhiing gi da nhan 1a s tién 30.000.000



déng. Do do, yéu cau ctia anh T yéu cau To0a an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giira anh va 6ng Th ngay 11/4/2015 la v0 hiéu, budc
ong Th phai hoan tra cho anh T so tién goc ctia hop dong 13 30.000.000 dong
(Ba muwoi triéu dong) khong yéu cau tinh 1ai, tra du trong thoi han 30 ngay la
hoan toan co co so dé chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét XU cdn ctr cac diéu 122,
diéu 124, diéu 127, diéu 134, diéu 137 va diéu 697 cua B luat dan sy nim
2005; Diéu 167, diéu 188 cua Luat dit dai Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra anh Mai Van T véi ong Nham Ngoc Th (Nhim Ngoc
Th) duge ky ngay 11/4/2015 1a v6 hi€u toan bd. Bufc 6ng Nham Ngoc Th
(Nham Ngoc Th phai c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Mai Van T s6 tién 1a
30.000.000 dong. Tai phién toa anh T khong yéu cau boi thuong thiét hai do hop
d6ng vo hiéu, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[3] An phi dan sy so thim: Ap dung Biéu 147 cta Bo luat T4 tung dan su,
khoan 2 Piéu 26, khoan 3 diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an: Budc Ong
Nham Ngoc Th (Nham Ngoc Th) phai ndp sé tién 300.000 dong an phi khong co
gia ngach do hop dong vo hiéu va 1.500.000 dong an phi dan su c6 gia ngach do
thuc hién nghia vy hoan tra (tién). Tong cong ong Th phai ndp 1.800.000 dong
an phi dan sy so tham. Anh Mai Vin T khong phai nop tién an phi dan su so
tham, hoan tra lai cho anh T s6 tién tam Gng an phi dan sy so thim d3 nop 13
1.500.000 dong theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0006150 ngay
24 thang 7 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh
Soc Trang.

[4] D6i voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CU Lao
Dung. Nhu d3 nhan dinh & phan trén, Hoi dong xét xtr xét thiy dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén CU Lao Dung 1a c¢6 co sé dé Hoi dong xét xur
Xét chap nhan.

Ngoai ra, can cur vao Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T tung dan su,
tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1
Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273
ctia B luat T tung dan su; cac diéu 122, diéu 124, didu 127, diéu 134, diéu 137
va diéu 697 ciia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 167, diéu 188 cua Luat dit dai;
Piéu 17 Luat phi va Lé phi; khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa &n; Diéu 26 cua
Luéat Thi hanh &n dan su.

Tuyén Xxir:



1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia anh Mai Vin T.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Mai
Van T v6i 6ng Nham Ngoc Th (Nham Ngoc Th) dugc ky ngay 11/4/2015 la vo
hiéu toan bo.

+ Budc 6ng Nham Ngoc Th (Nhdm Ngoc Th) phai ¢6 trach nhiém hoan
tra cho anh Mai Van T so0 tién 1a 30.000.000 dong (Ba muwoi triéu dong).

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ke tir ngay anh T ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n ma 6ng Th khéng hoan tra sé tién 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu
dong) thi hang thang 6ng Th con phai tra 14i cho anh T d6i vé6i s6 tién cham thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim
2015.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Nham Ngoc Th (Nhiam Ngoc Th) phai
ndp sb tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi khong co gia ngach do
hop ddng vo hiéu va 1.500.000 dong (Mdt triéu nam trdam ngan dong) an phi dan
su cO gid ngach do thuc hién nghia vu hoan tra (tlen) Tong cong 6ng Th phai
ndp 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan dong) an phi dan sy so tham; Anh
Mai Van T khdng phéi ndp tién 4n phi dan su so tham, hoan tra lai cho anh T s
tién tam tng an phi da nop 1a 1.500.000 dong (Mot trieu nam tram ngan dong)
theo bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an so 0006150 ngay 24 thang 7 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh S6¢ Trang.

3. V& quyén khang cao ban an: Anh Mai Van T ¢6 quyén lam don khéng
c4o ban an nay trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
d6i voi bi don 6ng Nham Ngoc Th (Nham Ngoc Th) khong c6 mét tai phién toa
thi c6 quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 (Mwoi lam) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ni€ém yet ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Séc Trang xét xir theo thi tuc phiic tham.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Lao Dung;

- Chi cyc THADS huyén Cu Lao Dung;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an.






