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V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: (:)ng Lé Van Thang

Cdac Tham phan. Ong Nguyén Cong Su

Ba Pham Thi Xuan Dao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai,

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Do Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 182/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 209/2017/QB-PT
ngay 13 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van D, sinh nam 1960.

Dia chi: SO B, khu pho D, phuong H, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim
1983. Pia chi: S6 A, duong N, khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong
Nai (Theo van ban uy quyén ngay 23/5/2016).

- Bi don:

1. Ong Phan Duy N, sinh nam 1958. ‘

Dia chi: SO E, t6 G, ap F, xa K, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ong N: Luat su Tran Gia M —
Poan luat su tinh Pong Nai.

2. Ong To6 ’Vén,H, sinh nam 1954. ’ ‘
Dia chi: SO L, ap N, phuong M, thanh pho B, tinh Dong Nai.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaBanh T (vo 6ng N), sinh ndam 1961.
Pia chi: SO E, t6 G, ap F, xa K, thanh phé B, tinh Pong Nai.

2. Ba Huynh Thi Bich T (vo 6ng H), sinh nam 1956.
Pia chi: S6 L, 4p N, phuong M, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T: Luat su Tran Gia M —
Doan luat su tinh Dong Nai.

- Ngueoi khang cao: Ong Phan Duy N— bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don — éng Lé Van D, trinh bay:

Giita 6ng D, ong H va 6ng N ¢6 quan hé quen biét. Nam 2008, 6ng D
nhan chuyén nhuong cua 6ng H, 6ng N dién tich 4.249, 5m? dat thudc thira 34, to
ban do 27, x& K va 175m? dat duong di. Phan dién tich dat 4.249,5m? nay Ong H,
ong N da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy ching nhan quyén su
dung s6 T270694 ngay 01/4/2002.

Do vao thoi diém chuyén nhuong, dét thudc dién quy hoach nén cac bén
chi ky hop dong, khdng tién hanh cong chimg chimg thuc. Dong thoi, dng H,
Ong N ky gidy uy quyén cho ong D duoc toan quyén quan ly st dung va nhan
tién dén bu khi Nha nudc thu hdi dat. Gidy uy quyén co xin chir ky xac nhan cua
Uy ban nhan dan x4 K dé hop thirc héa viéc chuyen nhuong. Ong D da giao du
cho 6ng N 600.000.000d, dng H 594.000.000d tién chuyén nhuong va nhan
quan 1y, sir dung dt tir nim 2008 dén nay. Ong H, dng N ciing di giao cho 6ng
D gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T270694 cip ngay 01/4/2002 do 6ng
H, 6ng N ding tén.

Nay theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 thi dién tich dat
trén du diéu kién sang tén chuyén nhuong quyén sir dung. Ong H di dong y ky
két tat ca cac gidy to dé 6ng D hoan tat thii tuc nhung 6ng N ¢d tinh gay kho
khin, khong hop tac. Do 6ng H, dng N cung dtng tén sé hitu chung trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat, vi vay, ong D khei kién yéu cau Toa an budc
ong N, ong H tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma
cac bén da ky két dé 6ng D thuc hién viéc sang tén chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat.

Dién tich dat thue té theo Bién vé& 13 4.136 2m nén éng D co don xin thay
d6i bo sung yéu cau khai kién, theo d6 6ng D yéu cau Toa an giai quyet déi voi
dién tich dat 4.136,2m?. Ong D xin rGt mot phan yéu cau khai kién doi véi dién
tich dat 114,5m? da duoc chinh 1y sang thira khac va 175m? dat duong di, dé
nghi Toa an khong tiép tuc giai quyét d6i véi 2 dién tich dét nay.

Vé chi phi do dac, tham dinh gia: Ong D tu nguyén ndp s6 tién chi phi do
dac, tham dinh gia, khong yéu cau ong N, 6ng H phai thanh toan lai.

Bi don - dng Phan Duy N, trinh bay:
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f)ng N va ong H co quyén str dung va dumg tén chung trong gié}{ chimng
nhén quyén su dung dat s6 T270694 do Uy ban nhan dén thanh ph6 B cap ngay
01/4/2002, d6i véi cac thira dat 34, 106, 68, to ban d6 27 xa K.

Nam 2008, 6ng N vay tién cta ong D nhiéu lan, téng s6 no la
600.000.000d. Do 6ng N khong c6 tién tra nén hai bén thoa thuan, 6ng N tra cho
ong D béng quyén st dung dét, cu thé: Ong D dugc nhan tién dén bu khi Nha
nuéc thu hdi dbi véi dién tich dat cua ong N tai thira 34, to ban d6 27, x4 K ma
Ong N va 6ng H dung tén. Do d6, Ong N déd lam glay iy quyén cho 6ng D nhédn
tién den bu khi Nha nudc thu hoi dat, gidy ty quyén nay cé xac nhan cta chinh
quyén dia phuong.

Ong N xéc dinh chit viét, chit ky trong cac gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong va 6ng D dung la chir viét, chir ky cua ong. Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong dat thyc té 1a khong c6 ma chi 1a dé trir vao tién vay.

Ong N khong dong y yéu cau khoi kién cua 6ng D. Truong hop 6ng D
khong déng ¥ chd nhén tién dén bu thi ong s€ thanh toan lai cho 6ng D
600.000.000d di vay va tién 1ai tir nam 2008 dén nay voi 1ai suat theo quy dinh
phép luat.

Bi don - ong T6 Van H, trinh bay:

Ong H va éng N co quyén str dung va dung tén chung trong glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 T270694 do Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay
01/4/2002, d6i véi cac thia dat 34, 106, 68 to ban d6 27 xa K.

Niam 2008, 6ng H va 6ng N co ky gidy chuyén nhugng toan bo dién tich
dat 4.249,5m? thudc thira 34, to ban d6 27 x4 K va 175m? dat duong di cho ong
D. Ong H da nhan du s0 tien chuyén nhuong 1a 594.000.000d va ong Nhat ciing
da nhan du so tién chuyén nhuong 1a 600.000.000d tir 6ng D. Ong H va 6ng N
da giao toan b di¢n tich thura dat 34 to ban d6 27 xa K va giay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng D toan quyén quan Iy sir dung tir naim 2008 dén nay.

Khi chuyén nhuong, do dat dang thudc dién quy hoach va do quy dinh
phap luat thoi diém nam 2008, cac bén khong cong chimg hop dong dé tach sb
dugc. Do d6, cac bén thong nhét ky gidy chuyén nhuong khong c6 cong chung,
ching thue. DPdng thoi, ong H va dng N ky thém gidy uy quyén cho Ong D dugc
toan quyén quan 1y, sir dung, dinh doat dién tich dat trén, ké ca quyén nhan tién
dén bu khi Nha nude thu hoi dat. Gidy ty quyén nay cd xac nhén cta Uy ban
nhan dan xa K.

_ Nay ong H dong ¥ thuc hién cac thu tuc dé 6ng D hoan tat viéc chuyén
quyén. Do 6ng N khong hop tac nén cac bén khong thuc hién thu tuc sang tén
duoc.

Ngay 28/4/2016, ong H va ong D da ky van ban thoa thudn xac nhén viée

chuyen nhugng néu trén. Ong H ciing da ky hop dong uy quyen cho 6ng D toan
quyén thay mit va nhan danh 6ng dinh doat d6i voi dién tich dat 6ng da chuyén



nhuong. Cac véan ban trén da duoc Van phong cong chung ching thyc. Ong H
dong y yéu cau khoi kién cua 6ng D, khong co y kién gi khac.

Tai ban én so tham so 82/2017/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2017, Toa &n
nhan dan thanh pho B tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vin D.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap
gitra 6ng Lé Van D vi 6ng T6 Van H va dng Phan Duy N.

Ong Lé Van D dugc quyen st dung dién tich 3.451 ,6m? dit va tam giao
cho 6ng L& Van D dugc quyén st dung d6i voi dién tich 684, 6m2 dat, ca 2 dién
tich dat trén thudc thira 34, to ban dd 27 xi K gi6i han boi cac mbe (1, 2, 3...18,
1) theo Bién v& thira dat s6 1714/2017 ngay 14/3/2017 ctia Vian phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B. Ong Lé Vin D c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc c6 thim quyén dé 1lam thu tuc dang ky quyén si dung dat theo
ding quy dinh phap luat.

Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khoi kién cia ong Lé Van D vé
tranh chap lién quan dén dién tich dat 175m? va 114,5m? ma 6ng H, ong N di
chuyén nhuong cho 6ng D.

Ngoai ra, &n con tuyén v€ an phi, chi phi to tung khac va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 25/7/2017, dng Phan Duy N c6 don khang céo ban 4n so tham, dé
nghi khong cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng N
va 6ng D.

Tai phién toa, Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng N, ba
Banh T, trinh bay:

Vé ndi dung, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy uy
quyén do 6ng N lap co dau hiéu gia tao, nham hop thae hoa viée ong N giao cho
6ng D nhan tién dén bu thu hdi dat, thyc té hai bén khong chuyén nhuong.
Quyén str dung dat tranh chép 1 tai san chung cta ba Banh T va 6ng N nhung
minh 6ng N dinh doat ciing 1a trai quy dinh ctia phap luat nén hop dong vo hiéu.

V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap S0 tham khong triéu tap
ba Banh T tham gia 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir sira an so tham, bac yéu cau khoi kién cua ong D hodc hay ban
an so tham dé giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién tda phat
biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.



Vé viéc gidi quyét vu an: Chung ct, tai li¢u trong hd so vu 4n thé hién,
nam 2008, 6ng N va 6ng H dd chuyén nhuong cho éng D quyén sir dung thira
dat s6 34, to ban d6 27, xa K, thanh phd B. Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D 13 ¢ can cir. Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang co ctia 6ng N, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don - 6ng T6 Van H va ngudi co quyén loi, nghia vu hen quan — ba
Huynh Thi Bich T, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1& lan tha hai ma véang mat tai
phién toa, cin clr quy dinh cua phap luit t6 tung, Toa an tién hanh xét xir ving
mat 6ng H, ba T.

[2] H6 so vu an va 16i khai cua ba Banh T, 6ng N tai phién toa phuc tham
cho thay, vi cong viéc lam an, ba Banh T va 6ng N thuong xuyén Vang nha. Do
ba Banh T, 6ng N thuong xuyén vang nha, khong thé tong dat truc tiép, TOa an
cap so tham d3 tong dat cac giay tri¢u tap va vén ban t6 tung cho ba Banh T, 6ng
N bang hinh thirc niém yét cong khai. Chinh 6ng N ciing thira nhén viéc dugc
tbng dat cac van ban tb tung bang hinh thirc nay nén di dén Toa 4n lam viéc,
tham gia hoa giai va phién toa so tham. Nhu vay, viéc ba Banh T cho ring
khong duoc tong dat cac vin ban t6 tung 1a khong co co so.

[3] Ngay 30/10/2008, dng N viét gidy chuyén nhuong cho 6ng D quyén
str dung 2.125m? dat 12 phan cta minh trong thira dat s6 34, to ban d6 27, xa K
ma 6ng dung chung quyén sir dung véi ong H. Trong gidy chuyén nhuong, ong
N ghi r& gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d va 6ng da nhan du. Clng ngay
30/10/2008, 6ng N viét gidy uy quyén cho 6ng D str dung dién tich dat trén va
duge nhan tién dén bu khi nha nudc thu hoi dat.

Ong N cho rang, trude khi ky cac gidy to trén, ong co6 vay cua o6ng D
nhiéu lan, tong cong s tién 600.000.000d. Do khong c6 tlen tra, 6ng N viét gidy
ching chuyén nhuong va gidy Uy quyén dé ong D nhan tién dén bu trir vao cong
no do lac dé dat bi quy hoach, Nha nudc co ké hoach thu hdi.

Trén co s¢ 101 trinh bay cua ong N thi o thé xéac dinh, viéc 6ng N ky hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng D 13 hoan toan tu nguyén,
nhim muc dich cén trir ng vay. Hop dong nay khong che ddu cho mot hop dong
nao khéac, khong trai phap luat va khong vi pham dao dirc xa hoi. Ong N da giao
dat cho 6ng D quan 1y, s dung dét tir 30/10/2008 dén nay, coi nhu hai bén da
thuc hién xong nghia vu hop dong.

Ba Banh T va 6ng N cho rang, quyén sir dung dat ma ong N chuyén
nhuong cho 6ng D 1a tai san chung cua hai vg chong Tuy nhién, ho so ding ky
quyén st dung dat cho thdy, thira dat 34, to ban d6 27, x4 K do 6ng N va ong H
nhan chuyén nhugng chung tir 6ng Nguyén Van D. Khi xin dang ky quyén sir
dung, 6ng N va ong H dung tén theo dién hai ca nhan s dyng chung. Ngay
01/4/2002, Uy ban nhan dan thanh pho Bién Hoa cip gidy ching nhén quyén su
dung dat cho 6ng H va 6ng N, khong cip cho ho. Trong gidy chuyén nhuong dat



cho dng D, 6ng N ciing cam két dat nay 14 tai san ctia c4 nhan 6ng, vi vy, khong
c6 co s xac dinh dat tranh chap 1a tai san chung ctia ba Banh T va 6ng N. Ngoai
ra, nha ba Banh T, 6ng N & lién ké v6i dat tranh chip. DAt nay ong D di nhan,
quan 1y, sir dung tir nim 2008 dén nay nhung ba Banh T cho rang ba khong biét
ong N da chuyén nhuong cho dng D nén khong thic mic gi ciing 1a khong c6 co
sO.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua ong
D, cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong N va 6ng H
v6i dng D 12 ¢6 can ctr. Khang céo cua ong N khong cé co s¢ chdp nhan, can giir
nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi: Do khang céo khong dugce chép nhan, 6ng N phai chiu
300.000d an phi phac tham, duge trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Khong chap nhan khang céo ctia ong Phan Duy N, gift nguyén ban an so
tham s0 82/2017/DS-ST ngay 11/7/2017 cuia Toa an nhan dan thanh pho Bién
Hoa.

Can ctr cac diéu 129, 500, 501, 502, 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pit dai; Phap l1énh an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van D.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce xac lap
gifra ong Lé Van D, 6ng T6 Van H va 6ng Phan Duy N.

Ong Lé Vin D duoc quyen str dung dién tich dat 3.451,6m? va tam giao
cho ong L¢ Van D dugc quyén sir dung dién tich 684, 6m? dat, ca 2 dién tich dat
trén thudc thira 34, to ban d6 27 x3 K, thanh phd B (Pat duoc giéi han boi cac
mdc: 1, 2, 3...18, 1 theo Bién v& thira dht s6 1714/2017 ngay 14/3/2017 caa Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B). Tong dién tich dat trén 1a
4.136,2m? da dugc Uy ban nhan din thanh phd B cép cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 T270694 ngay 01/4/2002.

Ong Lé Van D c6 trach nhiém lién hé co quan nha nuéc c¢6 tham quyén dé
lam thu tuc dang ky, ké khai quyén su dung dat theo quy dinh phap luat.

Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Van D vé tranh
chap lién quan dén dién tich dat 175m? va 114,5m? ma ong H, 6ng N da chuyén
nhuong cho ong D.

Vé 4n phi: Ong Phan Duy N, 6ng T6 Van H mdi nguoi phai chiu
200.000d an phi so tham.



Hoan tra 6ng Lé Van D tong sb tién tam Gng an phi da nop la 400.000d
theo bién lai s6 008341 ngay 03/6/2016 va bién lai s6 007726 ngay 13/9/2016
cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy thanh pho Bién Hoa.

Ong Phan Duy N phai chiu 300.000d an phi phuc tham. Trir vao sé tién
300.000d tam Gmg an phi phiic thim 6ng N di ndp theo bién lai thu sé 002236
ngay 25/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, 6ng N d3 nop du
an phi phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Thang



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Céng S Pham Thi Xuan DPao Lé Van Thang



