TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUGC L - TINH BAC LIEU Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 03/2017/KDTM-ST
Ngay: 20/11/2017
“V/v Tranh hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUGC L - TINH BAC LIEU

Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Dang.
Cdc Héi thdm nhdn dan:

1. Ong Tran Vin Phuéc.

2. Ong Phan Vin Chiéu.

Thu ky phién toa: Ong Ngé Vin Truwong - Thu ky Toa 4n nhin dén
huyén Phudc Long.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phudc Long: C)ng Truwong Quéc
Tuén — Ki€m sit vién tham gia phién tda.

Trong cac ngay 22 thang 9 va ngay 20 thang 11 nam 2017, tai tru s Toa
4n nhan dan huyén Phudc L, xét xi so thim cong khai vu 4n Kinh doanh thuong
mai thu 1y s6: 01/2017/TLST — KDTM ngay 15 thdng 02 nim 2017, vé viéc:
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyé&t dinh duwa vu 4n ra xét x so:
143/2017/QbXXST-KDTM ngay 25 thang 8 nam 2017, Quyét dinh hoan phién toa
s0: 107/2017/QDST-KDTM ngay 11 thang 9 ndm 2017 va Quyét dinh tam ngung
phién toa s6: 08/2017/QDST-KDTM ngay 22 thang 9 nam 2017, giita cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan S.
Dia chi: duong N, phuong p, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong V.L - Chtc vu: Trudng ph(‘)ng‘kiérln
soat rui ro cia Ngan hang TMCP S, chi nhanh Bac Li€u (Theo van ban uty quyén so:
273/2017/GUQ-CNBL ngay 13/3/2017); Dia chi lién lac: duong T, TTTM p, TP B,
tinh Bac Liéu.

Bi don: Anh Phan N.D - sinh nam 1984, chi Nguyén Th.H - sinh nam
1984; Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ly Th.D - sinh nam 1951; Dia chi: Ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.



Anh Nguyén V.H - sinh nim 1977 va chi Nguyén Th.N - sinh nim 1975;
Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

~ Anh Phan ML.L - sinh nam 1986 va chi V6 T.K - sinh ndm 1989; Cung dia
chi: Ap T, xd V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Anh Phan T.V va chi Nguyén K.P.

Anh Pham V.B va chi Nguyén Th.H.

Chi P B.T.

Cung dija chi: Ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Anh L va anh D ¢6 miit tai phién tda. Cdc dudng su con lai ving miit.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién va cdc 18i khai ¢ trong hd so vu 4n nguyén don trinh
bay: Can ct hop ddng tin dung sb: LD1508400375 ngay 25/3/2015, Ngan hang
TMCP S — Phong giao dich thi trn P ¢6 cap han muc tin dung cho vo chdng anh
Phan N.D va chi Nguyén Th.H vay s tién 2.000.000. 000d (Hai ty dong). Ngay
23/3/2016, Ngan hang TMCP S — Phong giao dich thi tran P ¢6 ky thoa thuan stra
d6i bd sung s0: LD1508400375- 001 nang téng han muc cap tin dung cho anh b va
chi H tir sb tién 2.000.000.000 dong 1én 2.200.000.000 dong Qua trinh nhan no cu
thé nhu sau:

- Ngay 27/7/2016, anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H nhan no theo gidy
nhan no sb 048, vai sb tién vay 13 466.000.000 dong, du no dén ngay 08/02/2017 1a
142.000.000 dong, thoi diém tra hét no 1 ngay 27/01/2017, muc dich vay 1a bo sung
von kinh doanh vat tu nong nghi¢p, mua ban lta gao, 1ai suat duoc ap dung cho 02
thang dau tién 1a 8%/nam, ké tir thang thir 03 trd di 14i suat cua toan bd du no vay
dugc ap dung theo murc 13i suat tién giri tiét kiém ky han 13 thang tra 13i cubi ky cua
Ngéan hang S cong voi bién d6 3%/nam va dugc Ngan hang S quyét dinh diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 1ai
suat cho vay, l4i suat diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 13 13i suat diéu chinh,
nhung dinh ky diéu chinh 14 khong bat budc.

- Ngay 29/7/2016, anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H nhan no theo gidy
nhan no s6 049, véi s6 tién vay 1a 520.000.000 dong, du no dén ngay 08/02/2017 1a
520.000.000 ddng, thoi diém tra hét no 1a ngay 29/01/2017, muc dich vay 13 bo sung
vbn kinh doanh vat tu néng nghiép, mua ban lta gao, 14i suat duoc ap dung cho 02
thang dau tién 1a 8%/nam, ké tir thang thir 03 trd di 14i suat cua toan bd du no vay
dugc ap dung theo murc 13i suat tién giri tiét kiém ky han 13 thang tra 13i cubi ky cua
Ngéan hang S cong voi bién d6 3%/nam va dugc Ngan hang S quyét dinh diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 1ai
sudt cho vay, 1ai suit diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1a 13i suét diéu chinh,
nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bat budc.

- Ngay 01/8/2016, anh Phan N.D va chia Nguyén Th.H nhan ng theo gidy
nhan no sb 050, véi s6 tién vay 1a 527.000.000 dong, du no dén ngay 08/02/2017 1a
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527.000.000 ddng, thoi diém tra hét no 1a ngay 01/02/2017, muc dich vay 13 bo sung
von kinh doanh vat tu nong nghi¢p, mua ban lta gao, 1ai suat duoc ap dung cho 02
thang dau tién 13 8%/nam, ké tir thang thi 03 tré di 14i sudt cua toan bo du ng vay
duoc ap dung theo mire 13i sudt tién giri tiét kiém ky han 13 thang tra 13i cubi ky cua
Ngan hang S cong véi bién do 3%/nam va duoc Ngan hang S quyét dinh diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 1ai
suat cho vay, l4i suat diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh,
nhung dinh ky diéu chinh 14 khong bat budc.

- Ngay 07/12/2016, anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H nhan no theo gidy
nhan no sb 051, véi s tién vay 1a 1.000.000.000 ddng, du no dén ngay 08/02/2017
1a 1.000.000.000 ddng, thoi diém tra hét ng vao ngay 07/6/2017, muc dich vay 1a bd
sung von kinh doanh vat tu néng nghiép, mua ban lta gao, 13i suat 1a 12%/nam.

Pé dam bao thyc hién nghia vy cho hop dong tin dung néu trén anh Phan
N.D, ba Ly Th.D, chi Nguyén Th.H di ky hop ddong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 LD 1508400375(A); LD 1508400375(B) cung ngiy
25/03/2015 dén ngay 23/3/2016 anh D, chi H va ba Da cung v6i Ngan hang xac lap
thoa thuan sta doi, bo sung hop dong tin dung va thoa thuan su d6i bd sung hai hop
ddng thé chap quyen su dung dat va tai san gin lién véi dat. Cac tai san dam bao
theo hop dong thé chip gdm:

1/ Gidy chirmg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6: BD 147225 do UBND huyén P cép ngay 09/9/2010.

2/ Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: BD 147226 do UBND huyén P cap ngay 09/9/2010.

3/ Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6: BY 633373 do UBND huyén P cép ngay 10/3/2015.

4/ Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6: BY 633374 do UBND huyén P cép ngay 10/3/2015.

5/ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6: AN_525127 do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009.

6/ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6: AN 525128 do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009.

7/ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6: BP_ 068172 do UBND huyén P cip ngay 17/7/2013.

8/ Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: BM_ 593616 do UBND huyén P cép ngay 06/12/2012.

9/ Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6: BB 190259 do UBND huyén P cap ngay 10/6/2010.

10/ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: BE 308268 do UBND huyén P cap ngay 17/6/2011.



11/ Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat sb: BG 970563 do UBND huyén P cip ngay 23/11/2011, ding
ky thay d6i ngay 16/12/2011.

12/ Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: AN 524078 do UBND huyén P cip ngay 31/7/2009, dang
ky thay do6i ngay 16/12/2011.

13/ Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén 0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6: AN 525146 do UBND huyén P cip ngay 30/6/2009, ding
ky thay doi ngay 14/11/2011 va ngay 16/12/2011.

14/ Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6: AN 525143 do UBND huyén P cap ngay 30/6/2009, ding
ky thay d6i ngay 14/11/2011

15/ Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién vé6i dat s6: AN 525147 do UBND huyén P cap ngay 30/6/2009, diang
ky thay d6i ngay 14/11/2011

16/ Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: AN 525148 do UBND huyén P cip ngay 30/6/2009, dang
ky thay d6i ngay 14/11/2011.

17/ Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: AN 525140 do UBND huyén P cip ngay 31/7/2009, dang
ky thay d6i ngay 14/11/2011.

18/ Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6: AN 525152 do UBND huyén P cap ngay 31/7/2009, diang
ky thay d6i ngay 14/11/2011.

19/ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: AN 525153 do UBND huyén P cip ngay 31/7/2009, dang
ky thay d6i ngay 14/11/2011.

Trong qué trinh thyc hién hop dong trén, anh Phan N.D va chi Nguyén
Th.H c6 tra dugc cho Ngan hang sb tién 13i 14 63.874.353 dong vao ngiy 29 thang
12 nam 2016 (Tra 1ai suat dén ngay 25 thang 12 nim 2016), tir d6 dén nay anh P va
chi H da vi pham nghia vy thanh toan tra ng gdc va 1ai suat cho Ngan hang. Nay
Ngan hang TMCP S yéu cau anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H phai thanh toan no
gbc cho Ngan hang theo hop dong tin dung di ky két voi sb tién 1a 2.189.000.000
ddng, 1di sudt tinh d&€n ngay 20/11/2017 1a 326.563.335d va 1di sudt phét sinh tir
ngay 21/11/2017 1a 150% d6i v6i muc 131 sudt cho vay theo tirng gidy nhan no néu
trén. Truong hop anh D va chi H khong thanh toan s6 tién trén cho ‘Ngén hang thi
Ngén hang s€ yéu cdu co quan c6 thim quyén ban ddu gia tai san thé chap nhu néu
trén dé thu hdi ng cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don trinh bay: Anh P va chi H thira nhan anh D, chi H va ba Pa c6
ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chip ngay 25 thang 3 nim 2015, dong
thoi thira nhan ¢ ky thoa thuén stra doi, bd sung hop ddng tin dung va thoa thuin
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stra d6i, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 23/3/2016 néu trén véi
Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay. Anh P va chi H thtra nhan ¢6 ng nhu Ngan
hang yéu cau. Tuy nhién chi H x4c dinh chi va anh D da ly hén, tai san chung ciing
da giao cho anh P quan ly nén dé nghi € mdt minh anh D trd ng vi anh b dang
qudn ly tai sdn chung cta chi H va anh D, anh D ciing doéng y mot minh anh D tra
ng. Néu anh D khong thyc hién viée tra no, chi H dong y Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

~ Ngay 10 thang 4 ndm 2017 anh  ¢6 yéu cau phan t6 d6i v6i Ngan hang la
yéu céu Ngan hang tra lai toan bd gidy ching nhan quyén su dung dat cho ,gia, dinh
anh D. Dén ngay 01 thang 8 nam 2017 anh D rat lai toan bo yéu cau phan t6 doi voi

Ngén hang. Anh B dong ¥ néu anh B khong thuc hién viéc tra ng thi Ngén hang co6
quyén yéu cau phat mai tai san ma anh D, chi H va ba Pa da thé chap dé thu hdi ng

cho Ngan hang.
* Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot trinh bay:

- Ba Pa thira nhan c6 cho anh P va chi H muon cic gidy chimg nhan
quyén st dung dét ctia ba dé thé chip vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan S,
ba thira nhan cac chit ky trong hop dong thé chip quyén st dung dit ngay
25/3/2015 va théa thudn sira ddi b3 sung ngay 23/3/2016 va hd so vay von la cua
ba nhung ba khong dong ¥ viéc Ngan hang phat mai tai san cta ba dé thu hoi no khi
anh D chi H khong thuc hién nghia vu trda ng Ngan hang, vdi 1y do ba cho muon
chtr khong biét quyén nghia vu ciia minh nhu thé nao.

- Anh Nguyén V.H va chi Nguyén Th.N xac dinh vo chdéng anh c6 thué
ctia anh D dién tich 6.946,1m" dét tai thira s6 936 to ban d6 sb 6, dat toa lac tai ap T,
xa V, huyén P. Thoi han thué ting ndm, gid thué moi cong 1a 2.500.000 dong/nam,
tién thué dugc trd vao cudi nim, viéc thué dit chi thda thuan miéng, khong c6
lam hgp dong, khong c6 bdo vdi dia phuong. Anh H va chi N xac dinh khi nao
Ngén hang phat méi tai san nay thi vo chong anh chi dong y tra lai dat va khong co
yéu cau gi trong vy an nay.

- Anh Phan M.Lva chi Vo Tuyét Kiéu x4c dinh vg chdng anh chi dang &
tam trong ngdi nha ctia ba Da 1a cin nha cit trén dat th€ chap Ngan hang. Anh Ly
va chi Kiéu xac dinh nha niy ciia ba Pa nén khong c6 y kién gi dbi v6i viec Ngan
hang yéu cau phat mai tai san dé thu hdi ng va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay.

* Tai phién toa:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Ngan hang va anh Phan Ngan D thdng nhit cac van dé sau:

+ Hién tai anh D va chi H cdon ng gdc tai Ngan hang 2.189.000.000d va
14i sudt d€n ngay 20 thang 11 nim 2017 1a 326.563.335d.



+ Lai sudt phat sinh trén s tién no gbc ké tir ngay tir ngay 21 thang 11
nam 2017 dén khi tra xong no 1a 150% murc 14i sudt cho vay theo ting gidy nhan no
s6: 048 ngay 27/7/2016, gidy nhan no s6 049 ngay 29/7/2016, gidy nhan ng sd: 050
ngay 01/8/2016 va gidy nhan ng sb: 051 ngay 07/12/2016.

+ Truong hop anh D va chi H khong thanh toan no gbc va lai suat theo yéu
cau cia Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyen yeu cau co quan c6 tham quyén phat

mai tai san thé chap duoc ky tai Hop dong thé chap thé chap quyén st dung dat, tai
san gdn lién v6i dat sb: LD 1508400375(A) ngaey 25/3/2015; Hop dong thé chap
thé chap quyén st dung dat, tai sdn gin lién vdi dit d€ bio ddm thuc hién nghia
vu clia ngudi khic s6: LD 1508400375(B) ngay 25/3/2015 va théa thuin st d6i,
b3 sung hop dong thé chap thé chap quyén st dung dat, tai sin gin lién vdi dat s6
LD 1508400375(A)-001 ngay 23/3/2016, thda thuin sira d8i, b6 sung hop dong thé
chép thé chip quyén st dung dit, tai sin gin lién v6i dit d€ bio dim thuc hién
nghia vu ctia ngudi khic s6: LD 1508400375(B)-001 ngay 23/3/2016 dé thu hoi ng
cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don Phan N.P xac dinh khoang dau thang 1 hay thang 2 dwong lich
nam 2017 Ngan hang chua khéi kién anh P ra Toa 4n nhung lai tung tin anh P ng
x4u tai Ngan hang, sy viéc nay da anh H dén viéc anh D thu hoi no trong dan dé tra
ng cho Ngan hang. Nén anh P yéu cau Ngén hang khoéng tinh 1ai suit cho anh B va
chi H tor ngay Ngan hang khoi kién cho dén ngay xét xtr so tham. Ngan hang khong
ddng y bt 1ai suat cho anh D.

- Anh D rat toan b yéu cau phan td di véi Ngan hang.

- Céc dudng sy con lai khong c6 ndp vin ban thé hién ¢ y gi khac.

* Y kién ciia Vién kiém sdt:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan ké tir khi thu Iy vu 4n dén khi ban hanh
quyét dinh dua vy an ra xét xtir da thyc hién ding cic quy dinh cia phap luat. DBoi
v6oi Hot dong xét xir tinh tir thot diém bat dau phién toa cho dén trude thot diém Hoi
dong xét xir vao phong nghi an da thyc hién ding theo quy dinh cua phép luat.
Nguyén don va anh D tuén thu dung theo quy dinh cua phap luat, cac duong su con

lai chua chdp hanh ding quy dinh tai khoan 15 va 16 Diéu 70 cua Bo luét t6 tung
dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:
1 Dinh chi yéu cau phan té cia anh D vé viéc yéu céu} Ngan hang thuong
mai c¢O phan Sai Gon Thuong Tin hoan tra toan b tai san thé chap.
‘ + Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngéan hang Thuong mai Co
phan Sai Gon Thuong Tin. Budc anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H ¢6 nghia vu tra

cho Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin 1a 2.189.000.000 dong
tién gbc; s tién 1ai 1a 326.563.335 ddng tam tinh dén ngay 20/11/2017 va tra cac



khoan 13i, chi phi phat sinh theo hop ddng tin dung da ky két cho dén khi hoan thanh
nghia vu trd ng vay.

+ Trong truong hop anh P va chi H khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin ¢6 quyén yéu cau phat mai céc tai
san thé chap theo hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
LD 1508400375(A) va hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé LD 1508400375(B) cung ngay
25/03/2015; Thoa thuén sira d6i, b sung hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat so LD 1508400375(A)-001 va thoa thudn sira doi, bo sung hop
dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién vdi dat d€ bao dam thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac sé6 LD 1508400375(B) -001 cung ngay 23/3/2016, theo quy
dinh phap luat.

+ Khi Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin yéu cau phat
mai tai san thé chip 1a quyén sur dung dat tai thira s6 936 to ban dd sb 6 dién tich
6.946,1m” toa lac tai ap T, xa V, huyén P thi anh Nguyén V.H va chi Nguyen Th.N
c0 nghia vu giao tra phan dat thué néu trén lai cho anh D (T canh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 80:

BY 633374 do UBND huyén P cip ngay 10/3/2015), dé Ngan hang thuong mai cb
phan Sai Gon Thuong Tin phat mi tai san thé chip.

+ Khi Ngén hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira s6 18 va 19 to ban d6 s6 25 thudc
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 525147, AN 525148 do UBND huyén P
cap ngay 30/6/2009 dang ky thay d6i ngay 14/1 172011 thi anh Phan M.L va chi Vo
T.K c6 nghia vu giao tra can nha cho ba Ly Th.b dé ba Da thuc hién nghia vu bao
dam nghia vu cho anh P va chi H.

* Cdc tinh tiét ciia vu dn:

- Anh Phan N.D, chi Nguyén Th.H va ba Ly Th.D ¢6 ky hop dong tin dung
han mirc s6 LD 1508400375 ngay 25 thang 3 nam 2015; Hop dong thé chip quyén
str dung dat, tai san gan lién véi dat sd LD 1508400375(A) ngay 25/3/2015; Hop
ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dit dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu clia ngudi khac sé6 LD 1508400375(B) ngay 25/3/2015; Thoa thuan sira
d6i, bod sung hop dong tin dung s6 LD1508400375-001 ngay 23/3/2016; Thoa thuin
stra d6i, bd sung hop doéng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb
LD 1508400375(A)-001 ngay 23/3/2016 va thoa thuan sira ddi, bd sung hop dong
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé bao dam thyc hién nghia vu
ctia nguoi khac s6 LD1508400375(B)-001 ngay 23/3/2016.

- Tai san bdo dam thuc hi¢n nghia vu trd n¢ cua chi H va anh b doi voi
Ngan hang gom:



1/ Dién tich 1.958,8m” va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 90 to
ban d6 sb 26 gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BD147225 vao s6 sé6 CH06747
do Uy ban nhan dan huyé¢n P cép ngay 09/9/2010, dét toa lac tai ép T, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu.

2/ Dién tich 300m® dét va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat s6 92 to
ban d6 s6 26 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD147226 vao s6 s6 CH06748
do Uy ban nhan dan huyé¢n P cép ngay 09/9/2010, dét toa lac tai ép T, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu.

3/ Dién tich 6.946,1m” dat va tai san gan lién v6i dat, thudc thira dat s6 936
to ban dd s6 6 gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BY633373 vao sb sd
CH02492 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 10/3/2015, dét toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

4/ Dién tich 3.292,5m” dit va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat sé 10
td ban d6 s6 25 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY633374 vao so sd
CH02493 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 10/3/2015, dét toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

5/ Dién tich 2.492.5m” dat va tai san g.'fm lién v&i dat, thude thira dat sb
1419 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 NA525127 vao s6 sd
H02604 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/7/2009, dat toa lac tai 4p T, X3 V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

6/ Dién tich 1.554,2m” dat va tai san g.'fm lién v&i dat, thudc thira dat sb
1444 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 NA525128 vao s6 sd
H02605 do Uy ban nhan dan huyén P cp ngay 31/7/2009, dit toa lac tai 4p Tuong 3
A, xa Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Liéu.

7/ Dién tich 372,7m” dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat s6 127
to ban d6 s6 29 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP068172 vao sb sb
CHO01542 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 17/7/2013, dat toa lac tai 4p Vinh
Hoa, xa Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Liéu.

8/ Dién tich 4.663,9m” dat va tai san gan lién véi dat, thudc thia dat sb
1579 to ban d6 s6 3 gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BM593616 vao so sb
CHO01296 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 06/12/2012, dat toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

9/ Dién tich 2.749,5m” dat va tai san g:fm lién vé&i dat, thude thira dat sb
1558 to ban dd sé 3 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BB190259 vao sd sd
CHO00616 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 10/6/2010, dat toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

10/ Diéq tich }.296m2 dat va tai ‘sém gén lién yc’ri ,dét, thudc thura dé} sé
1791 to ban d6 s6 3 giay chung nhan quyén st dung dat s6 BE308268 vao s6 so



CH471 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 16/7/2011, dét toa lac tai ép T,xaV,
huyén P, tinh Bac Liéu.

11/ Dién tich 2.559, 7m’ dat va tai san gan lién Vo1 dat, thuodc thira dét sé
1368 to ban dd sé 3 gidy ching nhan quyén su dung dat sb BG970563 vao 5O sO
CH00762 do Uy ban nhan dan huyén P cAp ngdy 23/11/2011 cap ddi ngay
16/12/2011, dat toa lac tai ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

12/ Di¢n tich 2. 204m* dat va tai san gan lién Vo1 dat, thudc thira dét sé
1371 t& ban d6 sb 3 gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 AN524078 vao sb sb
H03038 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/72009 dang ky thay d6i ngay
14/11/2011 va ngay 16/12/2011, dét toa lac tai ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

13/ Dién tich 9.618m> dat va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat sd
1260 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525146 vao s6 sd
H02623 do Uy ban nhan dan huyén P cdp ngay 30/6/2009 diang ky thay doi ngay
14/11/2011 va ngay 16/12/2011, dét toa lac tai ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

14/ Dién tich 2.833m” dat va tai san gan lién voi dat, thudc thira dat sd
1130 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525143 vao s6 sd
H02620 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngdy 30/6/2009 diang ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

15/ Dién tich 7.746,8m” dit va tai san gén lién véi dat, thudc thira dat s6 18
t& ban do sd 25 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN525147 vao sb sb H02624
do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 30/62009 dang ky thay d6i ngay 14/11/2011,
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

16/ Dién tich 300m” dat va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat s6 19 to
ban dd s6 25 gidy ching nhan quyén sir dung dat s AN525148 vao s6 s6 H02625
do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 30/6/2009 dang ky thay d6i ngay 14/11/2011,
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

17/ Dién tich 5.615,2m* dat va tai san gén lién voi dat, thudc thua déat sb
1256 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525140 vao s6 sd
H02626 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/7/2009 diang ky thay d6i ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

18/ Dién tich 3.337,9m’ dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat sd
1722 t& ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525152 vao s6 sd
H02629 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/7/2009 ding ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

19/ Dién tich 5.461,2m* dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat sd 82
t& ban d6 s 21 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN525153 vao s sé H02630
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/7/2009 dang ky thay d6i ngay 14/11/2011,
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.



20/ Trén thira dat s6 18 td ban 66 s6 25 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb AN525147 do UBND huyén P cap ngay 30/6/2009 va cap lai vao ngay
14/11/2011 va thira s6 19 to ban d6 sb 25 gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AN525148 do UBND huyén P cip ngay 30/6/2009 va cép lai ngay 14/11/2011 c6
cac tai san sau:

- Can nha chinh tht nhat: Chiéu ngang 5,7m + 7,7m, chiéu dai 216m. Két
céu vach xay tuong, khung va cot béng bé tong cbt thép, mai lop tol song vuodng,
nén 16t gach bong. Nha sau gin llen cin nha tha nhat: chleu ngang 4m, chleu dai
4,8m. Két cAu: Khung cot cdy gb dia phuong, don tay gd, vach thiét, nén tran xi
mang, mai lgp tol xi mang (Chi H va anh D dang quan 1y).

- Cin nha chinh th¢r hai: Chiéu ngang 7,96m, chiéu dai 23,8m. Két cau:
Khung cot bé tong cbt thép, vach xay tudng, nén 16t gach bong, mai tol song vudng.
Can nha phy gin lién can nha thir hai chiéu ngang 7,96m, chiéu dai 3,57m. Két cau:
Khung cot bé tong cdt thép, don tay g, nén tran xi ming, mai tol séng vudng, xay
tuong cao 1,3m (Ba Pa, anh Ly va chi Kiéu dang &).

- Nha kho: Chiéu ngang 5,15m, chjéu dai 21,3m. Két ciu: Khung cot bé
tong cot thép, don tay go, vach xay tuong, nén tran xi mang (Chi H va anh D dang
quan 1y).

- Lo sdy laa: Chleu ngang 06m, chiéu dai 12m. Két cdu: Khung cot bé tong

cot thép, don tay bang gd, nén tran xi ming, mai tol song vudng, vach xdy tudng cao
1,3m (Chi H va anh D dang quan ly).

- Tinh dén ngay 20 thang 11 nam 2017 anh D va chi H con ng gbc tai
Ngan hang 2.189.000.0004d va lai suat 1a 326.563.3354.

- Ngan hang va anh b théng nhat muc 13i suit phat sinh trén s tién no goc
tu ngay 21/11/2017 dén khi tra xong ng la 150% murc 1ai sudt cho vay cua tung giay
nhan no sb: 048 ngay 27/7/2016, gidy nhan ng sd 049 ngay 29/7/2016, gidy nhan no
s6: 050 ngay 01/8/2016 va gidy nhan no s6: 051 ngay 07/12/2016.

- Anh D va chi H thoa thudn mot minh anh D trd ng Ngan hang, Ngan
hang khong dong ¥ thoa thuan ciia anh P va chi H va yéu cau ca anh D va chi H ¢6
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

- Anh P rat yéu ciu phan t6 d6i véi Ngan hang. Anh P va chi H dong y
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san ma anh D, chi H va ba Da di thé chap
dé thu hdi ng cho Ngén hang.

- Ba Pa thira nhén c6 cho anh D va chi H muon cac gidy ching nhéin
quyén sir dung dat cia ba dé thé chip vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan
Sai Gon Thuong Tin, ba thira nhan cac chit ky trong hop dong thé chap quyén sit
dung da't ngay 25/3/2015 va thda thuin stta d6i bS sung ngay 23/3/2016 va ho so
vay von 1a cua ba Pa.
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- Anh D yéu cau Ngan hang bot lai sudt tu ngay Ngan hang khoi kién dén
ngay x¢t xur so tham, Ngan hang khong dong v y€u cau bat 1ai suat cia anh D.

_- Anh H va chi N dang thué dién tich 6.946,1m2 dat thudc thira dat s6 936
to ban do s 6 cua anh D, anh H va chi N dong y tra lai dat cho anh D khi Ngan
hang c¢6 y€u cau phat mai tai san thé chap. Khong co6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Anh D xac dinh hién tai anh Vi va qhi Phuo’ng, anh Béc va chj Huong,
chi Tam khong con thué dat cua anh D. Trir phan dat cho anh H va chi N thué thi
phén dat nao anh D va chi H dimg tén quyén sur dung thi do anh D quan Iy, phan dat
nao ba Pa dung té€n quyén sur dung thi do ba Pa quan 1y.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an dan su: Ngan hang Thuong mai C6
phém Sai Gon Thuong Tin khéi kién yéu cdu anh Phan N.D va chi Nguyén Th.H tra
tién vay kinh doanh, dugc Tda 4n nhan dan huyén P thy 1y - giai quyét 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat td tung dan su 2015.

[2] Pai dién Ngan hang va anh b c6 mit, cic duong su con lai da duogc
triéu tap hop 1€ ma Véng mat tai phién toa, nén Hoi déng xét XU tién hanh xét xir vu
an Véng mat cac duong su con lai theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 cta Bo luat T6
tung dan sy.

[3] Xét yéu cau cua Ngan hang: Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Ngin
hang va anh Phan Ngin D thdng nhat 12 hién tai anh D va chi H con ng goc tai
Ngan hang 2.189.000.000d va 1di sudt dén ngay 20 thdng 11 nim 2017 la
326.563.335d. Pay 1a tinh ti€t sy kién khong phdi chitng minh dugc Hoi dong xét
X 1am cin c gidi quy€&t vu 4n.

[4] Chi H xdc dinh chi va anh D da thda thuin véi nhau 1a giao toan bd
tai san chung va ng chung cho anh D, nén anh B ¢6 nghia vu tu trd ng cho Ngin
hang, n€u anh D khong thuc hién nghia vu trd no, cho Ngan hang thi chi H ddng ¥
dé Ngan hang yéu cau phat mii tai san th€ chap thu hdi ng cho Ngin hiang, anh P
ddng ¥ mot minh anh c¢é nghia vu trd ng cho Ngan hang. Thda thuin nay ciia anh
D va chi H khong dugc Ngan hang dong ¥, nén Hoi ddng xét xtt khdng chap nhan
su thda thuin nay clda anh P va chi H. Hién tai anh D va chi H da ly hén, nén Hoi
ddng xét xt budc anh Phan Ngan D va chi Nguyén Thi H mdi ngudi c6 nghia vu
trd cho Ngin hang sé tién no gdc 1a 1.094.500.000d va 1ai sudt dén ngay
20/11/2017 1a 163.281.667d, ké tir ngay 21/11/2017 anh B va chi H con phai chiu
131 sudt nd qud han trén s tién ng gbc dén khi tra xong no v6i mirc 13i suét 1a 150%
14i suat cho vay tai cdc gidy nhdn n¢g ma anh D va chi H da ky k&t véi Ngan hang
(Giy nhan no s 048, 049, 050 va 051).

[5] Tai phién tda anh D xdc dinh trudc khi khdi khodng dau thang 1 hay
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thang 2 duong lich nim 2017 c4dn bd Ngan hang tung tin vdi trudng ap Tudng 111
A, xd Vinh Thanh 13 anh D ng x4u tai Ngan hang, tit sy viéc ndy ma 1am khé khin
trong viéc thu hdi ng clia anh d6i vdi cdc hd dan con ng anh D, kéo theo anh D
khong c6 kh3 ning trd ng Ngan hang. Do dé anh P yéu cau Ngin hang bét 14i
suit cho anh D tir ngdy Ngan hang khdi kién cho d&€n ngay xét xtr so thim. Nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang xdc dinh Ngan hang khong ddng y bt 1ai
sudt ctia anh D, khong thira nhan Ngan hang c6 tung tin ma 1a Ngin hang c6 lam
don xin x4c nhan giti d&€n Trudng 4p x4c nhan dia chi cia anh D, chi H va ba Da
dé 1am thu tuc khdi kién tai Toa 4n. Hoi dong xét thdy yéu ciu b6t 13i sudt cia
anh D khong dudc Ngan hang chdp nhin, nén Hoi dong xét xit khdng c6 cin cit
chap nhin yéu ciu b6t 1di sudt cia anh D.

[6] Xét ¥ ki€n trinh bay clia ba Ly Thi Da: Ba Da thira nhin c6 cho anh
D va chi H muon céc gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia ba dé thé chip vay
vbn tai Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin, ba thira nhan cac chit
ky trong hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 25/3/2015 va thda thuin sita
d6i bd sung ngay 23/3/2016 va hd so vay von 1a ciia ba nhung ba khong dong y viéc
Ngéan hang phat mai tai san cia ba dé thu hdi no khi anh D chi H khéng thuc hién
nghia vu tra ng Ngan hang, véi 1y do ba cho muon chir khéng biét quyén nghia vu
ciia minh nhu thé nao, trinh bay nay ctia ba Pa 1a khong ¢ cin cir chap nhan. Vi
hop dong thé chip s6 LD 1508400375(B) ngay 25/03/2015 duoc xéac 1ap gitta ba Pa
12 bén thé chip va Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thwong Tin dugc
ching thu’c hop phap tai Uy ban nhan dan xa Vinh Thanh, ndi dung hop déng c6 ghi
10 quyen va nghia vu cta cac bén; Thoa thuan sur d6i, bo sung hop dong thé chap
quyén sir dung dat gan lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6
LD 1508400375(B)-001 ngay 23/3/2016 cling dugc xac lap trén co sé tu thoa thuan
va hop phéap. Do do, truong hop anh D chi H khong thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngén hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ban phat mii toan bd tai san thé chip
dé thu hoi no theo hop dong thé chap sé LD 1508400375(B) ky ngay 25/03/2015 va
thda thuin stta d6i, bd sung hdp ddng thé chidp quyén st dung dat, tai sin gin
lién véi dat d€ ddm bao thuc hién nghia vu cia ngudi khic s LD1508400375(B)-
001 ngay 23/3/2016.

[7] DGi v6i hgp dong cho thué dt cda anh H va chi N: Anh Nguyén V.H
va chi Nguyen Th.N xdc dinh vo chong anh ¢6 thué cua anh D tai thira s6 936 to ban
d6 s6 6 véi dién tich 6.946,1m’, dat toa lac tai 4p T, xa V, huyén P. Thoi han thué
ting nam, gia thué mdi cong 1a 2.500.000 ddng/nam, tién thué dugc trd vao cudi
nim, viéc thué dat chi thda thuin miéng, khong c6 1am hop ddng, khdng c6 bio
véi dia phuong. Anh H va chi N xdc dinh khi nao Ngan hang phat mai tai san nay
thi vo chdng anh chi déng y tra lai dat va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ngin

12



hang x4c dinh viéc anh D cho anh H va chi N thué dat Ngan hang khong bi€t, nén
khong ddng y véi viéc cho thué dat ndy, dong thdi Ngan hang ciing khong yéu
cau gidi quyé&t doi véi hdp dong cho thué dat giita anh H, chi N v6i anh D; anh D
ciing khong yéu cau gidi quyé&t d6i véi hop dong cho thué dat giita anh D vdi vo
chdéng anh H va chi N, do khong c6 duong su yéu cau giai quyét d6i v6i hop dong
cho thué dat va hau qua ctua hop dong cho thué dat, nén Hoi dong xét xir khong dat
ra xem xét giai quyét déi voi hop dong cho thué dat giira anh D voi anh H va chi N.
Tuy nhién, d€ bdo vé quyén va Idi ich hop phap clia Ngan hang va ddm bio cho
vigc thi hanh 4n d6i v6i tai san th€ chap, nén Hoi dong xét xir budc anh Nguyén
V.H va chi Nguyén Th.N c6 nghia vu giao tra lai cho anh D toan b thura dat s6 936
to ban do so 6 voi dién tichl 4 6.946,1m’, tir canh theo Giay chimg nhan quyen st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: BY- 633373 do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 10/3/2015, dat toa lac tai 4p T, x3 V, huyén P, de
Ngéan hang Thuong mai C6 phan S yéu cau phat mai tai san thé chap. Ddi vdi tién
thué dat khi nao cp Quong su tranh chap va n0p don khéi kién tai Toa an, s€ duogc
thu 1y va giai quyét bang vu an khéc.

[8] P&i vdi ciin nha clia ba Ly Th.D dudc xay dung trén thira dit sd sO
18 va 19 tJ ban do s6 25 hién tai c6 ba Ly Th.D, anh Phan M.Lva chi V T.K dang
§. Trudng hop Ngan hang yéu cau phdt mai thi sdn th& chip c6 cin nha néu trén
thi budc chi K va anh L c6 nghia vu giao cin nha trén cho ba Pa d€ ba Pa thuc
hién nghia vu bao dam bang tai san v6i Ngan hang.

[9] Tai phién tda ngay 22/9/2017 anh D xdc dinh anh c6 cho anh Phan
T.V va chi Nguyén K.P, anh Pham V.B va chi Nguyén Th.H, chi D5 B.T thué dat
ma anh dang th& chdp vay tién tai Ngan hang, nhung khong xdc dinh dudc 1a anh
cho mdi ngudi thué dién tich bao nhiéu va thudc thita dit nao. Nay anh D xdc dinh
anh Phan T.V va chi Nguyén K.P, anh Pham V.B va chi Nguyén Th.H, chi P4 B.T
da trd dat thué lai cho anh D va anh D dang quén ly dit ndy, nén viéc gidi quyét
vu dn nay khong c6 dnh H dén quyén va loi ich hgp phdp cta anh Phan T.V va chi
Nguyén K.P, anh Pham V.B va chi Nguyén Th.H, chi b6 B.T.

[10] Do anh D rit toan bd yéu ciau phan td d6i véi Ngan hang, nén Hoi
ddng xét x{¥ cin ¢ vio Piém c khodn 1 Piéu 217 ctia Bo luit td tung dan sy dinh
chi yéu cau phan t6 clia anh Phan Ngan D.

[11] C4c duong su con lai trong vu 4n khong cé yéu ciu ndo khic, nén
Hoi dong xét xtt khong dit ra xem xét gidi quyét.

[12] Y kién phat bi€u cua Kiém sat vién vé tha tuc t6 tung va y kién vé
vi€c giai quyét vu an la dang, nén dugc Hoi dong xét xur ghi nhan.

[13] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi déng xét xtr ¢6 du can ci: Chap
nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang, budc anh Phan Ngan B va chi Nguyén Thi
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H mdi ngudi c6 nghia vu trd cho Ngin hang thuong mai ¢4 phin S s6 tién ng gdc
1a 1.094.500.000d va 1ai sudt dén ngay 20/11/2017 1a 163.281. 667d ké tir ngay
21/11/2017 anh B va chi H con phai chiu 13i sui't ng qui han trén s tién no gbc
v6i mic 14 suat 1a 150% 1ai suét cho vay thé hién tai tirng gidy nhdn ng ma anh B
va chi H da ky k€t v6i Ngan hang nhu: Gidy nhan ng s0: 048 ngay 27/7/2016, gidy
nhén no s6 049 ngay 29/7/2016, giay nhan ng s6: 050 ngay 01/8/2016 va giay nhan
ng so6: 051 ngay 07/12/2016 dén khi tra xong ng cho Ngan hang. Truong hop anh b
va chi H khong thue hién nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap duoc ky tai Hop dong thé chap thé chdp quyén st dung dat, tai sin
gin lién v6i dat s6: LD 1508400375(A) ngay 25/3/2015; Hop dong thé chip thé
chip quyén st dung dat, tai sin gin lién véi da't d€ bdo ddm thuc hién nghia vu
clia ngudi khdc s&: LD 1508400375(B) ngay 25/3/2015 va thda thuin si doi, bo
sung hop dong thé chap thé chip quyén sif dung dat, tai san gdn lién v6i di't s6 LD
1508400375(A)-001 ngay 23/3/2016, thda thuin sira ddi, bd sung hop dong thé
chép thé chip quyén st dung dat, tai sin gin lién v6i dit d€ bio dim thuc hién
nghia vu ctia ngudi khdc s6: LD 1508400375(B)-001 ngay 23/3/2016 dé thu hdi no
cho Ngan hang.

[14] V& an phi va chi phi té tung trong vu an: Ngan hang khong phai chiu
4n phi va chi phi t6 tung, budc anh Phan Ngan D va chi Nguyén Thi H phai chiu
an phi ddi voi nghia vu tra no cho Ngén hang va chi phi t0 tung, cic duong sy con
lai khong phai chiu &n phi va chi phi t6 tung.

[15] Cac duong su co quyén khang céo, Vién kiém sat nhan dan c6 quyén
khang nghi Ban an theo quy dinh phap luat.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH

- Ap dung cac Piéu 30, 35, 39, 92, 147, 217, 227, 228, 244, 246, 271, 273,
278 va Diéu 280 clia Bo luat t& tung dan su;

- Ap dung Piéu 473 ctia B luat Déan sy 2005;

- Ap dung Piéu 91, 95 ctia Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Ap dung Piéu 11 Quy ché& cho vay ciia cdc 8 chic tin dung s6: 1627
niam 2001 cia Ngian hang Nha nudc.

- Ap dung 4n 1¢& s6: 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhéan
dan t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016 va dugc cong bd theo Quyet dinh
s6: 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 ctia Chanh 4n Tda an nhan dan ti cao.

- Ap dung Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Budc anh
Phan Ngan D va chi Nguyén Thi H mdi ngudi c6 nghia vu trd cho Ngin hang
Thuong mai C8 phan S s tién ng goc 13 1.094.500.000d va 13i sudt dén ngay
20/11/2017 1a 163.281.6674, ké tur ngay 21/11/2017 anh D va chi H con phai chiu
141 sudt ng qud han trén s6 tién ng gbc dén khi tra xong no Ngan hang véi muc 1ai
sudt 1a 150% 14i sudt cho vay theo ting gidy nhan no, 13i suat thé hién tai tiing gidy
nhin ng ma anh P va chi H da ky k&t v6i Ngan hang, cu thé:

- Gidy nhan no s6: 048 ngay 27/7/2016, ng goc 142.000.000 dong, i suat
duoc ap dung cho 02 thang dau tién 1a 8%/nam, ké tir thang thir 03 tro di, 131 suét
cua toan by du no vay duoc ap dung theo muc 1ai suét tién guri tiét kiém ky han 13
thang tra 13i cudi ky ciia Ngan hang S cong véi bién d6 3%/nim va dugc Ngan hang
S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cua
Ngan hang Nha nudc vé 14i sudt cho vay, 13i suit diéu chinh trong timg thoi ky duoc
hiéu 13 1i suat diéu chinh, nhung dinh ky diéu chinh 13 khéng bt budc.

- Gidy nhan no sd: 049 ngay 29/7/2016, no goc 1a 520.000.000 dong, 1ai
suat duoc ap dung cho 02 thang dau tién 1a 8%/nim, ké tir thang thir 03 tro di, 13i
suét cua toan bd du ng vay duoc dp dung theo muc lai suét tién guri tiét kiém ky han
13 thang tra lai cubi ky cua Ngan hang S cong voi bién do 3%/nam va duoc Ngan
hang S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cua
Ngéan hang Nha nudc vé 1ai sudt cho vay, 13i suit diéu chinh trong timg thoi ky dugc
hiéu 12 1i suat diéu chinh, nhung dinh ky diéu chinh 13 khéng bt budc.

- Giy nhan no s6: 050 ngay 01/8/2016, ng gdc 13 527.000.000 dong. Thoi
diém tra hét ng vao ngay 01/02/2017, 13i suat dugc ap dung cho 02 thang dau tién 1a
8%/nam, ké tur thang thr 03 tré di, 1ai suit cuia toan bd du no vay dugc ap dung theo
murc 13i sudt tién giri tiét kiém ky han 13 thang tra 13i cudi ky ctia Ngan hang S cong
v6i bién d6 3%/mam va dugc Ngan hang S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va phu hop vé6i quy dinh ciia Ngan hang Nha nude vé 1ai suit cho vay, 1ai
suat diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1 13i suit diéu chinh, nhung dinh ky
diéu chinh 1a khong bét budc.

- Gidy nhan no s6: 051 ngay 07/12/2016, ng gbe 1a 1.000.000.000 ddng, 14i
suét 1a 12%/nam.

2. Truong hop anh P va chi H khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang
c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap duoc ky tai Hop dong thé chap thé chap
quyén st dung dit, tai sin gin lién véi dit sd: LD 1508400375(A) ngaoy
25/3/2015; Hop ddng thé chap thé chap quyén st dung dat, tai sin gin lién véi dat
dé bdo dadm thyc hién nghia vu cla ngudi khic s6: LD 1508400375(B) ngay
25/3/2015 va thda thuin s ddi, b6 sung hop ddng thé chap thé chdp quyén st dung
da't, tai sdn gin lién v6i dat s6 LD 1508400375(A)-001 ngay 23/3/2016, thda
thuin stta ddi, bd sung hop dong thé chap thé chip quyén st dung dat, tai sin gin
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lién v6i ddt d€ bdo ddm thuc hién nghia vu cla ngudi khic s&: LD
1508400375(B)-001 ngay 23/3/2016 dé thu hdi no cho Ngan hang, dbi véi cac tai
san sau:

2.1/ Dién tich 1.958,8m” va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 90 to
ban d6 sb 26 gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BD147225 vao s6 sé6 CH06747
do Uy ban nhan dan huyé¢n P cép ngay 09/9/2010, dét toa lac tai ép T, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu.

2.2/ Dién tich 300m’ dat va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat s6 92 to
ban d6 sb 26 gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BD147226 vao s6 s6 CH06748
do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 09/9/2010, dat toa lac tai ép ,Xxa V, huyén P,
tinh Bac Liéu.

2.3/ Dién tich 6.946,1m’ dat va tai san gan lién v&i dat, thudc thira dat sd
936 t& ban d6 sd 6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY633373 vao sb sb
CH02492 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 10/3/2015, dét toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.4/ Dién tich 3.292.5m’ d4t va tai san gan lién v&i dat, thudc thira dat sd
10 to ban dd sb 25 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BY633374 vao s sd
CH02493 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 10/3/2015, dét toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.5/ Dién tich 2.492,5m? dit va tai san gfm lién véi dat, thude thira dit sb
1419 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 NA525127 vao s6 sd
H02604 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/7/2009, dat toa lac tai ap T, x4 V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2.6/ Dién tich 1.554,2m* dit va tai san gfm lién véi dat, thude thira dit sb
1444 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 NA525128 vao s6 sd
H02605 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 31/7/2009, dat toa lac tai ép T,xaV,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2.7/ Dién tich 372,7m” dat va tai san gan lién véi dat, thudc thia dat sb 127
to ban d6 sb 29 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP068172 vao sb sb
CHO01542 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 17/7/2013, dt toa lac tai ap V, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.8/ Dién tich 4.663.9m’ dat va tai san gan lién v&i dat, thudc thira dat sd
1579 to ban d6 s6 3 gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BM593616 vao so sb
CHO01296 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 06/12/2012, dat toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.9/ Dién tich 2.749,5m” dét va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat s6
1558 to ban do6 s6 3 gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BB190259 vao so so
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CHO00616 do Uy ban nhan dan huyén P cdp ngay 10/6/2010, dét toa lac tai ap T, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.10/ Dién tich 1.296m’ dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat sd
1791 t& ban dd s6 3 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE308268 vao so sb
CH471 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 16/7/2011, dat toa lac tai 4p T, x3 V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2.11/ Dién tich 2.559, 7m’ dat va tai san gan lién voi dat, thudc thira dét sé
1368 to ban dd sé 3 gidy ching nhan quyén su dung dat sb BG970563 vao 5O sO
CH00762 do Uy ban nhan dan huyén P cAp ngdy 23/11/2011 cap ddi ngay
16/12/2011, dat toa lac tai ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.12/ Dién tich 2.204m’ dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat sd
1371 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN524078 vao s6 sd
H03038 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/72009 ding ky thay d6i ngay
14/11/2011 va ngay 16/12/2011, dét toa lac tai ap T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.13/ Dién tich 9.618m’ dat va tai san gin lién v6i dat, thudc thira dat sd
1260 to ban dd sb 3 gidy chimg nhén quyén stt dung dit s6 AN525146 vao sb sb
H02623 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 30/6/2009 dang ky thay ddi ngay
14/11/2011 va ngay 16/12/2011, dat toa lac tai ap T, x3 V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.14/ Dién tich 2.833m’ dat va tai san gén lién voi dat, thudc thua dat sb
1130 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525143 vao s6 sd
H02620 do Uy ban nhan dan huyén P cdp ngay 30/6/2009 ding ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.15/ Dién tich 7.746,8m” dat va tai san gan lién voi dat, thudc thira dat sd
18 to ban dd sd 25 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN525147 vao sb sd
H02624 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 30/62009 ding ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.16/ Dién tich 300m” dat va tai san gin lién véi dat, thudc thira dat s6 19
t ban d6 sd 25 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN525148 vao so sd6 H02625
do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 30/6/2009 dang ky thay d6i ngay 14/11/2011,
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.17/ Dién tich 5.615,2m” dat va tai san gan lién voi dat, thudc thua dat sd
1256 to ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525140 vao s6 sd
H02626 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/7/2009 ding ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.18/ Dién tich 3.337,9m” dit va tai san gan lién voi dat, thudc thia dat sd
1722 t& ban dd sb 3 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AN525152 vao s6 sd
H02629 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/7/2009 diang ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.
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2.19/ Dién tich 5.461,2m” dat va tai san gan lién voi dat, thudc thua dat sd
82 td ban d6 sb 21 gidy ching nhan quyén sir dung dat s AN525153 vao sb sb
H02630 do Uy ban nhan dan huyén P cdp ngay 31/7/2009 ding ky thay doi ngay
14/11/2011, dat toa lac tai ép T, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2.20/ Tai san gan lién trén thia dat s6 18 to ban d6 s6 25 gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AN525147 do UBND huyén P cap ngay 30/6/2009 va cap lai
vao ngay 14/11/2011 va thira dat s6 19 to ban do s6 25 gidy chung nhéan quyén su
dung dat s6 AN525148 do UBND huyén P cip ngay 30/6/2009 va cép lai ngay
14/11/2011 gdm:

- Can nha chinh thi nhat: Chiéu ngang 5 ,/m+7,7m, chiéu dai 216m. Két
cau vach xay tuong, khung va cot bang bé tong cot thép, mai lgp tol song vudng,
nén 16t gach bong. Nha sau gan hen can nha tht nhat: chleu ngang 4m, ch1eu dai
4,8m. Két cau: Khuung cot cay gb dia phuong, don tay gd, vach thiét, nén tran xi
mang, mai lgp tol xi mang (Chi H va anh D dang quan 1y).

- Cin nha chinh th& hai: Chiéu ngang 7,.96m, chiéu dai 23,8m. Két cau:
Khung cot bé tong cot thép, vach xay tuong, nén 16t gach bong, méi tol séng vudng.
Can nha phu gan lién can nha chinh tht hai chleu ngang 7,96m, chiéu dai 3,57m.
Két cau: Khung cot bé tong cbt thép, don tay gd, nén tran xi mang, mai tol song
vuong, xay tuong cao 1,3m (Ba Pa, anh L va chi K dang ).

- Nha kho: Chiéu ngang 5,15m, chjéu dai 21,3m. Két ciu: Khung cot bé
tong cot thép, don tay go, vach xay tuong, nén tran xi mang (Chi H va anh D dang
quan 1y).

- Lo sdy laa: Chleu ngang 06m, chiéu dai 12m. Két cau: Khung cot bé tong
cot thép, don tay bang gd, nén tran xi ming, mai tol séng vudng, vach xdy tudng cao
1,3m (Chi H va anh P dang quan ly).

3. Khi Ngan hang c¢6 yéu cau phat méi cac tai san ma anh D, chi H va ba
Pa d3 thé chip va cac cong trinh trén tai san thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang,
thi anh Phan M.L va chi V6 T.K c¢6 nghia vu giao tra can nha chinh thir hai va can
nha phu gén lién cin nha chinh thir hai cho ba Ly Th.b dé ba Ly Th.D thuc hién
nghia vu bam dam bang tai san v4i Ngan hang.

4. Buoc anh Nguyén V.H va chi Nguyén Th.N c6 nghia vu giao tra lai cho
anh Phan N.D toan b thira dat s6 936 t& ban do s6 6 voi dién tich 6.946,1m’, t
canh theo Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb: BY- 633373 do UBND huyén P cip ngay 10/3/2015, dat toa lac
tai ép T, xa V, huyén P, dé anh D va chi H thuc hién nghia vu bﬁng tal san bao dam
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin.

5. Pinh chi yéu cau phan td ctia anh Phan N.D d4i v6i Ngan hang Thuong
mai C6 phan S.
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6. V& an phi: Budc anh D va chi H m&i ngudi phai chiu 4n phi d6i voi
nghia vu trd ng 12 49.733.000d. Anh D da ndp tam (g 4n phi s6 tién 300.000d theo
bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0003044 ngay 13/4/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P, chuyén thu an phi 300.000d, anh P phai ndp s6 tién an
phi con lai 1a 49.433.000d.

- Ngan hang dudc nhan lai s tién tam ¢ng 4n phi da ndp 1a 38.207.000d
tai bién lai thu s6 0002955 ngay 15/02/2017.

7. V& chi phi t& tung: Budc anh Phan Ngan D va chi Nguyén Thi H phii
chiu, Ngan hang khong phai chiu. Ngan hang da ndp sd tién 5.200.000d, di chi
xem xét thim dinh va phd td hd sd dia chinh s& tién 2.200.000d, Ngan hang dugc
nhan lai sd tién 3.000.000d. Budc anh D va chi H mdi ngudi ndp chi phi t& tung 1a
1.100.000d @€ tra cho Ngan hang, Ngin hang dugc nhin lai s6 tién 2.200.0004 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy khi anh D va chi H ndp, Ngin hang dugc nhin lai
3.000.000d con lai tai Toa 4n huyén Phudc L.

“Truong hgp bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn
dén sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh dn ddn su”.

An xt sd thim cong khai, duong su c6 mit c6 quyén khang cdo Ban dn
trong thdi han 15 ngay tron k€ tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit cd quyén
khang c4o Ban an trong thdi han 15 ngay tron, ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét
Ban an. Vién kiém sat nhan dan c¢6 quyén khang nghi Ban 4n theo quy dinh cta phap
luat./.

. TM. HOI PONG XET XU SG THAM
Noi nhan

I(’ Pl oA N
- VKSND huyén Phudc Long; Tham phdn — Chu toa phién toa
- Cdc duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Phan Thi Dang
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