TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 08/2023/DS-PT
Ngay 07 — 3 - 2023
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat va
doi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phan: Ong Luong Dtrc Duong va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thuw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pik Nong, xét xur
phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 107/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6: 14/2022/DS-ST, ngay 22 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén bak G’long, tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 03/2023/QD-PT ngay 16
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh B, dia chi: S6 06, ngd 31, dudng Nguyén N,
quan C, Ha Noi - c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Kiéu H1, dia chi: Bon R, x4 Q, huyén
P, tinh Pak Nong — vang mit.

- Bi don: Anh Pau Dinh H, dia chi: Bon S, x4 Q, huyén P, tinh Dak Nong - ¢6
mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Luong Minh K— Luét su Vin
phong luat su Khang Huy thudc doan luat su tinh ik Nong, duong Tén Dic Thing,
t6 1, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong — ving mat

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Vii Thi B1, dia chi: Bon S, x4 Q,
huyén D, tinh Dk Nong, 6 mat

- Ba Pau Thi H1, dia chi: Thon 4 (bon Lalada), xd Q, huyén D, tinh Dik Néng,
cO mat.



- Nhirng nguoi tham gia t6 tung khac:
Nguoi lam ching:

- Anh Pham Ngoc T, dia chi: Thon 2 (bon Phi Mur), xa Q, huyén B, tinh Pak
Nong, ving mit.

- Anh Lam Vin X, dia chi: Thén 2 (bon Phi Mur), x4 Q, huyén D, tinh Pik
Nong, c6 mat.

- Ong K, dia chi: Thon 2 (bon Phi Mur), x4 Q, huyén D, tinh Pik Nong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh bay: Khoang nim 1996 ba B vao Pak Nong theo dién di kinh té
méi ciia Nha nuée, sau khi vao Dak Nong ba xin vao lam van thu —tap vu tai Lam
truong xa Q, trong thoi gian lam viéc tai Q, ba ¢ khai hoang dugc mét 16 d4t tai thon
2, x4 Q, thira dat khai hoang c6 dién tich 4070m?, c6 tir can phia trudc gidp dudng
dat, phia sau giap rimg, hai phia hong giap dat cua ai ba khong rd, sau khi khai hoang,
do c6 chu truong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tip trung nén ba lam don
dang ky va nim 1997 ba Tran Thi Thanh B duoc Uy ban nhan dan huyén Dak Nong
(nay 13 huyén Pik Glong), tinh ik Nong cap cho thira dat s6 55a, dién tich 4070m?
tai xa Q, huyén b, sb giéy ching nhan K481414, do Uy ban nhan dan huyé¢n bik
Nong cap ngay 29-9-1997, sau khi dugc cip gidy chimg nhan, ba B chuyén vé Ha
NOoi sinh séng cudi nam 1997, truée khi vé qué ba c6 nho chi Bau Thi H1 (thoi diém
nay chi H1 dang thué dit ctia Lam trudng Q ) trong coi dat. Cudi thang 9/2020 ba yéu
cau anh H tra lai thira dat trén tuy nhién anh H khong tra va gia mao gidy chuyén
nhuong cua ba va cho riang ba d3 chuyén nhuong thira dat trén, anh H tu ¥ lién hé
UBND huyén Pak Nong dé nhan gidy chirg nhan quyén sir dung dat; do yéu cau anh
H tra dat nhung khong tra, ba da 1am don gui dén UBND x4 Q hoa giai nhung khong
thanh, ba Lam don khoi kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén Pik Glong budc anh H
phai tra lai thua dat sb 55a, dién tich 4070m?% budc anh H tra lai giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 K481414, ngay 29-9-1997 cho ba.

- Bi don, anh Pdu Pinh H trinh bay: Nam 1997 gia dinh anh c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng K’B mét 16 dét véi dién tich 3.600m2, gia tién nhan chuyén nhuong
14 360.000 dong, hai bén co lap gidy chuyén nhugng viét tay, c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong, dit chuyén nhuong chwa dugc cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dat, sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh anh da trong ca phé va cac loai cy dn
trai, nim 2001 gia dinh anh lam thu tuc va duogc cdp gidy ching nhan



quyén st dung dat voi dién tich 1792m?. Nam 1998 gia dinh anh c6 nhan chuyén
nhuong thém phan dat cia ba B (phan dat niy nam tiép giap v6i phan dat gia dinh
anh nhan chuyén nhugng tor 6ng K’B), thira dat nhan chuyén nhugng co6 dién tich hon
4000m? véi gia tién 1a 600.000 dong nhung khong ghi trén gidy chuyén nhugng, khi
chuyén nhuong c6 lap gidy viét tay, khong dé ngdy thang, chit ky va chit viét trén
gidy chuyén nhuong do ba B viét va ky, gidy chuyén nhuong duge lap 01 ban giao
cho anh H giit, khi nhan chuyén nhuong trén dat khong c6 tai san gi, hop dong duoc
1ap tai Lam truong Q, c6 ba Pau Thi H1 lam chung, thira dat chuyén nhuong chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba B cung cp thong tin thira dat dang
lam thu tuc, hai bén T thudn mi¢ng, khi c6 giéy chiing nhan anh H lién hé co quan c6
thim quyén dé nhan gidy ching nhan quyén st dung dat, thira dat nhan chuyén
nhuong c6 tr can phia trude gidp dudong mon, phia sau giap rung (nay la duong vao
mo d4), phia hong nhin tir duong xudng bén phai gidp anh T, phia bén trai giap dat
anh nhan chuyén nhuong tir 6ng K. Nam 2001 thi anh lién hé nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat. Qua trinh str dung dat gia dinh anh d3 trong ca phé, mot so cay an
trai, dd xay dung nha trén dat, do ba B chuyén vé qué, anh khong biét cu thé dia chi
noi sinh séng cua ba B nén khong thé lién hé dé lam thi tuc sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, thang 9/2020 anh lién hé véi ba B dé 1am thi tuc sang tén thi
phat sinh tranh chép, hién nay ba B khoi kién, yéu ciu gia dinh anh tra lai di¢n tich
dat nhan chuyén nhuong va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, anh khéng
ddng ¥.

- Y kién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vii Thi B1 trinh bay: Chi
ddng ¥ v6i ¥ kién trinh bay ctia anh Dau Pinh H.

- Y kién ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pau Thi H1 trinh bay: Ba
khong ddng ¥ v6i v kién trinh bay ctia nguyén don vé viée giao dat cho ba tréng coi,
ba c6 chung kién viéc anh H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta chi B tai
Lam truong Q, do d6 ba dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bao vé quyén va lgi ich cho
anh H.

Tai Ban an dan sw so tham so6: 14/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Bk G’Long dd can cu khoan 2, 9 DPiéu 26, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, khodn 1 Piéu 157; Piéu 160, Piéu 161, Diéu 162 ciia BY ludt Té tung ddn
su; Diéu 30, Diéu 73 Lugt dat dai nam 1993, cac Diéu 264, 515, 516, 517, 518, 519
va 520 cia B6 ludt Dan sw ndm 1995; khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thing 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc hdi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa dn.



Tuyén xu:

Khong chd:p nhdn yéu cau khdi kién ba Tran Thi Thanh B déi véi viéc budc anh Pdu
Dinh H phdai tra lai dién tich dat tranh chd;z? 4070m? dat toa lac tai thén 2 (bon Phi Mur),
X3 Q Khé, huyén Pak Glong va yéu cau budc anh Pdu Pinh H tra lai gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé K481414, thira dit s 55a, to ban do sé 11 do Uy ban nhén dén
huyén Bk Néng cdp ngay 29-9-1997 cho ba Tran Thi Thanh B.

7 Ngodi‘ ra, Tod dn cdp so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi ddn sw so
tham va quyén khang cao cua cac dwong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2022 nguyen don khang Cdo dé nghi sira ban dn
so tham theo hidng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va bi don
gilr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- Ve 16 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tien hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B6 luat To tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr c6 trong ho so, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, d¢ nghi Ho1 dong xét xur can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat To6
tung dan sy: gilr nguyén ban an dan su so tham so: 14/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Bak G’long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cﬁ,véo cac tai liéu, ching ct thu thap trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khing cédo ctia ba Tran Thi Thanh B 1am trong han
luat dinh, d3 ndp tién tam @ng an phi phtc tham 13 pha hop.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo:

[2.1]. Theo noi dung don khoi kién nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc
anh H phai tra lai thira dat s6 55a, dién tich 4070m? va tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 K481414, ngay 29-9-1997 cho nguyén don. Bi don anh P4au Pinh H
khong ddng ¥ vi cho rang dién tich dat nay ba B da chuyén nhuong cho gia dinh anh
vao nam 1998 va c6 cung cap gidy “Pon chuyén nhuong dat hoa mau” (Bl 210).

[2.2] Tai liéu chiung ctir thé hién: Dién tich 4070m? hién cac bén dang tranh
chap da dugc Uy ban nhian dan huyén Dik Nong (nay 1a huyén Dak Glong), tinh Dik
Nong cap ngay 29-9-1997 theo thira dat s6 55a theo gidy ching nhan K481414 cho
ba Tran Thi Thanh B, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dam bao ding quy
dinh cua phap luat. Bi don cling thira nhan dién tich dat néu trén 1a cta nguyén don.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don cung cip cho Toa an gidy sang nhuong dit khong
thé hién thoi gian, nd1 dung co thé hién dién tich khoang 4000m? c6 xac dinh vi tri, tir
can nhung khong thé hién gia chuyén nhuong. Theo bi don xac dinh thoi gian ghi
trén gidy chuyén nhugng nay 1a nim 1998, gia chuyén nhuong 1a 600.000 dong va



khang dinh chit viét, chir ky 1a do nguyén don viét ra nhung phia nguyén don khong
thira nhan d6 1a chir ky, chit viét ciia minh.

Két qua xem xét thdm dinh tai chd thé hién vi tri, dién tich thira dat dang tranh
chdp co vi tri, tir cAn phu hop v6i gidy ching nhan quyén st dung dat nguyén don
duogc cap va ghi nhin toan b cong trinh xdy dung, cay trong gin lién trén dat 1a do bj
don xay dung, trong va hién nay dang quan 1y st dung. Ngoai ra cac bén con thoa
thudn va gia tri cAy trong va tai san trén dét co gia trj 13 266.342.900 dong.

[2.3] RO rang bi don thira nhan dat cia nguyén don, bi don dang quan 1y, si
dung dat clia nguyén trén co s hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi viét
gidy tay, khong c6 chung thuc cua chinh quyén dia phuong nhung phia nguyén don
khong thira nhan. L& ra, dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua minh cing véi viée
cung cap ching ctr 13 gidy sang nhuong quyén st dung dat thi bi don phai lam don
phan t6 yéu cau Toa an cong nhan hiu luc cua hop dong giita cdc bén dé giai quyét
trong cung mot vu an mdi toan di€n, khach quan va tri¢t dé. Mic du Toa an cép SO
tham d3 hoi, 1am rd va giai thich cho duong sy thyc hién quyén ctia minh tuy nhién bi
don van xac dinh khong yéu cau phan t6. Nhu vay, Tham phan da thyc hién dung
trach nhiém, quyén han ctia minh theo quy dinh tai Diéu 198 cua Bo luat TTDS.

[2.4] V& viéc thu thap, danh gia chimg cr va 4p dung phap luat cta cip so
thAim. Véi nhitng tai liéu ching c& néu trén Toa an cip so tham tuyén bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don ddi v6i bi don trong khi khéng dé cap giai quyét va phan
quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén 13 khong dung va sai
1Am trong viéc danh gia ching ct va ap dung phap luat. Boi 18, theo quyét dinh cua
ban 4n so thim thi dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn gdc ciia nguyén don khong
duong nhién trd thanh quyén st dung dat cta bi don, vé mit phap 1y nguyén don van
13 nguoi st dung dat theo quyét dinh cong nhan quyén st dung dat ctia co quan hanh
chinh Nha nuéc c¢6 thim quyén.

Trong truong hop, cip so tham cho rang bi don khéng cd yéu cau phan té dbi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén va Toa an chi giai
quyét trong pham vi don khd1i kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat tb tung
dan sy thi 18 ra Toa an cip so thdm phdi tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat vdi bi don dang theo quan hé phap
ludt tranh chap di xac dinh va budc bi don tra lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat
moi dung va danh quyén khoi kién cua bi don d6i voi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit v&i nguyén don dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh
theo quy dinh cua phap luat.

[2.5] V& tai san gin lién trén dét, theo két qua xem xét tham dinh tai chd, cac
duong su di thoa thuan gid tri cAy trong, cong trinh xay dung gan lién dién tich dat
tranh chip 12 266.342.900 dong, nguyén don thira nhan do bi don tao dung va chép

5



nhan thanh toan cho bj don 266.342.900 dong 1a phu hop nén dugc chip nhan. Sau
khi thanh to4n nguyén don dugc quyén sé hitu, st dung toan bo cay trong va cong
trinh gin lién trén dat theo bién ban thoa thuin ngay 23/6/2022 giita cac bén.

[2.6]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu toan bo chi phi té tung theo quy dinh ctia phéap lut.

[3]. Ttr nhitng van dé nhan dinh va phan tich néu trén xét thiy Toa 4n cap so
thim quyét dinh khong ding quy dinh phap luat nhung viéc thu thap ching ct va
chtng minh da duoc thuc hién day du va ding quy dinh cta phép luat nén khang cao
ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr chdp nhan. Tuyén sira ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dbi vé6i bi don. Budc bi don tra lai toan bd
dién tich 4070m?, thira dat sd 55a td ban d6 sd 11 theo gidy chimg nhan K481414 do
Uy ban nhan dan huyén Pak Nong cap ngdy 29-9-1997 va budc bi don giao tra gidy
chting nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Pong thoi budc nguyén don phai cé
nghia vu thanh toan gia tri cdy trong va cong trinh xay dyng trén dat theo gia tri tai
bién ban thoa thuan ngay 23/6/2022 va nguyén don duoc quyén st dung, sé huu tai
san trén dat 13 phu hop.

[4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khong co can clr nén
Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[5]. V& 4n phi: V& an phi dan sy so thim: Ong Pau Pinh H phai chiu 300.000
(ba tram nghin) doéng an phi dan su so thaim; ba Tran Thi Thanh B phai chiu
13.317.145 ddng duoc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong d3 ndp theo bién
lai s 9005769 ngay 2!.7 -12-2020 tai Chi cuc Thi hanh an’ dap su huyén Dak‘Glong,
tinh Bak Nong. Ba Tran Thi Thanh B con phai ngp thém s6 tién 13.017.145 dong.

V€ an phi phic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can cu khoan Z‘Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; C}lép phén khang cao
cia nguy€n don ba Tran Thi Thanh B. Stra ban an dén sy so tham s614/2022/DS-ST
ngay 22-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Pak G’Long.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157; Diéu 160, Piéu 161, Piéu 162
ctia Bo ludt T tung dan su; Diéu 167, Biéu 203 Luét dt dai naim 2013; cac Diéu 163, 164
va Piéu 166 ciia Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ba Tran Thi Thanh B.

- Budc anh Dau Dinh H phai tra lai cho ba Tran Thi Thanh B dién tich dat
4070m?, thira s6 55a, to ban do sb 11 theo gidy ching nhin s6 K481414 do Uy ban
nhan dan huyén Piak Nong cip ngay 29-9-1997 dtng tén ba Tran Thi Thanh B, dat
toa lac tai thon 2 (bon Phi Mur), xa Q Khé, huyén Pik Glong, tinh DBak Nong.



C6 vi tri, tr can: Canh phia Bic giap duong; Canh phia Nam giap thua 67;
Canh phia Tay giap thtra 55 (dat anh H) Canh phia Dong glap thura 56 (dat anh T).

- Budc anh Bau Dinh H tra lai gidy ching nhin quyén str dung dat s6 K481414
do Uy ban nhan dan huyén Dik Nong cap ngay 29-9-1997 cho ba Tran Thi Thanh B.

- Budc ba Tran Thi Thanh B phai c6 nghia vu thanh toan cho anh Pau Pinh H
gid tri tai san gin lién trén dat 13 266.342.900 dong. Ba Tran Thi Thanh B duogc
quyén s& hiru, sit dung toan b cdy trong va cong trinh xay dung gin lién trén dat
theo bién ban thdéa thuan ngay 23/6/2022.

A’p dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dén sw dé tinh lGi sudt cham tra
doi voi so tién phai thi hanh dn theo quy dinh cua phap ludt.

2. Anh Pau Pinh H ¢6 quyén khoi kién vé viéc Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat vai ba Tran Thi Thanh B bang m§t vu 4n dan sy khéc theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Pau Pinh H phai chiu 22.200.000 dong tién chi phi
do dac, xem xét thAm dinh tai chd va chi phi gidm dinh duoc khiu trir sb tién
6.600.000 dong ma anh Pau Pinh H d ndp tam tng. Anh Pau Dinh H con phai
thanh toan cho ba Tran Thi Thanh B 15.600.000 dong chi phi t6 tung do ba Tran Thi
Thanh B da ndp tam tng.

4. V& 4n phi dan su so thim: Anh Pau Dinh H phai chiu 300.000 (ba trdm
nghin) dong an phi dan su so thdm; ba Tran Thi Thanh B phai chiju 13.317.145 d6ng
an phi dan sy so thAm, duogc trir vao sb tién tam tng 4n phi 300.000 déng da nop theo
bién lai s6 0005769 ngay 17-12-2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dik
Glong, tinh Pak Néng. Ba Tran Thi Thanh B con phai ndp so tién 13.017.145 ddng.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi Thanh B duoc nhan lai 300.000 (ba
tram nghin) dong da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb 0004305
ngay 30 thang 9 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pak Glong, tinh
Dik Nong.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- Toa an nhan dan huyén bak G’long;

- Chi cuc THADS huyén b; o y
- Céc duong su; Da ky va dong dau
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Anh ffng






