TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 118/2017/DSPT
Ngay: 27/7/2017 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic t{chm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cac Tham phan: Ba Son Nit Pha Ca .
Ba Tran Thi Thuy Hong.
-Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Suong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
 -Dgi di¢n Vién kiem sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Cuong - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 7 nam 2017 tai try s Toa an nhan dan tinh Vinh Long xet
Xu phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 71/2017/TLPT - DS, ngay 01/06/2017
vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat ”
Do Ban 4n dan su so tham so: 15/2017/DS-ST ngay 14 thang 04 nam 2017
cua T0a an nhan dan thi xa B , tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phuc tham so: 178/2017/QDBPT-DS,
ngay 12 thang 7 nam 2017, gifra cac duong sy: ,
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam: 1939 (vang mat ).
Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Chiéu la anh Nguyén Tan C, sinh nam:
1962 ( gidy uy quyén dugc ching thuc ngay 11/07/2017).
Cung dia chi: t6 03, khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Thanh P — Tr¢ gitip vién phap 1y thudc Trung tam trg giap phap ly nha nude
tinh Vinh Long.
- Bi don: Chi Nguyén Thi Thuy T, sinh nim: 1969
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh Ly Téng T, sinh nam: 1961.
2. Ly Truong Th, sinh ndm: 1994 (c6 don xin vang mit )
3. Ly Phic T, sinh nam: 2001 (c6 don xin ving mit )
Nguoi dai dién hop phdp ciia Ly Phiic T la chi Nguyén Thi Thuy T va
anh Ly Tong T .



Tét ca cung dia chi: t6 03, khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh
Long.

4. Uy ban nhan dan thij xi B.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt:Ong Nguyén Hiru P — Chu tich (vang mat
).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong BUi Minh C — Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa B (Theo gidy uy quyén sb: 08/GUQ-UBND ngay
05/8/2016 - ¢ don xin ving mat ).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ch 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khoi kién ngay 27 thang 6 nam 2016 va qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Nguyén Thi Ch va nguoi dai dién Nguyén Tan C trinh bay nhu
Sau .

Nguén géc phén dét dién tich 73,9m2 thudc thira s6 9, loai dat vuon, toa
lac t6 03, khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long 14 cta 6ng Nguyén
Vin X va vo 1a Nguyén Thi Ch. Ngay 12/02/1996 ong X 1ap “To sang nhuong
dat” v6i ndi dung sang nhugng cho ong Nguyén Hitu T (& cha caa chi Nguyén
Thi Thuy T), dién tich dat chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 12m bang 54m’ véi gia
10 chi vang 24K. Hai bén thoa thuan, khi nao ong T dugc cap quyén st dung dat
dién tich 54m’ thi phan duong di phia trude duoc giit nguyén, trong dé phan
dién tich 54m” thudc mot phﬁn thtra $6 9, con phén duong di la phén con lai cua
thira s6 9 dién tich 19,9m® Nim 2003 6ng X chét nén ba Ch lam thu tuc nhan
thira ké phan dat dién tich 73,9m’ thudc thira sé 9 néu trén.

Pén nam 2004 ba Chiéu lap thu tuc chuyén nhuong phan dat dién tich
73,9m° thuoc thira s6 9 cho chi T theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/9/2004. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay 1a chua phu hop
v6i “To sang nhuong dat” ngay 12/02/1996 chi chuyén nhugng 54m?, chénh
léch 19,9m®. Do ba Ch tudi di cao, khong biét chit, nén ba Ch cho ring di bi
chi T Iira d6i ba Ch diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/9/2004, chi T ciing chua tra tién chuyén nhugng ddi véi dién tich
19,9m°. Phan dién tich nay 1a 16i di duy nhat tir nha ba Ch ra ngoai 16 chinh
nhung chi T lai chiém sir dung riéng, chi T c¢6 lam to cam két ngay 14/8/2005 c6
ndi dung cho ba Ch sir dung 1am 16i di nhung sau d6 lai tiép tuc chiém dat gay

can tro viéc di lai cua ba.



Ba Ch khéi kién yéu cau cong nhin ba Ch dugc quyén sir dung phan dét
theo do dac thuc té dién tich 17,3m2 thudc chiét thira 9-1 va 9-2 ; yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit do Uy ban nhan dan huyén B (nay 14 thi x4 B) cdp cho ho Nguyén Thi
Thiy T tai thira s6 9. D6i v6i phan nha cta chi T va anh T 14n chiém phai théo
d& tra dat.

-Tai bang khai y kién va cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an, Bj
don Nguyén Thi Thuy T trinh bay:

Nguon gdc phan dét dién tich 73,9m” thudc thira s6 9 1a ciia 6ng Nguyén
Vin X. Ngay 12/02/1996 ong Xuan 1ap gidy tay sang nhuong dit cho cha cua
chi 1a 6ng Nguyén Hitu T v6i gia 10 chi vang 24K. Tai t& sang nhugng c6 noi
dung ban dat tr mé soéng phia trudc chay dai téi mé muong sau, théa thuin
duong di phia trudc van gitt nguyén khong duoc rao chan. Nam 1999 chj T cat
nha 6ng X van con séng. Pén nam 2002 6ng X chét, ba Ch thira ké va duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dit. Do cha chi T mua dat dum chi nén nim
2004 ba Chiéu 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 9 cho chi
T. Khi chi T duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba Ch khdng tranh
chap. Nay chi T khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba Ch.

-Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 12 anh Ly Téng T, Ly Truong
T, Ly Phc T théng nhét y kién cta chi T. Ngay 10/3/2017 anh Ly Truong T va
anh Ly Phlc T c6 bang tu khai xin vang mit tai phién toa cac cap.

-Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dén thi xa B
c6 ¥ kién viéc tranh chip quyén str dung dat giita ba Ch véi chi T 1a tranh chip
gitta nhimg nguoi st dung dat véi nhau di dugce Toa an thu 1y do Toa an giai
quyét. Sau khi c6 quyét dinh hodc ban an c6 hiéu lyc phap luat Uy ban nhan dan
thi xa Binh Minh thuc hién theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 25/8/2016 6ng
BUi Minh C dai dién cho Uy ban nhéan dan thi xa B ¢6 don dé nghi vang mat
trong cac phién xir ciia tda an cac cap.

Tai ban 4n dn sy so tham s6: 15/2017/DS-ST ngay 14 thang 04 nam
2017 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Vinh Long da quyét dinh:
Ap dung Diéu 26, Bicu 166, khoian 1 Pi€u 179 cua Luat Bat dai ndm

2013; Diéu 690, 696, 705 cua Bo luat dan sy nam 1995; khoan 2 Piéu 3, Diéu 8
B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 5, Piéu 34, Piéu 165 cua Bo luat t tung dan su
nam 2015; khoan 5 Piéu 11 Phép 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an;



Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ch vé viéc yéu
cau coéng nhan quyén sir dung phan dat thudc tach thira 9-1, dién tich 16,9m” va
tach thira 9-2, dién tich 0,4m? (ca hai phan dat c6 dién tich 17,3m?%) thudc mot
phﬁn thira s6 9 loai dat & d6 thi, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh
Long; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dt s6 phat hanh T572793,
s6 vao s6 4820 QSDD/281-QD.UB ngay 12/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a thi x3 B) cdp cho ho Nguyén Thi Thuy T tai thira s6 9 va yéu ciu chi
Nguyén Thi Thuy T, anh Ly Téng T thao d& mdt phan cin nha dién tich 1,8m?
va cong trinh phu 7m” tra dt.

Ghi nhan su ty nguyén cua chi Nguyén Thi Thuy T va anh Ly Téng T vé
viéc danh dién tich 17,3m? thudc thira sb 9 loai dat & d6 thi, toa lac khom 4,
phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long lam 18i di chung trong d6 c6 ho ba
Nguyén Thi Ch.

Ngoai ra, ban 4n so' tham con tuyén vé chi phi khao sét, do dac, dinh gia
tai san, v€ an phi so tham, quyén khang cdo va thoi han khang cdo cua duong sy
theo quy dinh cua phap luat. N

Ngay 25/4/2017 va ngay 27/04/2017 nguyén don ba Nguyén Thi Ch
khang cao ban 4n so tham véi ndi dung: Budc chi T phai tra lai cho ba Ch phan
dét c6 dién tich 17,3m2 thudc thira sd 9, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B,
tinh Vinh Long va cong nhan phan dét nay thudc quyén st dung ctia ba Ch.

-Tai phién toa phuc tham:

Anh C dai dién cho ba Ch van giit nguyén yéu cau khang cdo .

Chi T va anh T khong dong y yéu cau khang cdo ctia ba Ch, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

-Y kién cta ba Nguyén Thi Thanh P 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cho nguyén don nhu sau :

Nam 2004 do chi T lan chiém 16i di nén ba Ch yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét, chi T dong y dé phan dat 17,3m* 1am 16i di chung nén 16i di
nay khong thudc cua riéng ai, sau do chi T lai can tr6 ba Ch trong viéc sur dung
101 di. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan phan dat 17,3m? cap
gidy chung nhan quyén st dung dat cho chi T ma phai cap quyén sir dung dat
cho ba Ch. Huy giay ching nhén quyén sir dung dat cap cho chi Nguyen Th1
Thuy T. Béi véi phan nha cta chi T va anh T lan chiém trén phan dat 17,3m?
phai thao d& tra dat.

- Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long nhu sau :

Vi€c tuan theo phap luat cia nhimg nguoi tién hanh té tung va nhimg
ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham la
phu hop phép luat.



Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015, diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

+ Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia ba Ch.

+ Giir nguyén ban an so tham.

+ Mién an phi phuc tham cho ba Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg clr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cta nhitng nguoi tham gia t6 tung, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta nguyén don va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Ho1 dong xét xur nhélq dinh: ,

[1] Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 21/12/2016 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong thi x4 Binh Minh xac dinh phan dét tranh chép giita
ba Ch va chi T c6 dién tich 16,9m° thugc tach thira 9-1, dién tich 0,4m* thuge
tach thira 9-2, tong cong 13 17,3m? dién tich chung theo gidy chimg nhan quyén
st dung d4t 73,9 m? loai dat & do thi, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh
Vinh Long do ho Nguyén Thi Thuy T diémg tén quyén sir dung dat.

Ba Ch cho rang ngay 12/02/1996 chong ba 1a ong Nguyén Van X lap
“T& sang nhuong dat” chi sang nhuong cho cha cua chi T 13 6ng Nguyén Hiu T
dién tich dét chidu ngang 4,5m, chiéu dai 12m bang 54m® véi gia 10 chi vang
24K. Con phan phia trude 13 phan dét tranh chap dién tich 17,3m* 6ng X khdng
sang nhuong ma giita 6ng X va ong T thoa thuan 1am 16i di chung.

Tuy nhién, trong “To sang nhuong dat” c6 thém ndi dung “tr mé séng
trie6e chay dai téi mé mwong sau...Khi éng T dwoc quyén sir dung ddt néu trén,
thi dwong di phia truée déu giit nguyén khéng dwoc thay doi.

Theo hién trang thuc t& phan dat 73,9 m % thudc thira s6 9 ¢6 vi tri: hudng
Bic giap voi Rach (tirc 1a mé song) va phan huéng Nam gidp voi muong ( tic 1a
muong sau). Sau d6 cac bén lai thoa thuan khi ong T duoc quyén sir dung dat
néu trén thi dudng di phia trude giit nguyén khong duge thay doi. Nhu vay, voi
ndi dung thoa thuan va vi tri thuc té thé hién ong X chuyén nhugng toan bd thira
dat cho 6ng T nén khi éng T c¢6 quyén sir dung dat thi duong di gitt nguyén
khong thay doi.

Nam 2002 ong X chét, ba Ch 1ap thu tuc thira ké va dugc cdp gidy chimg
nhin quyén st dung dat vao ngay 14/6/2004 tai thira sb 9, dién tich 73,9m? loai
dat vuon va sau d6 duoc chuyén muc dich st dung thanh dat & d6 thi theo Quyét



dinh sb: 1862/QDP.CT-UB ngay 15/9/2004 cta Uy ban nhan dan huyén B. Dén
ngay 10/8/2004 ba Ch lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 9
cho chi T va dugc Uy ban nhan dan thi trin C V chtng thuc ngay 20/9/2004 1a
dé hop thtrc hoa viéc sang nhugng dat tir nim 1996 giita ong Xuan va ong T.
Phia ba Ch cho rang khi 1ap hop ddng chuyén nhugng tudi da cao, khong biét
chir, ¢ su lira d6i nén da diém chi vao hop dong, nhung ba Ch khéng cung cip
dugc ching cir ching minh khi diém chi khong nhan thire duoc ndi dung cua
hop ddng hodc co su lira dbi dan dén viéc ba diém chi khong phu hop véi ¥ chi.
Viéc ba Ch 1ap thi tuc chuyén nhugng toan bo thira s6 9 cho chi T ciing phu hop
v6i thoa thuan gitta ong X va 6ng T theo “To sang nhuong dat ngay
12/02/1996.” Trong qua trinh str dung dat chi T, anh T da xdy dung nha tir nim
1999 nhung ong X khi d6 con song va ba Ch khong tranh chap hay ngin can.

Do vdy ban an so thim xac dinh 6ng X sang nhuong dat cho ong T va sau
nay ba Ch 1ap thi tuc chuyén nhuong thira s6 9 cho chi T 1 tron thira ma khong
c6 viée chira lai phan dét tranh chap 17,3m”1a ¢6 cin ctr. Hoi dong xét xtr phiic
tham thong nhat khong chap nhan khang céo cia nguyén don Nguyén Thi Ch
budc chi Trang phai trd lai cho ba Ch phﬁn co dién tich 17,3m2 thudc thtra s6 9,
toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long va cong nhan phén dat
17,3m’ thudc quyén st dung cia ba Ch.

[2]Trén phan dat 17,3m” c6 mdt phan cin nha va vat kién trac cta chi T
bao gdm: 7.0 m® cong trinh phu 1a phan mai hién khung sit, lop tole; 1,8 m?
phan nha dang doc 1ap, mong cot khung bé tong cdt thép, nén 1at gach men, véch
tuong nhung cap so thim chua ghi nhan. Tai phién tda phtc thim, chi T va anh
Tdong ¥ cho ba C st dung phan dit 17,3m® 1am 15i di nén cin stra mot phan ban
an so tham 1a gitr nguyén hién trang phan nha va vat kién trac cta chi T nam
trén phan dat 17,3m* .

Loi trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don
khéng c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu hop
phap luat.

Vé an phi phiic thim: Do stra 4n so thim nén nguoi khang céo 1a ba Ch
khong phai chiu 4n phi phuc tham. Tuy nhién, ba Ch thudc dién ho nghéo nén

dugc mién ndp toan bd 4n phi theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 Phap lénh an
phi, 1€ phi Toa an.



Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so thAm vé chi phi khao sat, do dac, dinh
gia tai san, vé 4n phi so thim, khong c6 khang céo, khang nghi nén khong phai
xem xet.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 B¢ Luat td tung dan su ndm 2015.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don Nguyén Thi Ch. Sira
mot phan ban an so tham sé 15/2017/DS-ST ngay 14/04/2017 ctia Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Vinh Long.

Can ct Diéu 26, Piéu 166, khoan 1 Piéu 179 cua Luat Pat dai naim 2013;

Diéu 688, 692, 697 ctia B luat dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 3, Diéu 8; diém
¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 5, Diéu 34, Diéu 165 cta Bo luat
tb tung dan su nam 2015; khoan 5 Piéu 11 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ch vé viéc yéu
cau cong nhan quyén st dung phan dit 17,3m? (trong d6 dién tich 16,9m? thudc
tach thira 9-1 va 0,4 m® va tach thira 9-2) , dién tich chung 73,9 m 2 thudc thira
s6 9, loai dat & do thi, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long;

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ch vé viéc yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh T572793, s6 vao sd
4820 QSDD/281-QP.UB ngay 12/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a
thi xd B) cap cho ho Nguyén Thi Thly T tai thtra s6 9;

-Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Ch vé viéc yéu
cau chi Nguyén Thi Thuy T, anh Ly Téng T thao d& mdt phan cin nha dién tich
1,8m? va cong trinh phu 7m® ndm trén phan dat c6 dién tich 17,3m? ( trong dé
dién tich 16,9m? thudc tach thira 9-1 va 0,4 m* va tach thua 9-2) , dién tich
chung 73,9 m* thudc thira sb 9, loai dit & d thi, toa lac khom 4, phudng C V, thi
xa B, tinh Vinh Long;

- Ghi nhén su ty nguyén cta chi Nguyén Thi Thuy T va anh Ly Téng T
vé viéc danh phan dit c6 dién tich 17,3m? (trong d6 dién tich 16,9m?” thudc tach
thira 9-1 va 0,4 m* va tach thira 9-2) , dién tich chung 73,9 m® thudc thtra s6 9,
loai dat & do thi, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh Vinh Long lam 161
di cho ho ba Nguyén Thi Ch.

- Phéan dat 17,3m? c¢6 vi tri theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay
21/12/2016 cua Phong tai nguyén va moi truong thi xa B, tinh Vinh Long.



- Gitr nguyén hién trang mdt phﬁn can nha va vat kién tric cta chi
Nguyén Thi Thuy T bao gdm: 7.0 m® cong trinh phu 13 phan mai hién khung sit,
lop tole; 1,8m* phan nha dang doc 1ap, mong cot khung bé tong cdt thép, nén lat
gach men, vach tuong nam trén phan dit c6 dién tich 17,3m?*( trong d6 dién tich
16,9m” thudc tach thira 9-1 va 0,4 m? va tach thira 9-2), dién tich chung 73,9 m?
thudc thira sd 9, loai dit & d6 thi, toa lac khom 4, phuong C V, thi xa B, tinh
Vinh Long .

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi khao sat, do dac, dinh
gia tai san, vé an phi so tham, khong c6 khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDToi Cao : 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTinh Vinh Long : 02;

- T6 Nghiép Vu : 01;

- TAND thi xa B: 01;

- Chi cuc THADS thi xa B 01;

-P/s: 04;

- Luu hd so vu 4n: 08.

Tran Thi Ngoc Dung



