TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
HpYEN PAK HA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KON TUM

Ban 4n sd: 01/2018/HNGD-ST
Ngay 05/02/2018

V/v chia tai san clia nam, nit chung’séng v6i nhau
nhu v chong ma khong dang ky két hon
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA -TINH KON TUM

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cé:
Thdm Phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1.Ba Nguyén Thi Lanh.
2.0ng Hoang Vian Hung.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bak Ha.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ong L& Van Sang — Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 02 nam 2013, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén bak Ha, tinh
Kon Tum xét xtr so' thdm cong khai vu an thy ly s6: 01/2018/TLST- HNGD ngay
03 thang 01 nam 2018 (Thu ly cti: S6 43/2017/TLST — HNGD ngay 22/3/2017) vé
tranh chap “chia tai san cua nam, nit chung song voi nhau nhu vo chong ma khong
dang ky két hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so6: 03/2017/QbXXST -
HNGD ngay 18 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su: N
1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi A ( té€n goi khac Nguyén Ngoc A).
Pia chi: T6 dan phé 1, thi trin D, huyén D, tinh Kon Tum (c6 mat).
2.Bi don: Ong Bui Xuén Th.
Dia chi: T6 dan phé 1, thi trdn D, huyén D, tinh Kon Tum.
Chd & hién nay: Thon 5, xa M, huyén D, tinh Kon Tum (V:fmg mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Bui Ngoc M \{2‘1 anh B1‘1,i Xuan T.
bia chi: T6 dan pho 1, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (c6 mat).
- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D. ,
bia chi: Thap BIDV, 35 H, quan H, thanh pho Ha N1



Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Hiru T - Pia chi: 01 Tran Phi, thanh phd
K, tinh Kon Tum.
La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
( Van ban iy quyén ngay 13 thang 11 nim 2017). C6 don dé nghi xét xur
Véng mat.
- Ngan hang Chinh sach X.
Dja chi: Toa nha CC5, Ban dao L, quan M, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap: Ong A H - Dia chi: T6 dan phd 1, thi trin D,
huyén D, tinh Kon Tum.
La nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
( Van ban iy quyén ngay 17 thang 8 ndm 2017). C6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A dé ngay 16 thang 3
nim 2017 va cac ban tu khai ciing nhu tai phién tdoa hém nay ba Nguyén Thi A
(Nguyén Ngoc A) trinh bay: Ba Nguyén Thi A va 6ng Bui Xuan Th chung séng véi
nhau vao thang 3 nam 1994, duoc hai bén gia dinh to chirc 1& cudi hoi, nhung
khéng dang ky két hon. Trong thoi gian chung séng, hai bén da c6 con chung va tai
san chung. Do bi 6ng Th danh dap nhiéu lan, nén vao thang 7/2016 ba Nguyén Thi
A va 6ng Bui Xuan Th di tu chia tay, khong con chung sdng véi nhau.

V& con chung: Ba A va 6ng Bui Xuan Th c¢6 02 con chung 13 Bui Ngoc M,
sinh ngay 20/10/1995 va Bui Xuén T, sinh ngay 18/11/1998. Cac con chung da
truong thanh va c6 kha nang lao dong. Ba Nguyén Thi A khong yéu cau giai quyét
v€ ly hon va con chung. Ba c6 y€u céu chia tai san chung cua ba va 6ng Bui Xuan
Th gdm c6:

Dién tich dét trong cay cong nghiép 3.308m” tai thira dat sb 02, to ban d6 sb
28; dién tich dét tréng cdy cong nghiép 15.375m’ tai thira dat s6 21, to ban dd sb
25 d3 duge Uy ban nhan dan huyén DBak Ha cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 T 888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén Ho 6ng (ba) Bui Xuan Th (Chinh
1y bién dong tir HO ong (ba) Bui Xuén Th sang 6ng (ba) Bui Xuan Th trong Gidy
chtrmg nhén quyén sir dung dat vao ngay 20/12/2013) va tai san trén dat 1a ngoi nha
va cong trinh phy, giéng nudc, san phoi, hang rio, ao ca va cdy cong nghiép tai
thon 5, xa M, huyén D, tinh Kon Tum. Tri gia dAt va tai san trén dat theo Bién ban
dinh gia ngay 24/10/2017 14 994.803.302 ddng (Chin trdm chin muwoi bén triéu tam
trdm 1é ba ngan ba tram 1é hai dong).

V& no chung: Ba A va 6ng Thi ng Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Kon
Tum sb tién 100.000.000 dong va tién 13i; No Ngan hang Chinh sach X - Phong
giao dich huyén Pak Ha 20.000.000 dong va tién lai.



Ba Nguyén Thi A yéu ciu chia tai san chung nhu sau: Tai san chung sau khi
trir di khoan ng Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Kon Tum s6 tién 100.000.000
ddng va tién 14i, tai san chia d6i. Tai san chung giao cho ong Th sir dung, ong Th
cO trach nhiém tra ng Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Kon Tum s6 tién
100.000.000 ddng va tién 1ai; Ong Th phai thanh toan tién chénh léch chia tai san
chung cho ba Nguyén Thi A. Ba Nguyén Thi A dong y mot minh ba tra sd ng cho
Ngén hang Chinh sach X - Phong giao dich huyén Dak Ha s6 tién 20.000.000 dong
va tién 13i.

Tai Bién ban 1ay 16i khai va 10i trinh bay trong qua trinh t6 tung, bi don ong

Bui Xuan Th trinh bay: Ong Bui Xuan Th va ba Nguyen Thi A chung séng véi
nhau vao thang 3 nim 1993, nhung khong dang ky két hon. Trong thoi gian chung
séng hai bén di c6 02 con chung 13 chau Bui Ngoc M va Bui Xuan T. Céac chau da
truong thanh va c6 kha niang lao dong. Do 6ng Th va ba A mau thudn nhau, nén ba
A d3 bo nha di, hai bén da tu chia tay nhau. V& tai san chung 6ng Th va ba A tao
1ap trong thoi gian chung song nhu ba A trinh bay va ba A co yéu cau Toa an chia
tai san chung 6ng khong dong y. Ong Bui Xuan Th yéu cau ba A rat don khai kién
tai Toa an dé 6ng va ba A tu thoa thuan phan chia tai san chung va chia tai san theo
nhu ba Anh d3 trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Bui Ngoc M va anh Bui Xuan T trinh bay: Chi Bui Ngoc M va anh Bui
Xuan T 14 con dé ciia ba Nguyén Thi A va ong Bui Xuan Th. V& tai san chung cua
ong Th va ba A,chiMvaanh T khong c6 dong gop gi vao khéi tai san chung cua
bd me va tai san chung d6 1a do bd me chi M va anh T tao l4p nén. Chi Bui Ngoc M
va anh Bui Xuan T ¢6 y | kién 14 Tda 4n chia tai san chung theo yéu cau ctia me chi
M va anh T, dé ba Nguyén Thi A c6 tai san tao dung cudc séng sau nay.

- Dai dién Ngan hang TMCP b: Ong Dinh Hitu T trinh bay: Ong Bui Xuan
Th va ba Nguyen Thi A vay vén tai Ngan hang TMCP D - Phong giao dich huyén
Pik Ha sb tién 100.000.000 dong (Mot trdam triéu dong) va tién 1ai dén ngay
05/02/2018 1a 1.067.123 ddng theo hop ddng tin dung sé 625/2017/0469/HDTD
ngay 20/01/2017 va da thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
Thon 5, xa Ha Mon, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum dugc Uy ban nhan dan huyé¢n
Pik Ha cip Gidy chung nhan quyén st dung dit sb T 888661 vao ngay
16/11/2001. Nay ba A va 6ng Th chia tai san chung tai Toa an, do sb tién vay cia
Hop ddng tin dung chua dén thoi han tra no, nén Ngan hang dé nghi Toa an xét xir
phén chia tai san chung thi ai la nguoi ¢6 trach nhiém tra ng cho ngén hang khi dén
han va ai la nguoi chu s¢ hiru tai san dang thé chap o ngan hang dé ngén hang co
can cu tiép tuc xir Iy hd so vay von trong truong hop cac bén co yéu cau tiép tuc
vay von.

- Theo don khéi kién ngay 17/8/2017 cua Ngan hang Chinh sach X va nguoi
dai dién cho Ngan hang 6ng A H trinh bay: Vao ngay 20/6/2014, Ngan hang Chinh
sach X — Phong giao dich huyén Pik Ha ky hop dong vay vdén véi ho o6ng ba
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Nguyén Thi A tai Hop dong tin dung s6 6600000701790006 vay voi sb tién
20.000.000 dong ( Hai mueoi triéu dong). Muc dich vay 1a dé cai tao va cham séc ca
phé, khi vay tién ong Th ky 1a ngudi ¢ trach nhiém tra ng. Thoi han vay 1a 36
thang vé6i 14i suat 0 ,6%0/thang. Pén thoi han tra no, ba Nguyén Thi A xin gia han,
nén Ngan hang gia han dén ngay 22/7/2018. Do vo chong ba A vi pham nghia tra
no lai theo hop ddéng va muc dich vay khong con, nén Ngan hang yéu cau ba
Nguyén Thi A va éng Bui Xuan Th tra ng s tién gdc 1a 20.000.000 dong ( Hai
muoi triéu dong) va tién 1ai tinh dén ngay 05/02/2018 1a 178.000 dong.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi A, chi Bui Ngoc M va anh Bui Xuan T thtra
nh4n tai san chung ba A yéu cau chia 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi A va ong
Bui Xuan Th. Chi M va anh T khong c6 dong gop gi vao khdi tai san chung cua bd
me va tai san chung do 1a do bd me chi M va anh T tao lap nén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén bak Ha, tinh Kon Tum phat biéu:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa dé tuan theo phap luat t6 tung dan sy. Tham phan da thu 1y vu
an dtng tham quyen va xac dinh ding tu cach dwong sy trong vu an; xac minh thu
thap ching ctr va tong dat vin ban t6 tung theo ding quy dinh cta phap luat.
Nguyén don di thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, Bi don chwa thyc hién
day du quyén va nghia vu cta minh, Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan co
ban da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
A (Nguyén Ngoc A) vé vi¢e chia tai san chung va chap nhan L yéu cau doc 1ap cua
Ngan hang Chinh sach X vé viéc yéu cau vo chong ba Nguyén Thi A va éng Bui
Xuan Th tra no. Tai san chung ctia 6ng Bui Xuan Th va ba Nguyén Thi A c6 gid tri
theo Bién ban dinh gia ngay 24/10/2017 1a 994.803.302 dong ( Chin tram chin
muoi bon triéu tam tram 1é ba ngan ba tram 1é hai dong) dugc chia doi, moi ngudi
dugc huong 2 gia tri tai san. Giao cho 6ng Bui Xuan Th quyén st dung dat va so
hitu tai san trén dat tai thon 5, xa M, huyén D, tinh Kon Tum dé dugc Uy ban nhan
dan huyén Diak Ha cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 888661 vao ngay
16/11/2001 mang tén Ho 6ng (ba) Bui Xuan Th (Chinh Iy bién dong tir Ho 6ng (ba)
Buii Xudn Th sang éng (ba) Biii Xudn Thg trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt vao ngay 20/12/2013). Ong Th c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP B
s6 tién 100.000.000 dong tién gdc va tién 13i dén ngay 05/02/2018 l1a 1.067.123
dong va lai suat khi dén thoi han tra ng. Néu ong Th khong tra no, thi Ngéan hang
TMCP Dcé quyén khoi kién thanh mét vy kién dan su khac khi c6 yéu cau.

Ong Bui Xuén Th phai thanh toan cho ba Nguyén Thi A gia tri chénh léch
khi chia tai san chung 1a 446.868.089 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén tra no tién cho Ngan hang Chinh sach X cua ba
Nguyén Thi A. Ba Nguyén Thi A tra no cho Ngan hang Chinh sach X 20.000.000
ddng tién gdc va tién 14i tinh dén ngay 05/02/2018 1a 178.000 dong.



Pinh chi ddi véi viée rat yéu cau chia 100 cdy Boi 101 trong nam 2014 va dan
may tudi ca phé cta ba Nguyén Thi A.

Tam giao cho éng Th quyén st dung dat c6 dién tich 1.375,9 m® tai thira dat
s6 21 to ban d6 25 ( nay la thira dat sé 08; 234 to ban do 24 — Theo ban do chinh
quy) tai thon 5, x& M, huyén D, tinh Kon Tum. Ong Th co quyén lién hé voi co
quan c6 thAm quyén dé xin cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat tam giao trén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia; an phi dan su so tham: Dé
nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cir vao cic tai liéu, ching cr d3 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x&t nhan dinh:

[1] Vé Quan hé phap luat ctia vy an: Ba Nguyén Thi A va 6ng Bui Xuéan Th
chung song v6i nhau nhu vo ehong vao nam 1994, nhung khong dang ky | két hon.
Ba Nguyen Thi A khong c6 yéu cau giai quyét ly hon, con chung; ba Nguyen Thi A
chi yéu cau giai quyét chia tai san chung, nén quan h¢ phap luat 1a tranh chap ‘chia
tai san cua nam, nir chung Song voi nhau nhu vo chong ma khéng dang ky ket hon”
dugc quy dinh tai khoan 7 Piéu 28 B9 luat t6 tung dan sy va thudc tham quyen giai
quyet ciia Toa 4n nhan dan huyén Pk Ha theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 B
luat t6 tung dén su.

Ong Bui Xuan Th da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tht hai, nhung ving
mit tai phién toa. Can clr vao diém b khodn 2 Diéu 227 B¢ luét to tung dan sy, Toa
an xét xir vang mat 6ng Bui Xuan Th 1a phit hop véi quy dinh cta phap luat.

[2] V& noi dung: Can clr vao 101 khai cua cac duong sy va chung ctr ¢ trong
hé so vu an: Trong thoi gian chung song tir nim 1994 dén nay, ba A va ong Th da
tao dung duoc tai san ehung 1a dat trong cay cong nghi€p va tai san trén dat 1a vat
lidu két cau tao thanh ngdi nha chinh, nha bép, nha kho, chudng nudi heo, ga, nha
tam, giéng nudc, san phoi, hang rao, ao ca va cay cong nghiép tai thon 5, xa M,
huyén D, tinh Kon Tum. Vé ngudn goc thira dat trong cay cong nghi€p co dién tich
3.308m” tai thira dat sd 02, to ban d6 sd 28 va thua dat trong cdy cong nghiép co
dién tich 15.375m’ tai thtra dat s6 21, to ban d6 s6 25 1a ba Nguyén Thi A va 6ng
Bui Xuan Th mua vao nam 1994. Vao ngay 29/9/2001 ong Bui Xuan Th va ba
Nguyen Thi A ( Nguyén Ngoc A) da co don dang ky quyén sir ' dung dat va da duoc
Uy ban nhén dan huyén Dik Ha cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb T
888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén HO 6ng (ba) Bui Xuan Th. Nhu vay, ong
Bui Xuan Th va ba Nguyén Thi A (Nguyén Ngoc A) di duoc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat thuc té hai bén dang sir dung. Ngay 16 thang 12 nim 2013, 6ng
Bui Xuan Th va ba Nguyén Thi A c6 don xin dang ky bién dong vé quyén str dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dé vay von Ngan hang.
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Ngay 20/12/2013, Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Pak Ha da chi ly
bién dong tur H$ ong (ba) Bui Xuén Th sang 6ng (ba) Bui Xuan Th trong Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat sb T 888661 vao _ngay 16/11/2001 theo dung trinh
tu quy dinh cua phap luat. Nhu vay, thia dat trong cay cong nghiép co dién tich
3.308m” tai thira dat s6 02, to ban dd sb 28 va thua dat trong cay cong nghi¢p co
dién tich 15.375m’ tai thira dit s 21, to ban d6 sb 25 va tai san trén dat 1a tai san
chung ctia ba Nguyén Thi A va ong Bu1 Xuan Th.

DAt va tai san trén dat ctia ba A va ong Th theo Trich luc Ban dd dia chinh caa
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dak Ha ngay 04/10/2017 va Bién ban
dinh gia ngay 24 thang 10 nam 2017 cua Hoi déng dinh gia trong t tung dan su
huyén Bak Ha thi gia tri tai san chung nhu sau:

1. Thtra dat s6 02 t& ban dd 28 ( nay la thira dat so 01 to ban do 24 — Theo
ban dé chinh quy) c6 dién tich 3.183,7m? (Po thuc té gidm so véi gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat la 124,3 m’ ) da duoc Uy ban nhan dan huyén Pak Ha cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 T 888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén Ho 6ng
(ba) Bui Xuan Th; Ngay 20/12/2013, chinh 1y bién dong tir Ho 6ng (ba) Bui Xuéan
Th sang 6ng (ba) Bui Xuan Th tai thon 5, xa M huyén D, tinh Kon Tum c6 gia tri
28.653.300 dong .

Tai san trén dat:

+ Vit liéu két ciu tao thanh ngoi nha chinh: Tudng xay gach, co t6, mai lop
ngodi, ctra ton, xa go, khong tran, nén xi mang, dién tich xay dung 21,93 m’ gia tri
21.860.415 dong

+ Vat liéu két cAu tao thanh nha bép: Tuong xay gach, khong t6, mai lop ton,
cira ton, xa go, khong trin, nén xi mang, dién tich xay dung 10,235 m’ gia tri
11.157.332 dong.

+ Vit lidu két cdu tao thanh nha kho: Tudng xay gach, khong t6, mai lop ton,
clra ton, xa gd, khong tran, nén xi ming, dién tich xdy dung 31,61 m* gia tri
34.953.436 dong.

+ Vat liéu két cau tao thanh chuong nu6i heo, ga: Tuong xay gach, khong to,
nén lang vira x1 mang mai lop ton, xa sit va gd, cira ton (cira tam bo) dién tich xay
dung 58,725 m’ ¢6 gia tri 31.415.203 dong.

+ Vit liéu két ciu tao thanh nha tam: Tudng xay gach, nén lat gach men, mai
d6 bé tong c6 lan son dién tich xay dung 5,67 m* gia tri 6.957.310 dong.

+ Giéng dao duong kinh 1,5m, sdu 15m gia tri 8.080.800 dong.

+ San bé tong trén dién tich 97,335m” , gié tri 20.854.364 dong.

+ San bé tong dudi dién tich 209,235m? , gia tri 44.829.311 ddng.

+ Hang rao tru bé tong, khung luéi B40 cao 1,4m, dai téng cong 126,9 m, co
gia tri 33.251.607 dong.

+ 342 cay ca phé kinh doanh trong ndm 1998, gia tri 171.000.000 dong .

+ 08 cdy ca phé nho trong xen trong cdy ca phé dang kinh doanh, trong nim
2016, gia tri 680.000 dong.



+02 cay bo trong nam 2016, gia tri 44.000 dong.

+01 cay sdu riéng trong nam 2016, gia tri 218.000 dong .

Gia tri dat va tai san trén thira dat s6 02 to ban d6 28 ( nay la thira dat s6 01 to
ban d6 24 — Theo ban dd chinh quy) 13: 413.955.078 dong ( Bon tram muoi ba triéu
chin tram Idm mwoi ndm ngan khéng tram bay muwroi tam dong).

2. Thira dét s6 21 to ban d0 25 ( nay la thira dat s6 08; 234 10 ban d6 24 —
Theo ban a"o chinh quy) c6 dién tich 16 750,9m* (Po thuc té tang S0 VOi glay chung
nhdn quyén sir dung dat la 1.375,9 m ?). Dién tich dat 15.375 m’ da dugc Uy ban
nhan dan huyén Pak Ha cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T 888661 vao
ngay 16/11/2001 mang tén HO o6ng (ba) Bui Xuan Th; Ngay 20/12/2013, chinh ly
bién dong tir H6 6ng (ba) Bui Xuan Th sang ong (ba) Bui Xuan Th tai thon 5, xa
M, huyén D, tinh Kon Tum c6 gia tri 138.375.000 dong.

Dién tich dat tang 1.375,9 m® chua dugc Uy ban nhan dan huyén Pak Ha cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Tai san trén dit:

+ Ao ca 1 dién tich 550,6 m?, gia trj 20.911.788 dong.

+ Ao ca 2 dién tich 358,2 m?, gid tri 13.604.436 ddng.

+200 cay ca phé trong nam 1998, gia tri 100.000.000 dong.

+ 594 cay ca phé trong nam 1996, gia trj 207.900.000 dong.

+192 cay ca phé trong ndm 2015 , gid tri 28.416.000 dong.

+ 803 cay ca phe trong nam 2016 gia tri 68.255.000 dong

+01 cay Sau riéng trong nam 1996, gia tri 1.820.000 dong

+ 53 cay Bo trong nam nam 2016, gia tri 1.166.000 dong .

+10 céy dua trong nam 2016, gia tri 400.000 dong

Gia tri dat va tai san trén thira dat sd 21 to ban d6 25 ( nay la thia ddt so 08;
234 to ban d6 24 — Theo ban do chinh quy ) 13 580.848.224 dong ( Nim trdam tim
muoi triéu tam tram bon tam ngan hai tram hai mwoi bon dong).

Téng gia tri tai san chung ctia 6ng Th va ba A 1a 994.803.302 dong (Chin
tram chin muoti tw triéu tam tram lé ba ngan ba tram lé hai dong).

[3] Xét Ve cong strc dong gop tao 1ap khdi tai san chung va yéu cau chia tai
san va giai quyet cong no chung cua ba Nguyén Thi A

Ba Nguyén Thi A va ong Bui Xuan Th chung sdng véi nhau vao nim 1994,
Thot gian tao 1ap tai san chung ltc doé chi Bui Ngoc M va anh Bui Xuan T con nho
va chi M, anh T déu khang dinh khong dong gop gi vao khéi tai san chung caa bd
me. Do d6, ba A va 6ng Th déu co cong sic dong gop ngang nhau trong viée tao
1ap tai san chung.

Ong Bui Xuan Th yéu cau ba A rat don khoi kién tai Toa 4n dé ong va ba
Anh ty thoa thuan phan chia tai san chung, nhung Ba A khong dong y, nén khong
¢6 co s& chip nhan.

Xét yéu ciu chia tai san chung cua ba Nguyén Thi A: Hoi dong xét xir xét
thiy 6ng Bui Xuan Th va ba Nguyén Thi A khong con chung song véi nhau, ba



Nguyén Thi A yéu cau chia tai san chung dé c6 diéu kién tao dung cudc soéng riéng
cho minh 13 hoan toan chinh dang, xét can chap nhan. Tai san chung ctia 6ng Th va
ba A co gia tri 1a 994.803.302 dong (Chin tram chin muwoi tw triéu tdm tram 1é ba
ngan ba tram 1é hai dong) dugc chia doi, mdi ngudi dugc chia ¥ gia tri tai san 1a
497.401.651 ddng ( Bon trdam chin muoi bay triéu bon tram 1é mt ngan sdu tram
muoi mwoi mot dong). Do tai san chung cua 6ng Th va ba A da thé chip dé vay
Ngéan hang TMCP D - Chi nhanh Kon Tum s tién 100.000.000 dong. Ngan hang
TMCP D chua c6 yéu cau doc 1ap giai quyét trong vu kién ndy vi chua dén thoi han
tra ng va tai san chung hién 6ng Th dang quan ly va su dung, nén giao cho 6ng Bui
Xuan Th quyen su dung dién tich dat trong cay cong nghiép do thuc té c6 dién tich
3.183,7m’ tai thira dat sb 02 tO ban d6 28 ( nay la thira dat s6 01 to ban do 24 —
Theo ban dé chinh quy) va dat trong cay cong nghiép c¢6 dién 15.375m” tai thira
dat s6 21, to ban dd s6 25 (‘nay la thira dat s6 08; 234 to ban do 24 — Theo ban do
chinh quy) da dugc Uy ban nhan dan huyén Dik Ha cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 T 888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén Ho éng (ba) Bui Xuan Th
(Chinh Iy bién dong tir Ho ong (ba) Bui Xuan Th sang ong (ba) Bui Xudn Th trong
Glay chung nhdn quyen sir dung ddt vao ngay 20/12/2013) va sé hitu tai san trén
dét 1a vat liéu két ciu tao thanh nha chinh, nha bep, nha kho, chuong nudi heo, ga,
nha tim, giéng nudc, san phoi, hang rao, ao ¢4 va ciy cong nghiép tai thon 5, xi
M, huyén D, tinh Kon Tum. Ong Th ¢6 trach nhiém trd ng cho Ngan hang TMCP b
s0 tién 100.000.000 dong tién gbc va tién 1ai dén ngay 05/02/2018 1a 1.067.123
dong va lai suat khi dén thoi han tra ng. Néu ong Th khong tra no, thi Ngén hang
TMCP D c6 quyén khoi kién thanh mot vy kién dan su khac khi ¢6 yéu cau.

Ong Bui Xuan Th phai thanh toan cho ba Nguyén Thi A gia trj chénh léch
khi chia tai san chung 1a 446.868.089 dong.

Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Chinh sach X yéu cau ba Nguyen Thi A
va ong Bui Xuan Th phai tra ng cho Ngan hang 20.000.000 dong tién goc va tién
1ai tinh dén ngay 05/02/2018 1a 178.000 dong. Tai phién toa, ba Nguyén Thi A
ddng ¥ s6 no nay ba ty tra no cho Ngin hang Chinh sach X 20.000.000 dong tién
gbc va tién 1ai 178.000 dong, ma khong yéu cau 6ng Th co trach nhiém tra no. Xét
thiy viéc ba A dong ¥ tra ng cho Ngan hang 13 hoan toan tu nguyén, xét can chip
nhan.

Péi voi 100 cay Boi loi trbng nam 2014 va dan may tudi ca phé, ba Nguyén
Thi A rat lai yéu cau, khong yéu cau chia, nén Hoi ddng xét xir can dinh chi ddi véi
yéu cau nay cua ba Nguyen Thi A.

Déi véi dién tich dat do thuc té tang 1.375,9 m’” tai thira dat s6 21 to ban d6
25 ( nay la thira dat sé 08; 234 to ban d6 24 — Theo bdan do chinh quy) tai thon 5,
xd M, huyén D, tinh Kon Tum la do ba A va ong Th khai hoang, chua dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét. Tai phién toa, ba A c6 ¥ kién giao dién tich
dat dat do thuc té tang 1.375,9 m*> cho ong Th quan 1y va sir dung, ba A khong co
yéu cau chia dién tich dat d6. Theo van ban ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét
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dai huyén Pak Ha ngay 15/01/2018, dat d¢6 khong thudc dién quy hoach. Nén tam
giao cho ong Théng quyén st dung dat co dién tich 1.375,9 m® tai thura dat s6 21 to
ban d6 25 ( nay la thira dit sé 08; 234 to ban do 24 — Theo ban do chinh quy) tai
thon 5, xa M, huyén D Ha, tinh Kon Tum la phu hop. Ong Th co quyen lién hé voi
O quan co thAm quyén dé xin cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat tam giao trén.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Tong chi phi hét
5.005.000 déng. Ba Nguyén Thi A va 6ng Bui Xuan Th phai chiu chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd va dinh gia tuong ung 1/2 vo1 gia tri tai san duogc chia 1a
2.502.500 dong. Ba Nguyén Thi A dd ndp tam tmg 5.005.000 dong, nén 6ng Bui
Xuan Th phai hoan tra cho ba Nguyén Thi A sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia 2.502.500 dong .

[5] Vé an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan sy
so thAm tuong Ung ddi véi tai san duoc chia sau khi thye hién nghia vu trd ng voi
v6i bén thir ba 1a 23.088.946 dong {20.000.000 ddng + (4% x 77.223.651 dong)}.

Ong Bui Xuan Th phai chiu 4n phi dan su so tham tuong (mg ddi véi tai san
duogc chia 1a 23.896.066 dong {20.000.000 déng + (4% x 97.401.651 dong)}.

Ba Nguyén Thi A phai chiu an phi dan su so thAm dbi véi phan tai san thuc
hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Chinh sach X 1a 1.008.900 déng ( 20.178.000
dong x5%)

Dbi voi yéu cau doc ctia Ngan hang Chinh sach X duogc chap nhan, nén
khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Ap dung Khoan 7 Diéu 28; khoan 1 Piéu 35; Khoan 2 Diéu 147; Piéu 157;
Diéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227; Dicu 235; Dicu 244; Diéu 271; Diéu 272;
Piéu 273 BO luat td tung dan sy.

Ap dung Piéu 14, Diéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 219 B luat
dan sy nam 2015.

Ap dung Khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan don khai kién cia ba Nguyén Thi A (Nguyén Ngoc A) dé
ngay 16 thang 3 ndm 2017 vé viéc chia tai san chung.

1. Cong nhan dién tich dat trong cdy cong nghi¢p 3.183 ,7m” tai thira dat s6
02 to ban dd 28 (nay la thira ddt sé 01, to ban do 24 — Theo ban do chinh quy) va
dat trong cay cong nghiép co dién tich 15. 375m’ tai thira dat s6 21, to ban d sb 25

( nay la thira dat s6 08; 234, 10" ban d6 24 — Theo ban do chinh quy) da duoc Uy
ban nhan dan huyén Dik Ha cip Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 T 888661
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vao ngay 16/11/2001 mang tén Ho ong (ba) Bui Xuan Th ( Chinh Iy bién déng tr
Ho ong (ba) Bui Xuan Th sang ong (ba) Bui Xuan Th trong Gidy ching nhan quyén
sir dung ddt vao ngay 20/12/2013) va tai san trén dat 1a vat liéu két cau thanh nha
chinh, nha bép, nha kho, chuéng nudi heo, ga, nha tam, giéng nuodc, san phoi, hang
rd0, a0 ca va ciy cong nghiép tai Thon 5, xa M, huyén D, tinh Kon Tum c6 tong gia
tri 12 994.803.302 dong ( Chin tram chin muwoi bon triéu tam tram 1é ba ngan ba
tram 1é hai dong) 14 tai san chung ctia ba Nguyén Thi A ( Nguyén Ngoc A) va ong
Bui Xuan Th.

2. Vé phan chia tai san: Tai san chung cua 6ng Bui Xuan Thiang Th va ba
Nguyén Thi A (Nguyen Ngoc A) dugc chia d6i, mdi ngudi dugc chia Y gia tri tai
san l1a 497.401.651 dong (Bon tram chin mwoi bay triéu bon tram linh mét ngan
sdu tram ndm muoi mot dong)

- Giao cho ong Bui Xuan Th quyen sir dung dat trong cdy cong nghiép dién
tich 3.183,7m’, c6 ttr cin Phia bic giap ry anh Dinh Khac Ngh, phia nam giap ray
anh Nguyen Tuan H, phia tdy giap duong mon trong ray, phia dong giap ray anh
Nguyén Van C tai thira dat sb 02 to ban d6 28 ( nay la thira ddt s6 01 to ban do 24
— Theo bdn do chinh quy ) da dugc Uy ban nhan dan huyén Dak Ha cdp Gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat s6 T 888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén Ho 6ng
(ba) Bui Xuan Th ( Chinh Iy bién dong tir H¢ ong (ba) Bui Xuan Th sang ong (ba)
Bui Xudn Th trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt vao ngay 20/12/2013) va
quyén s& hitu tai san trén dat gom co vat liéu_ két cau thanh ngo6i nha chinh: Tudng
xay gach, co t6, mai lop ngoi, ctra ton, xa gd, khong tran, nén xi ming, dién tich
xay dung 21,93 mz; Vit liéu két cau thanh nha bép: Tuong xay gach, khong t6, mai
lop ton, cira ton, xa gd, khong tran, nén xi mang, dién tich xay dung 10,235 m?; Vit
liu két cau thanh nha kho: Tudng xay gach, khong t6, mai lop ton, cra ton, xa gd,
khong tran, nén xi mang, di¢n tich xay dung 31,61 m” ; Vat liéu két cdu thanh
chubng nuoi heo, ga: Tuong xay gach, khong to, nén lang vita xi mang,mal lop ton,
X4 st va go cura ton (cua tam bg), dién tich xay dung 58,725 m’; Vit liéu két cau
thanh nha tim: Tuong Xay gach, nén lat gach men, mai d6 bé tong co lan son di¢n
tich xay dung 5,67 m*; Giéng ddo duong kinh 1,5m, 15m siu; San bé tong trén
dién tich 97,335m2; San bé tong dudi dién tich 209,235m2; Hang rdo tru bé tong,
khung lu6i B40, cao 1,4m, dai 126,9m; 342 cdy ca phé dang kinh doanh tréng nim
1998; 08 cdy ca phé trong ndm 2016 xen trong cdy ca phé dang kinh doanh; 02 cay
bo trong nam 2016; 01 cay sau riéng trong nam 2016 & tai thon 5, xd M, huyén D
Ha, tinh Kon Tum (C6 Trich luc Ban dd dia chinh kém theo). Gia tri tai san trén
dat va gia tri quyén sur dung dat 1a 413.955.078 dong ( Bén tram mudi ba triéu chin
tram nam muoi lam ngan khong tram bay muwoi tam dong)

- Giao cho 6ng Bui Xuén Th quyén st dung dat co dién tich 15.375 m® , CO tir
can Phia bac giap dat ray anh Pinh Khéac U; phia nam giap duong mon trong ray;
phia tay giap dat sinh, phia dong giap dudng mon trong ray tai thira dat s6 21 to
ban dd 25 ( nay la thira dat sé6 08; 234, to ban do 24 — Theo ban do chinh quy) da
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dugc Uy ban nhan dan huyén Dak Ha cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T
888661 vao ngay 16/11/2001 mang tén HO 6ng (ba) Bui Xuan Th (Chinh Iy bién
dong tw Ho ong (ba) Bui Xuan Th sang ong (ba) Bui Xudn Th trong Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat vao ngay 20/12/2013) va quyen so hitu tai san trén dat: 01
ao ca co dién tich 550,6 m”; 01 ao c4 dién tich 358,2 m”; 794 ciy ca phé dang kinh
doanh (trong do 200 cay ca phe trong nim 1998, 594 cay tréng nam 1996); 192 cay
ca phé trong nim 2015; 803 ciy ca phé trong nam 2016; 01 cay Sau riéng trong
nam 1996; 53 cay Bo trong nim nam 2016; 10 ciy dira cay trong nam 2016 tai
thon 5, xa& M, huyén D, tinh Kon Tum ( Co6 Trich luc Ban d6 dia chinh kém theo).
Gi4 tri tai san trén dat va gia tri quyén str dung dat 1a 580.848.224 dong ( Nam tram
tam mueoi triéu tdm tram bon muwoi tém ngan hai tram hai mwoi bon dong).

Tong gi4 tri tai san 6ng Th duoc nhan 14 994.803.302 dong (Chin tram chin
muoi bon triéu tam tram 1é ba ngan ba tram 1é hai dong).

Ong Bui Xuan Tha c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP P s tién
100.000.000 ddng tién gdc va tién 13i dén ngay 05/02/2018 1a 1.067.123 dong va 13
suat khi dén thoi han tra ng. Néu 6ng Th khong tra no, thi Ngén hang TMCP D ¢6
quyén khoi kién thanh mét vu kién dan su khac khi c6 yéu cau.

Ong Bui Xuan Th phai thanh toan cho ba Nguyén Thi A (Nguyén Ngoc A)
s6 tién 446.868.089 dong ( Bon trdam bon mwoi sdu triéu tdm tram sdu muwoi tdm
ngan khéng tram tam mwoi chin dong) tix viée chia tai san chung.

Ap dung Diéu 357 BJ ludt din sw nam 2015: Ké tir ngay nguwoi dwoc thi
hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn ma bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé
phdi trd 1di doi voi s tién chdm trd twong ing véi thoi gian chdm trd.

Léi sudt phat sinh do cham tra tien dwgc xdc dinh theo théa thudn cia cdc
bén nhung khéong dwoc vieot qud mike 1di sudt dwde quy dinh tai khodn 1 Piéu 468
B6 ludt dan sw nam 2015, néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su nim 2015.

- Chap nhan don yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Chinh sach X d& ngay
17/8/2017 vé viéc doi no tién ddi v6i ba Nguyén Thi A va ong Bui Xuan Th: Ghi
nhan su tu nguyén tra ng tién cho Ngan hang Chinh sach X cua ba Nguyén Thi A.
Ba Nguyén Thi A tra ng cho Ngan hang Chinh sach X 20.000.000 ddng tién gbc va
tién 14i tinh dén ngay 05/02/2018 1a 178.000 dong.

Ba Nguyén Thi A (Nguyén Ngoc A) phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir
sau ngay tuyén ban an so thim (Ngay 05/02/2018) ddi véi khoan no gbc cho Ngan
hang Chinh sach X cho dén khi thi hanh an xong, theo muc 1di sut thoa thuan
trong Hop ddng vay vén sd 6600000701790006 N4197/1 ngay 20/6/2014

Tam giao dién tich dit trong ciy cong nghiép 1.375,9 m® tai thira dat s6 21
t& ban d0 25 ( nay la thira dat sé 08; 234, to ban dé 24 — Theo ban do chinh quy)
c6 tr can Phia bic gidgp muong nudc; phia nam gidp rdy anh T; phia tiy giap
muong nudc, phia déng giap phan dat 6ng Bui Xuan Th dang sir dung tai thon 5, xa
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M, huyén D, tinh Kon Tum cho 6ng Bui Xuan Th sir dung (C6 Trich lyc Ban d
dia chinh kém theo).

Ong Th co quyen lién hé vai co quan co thAm quyén dé xin cip Gidy ching
nhén quyén su dung dat dbi véi dién tich dat tam giao trén.

Dinh chi ddi voi viée rat yéu cau chia 100 cay Boi 101 trong ndm 2014 va dan
may tudi ca phé cta ba Nguyén Thi A,

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: La 5.005.000 dong. Ba
Nguyén Thi A (Nguyen Ngoc A) phai chiu 2.502.500 déng, 6ng Bui Xuan Th phai
chiu 2.502.500 déng. Ba Nguyén Thi A di ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia 13 5.005.000 dong. Budc 6ng Bui Xuan Th phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi A ( Nguyén Ngoc A) sb tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh
gia 1a 2.502.500 dong ( Hai triéu ndm tram 1é hai ngan ndm tram dong). Ba
Nguyén Thi A dd ndp du tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia

4. V& an phi dan su so thAm: Ba Nguyén Thi A (Nguyén Ngoc A) phai chiu
24.097.846 dong an phi dan su so thim, nhung duoc trr vao tién tam Gmg an phi
dan su so tham da nop 13 7.800.000 dong theo bién lai s6 AA/2010/0009187 ngay
22 thang 3 ndm 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Ha. Ba Nguyén
Thi A (Nguyén Ngoc A) con phai nop 16.297.846 dong (Muoi sau triéu hai tram
chin mwoi bdy ngan tam tram bon muwoi sdu dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Bui Xuan Th phai chiu 4n phi dan su so tham 13 23.896.066‘dong ( Hai
muoi ba triéu tam tram chin muoi sau ngan khong tram sau mwoi sau dong)

5. Céc duong su co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Doi voi duong sy vang mit thi thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dén
dan sy thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén, Pa ky)

- Thi hanh an dan sy huyén ,

- Nguyén don;

- Bi don;

- Nguoi c6 QLNVLQ; ~ N

- Luu hd so. NGUYEN THI HUONG
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