TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap- Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 142/2023/DS-ST
Ngay 09-5-2023
“V/v Tranh chap Hop dong cam cb
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Len
Cdc Hi tham nhén dén:

1. Ong Tran Hoang Nghiép

2. Ong Nguyén Viét Thang

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai dién vién kiém sdat nhén din huyén Tran Vin Thoi: Ba V3 Hong
Luyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 4 va ngay 09 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tién hanh xét x{r so thim cong khai vy an dan su
thu 1y sé: 760/2022/TLST-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap
hop dong cam c6 quyén sik dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
81/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Vin T1, sinh nam 1977 (c6 mit)

Dia chi cu tra: Ap R, xd K, huyén T, tinh C.

- Bj don: 1. Ong Cao Vin G, sinh nam 1972 (ving mit)

2. Ba Tran Thi T2 (D), sinh nim 1974 (ving mit)

Cung dja chi cu tra: Ap R, x4 K, huyén T, tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Cao Vin Q (vang mit)

Dia chi cu tra: Ap R, xa K, huyén T, tinh C.

2. BaNguyén Thi N1, sinh nam 1982 (xin ving mit)

Pia chi cu tra: Ap R, xa K, huyén T, tinh C.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Chau Pong D — Trudng
phong KH-KD Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén Tran Vin Thoi (xin ving mit)
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Dia chi: Khém 9, thi tran T, huyén T, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 24/312022 va don khoi kién bé sung ngay
20/02/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn éng Cao Van T1 trinh bay

Ong T1 trinh bay: Vao ngay 04/02/2020 am lich 6ng co c¢b ctia 6ng G, ba T2
01 cong dat (tdm 3m) gia c6 dat 10 chi vang 24k, qua trinh ¢b ong sur dung 02 vy,
vu dau 6 6ng cho ong G muon lai canh tac, hién tai phan dit ¢ Ong dang quan ly,
canh tac trong lua. Cung ngay 6ng co c¢b cua 6ng G, ba T2 phan dat vuon ngang
10m X dai 50m gia c6 dat 60.000.000 ddong, 6ng G, ba T2 da chudc lai ngang 5m
x dai 50m gia 30.000.000 dong. Phan dat vuon ong cho 6ng G, ba T2 thué lai mdi
thang 650.000 dong. Ong G, ba T2 da tra dugc tién thué dat 900.000 dong. Nay
ong yéu cau 6ng G, ba T2 tra tién va vang cam c6 10 chi vang 24k va 30.000.000
ddng va dbi vai tién thué dat 6.900.000 dong 6ng khéng yéu ciu.

Ong yéu cau tinh 13i theo 13i suat theo quy dinh 20%/nim d6i véi so tién
cam c¢b 30.000.000 dong tir ngay 04/8/2021 am lich (ngay 10/9/2021 dwong lich)
dén ngay 20/02/2023 duong lich bang 8.466.000 dong.

Ba Trdn Thi T2 trinh bay: Ba thira nhan 15i trinh bay ctia 6ng T1 1a dung,
vo chdng ba ¢ ¢b cho dng Cao Vin T1 dat ruong 01 cong dat (tAm 3m) gia cb dat
10 chi vang 24k, khi ¢ dat thoa thuan mdi ngudi canh tac mot vu. Cing ngdy vo
chong ba c6 ¢ cho 6ng T1 phan dat vuon ngang 10m x dai 50m gia ¢d 60.000.000
dong, dat cung toa lac tai ap R, xa K, huyén T, tinh C. Vo chong ba da chudc lai
mot phan dat vuon ngang 5m x dai 50m gia 30.000.000 dong Nay ba khong dong
¥ theo yéu cau cua 6ng T1 yéu. cau vo chong ba tra lai tién vang co dat 10 chi vang
24k, 30.000.000 dong va yéu cau tinh 13i s tién 8.466.000 dong, do hoan canh kho
khan va khi thoa thuan cam c6 dat khong néi thoi han chude lai, khi ndo ¢6 vang
thi chudc.

Ba Nguyén Thi NI trinh bay: Ba thong nhat voi 10i trinh bay ctia chong ba
la 6ng T1. Ba c6 y kién ddi phan dat rudng hai bén thoa thuan trudc day vo chong
ba canh tac mot vu, bi don canh tac mot vu, néu bi don déng y dé lai phﬁn dat ruong
cho vo chong ba canh tac thi vo chong ba khong yéu cau phia bi don phai tra vang,
tién cam cb khi ndo c6 tién, vang tra. Do diéu kién di lai kho khin ba dé nghi Toa
an tién hanh cac thu tuc tb tung Véng mit ba, dé nghi xét xu Véng mat ba tai cac
phién toa so tham (phtic thim) néu co.

Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién néng thon Viét N2 ¢6 don yéu cau doc
Igp: Yéu cau ba Tran Thi T2 tra tién vay Ngan hang dén ngay 14/3/2023 s tién
127.794.082 dong Ngay 20/4/2023 Ngan hang c6 don xin rit yéu cau doc 1ap va
dé nghi xét x{r vang mit.

Tai phién toa 6ng T1 khong c6 ¥ kién trinh bay tranh ludn:
Y kién phdt biéu ciia Vién kiém sdt nhu sau:
Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan: Trong qua trinh giai

quyét vu an Tham phan tuan thu dang cac quy dinh cua B9 luét Té tung dan sy.
Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir da
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thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tic xét xur. Viée chdp hanh phap luat ciia cac duong su trong vu
an: Tur khi thu Iy vu dn cling nhu tai phién toa hdm nay; cac duong su da thuc hién
dung cac quy dinh Bo luat T6 tung dan su.

V& nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhén yéu cau khoi kién
ctia 6ng Cao Vian T1, tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat giira 6ng Cao
Vin T1 vé6i ong Cao Vian G, ba Tran Thi Diéu ngay 04/02/2020 am lich va ngay
11/3/2022 v6 hiéu. Budc 6ng Cao Vin G, ba Tran Thi D tra cho éng Cao Vin T1
tién, vang cam cb 10 chi vang 24k va 30.000.000 dong.

Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong
thon Viét Nam doi vé6i ba Tran Thi T2.

An phi dan sy so tham, duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé phép luat tranh chip duoc xac dinh “Tranh chap hop
ddng cam cd dat” theo quy dinh tai Didu 116 B luat dan sw, bi don cu trd tai huyén
Tran Van Thoi nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau theo quy dinh vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat to tung dén su.

Ving mdt dwong swe: Che duong su 6ng Cao Vin G, anh Cao Vin Q di duoc
Tda an triéu tip dé tham gia phién toa dén 1an thir hai nhung vang mat, ba Tran Thi
T2 (D) c6 mat tai phién toa ngay 17/4/2023 va ving mat tai phién toa ngay
09/5/2023, ba Tran Thi N, 6ng Chau Péng D xin vang mat. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén 1a ding theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227, 228 B0 luit td tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chap: Theo dng T1 x4c dinh vao ngay 04/02/2020 am
lich ong c6 ¢d ctia 6ng G, ba T2 () mot cong dat (tdm 3m) gia cd 10 chi vang 24Kk,
hai bén co 1ap hop déng cd dét theo thoa thuan thi 6ng lam mot vy, 6ng G, ba T2
lam mot vy, hién tai phan dat cam cd ong quan ly, str dung canh tac trong laa, cung
ngdy dng G, ba T2 c¢b cho ong phan dit vuon ngang 10m x dai 50m gia ¢
60.000.000 ddng, 6ng gitt, ba T2 da chudc lai ¥ dién tich gia 30.000.000 ddng con
lai % dién tich phan dat vuon 6ng cho thué lai hién tai 6ng khéng co quan 1y, st
dung ma do gia dinh 6ng G, ba T2 quan 1y sur dung.

Nay ong yéu cau ba T2, 6ng G tra lai cho 6ng vang cam c6 10 chi vang 24k
va 30.000.000 dong va yéu cau tinh 13i tir ngay 04/8/2021 am lich dén khi khai
kién ngay 20/02/2023 duong lich la 17 thang lai sudt 1,66%/thang x 30.000.000
dong x 17 thang = 8.466.000 dong, Vo chong éng tu nguyén giao tra lai phan dat
cam ¢6 01 cong dat tim 3m dét toa lac tai Ap R, x3 K, huyén T, tinh C cho ba T2,
ong G.

Ba T2 thira nhan vo chong ba c6 ¢d dat nhu ng T1 trinh bay 1a ding nhung
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do hién tai hoan canh gia dinh gap khé khan, khi thoa thuan cam cb dat khong noi
thoi han chudc lai dét, do d6 ba khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng T1.

[3] Hoi dong xét xtr thdy rang viéc vo chong dng G, ba T2 ¢d dat cho 6ng
T1 dién tich 01 cbng (tam 3m) dat rudng va dat vuon ngang 10 m x dai 50m gia
60.000.000 dong va sau d6 gia dinh ba T2 di chudc lai ngang 5m x dai 50m gia
chudc lai 30.000.000 ddng hién tai con thiéu 30.000.000 ddng 1a thuc té co xdy ra
duogc cac bén thira nhan.

[4] Can cir vao Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 quy dinh quyén cta ngudi
str dung dat khong c6 quyén cam cb dat. Do d6 viée ba T2, ong G, 6ng T1 thuc
hién giao dich cam cd dat 1a vi pham Luat dét dai nam 2013. Can ct vao Diéu 122
B luét dan sy viée cAm cb dit giira 6ng T1, ba T2, 6ng G 13 v6 hiéu, do hop ddng
cam cb dat gilta cac duong su vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gi d nhan theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat dan sy.

Do phan dit vuon dién tich ngang 5m x dai 50m hién tai phia gia dinh ba T2
dang quan 1y, st dung do d6 khong budc 6ng T1, ba N1 phai giao tra dat cho ba
T2,0ng G.

Rleng dbi véi phan dat rudng theo thoa thuan ciia cac bén dién tich 01 cong
tam 3m, dat toa lac tai Ap R, xd K, huyén T, tinh C. Toa an tién hanh céac thi tuc
t6 tung xem xét, thim dinh va do dac phan dat cam cd nhung phia ba T2, 6ng G
ngan can, do do Toa an khong do dac duoc dién tich thyc té cam c. Tuy nhién vo
chong 6ng T1, ba N1 tu nguyén giao tra lai phan dat hai bén thoa thuan cam cd dat
c6 dién tich 01 6ng tam 03 m, dat toa lac tai Ap R, xa K, huyén T, tinh C cho 6ng
G, ba T2. Hoi ddng xét xir xtr ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng T1, ba N1.

Budc ba Tran Thi T2 (B), 6ng Cao Vin G phai tra cho 6ng T1 vang cam cb
10 chi vang 24k va 30.000.000 dong.

[5] Di voi yéu cau ciia 6ng T1 yéu cau ba T2, 6ng G tra tién 13i trén s tién
30.000.000 ddng theo quy dinh 14 8.466.000 déng. Hoi dong xét xtr thy riang, yéu
cau ctia 6ng T1 1a ¢ can ctr, thoi gian 6ng T1 yéu cau 17 thang c6 loi cho ba T2,
6ng G dugc chap nhan, sb tién 1di 6ng G, ba T2 phai c6 nghia vu tra cho 6ng T1 Ia
30.000.000 dong x 1,66%/thang x 17 thang = 8.466.000 dong.

[6] Tt nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi bi don 1a 6 cin cwr, diing quy dinh cua phap luat.

Budc ba T2, dng G, tra cho 6ng T1 tong sd tién 38.466.000 dong va 10 chi
vang 2k.

[7] Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién
Nong thon Viét Nam ddi véi ba Tran Thi T2.

[8] Phat biéu Kiém sat vién tai phién toa c6 cin ctr dugce chap nhan.

[9] V& an phi din su so thim: Ong T1 dugc nhan lai tién tam Gng 4n phi so
tham 2.253.000 dong. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
duoc nhan lai tién tam Gng an phi 18 phi 3.194.000d6ng. Ong G, ba T2 phai chiu
an phi s6 tién 4.683.000 dong (lam tron, gia vang 5.520.000 ddng/chi) theo quy
dinh khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
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Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
157,217, 218, 227, 228 B9 luat t6 tung dan sy; Diéu 116, 122, 131 B9 luat dan sy;
Diéu 167 Luit dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Cao Vin T1 d6i voi 6ng Cao Vin
G, ba Tran Thi T2. Tuyén bd Hop dong cam cb quyén st dung dét giira 6ng Cao
Vin T1 véi ong Cao Van G, ba Tran Thi T2 ngay 04/02/2020 am lich va ngay
11/3/2022 véi phan dat rudng c6 dién tich 01 cong tim 3m va dét vuon c6 dién tich
ngang 5m x dai 50m dat toa lac tai Ap R, x4 K, huyén T, tinh C v hiéu.

Budc 6ng Cao Vin G, ba Tran Thi T2 tra cho ong Cao Van T1 10 chi vang
24k va 38.466.000 dong.

Ke tir ngay 6ng T1 ¢ don yeéu cau thi hanh dn doi véi sé tién 38.466.000
dong, néu éng Cao Vin G, ba Tran Thi T2 khong fu nguyén thi hanh xong thi phai
trd thém khoan lai phat sinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt Din sw
tirong g véi sé tién va thoi gian chdm tra.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Cao Vin T1, ba Nguyén Thi N1 tra lai cho
ba Tran Thi T2, 6ng Cao Vian G phan dat cim cd dién tich 01 cong tAm 3m, dét toa
lac tai ap R, x3 K, huyén T, tinh C.

Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam ddi v6i ba Tran Thi T2.

2.Vé 4n phi dan sy so tham: C)ng Cao Vin T1 duoc nhan lai tién tam ung an
phi so tham Toa an s6 tién 2.253.000 dong tai bién lai s6 0005891 ngay 13/12/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi.

Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam duoc nhan lai
tién tam tng an phi 1& phi 3.194.000dong tai bién lai thu sé 0006587 ngiy
19/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tran Van Thoi.

Ong Cao Vin G, ba Tran Thi T2 phai chiu an phi sd tién 4.683.000 dong
(chua nop).

3. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang c4o
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén ban
an hodc niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat. Vién kiém sat c6 quyén khang
nghi ban &n theo luat dinh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu
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cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an
duwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca May; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Puong su;

- Luu van phong.

Tran Van Len






