TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XM Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban &n sb: 37/2022/DS-ST
Ngay: 14-6-2022
Vv tranh chap hop ddng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XM, TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Khanh
2. Ong Pao Danh Tuat

- Thw ky phién toa. Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa: Ba Pham Thi L¢é Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 24/2022/TLST — DS ngay 15
théng 02 nam 2022 vé tranh chap hgp dong dat coc theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu so: 30/2022/QbXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2022; Quyet dinh hodn phién toa
$0 55/2022/QDST-DS ngay 24/5/2022; Quyet dinh thay d6i nguoi tien hanh to tung
s0 11/2022/QDb-TDNTHTT ngay 13/6/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan Hong D, sinh nam 1976 (vang mat).

Pia chi: Ap 2, x4 HB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Minh Pang Q, sinh
nam 1996- La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban ay quyén ngay 23 thang 02 nim
2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Hitu Th—
Luét su thudc Cong ty luat TNHH MTV héng luat Thanh Sen, doan luat su thanh
pho Ho6 Chi Minh (co6 mat).

2. Bi don: Ba Ngb Thi My H, sinh nam 1972 va éng Nguyén Trung Tr, sinh
nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: Ap 3, x4 HH, huyén XM, tinh Ba Rja — Viing Tau.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Téng Phudce T, sinh ndm 1968 (ving mat).
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Pia chi: Ap 4, x4 HB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ong Phan Van b, sinh nam 1992 va ba Nguyén Thi Hoang T, sinh nim
1997 (6ng e 2, ba Tdm vang mat).

Pia chi: Ap 4B, x4 TL, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4. Nguoi 1am ching: Ong Ngo Van B, sinh ndm 1988 (c6 don xin vang mat).
Pia chi: Ap 5, x4 HB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdi Kign dé ngay 19-01-2021 va trong qua trinh té tung tai Toa,
nguyén don ong Nguyen Xuan Hong D va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/10/2021 thdong qua gidi thi¢u ctia 6ng Ngd Van B 1a nguoi lam ching
nén 6ng Nguyén Xuan Hong D (6ng D) c6 ky hop dong dit coc véi ba Ngb Thi My
H (ba H) d6i vai thira dat s6 10 to ban ¢ 09 c6 dién tich 1a 940.9m? dat tai xa HB,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hai bén théa thuan gia Chuyén nhuong la
3.310.000.000d va thoa thuan trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc
(17/10/2021) cac bén s€ ra Van phong cong chang ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh. Khi ky hop dong dit coc thi éng B c6 dua cho ba
H 110.000.000d 1a tién dit coc dé bao dam cho viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, s6 tién con lai s& dwa khi cac bén ra cdng chang ky hop déng
chuyén nhuong. Khi ky hop dong dat coc ngay 17/10/2021 thi chi minh ba H ky. Tuy
nhién, viéc ky hop dong dit coc thi 6ng Nguyén Trung Tr (6ng Tr) la chong cua ba
H c6 biét nén ong B khai kién ca ba H va éng Tr.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 17/10/2021 thi 6ng P biét ba H, 6ng
Tr chwa ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira 10 to ban d6
09 ma 6ng Tr, ba H méi ky hop dong nhan chuyén nhuong thira dat trén. Ong Tr, ba
H c¢6 dua cho 6ng B xem hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tr,
ba H v&i 6ng Phan Vian B, ba Nguyén Thi Hoang T do dng Tong Phudc T nhan ay
quyén dé chuyén nhuong cho 6ng Tr, ba H thira dat s6 10 to ban d6 09.

Pén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba H, éng Tr cd
dua cha dat caa thira s6 10 to ban d6 09 ma céac bén ky hop dong dat coc ngay
17/10/2021 ra dé ky hop dong Chuyen nhuong véi 6ng D nhung 6ng D khong dong
¥ nén di khong ky hop dong chuyén nhuong véi ong Téng Phudc T va da bo vé. Ly
do 6ng B khong ky véi 6ng T 1a do 6ng B ky hop dong dit coc vai ba H, dng Tr nén
ba H, 6ng Tr phai co trach nhiém ky hop déng chuyén nhuong véi 6ng B ma khong
phai ai khac ké ca la chi sir dung cua thira ¢at ma cac bén ky hop dong dat coc. Sau
do, thi ong B khong lién lac gi véi ba H, 6ng Tr nira. Sau nay, ba H, 6ng Tr c¢o dtng
tén trén gidy chitng nhan quyén str dung dat hay khdng thi ong B ciing khéng quan
tam vi da hét thoi han caa hop dong dat coc.

Nay ong D yéu cau ba H va 6ng Tr phai tra so tién coc 1a 110.000.000d. Ong
b xin rat yéu cau doi véi ba H, dng Tr vé phat coc 1a 110.000.0004.
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Tai ban khai va trong qua trinh t6 tung tai Toa, bi don Ngb Thi My H va éng
Nguyen Trung Tr thong nhat trinh bay:

Ba H, 6ng Tr khong ddng y vai yéu cau khoi kién cua ong D. Vao ngay
17/10/2021 qua gii thiéu thi ba H, 6ng Tr c6 biét 6ng D va cac bén thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 10 t& ban db 09 toa lac tai xa HB, huyén XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau véi gia 1a 3.310.000.000d. Ong P c6 dit coc cho ba H, ong Tr la
110.000.000& va hen 30 ngay ké tir ngay 17/10/2021 céc bén sé& ra Vin phong cong
chung ky hop ddng chuyén nhuong va éng D sé& giao hét sb tién con lai cho ba H,
6ng Tr. Tuy nhién, khi dén hen thi 6ng D ¢6 1én nha ba H, dng Tr néi chua du tién
va xin gia han thém 10 ngay nita thi ba H, 6ng Tr dong y, tire 1a dén ngay 27/11/2021
cac bén s¢€ ra cong ching. Trudc ngay cong ching 01 ngay la ngay 26/11/2021 ba H
c6 goi dién bao cho ong B ngay mai dén han céng ching thi 6ng B dong ¥, sau do
ba H, 6ng Tr c6 dén Vin phong cong ching HB 1 dé doi ong dén cong ching
nhung 6ng D khong ra, 6ng D noi chua rat dugc tién nén yéu cau ba H, ong Tr cho
ong D dén chiéu ngay 27/11/2021. Ba H, dng Tr tiép tuc doi 6ng D tai Vin phong
cong ching HB 1 cho dén 16 gio ngay 27/11/2021 thi éng D chay Ién va néi do
khong xoay duoc tién nén éng B chap nhan bo coc, tir d6 thi ong B khdng hé lién lac
gi véi ba H, 6ng Tr cho dén khi ba H, dng Tr nhan duoc théng béo cua Toa an va
biét ong B khaoi kién ba H, ng Tr.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 17/10/2021 véi ong D thi thira dat sé
10 to ban d6 09 ba H, 6ng Tr da nhan chuyén nhuong cua 6ng Téng Phudc T 1a nguoi
dugc 6ng Duc 2, ba Tam (ngudi dang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat
cua thira s6 10 to ban d6 09) ty quyén ky két, thuc té 12 ong T dd mua cta 6ng Puc
2, ba Tam nhung ky dudi dang hop dong ty quyén. Ong D biét ba H, dng Tr ky hop
ddng chuyén nhuong véi 6ng T va éng P cling muon hop dong chuyén nhuong cua
ba H, 6ng Tr photo lai, dong thoi gitra ba H, ong B ¢6 thoa thuan éng T s& 1a nguoi
thay ba H, dng Tr ky hop dong chuyén nhugng véi ong B, su thoa thuan nay khong
duogc ghi trong hop dong dat coc nhung c¢6 6ng B chiing kién. Khi dén ngay thoa
thuan ra cong chiing véi 6ng D thi di ciing ba H, 6ng Tr con ¢ dng Tong Phudc T,
muc dich 6ng T di cung 1a dé 6ng T hay hop déng chuyén nhuong véi ba H, ng Tr
va ky hop dong chuyén nhuong vai éng B thay cho ba H, 6ng Tr, vi ldc nay ba H,
6ng Tr chua dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat trén. Biéu
nay duogc 6ng T va ca 6ng D thwra nhan.

Sau khi 6ng B chap nhan bo coc thi tir d6 6ng P ciing khong gap ba H, 6ng Tr
dé giai quyét ve hop dong dit coc da ky. Sau nay, ba H, ong Tr 1am thu tyc chinh ly
trang 4 cua giay chang nhan quyen st dung dat vao ngay 14/01/2022 va dén ngay
11/3/2022 ba H, dng Tr ay quyén cho ba Nguyén Thi Thu toan quyén di voi thira
dat trén duoc cong ching tai Van phong cong chitng HB 1, huyén XM.

~ Hop dong dat coc ngay 17/10/2021 chi minh ba H ky nhung dng Tr x4c nhan
biet va dong y vai noi dung hop dong dat coc ma ba H ky vai ong D.
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Nay ba H, ng Tr yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 17/10/2021 giira ba H
Vi ong D vi 6ng D 1a nguoi cham dut thyc hién hop dong va khdng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién caa ong D.

Quaé trinh tham gia té tung, nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan éng Tong
Phuoc T trinh bay:

Ong T ¢6 mua dat cua ong Drc 2, ba TAm va ban lai cho ba H, 6ng Tr. Sau d6
ba H, éng Tr ban lai cho éng Nguyén Xuan Hong B. Ba H ¢6 nho 6ng T ra Vin
phong cdng chimng dé x6a hop déng mua ban gitra ong T véi ba H dé ky ban lai cho
ong b. Ong T ¢6 den Vin phong Cong ching hai lan nhung khéng thay éng P ra dén
chiéu 6ng T phai vé.

Quaé trinh tham gia té tung, nguwoi 1am chiing 6ng Ngé Van B trinh bay:

Ong B 1a nguoi ching kién viéc ong D va ba H ky hop ddng dat coc ngay
17/10/2021. Ong B c6 dat coc cho ba H s6 tién 110.000.000d (mot tram mudi triéu
dong), khi ky hop dong dat coc thi ba H c6 thong bao, giai thich cho 6ng D biét, 16
dat ma cac bén ky hop dong dat coc do ba H, 6ng Tr nhan chuyén nhuong cia 6ng
Téng Phudc T va cac bén thoa thuan trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
dat coc thi 6ng T s& thay mat ba H, éng Tr ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng
va haty hop dong chuyén nhuong gitta ong T voi ba H, 6ng Tr diéu nay dugc ong
ddng ¥ nén cac bén ky hop dong dit coc. Sau nay, cac bén thuc hién viéc chuyén
nhuong nhu thé ndo thi 6ng B khdng biét. Ngoai ra, dng B khdng biét gi thém.

Tai phién toa:
Nguyén don rit yéu cau bugc dng Tr, ba H phai chiu phat coc 110.000.000d
va gitr nguyén yéu cau buoc 6ng Tr, ba H tra lai tién coc 110.000.000d; bi don van

gilt nguyén y kién caa minh. Cac duong sw khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo vu an va khong cung cap duoc tai liéu, chiing ci moi.

Dai dién Vl;en kiém sa:[ nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa phat biéu quan diem:

V& t6 tung: Qué trinh thy ly, giai quyét va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
Xét xir va nhirng nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quyén va nghia vy theo
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi s6 tién phat coc 110.000.000d
ma nguyén don da rut va khong chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai
tra lai 6 tién coc da nhan 1a 110.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa, trén co sa két
qua tranh tung tai phién toa, y kieén cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:
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Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién coc theo hop dong dit coc dd ky
nén xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap hop déng dat coc; bi don cu tru tai
huyén XM nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Tda an nhan dan huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé su vang mit cua duong su: Tai phién t0a, ngui c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng bac 2, ba Tam, ong T vang mat 1an thi hai, nguoi lam chung 6ng
B Vang mat nhung dé c6 don xin vang mat nén can cr vao biéu 227, biéu 229 B
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xur xét xir vang mat nhitng nguoi trén.

[.3] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién buoc bi don
phai chiu phat coc 1a 110.000.000d, do d6 cén ctr khoan 2 bicu 244 B¢ luat To tung
dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi Kién nay cua nguyén don.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Vé viéc xéc 1ap va cham dat hop dong dit coc ngay 17/10/2021:

Quaé trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, cac duong sy déu
thira nhan “hop ddng dat coc” 1ap ngay 17/10/2021 gitra ba Ngb Thi My H va éng
Nguyén Xuan Hong D sau khi da thoa thuan théng nhat vé gia ca, thoi han giao nhan
tién va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira s6 10 to ban d6
09 toa lai tai xa HB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, cac bén khong tranh chép
vé noi dung hop dong dit coc ngay 17/10/2021 di ky véi nhau nén day 1a tinh tiét,
su kién khdng phai ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T4 tung dan su.

Tai thoi diém cac bén ky hop dong dit coc, ca ba H va ong D déu c6 du ning
lyc hanh vi dan su, noi dung thoa thuan ghi trong hop dong nay khong trai phép luat
va dao duc x& hoi. Mic di, ba H va dng Tr déu khai rang thira dat s6 10 to ban do 09
chuyén nhuong cho ong P 1 tai san chung cia ba H, éng Tr nhung chi minh ba H
ky hop dong dit coc, nhung xét day chi 1a hop dong dit coc, chua phai 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hon nira trong qua trinh t tung 6ng Tr xac nhan
biét va dong y véi noi dung trong hop dong dit coc ma ba H ky véi 6ng B ngay
17/10/2021 nén viéc chi minh ba H ky hop dong dit coc ngay 17/10/2021 véi ong D
khong anh huong dén diéu kién co hiéu luc caa hop dong dat coc.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép ctia nguyén don cho rang khi ky hop
ddng dat coc ngay 17/10/2021 thi ba H, éng Tr chua phai 1a chu sir dung thira dat s6
10 to ban d6 09 nhitng van nhan coc cta ong D 12 vi pham Diéu 188 Luat Pat dai
nén yéu cau tuyén hop dong dat coc ngay 17/10/201 vo hi¢u va bugc ba H, ong Tr
phai tra lai cho 6ng P tién dat coc 1a 110.000.000d. Hoi dong xét xir nhan thay: Khi
ky hop dong dit coc ngay 17/10/2021 véi ong B thi ba H, éng Tr di nhan chuyén
nhuong thira dat s6 10 to ban d6 09, diéu nay ong B biét, thira nhan va dong y ky
hop dong dat coc vai ba H. Nhu vay, hop dong dit coc ky ngay 17/10/2021 trén co
s hoan toan ty nguyén cua cac bén va cé su chiing kién cia ngudi lam ching ong
B. Ngay 13/7/2021 dng Tr, ba H ky hop ddng nhan chuyén thira dat s6 10 to ban dd
s6 09 v6i 6ng Tong Phude T va ngay 14/01/2022 dng Tr, ba H duoc chinh Iy tai trang
4 giay ching nhan quyén str dung dat ddi véi thura dat trén. Bong thoi gitra 6ng Tr,
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ba H véi ong Dirc 2, ba Tam, 6ng T khdng tranh chap vé viéc chuyén nhuong thira
dat trén nén ong Tr, ba H da cung la chu sir dung dat hop phap ké tir ngay 13/7/2021
nén y kién ciia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don cho rang 6ng
Tr, ba H khong dugc nhan coc cia ong P va yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay
17/10/2021 vo hiéu 1a khong c6 co sé. Vi vay, viéc ba H ky hop dong dat coc véi
ong D vao ngay 17/10/2021 12 hop phap va hop dong nay co hiéu lyc, 1am phét sinh
quyén va nghia vu cta c4c bén.

Qua trinh t0 tung va tai phién toa ba H, 6ng Tr yéu cau huy hop dong dat coc
ngay 17/1(?/2021. Can ctr vao Diéu 423, 429 B6 luat Dan su 2015 Hoi déng Xét Xt
huy hop dong dat coc ngay 17/10/2021 gitra ba Ngbé Thi My H va 6ng Nguyén Xuan
Hong D.

[2.2] Xét 151 1am cac bén khong giao két dugc hgp dong chuyén nhugng quyen
su dung dat:

Theo hop dong dat coc ngay 17/10/2021 céc bén ky két thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngay 17/10/2021 dén hét ngay 17/11/2021 céc bén sé& ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi vai thira s6 10 to ban do 09 tai Vian phong céng ching.

Bi don ba H, 6ng Tr cho rang khi dén ngay 17/11/2021 thi ong B c6 1&n nha
ba H va néi vi chua chuan bi duoc tién nén xin ba H, ong Tr doi thém 10 ngay, tirc
1a dén ngay 27/11/2021 thi s€ cong chung. Ba H, 6ng Tr dong y v6i yéu cau caa dng
P, nhung dén ngay 27/11/2021 thi do 6ng P van khong c6 di tién nén di khong cong
chung va chap nhan bo coc va ciing tir d6 thi 6ng D khéng lién lac gi véi v chong
ba H dé giai quyét hop dong dat coc, cho dén khi ong B khai kién ra Toa an thi ba
H, 6ng Tr mai biét.

Nguyén don 6ng B cho rang ly do cac bén khong ky hop dong chuyén nhuong
theo thoa thuan vi khi dén hen cong chang thi vg chong ba H chua sang tén trén giay
chting nhan quyén si dung dat ma vo chong ba H dua 6ng Téng Phudc T 13 nguoi
dugc chu dat ty quyén dé ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng B nhung 6ng D
khong dong y, vi ong B ky hop dong dit coc véi ba H nén chi ky hop dong chuyén
nhuong voi ba H, ng Tr va khong ddng y Ky véi ngudi khéc cho du nguoi nay 1a
chua st dung cua thira dat ma cac bén ky hop dong dat coc véi nhau.

Theo céc tai liéu, ching ci thu thap duoc thi thay:

Ngay 16/4/2021 dng Phan Van D duoc chinh ly tai trang 4 glay chang nhan
quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat déi voi thia

s6 10 to ban d6 09 dién tich 940.9m? toa lac tai x4 HB, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau.
~ Ngay 24/5/2021 6ng Phan Vian D, ba Nguyén Thi Hoang T ky hop dong ty
quyéen véi 6ng Tong Phuse T duoc cong ching tai Véan phong cong chiing HB 1,
huyén XM s6 cong ching 2114 quyén s6 01/2021//TP/CC-SCC/HDGD.
Ngay 13/7/2021 6ng Tong Phuéc T ky hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat véi ba Ngd Thi My H, dng Nguyen Trung Tr theo giay chung nhan quyén
sur dung dat s6 BO 203985 do Uy ban nhan dan huyén XM cap ngay 19/11/2013 doi
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v6i thira s6 10 t& ban do 09 toa lac tai x& HB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau
duogc cdng ching tai Van phong cong chung HB 1, huyén XM so cong chung 2781
quyen so 01/2021/TP/CC-SCC/HDBGD.

Ngay 14/01/2022 ong Nguyen Trung Tr va ba Ngd Thi My H dugc chinh ly
tai trang 4 trén gidy chang nhan quyén sir dung dat trén.

Ngay 11/3/2022 6ng Nguyén Trung Tr va ba Ngb Thi My H ky hop ddng uy
quyén cho ba Nguyén Thi Thu dugc toan quyén d6i vai thira dat néu trén.

Khi ky hop dong dit coc theo bi don cac bén thoa thuan 6ng T sé 1a ngudi thay
6ng Tr, ba H ky hop ddéng chuyén nhuong véi éng D, didu nay c6 dng B 1a ngudi
lam chiing biét, con ong B thi cho rang khéng cé thoa thuan nay. Tuy nhién, ca
nguyén don, bi don déu khong dua ra chiang ci ching minh cho minh cho 1oi trinh
bay cta minh.

Xét thay, hop dong dat coc muc dich la dé dam bao cho viéc cac bén ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong phai 1a hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat, do d6 den thoi han ky hop dong chuyen nhugng theo thoa thuan
thi 6ng Tr, ba H c6 dwa 6ng T t6i dé thay ba H, ong Tr ky hop dong chuyén nhuong
Voi ong b, d¢ong thoi 6ng T hity hop ddng chuyén nhuong Voi ba H, 6ng Tr diéu nay
dugc cac bén thira nhan va ong T ciing ¢0 161 khali thé hién dung ndi dung trén. Viéc
ba H, 6ng Tr hay 6ng T ky két hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat thura sb
10 to ban d6 09 véi 6ng D thi van dam bao quyén loi caa ong P va khong vi pham
noi dung thoa thuan cia hop dong dit coc ngay 17/10/2021. Nhu vay, 16i dan dén
cac bén khong ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat vai nhau la do 6ng B
cht khéng phai do ba H, éng Tr. Ong B cho rang dén ngay ky hop dong chuyén
nhuong 6ng B khong dong y ky véi 6ng T ma chi ky véi ba H, dng Tr, Iy do nay éng
D dua ra la khong phu hop. Boi €, ban chat ciia hop dong dit coc 1a dé dam bao cho
viéc ky hop dong chuyén nhuong, do d6 dén ngay ky hop dong chuyen nhuong ba
H, 6ng Tr dam bao cho 6ng B ky duoc hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat sb
10 t& ban 6 09 ma cac bén ky hop dong dat coc nhung 6ng B lai dua ra Iy do khong
ky véi ai ngoai ba H, 6ng Tr, day cling 1a nguyén nhan chinh dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khdng giao két duoc theo thoa thuan nén 15i dan
dén khong ky dugc hop dong chuyén nhwong 13 do ong D.

[2.3] Xét yéu cau cua 6ng P vé viéc budc ba H, 6ng Tr tra tién coc:

Nhu di phan tich & trén, ba H, 6ng Tr khdng tir chdi giao két hop dong, khéng
c6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong khdng giao ket duoc ma 16i nay thuge ve
ong D. Do 6ng D 1a ngu’O’I lam 1am cho hop dong chuyen nhuong khéng giao két
duoc nén ong B 12 nguoi 6 16i. Vi vay, can ci vao Diéu 328 Bo luat Dan sy va phan
cam két chung cta hop dong dit coc ngay 17/10/2021 néu bén dit coc tir chéi giao
két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thudc vé bén nhan coc. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong co co sd dé chap nhan yéu cau khai kién caa ong D vé viéc budc ba H,
6ng Tr tra tién coc 1a 110.000.000d.

[3] V& &n phi: Theo quy dinh tai Bieu 26, 27 Nghj quyét 326/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Ong b khoi kién khong duoc Toa an chap nhan nén phai chiu an phi c6 gia
ngach trén so tién khong dugc chap nhan la: 5% x 110.000.000d=5.500.0004.

[4] V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyen khang céo ban an theo quy
dinh tai cac bieu 271, 273 cua B luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diem a khoan 1 Dicu
39; biéu 147, 244, 271, 273 cua B luat T6 tyng dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 117, 118, 119, 328, 423, 429 Bo luat Dan sy 2015.

Cén ctr vao Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va stir dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién caa nguyén don Ong Nguyén Xuan Hong P vé
viéc bugc bi don ba Ngd Thi My H va dng Nguyen Trung Tr phai chiu phat coc la
110.000.000d (mot tram muoi trigu dong).

2. Huy hop ddng dit coc ngay 17 thang 10 nam 2021 duoc ky két gitra ong
Nguyen Xuan Hong B véi ba Ngb Thi My H

3. Khong chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xuan
Hong b vé viéc budc bi don ba Ngb Thi My H, éng Nguyen Trung Tr phai tra lai sb
tién dat coc 1a 110.000.000d (mot tram mudi tridu dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Xuan Hong B phai ngp 5.500.000d (na@m triéu ndm trdm ngan
d6ng) tién an phi nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 3.050.0004 (ba
triéu khong trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0010803 ngay 15/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén XM, tinh
Ba Ria— Viing Tau. Ong P con phai nop s6 tién 2.450.000d (hai triéu bbn trim nim
muoi ngan dong).

5. Vé quyen khang cao: Cac duong su €O quyén lam don khéang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n, duong su vang mit tai phlen toa hoac khong céd
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND B2 Ria - Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén XM;

- Chi cuc THADS huyén XM;

- Puong su;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Hoang Thi Thanh
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THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA
XET XU PHIEN TOA
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