TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG POC LAP - TU DO - HANH PHUC
TINH BAC GIANG

Ban an so6: 02 /2018/DSST

Ngay 29 thang 01 nam 2018
“VIv: Tranh chdp QSDP Va tai san gan lién trén ddt.
Tranh chap Hop dong chuyén nhwong QSDP,
Hay quyér dinh cé biét”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

- Thanh phdn Hoi dong xét xu so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong D6 Huy Bao

Ong Hoang Vin Tuén

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Dinh Thi Thu Ha - Can bo
Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh pho Bdc Giang tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngély 29/01/2018 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé B m& phién toa xét
X s6 thdm cong khai vu dn dan sy da thy ly s6: 134/2014/TLST-DS ngay
24/11/2014 vé vige: “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan hen trén dat.
Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Huy quyét dinh cé
biét” theo quyét dinh dua vu an ra xét xit s6 79A/2017/QDXX-ST ngay
25/12/2017 va Quyét dinh hodn phién tda sé 02a ngay 11/01/2018 giita cic duong
su:

* Nguyén don: - Ong Nguyén Vian C- Sinh nam 1937 (Ving mat).

- Ba Nguyén Thi M - Sinh nam 1932 (c6 mat).

Tru tai: s6 nha A, duong T, t6 dan phd V, phuong H, thanh pho B, tinh
Bic Giang.
Pai dién theo uy quyén cua nguyén don ba M, ong C: Ong Nguyén Dinh
Huan - Luat su, thuoc van phong Luat su Nguyén Dinh Huéan, doan Luat su tinh
Bac Giang. (c6 mat).
* Bi don: - Anh Nguyén Van T - Sinh nam 1957 (vang mat).
- Chi Nguyén Thi C - Sinh nam 1960 (vang mat).



Tra tai: s6 nha A, dudng T, t6 dan phd V, phudng H, thanh pho B, tinh
Bic Giang.
*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Bic Giang. Do 6ng Nguyén Vin
Hung.- Chic vu: Phé Trudng phong Tai nguyén va moi trudng thanh pho Bac
Giang dai dién theo uy quyén. theo gidy uy quyén sé 500/QD-UBND ngay
07/02/2017 ctia Cha tich iy ban nhan dan thanh phd B (ving mit).

2- Anh Nguyén Van T - Sinh nam 1971.

Trd quén tai: Cum I, t6 dan ph6 V, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.
(cO mat).

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh T: Luat su Tran Van An
- Van phong Luat su Dan An, doan Luat su tinh Bic Giang. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tu khai, cac 16i khai ti€p theo va tai phién toa nguyén
don va ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vo chong nguyén don (ong C, ba ) c6 dién tich dat 358,2 m2 thira s6 58 to
ban d6 s6 7, cum 1, khu ph6 V, phuong H, thanh ph6 B, dugc ij ban nhan dan
thi xa Bac Giang (nay 12 UBND thanh phd B) c4p gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6: AB 227778 ngay 22/12/2004. Nguon goc dat trén l1a cia b me ong C la cu
Nguyén Thi N va cu Nguyén Thi H (ca hai cu da chét) dé lai cho 6ng C. Ong ba
hién nay dang sur dung 88,2m2 (trén dat c6 nha ba gian cap 4 cii dién tich 50 m2)
hién nay ong C, ba M dang &, s6 con lai anh T chi C dang chiém giir 270m2 cia
ong ba.

Nam 1990 vg chong anh T va chi C xay mot nha tran trén dat clia vo chong
ong, vo chéng ong khong déng y nhung van dé cho vg chong anh T 6. Nam 2005
vg chong anh T chi C tiép tuc tu y lam nha 2 tang trén dat khong dugc su dong y
ctia ong ba. Ong C ngan can thi bi anh T chiii béi ddnh vo chéng ong. Khi anh T
chi C xay nha dng ba khong dong y nhung anh T chi C bao muon dat xay nha dé
lam quan nén cho anh chi d6i dat tir dat nha tran ra khu vuc nha 02 tang, Khi xay
xong s& pha nha tran dé tra dat cho dng ba nhung khi anh T chi C xay xong ciing
khéng pha nha tran nhu da néi véi 6ng ba. Do vay dng ba da lam don dé nghi
UBND phuong giai quyét vao nim 2005. Dén nim 2006 thi 6ng ba duoc UBND
phuong tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung anh T chi C van khéng tra dat cho
ong ba.

Do 6ng ba can co tién dé dudng gia nén ngay 27/02/2007 vg chéng ong C
ba M lam hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat 84 m2 cho anh Nguyén
Van T, dién tich dat nay sit nha 2 tdng va 1 phan nam trong mot phan dién tich



nha trin anh T xay nam 1990. Ong C v ba M dé nghi anh T phd nha tran 1 ting
dé tra lai dat cho anh T nhung vo chong anh T khong déng y.

Do anh chi dd & nhiéu nam trén dét cha o6ng ba, anh chi khong con chd &
nao khac nén ong ba ciing dong y cho anh T chi C phan dat c6 nha 02 tang trén
dat c6 dién tich 1a 83,4m2. v6i di€u kién anh chi phai tra dién tich dat c6 nha tran
trén dit cho ong ba, dién tich nha tran chi c¢6 40,2m2 nho hon so véi dat c¢6 nha 2
tang (83,4m2) dng ba khong yéu cau anh chi phai tra tién dit cho 6ng ba nita. Cay
canh va cdc loai cay trén dat 6ng ba dé nghi anh chi phai di chuyén toan bo dé tra
dat cho ong ba. Khong bén nao phai trich chia tién chénh 1éch vé tai san cho bén
nao.

Nay o6ng ba rit mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau anh T chi C phai
tra cho 6ng ba dién tich 186,6m2 ma anh chi dang quan 1y st dung.

Dién tich dat 6ng ba da ban cho anh T 84m2 6ng ba dé nghi cong nhan hop
déng chuyén nhuong sir dung dat gitta 6ng ba v6i anh T, dé nghi Tda 4n giao cho
anh T phan dat ong ba da ban cho anh T. Phan dat nay trén dat c6 mot phan nha
tran, 6ng ba dé nghi dé€ anh T va 6ng ba tu thoa thuan vdi nhau, khong dé nghi
Toa an giai quyét.

Dai v6i cac loai cay trong trén dét cua ong ba la cta anh T chi C so véi
bién ban tham dinh chi con mot so loai cay nhu: 1 cdy ngau, 1 cdy sung to, 2 cay
sung nho, 05 cay ngii gia bi, 2 cay cau canh, 2 cdy 16¢ virng, 1 khom trac canh, 1
cay dao tién, 1 cdy nhan, ong ba dé nghi anh chi phai di chuyén toan bo s6 cay
trén dé tra dat cho ong ba.

Sau khi d3 trir di phan dat cho anh T chi C va trir di phan dat anh T mua,
6ng ba dé nghi x4c dinh phan dat con lai cho 6ng ba dé tién cho viéc diang ky tach
thira cho 6ng ba, vo chong anh T chi Cvaanh T.

- Bi don la anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi C trinh bay: Anh chi
cong nhan nguon goc dat 1a ctia cu N va cu H d€ lai. Anh T 1a con trai trudng cuia
ong C va ba M. Nam 1979 anh chi két hon va & trén dat cua 6ng C va ba M. Nam
1990 vg chong anh xay nha tran trén dat va & d6. Nam 2003 vo chong xay thém
can nha 02 tang. Khi xay 02 ngoi nha trén ¢ hoi ¥ kién ong C va ba M. Ong ba
dong y vg chong anh mdi xay.

Thita dat dién tich 358,2 m2 da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 2004 mang tén ong C va ba M c¢6 nguén dit 1a do 6ng, ba noi anh dé lai
cho 6ng C nhung chi c6 hon 288m2. Qua trinh vg chong anh séng trén dét clia bo
me, vo chong anh da tan tao san 14p thém khoang 70 m2 dén 80 m2. Nay ong C
va ba M kién ddi dét anh chi khong déng ¥, Theo anh chi thi trong tong sé dat da
cap cho 6ng C ba M cd dién tich d4t 283,2 m2 1a cia anh chi can cit vao:

- Trén dat ¢6 mot phan dat anh chi tan tao nén l1a 70 m2.

- Dién tich dat trén c6 tén anh chi trong so do k¥ thuat thira dat duoc uy
ban 1ap nam 1998 va trich ban do dia chinh nim 2012.



- Anh chi déng thu€ dat hang nim va da sit dung 6n dinh nhiéu nam nay.
Viéc UBND thanh pho B cép dat cho ong C va ba M la khong ding va dat dang
c6 tranh chap

Ngay 26/12/2012 anh T chi C dé nghi Toa 4n xdc dinh phan dat ctia anh chi
12 283,2 m2 dt trong tong s6 358,2 m2 di cap cho 6ng C ba M. Qua4 trinh giai
quyét vu an. Ngay 5/3/2010 anh chi dé nghi Toa dn xdc nhan cho anh chi 70 m2
dat tan tao trong dién tich 358,2 m2 dat, dén bu 20m2 dat mau, cong trinh, cay
canh va mot s6 cay, rau khac anh chi trong trén dat. (ngay 22/12/2012 anh chi da
rit toan bo yéu cau nay) Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét lai vu 4n anh chi
khong hop tic nhung van c6 don dé nghi Toa 4n hay gidy ching nhan quyén sur
dung dat cua 6ng C va ba M.

- Nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan anh T trinh bay: Ngay 27/02/2007
vo chong 6ng C va ba M lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 84m?2
cho anh ¢6 chiéu rong bé mat 5m, chiéu sau hét dat, anh da tra tién diy du cho
ong ba theo thdéa thuan. Nay anh d¢ nghi Toa dan xem xét cong nhan hop dong
chuyén nhuogng quyén str dung dat gitta anh véi vo chong ong C va ba M. Dién
tich dat ong ba ban cho anh 84m2 trén dat c6 mot phan dién tich dit c6 nha tran
cua ong ba, anh khong dé nghi gi, dé anh va ong ba tu thoa thuan. Viéc mua ban
dat gitta anh voi vo chong 6ng C ba M khong lién quan gi dén vo anh 13 chi
Nguyén Thi X (BL 3176, 3177)

- Uy ban nhan dan thanh phé B do 6ng Phi Thanh Binh dai dién theo ty
quyén (ngay 07/02/2017 UBND thanh pho B di ty quyén lai cho 6ng Nguyén
Vin Hing - Phé trudng phong tai nguyén va moi trudng) trinh bay: Uy ban nhan
dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van C,
ba Nguyén Thi M la da diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat, trinh
tu, thi tuc qui dinh. Tai thoi diém cap gidy nim 2004 ong C va ba M c¢6 sir dung
theo hién trang la 358,2m2. Viéc Toa an nhan dan tinh c¢6 ban an phiic thim s6
08/2006/DSPT ngay 26/01/2006 la xac dinh trong tong sé dat 6ng Cuong ba Mai
dang sir dung co phan dat éng ba duoc thira ké cua cha ong dé lai. Con dién tich
dat thuc t€ dit ong ba da sit dung nhiéu nam nay, khong c6 tranh chdp nén cép
cho ong ba 358,2m?2 1a ding quy dinh ctia phap luat. Viéc anh T chi C cho ring
anh chj tan tao khoang 70m2 la khéng c6 can ci vi khi lam tha tuc cap dat cho
ong C va ba M UBND da lam dung quy trinh, trinh tu niém yét cong khai nhung
anh T chi C khong co ¥ kién gi. Pdi voi viéc khi cap gidy chiang nhan quyén st
dung dat khong thé hién tai san trén dét 1a do UBND chi cap gidy ching nhan dbi
Vi dat khdng co tai san gan lién

Ly do tai sao anh Trang lai diing tén chu sir dung dét trong hd so ky thuat
thira dat s 58, to ban dd 07, dién tich 358,2m? 14p nam 1998: do tai thoi diém do
dac ban d6 dia chinh phuong H nam 1998 anh T dang sinh song trén thira dat nén



da ky vao Ho so ki thuat thira dat. Anh T chi C khong dtng tén trén ban d6 dia
chinh nim 1998 (vi trén Ban dd dia chinh khéng ghi tén nguoi sir dung dat); anh
T khong co tén trong S6 Pia chinh (vi anh T khong duoc cap GCN); anh T khdng
c6 tén trong SO theo ddi bién dong dat dai (vi thira dat néu trén chua thyc hién
viéc chuyén quyén)

Mit khac, Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: Ho so dia chinh la hé so phuc
vu quan ly Nha nudc doi véi viée sir dung dat. Ho so dia chinh dwoc ldp chi tiét
dén timg thira dat ciia moi ngwoi sir dung dat theo timg don vi hanh chinh cdp
xd, g&m: ban do dia chinh (hodc ban trich do dia chinh), s6 dia chinh, sé muc ké
dat dai, s6 theo déi bién dong dat dai va ban lwu gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat.

Theo Ho so Pia chinh luu trir tai Van phong Pang ky QSD dat doi véi
thira dat néu trén: Trén HO so k¥ thuat thira dat sd 58, to ban dd s6 07, dién tich
358,2m? c6 ghi tén 6ng T tai muc tén chi str dung dat va c6 chit ky: T tai phan
chu hd ky tén, tuy nhién, Ho so k¥ thuat thira dét chi 1a san phém cua két qua do
dac ban do dia chinh, ghi nhan hién trang str dung dat va ngudi dang st dung dat
tai thoi diém do dac ban do.

Viéc cap Gidy ching nhan QSD dat mang tén ho 6ng C, ba M thira dét sd
58, to ban do s6 07, dién tich 358,2m?, dia chi thira dat: Cum V, phuong H 13 dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Do vay viéc anh T chi C dé nghi Toa an xem xét
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng C ba M cho rang dién tich dat
trén 1a cua anh T, chi C ma UBND cap cho éng C ba M 1a khong dung quy dinh
cua phap luat 1a khong c6 co so.

+ Qua trinh giai quyét vu 4n ong Cuong va ba Mai c6 don yéu cau tham
dinh, dinh gia tai san: Két qua thAm dinh va dinh gia tai san ngay ngay 27/7/2010
ctia Hoi dong dinh gia tai san Tong tai san la:

Pit: 1.611.900.000d6ng

Tai san gan lién trén dat: 235.512.391d0ng

Téng cong tai san 1a: 1.847.412.391d6ng

Gia tri chuyén nhuong thuc té trén thi trudng tai dia phuong la:
2.500.000.000d0ng = 6.980.000d6ng/1m?2

Sau khi c6 két qua dinh gi4 tai san, Toa an da thong bao két qua dinh gia
tai san cho cac duong sy duoc biét. Cac duong su khong ai c6 ¥ kién gi, Do két
qua dinh gia da lau, Toa an c6 tién hanh hoi cac duong su vé yéu cau dinh gia lai,
cac duong su ong C va ba M, anh T khéng y kién gi, dé nghi giit nguyén két qua
dinh gia ngay 27/7/2010 va két qua tham dinh ngay 30/9/2015. Anh T chi C Toa
an khoéng tién hanh 1am viéc duogc vi anh chi khdng hop téc.

+ Tda an d4 tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr va tién hanh hoa giai nhiéu lan, nhung anh T chi C khong nhan



van ban do Toa an tong dat, va khong hop tac, luén gay khé khan can trd trong
viéc Toa an thu thép tai liéu ching ¢ va lién tuc ¢6 don khiéu nai do vay, Toa an
khong thé cho cac bén thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don va nguyén
don, Anh Nguyén Van T giit nguyén yéu ciu

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND thanh phd B, luat su Tran Van
An ¢6 don xin vang mat tai phién toa.

Dai dién Vién ki€ém sdt phat biéu y kién: Thadm phan, Hoi déng xét xir da
thuc hién day du cdc qui dinh ctia BLTTDS dé dua vu 4n ra xét xtr, trong qua trinh
giai quyét vu an cac duong su da dugc Toa an giao cho cac quyét dinh va da thuc
hién céc qui dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Bi don vang mait tai phién tda khong
c6 1y do 1a da tr bd quyén c6 mat tai phién toa va nghia vu phai c6 mat tai phién
toa. Vien kiém sat khong kién nghi gi. Y kién giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong
xét xr chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng C ba M, chap nhan yéu cau cua anh
T. Céac duong sy phai chiu an phi theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can ci vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. VEé thu tuc t6 tung:

Bi don anh T chi C di duoc Toa 4n triéu tap hop Ié nhiéu 1an nhung van
vang mat, do d6 Toa 4n xét xlr vang miat anh T chj C theo qui dinh tai khoan 2
diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an anh
chi ¢ rét nhiéu don t6 cdo va khiéu nai gui dén cac co quan dia phuong va trung
wong nhung déu da duoc tra 1oi va giai quyét bang van ban.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta Uy ban nhan dan thanh phd B va luat su
Tran Van An ¢ don xin xét x&r vang mit, do d6 Toa an xét x{r theo qui dinh tai
khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, Toa an c6 nhi€u lan yéu cau anh T chj C
cung cip chiing ct va thé hién quan diém vé viéc khoi kién ctia ong C ba M va dé
nghi anh chi ¢6 yéu cau gi trong viéc ong C ba M khéi kién khong nhung anh chi
khong hop tac cling khong dén Toa an lam viéc, khong cung cap tai liéu ching cu
cho Toa 4n va ciing khong ¢ yéu cau gi nhung véan lién tuc c6 don dé nghi hiy
gidy chiing nhan quyén st dung dat da cip cho ong C ba M, Toa an da thu 1y yéu
cau huy quyét dinh ca biét cia anh T chi C.

Toa an ¢ triéu tap cac con cta anh T chi C 1a Nguyén Van B, Nguyén Thi
T, Nguyén Thi TT dén Toa dn lam viéc d€ xem xét dén yéu cau cua cic con anh
T chi C nhung sau khi Toa an tri¢u tdp cic con cua anh T chj C tir ch6i khong



dén Toa lam viéc va c6 don khiéu nai vé viéc Toa an da dua ho vao tham gia tb
tung Vi tu cach 12 ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan, ho xac dinh khong co
lién quan gi, khong c6 quan diém va ciing khong c6 yéu cau gi nén Toa an khong
dua anh B chi T, chi TT vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan

[2]. V€ quan hé tranh chap: 6ng C ba M dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dién tich 358,2m2 do anh T chi C dang chi€m gii va sir dung 270m?2
c6 tai san gan lién trén phan dat dang tranh chidp. Anh Tudng ¢ yéu ciu dé nghi
Tda 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc lap giita vo
chong 6ng C ba M véi anh T chi C dé nghi huy gidy chiing nhan quyén str dung
dat da cap cho ong C ba M. Do vay Toa an xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an nay 12 “Tranh chdp quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Tranh chap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, Huy quyét dinh ca biét”

[3]. V& noi dung:

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Van T, chi Nguyén
Thi C c6 quan hé cha con trong gia dinh. Dién tich dat 186,6m2 ma 6ng C ba M
khai kién doi anh T chi C phai tra cho 6ng ba niam trong thira dat s6 58, to ban do
s0 7 ¢6 dién tich 358,2 m2 tai dia chi khu ph6 V, phuong H, thanh phd B. Nay 1a
sO nha A duong N, khu ph6 V, phuong H, thanh pho B.

Can ct vao 10i khai ctia cac bén va cac tai liéu ching ctit xac dinh toan bo
dién tich dat 358,2m2 c6 ngudn goc cua cu Nguyén Van N va cu Nguyén Thi H
dé lai nhu cdc duong su trinh bdy nhung khong cé gidy to gi, ong Cudng ba Mai
da stt dung 6n dinh tir nhiéu nam nay, dién tich dat ndy da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung diat nim 2004, ong ba dang st dung dién tich nha, dat Ia
88,2m2, con anh Trang, chi Chung dang chi€m giit va sit dung 270m2, trén dat c6
nha & va trong nhicu cay trén dat.

* Xét cac yéu cau khoi kién cia 6ng C ba M:

Do anh Trang chi Chung ciing cé cong stic duy tri bao quan dat ctia 6ng ba
nén 6ng Cudng ba Mai xdc dinh phan dat c6 xdy 01 nha tran nam 1990 dién tich
40,02m2 do dién tich dat c6 nha tran Anh T Chi C xay dyng va & tir nam 1990
(40,02 m2) nho hon dién tich dat c6 nha 02 tang (83,4 m2) 6ng ba déng y dé Anh
T Chi C dugc & dién tich dat co nha 02 tang thi anh chi phai tra cho 6ng ba tién dat
43,2m2 = 301.536.000d6ng va dng ba phai tra cho anh chi 35.461.020dong (bao
gom tién gid tri nha tran 1a: 29.554.770d0ng tién san gach nam trén dién tich dat c6
nha tran 32,85m2 = 1.478.250d0ng; tién tudng rao 27m2 = 4.428.000d6ng) sau
khi di d6i trir khoan tién phai thanh todn Anh T Chi C phai tra cho 6ng ba s6 tién
la: 266.074.980ddng. Nhung s tién ndy 6ng ba khdng yéu cau anh chi phai tra
cho dng ba ma chi hoan d6i Anh T Chi C duoc & dat cua ong ba thi phai tra cho



ong ba tai san trén phan dat cua 6ng ba, Anh T Chi C khdng phai tra tién cho éng
ba nira, 6ng ba ddng y cho anh chi s6 tién trén.

Toa an c6 triéu tap Anh T Chi C dén Toa an lam viéc nhung anh chi khong
dén, khong hop tac va ciing khong cung cdp tai liéu chimg cir gi cho Toa &n, Toa
an khong thé tién hanh hoi anh chi ddi véi dé nghi ctiia 6ng C ba M. Do vy can
chap nhan yéu cau ctia 6ng Cudng va ba Mai

Toa an da tién hanh dinh gid tai san tir ndm 2010 nhung do cdc duong su
khong yéu cdu dinh gid lai, dé nghi can ct vao két qua dinh gid ngay 27/7/2010 dé
xem xét giai quyét. do vay, Hoi dong xét xtr xét thdy khong can thiét phai dinh gia
lai tai san lai ma chi can can cir vao két qua dinh gia tai san nam 2010 va bién ban
tham dinh tai san ngay 30/7/2015 (BL 3254) d¢ giai quyét ciing khéng anh huong
gi d&én quyén loi cua cac bén dwong su, tai san duoc Xac dinh nhu sau:

Thuc t€ anh Trang chi Chung dang st dung dién tich dét c6 nha 02 ting
kién ¢ tong dién tich 83,4 m2 (Trong d6 dién tich nha: 65,135 m2 c6 mdt phan
dat 1a khoang san tréng: 18,265m2) tri gia: 83,4m2 x 6.980.000dong/1m2 (gid thi
trudng) = 582.132.000d6ng; nha trén dat: 188.977.705 dong, cbng trinh phu
13m2 = 1.411.800d6ng

Dién tich nha trAn Xay nam 1990: 40,02m2 = 29.554.770d6ng

Dién tich nha cap 4 6ng C ba M dang sir dung: 56,56m2 = 6.142.416d6ng

Dién tich san gach theo bién ban tham dinh: 60,88m2 x 54.000déng/1m2 =
3.278.520 dong (trong dé 32,85m2 nim trén dién tich dat c6 nha trdn =
1.773.900dong va 28,03m2 nam trén dién tich dit c6 nha 02 tang =
1.513.520ddng)

Dién tich tudong rao: 27m2 nam trén dién tich dat tir nha tran dé€n hét dat nha
ong Cuong ba Mai: 27m2 x 164.000d6ng/1m2 = 4.428.000d6ng

- D6i v6i cic loai cay trén dat 1 ctia anh Trang chi Chung. Toa 4n da tién
hanh tham dinh ngay 30/7/2015 Toan bo s6 tai san nay hién tai theo 6ng Cudng
ba Mai thi chi con céc loai cay nhu: 1 cay ngau, 1 cay sung to, 2 cay sung nho, 05
cay ngil gia bi, 2 cay cau canh, 2 cay 16c vung, 1 khom truc canh, 1 cay dao tién,
1 cay nhén. Can budc anh Trang va chi Chung thu don va di chuyén di ché khic
dé tra lai dat cho ong Cudng va ba Mai.

Nhu vay: Giao cho 6ng Cuong ba Mai quan 1y st dung céc tai san cua anh
Trang chi Chung gom: 1 nha tran dién tich 40,02 m2 = 29.554.770 dong, tuong
bao 27 m2 = 4.428.000d6ng, san lit gach nem tach 32,85m2 = 1.773.900 dong
((theo bién ban dinh gia ngay 27/7/2010 (BL 402) va bién ban tham dinh ngay
30/7/2015 (BL3254)). Téng gid tri tai san 1a: 29.554.770 déng + 4.428.000d0ng +
1.773.900ddng = 35.756.670 dong.

Dé Anh T Chi C 6n dinh cudc song. Dién tich dat c6 nha 02 tang trén dat
nhiéu hon dién tich dat c6 nha tran 6ng ba déng y khong yéu cau anh chi phai tra



tién dat voi diéu kién anh chi dé lai dién tich dat nha trin va dién tich san gach
nem tach, Tudng bao dé cho 6ng ba. Hoi déng xét xit thdy dé nghi cta ong ba 1a
hop tinh hop 1y do vay:

Giao cho Anh T Chi C quan 1y tai san cua 6ng C ba M gém: Dién tich dat
la 43,02 m2 = 300.279.000 ddng trong tong sd dat 83,4m2. (trén dat cd nha 02
tang va san lat gach ctia Anh T Chij C)

Nhu vay téng dién tich dit anh Trang va chi Chung dugc quan 1y va sir
dung 1a: 40,02m2 + 43,02m2 = 83,4 m2 va tai san gan lién trén dit cua anh chi
Trang Chung 1a nha 02 tang trén dat va cong trinh phuy, anh Trang chi Chung phai
tra cho 6ng Cudng, ba Mai tién dat gia tri tuong duong bang tién doi véi dién tich
dat tren 12 300.279.000d6ng. Nhung do ong ba déng y d6i trix vao san gach, tudng
bao va nha tran trén dat 35.756.670 dong, sb tién 264.522.330 ddng dng ba duoc
nhan tir Anh T Chi C, 6ng ba khong yéu cau nén Hoi déng khong dit ra xem xét.
Khong bén nao phai thanh toan tién nha, dat va tai san cho bén nao.

* Xét yéu cau cua Vo chong Anh T Chi C Hoi dong xét xir thay:

Tai céc 10i khai ban dau, anh Trang chi Chung cho rang 6ng Cudng ba Mai
chi con 281,27m2 do 6ng ba Cuong Mai dugc thira k€ ctia cu Nha va cu Han con
lai 1a do anh chi tan tao dugc ma cé. Can cit vao ban 4n phiic thim so
08/2006/DSPT ngay 26/01/2006 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang giai quyét
viéc kién giita 6ng Nguyén Van Phd v6i anh Nguyén van Ich 1a con trai clia ong
Cuong ba Mai. Ngay 22/12/2012 anh chi da rit yéu cau doi véi viéc xac dinh
cong siic tan tao nay nén Hoi déng xét xir khong dat ra xem xét giai quyét yéu
cau nay.

Pbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hoi dong xét xur
thdy: Viéc ban 4n phic thim s6 08/2006/DSPT ngay 26/01/2006 cta Toda 4n nhan
dan tinh Bic Giang c6 xdc dinh ngudn goc dat ctia ong Phi va 6ng Cudng 1a cia
cu Han va cu Nhu dé€ lai trong d6 ong Cudng duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat nam 2004 dién tich dat 358,2m2. Khong c6 viéc xac dinh 6ng Cuong ba
Mai ¢6 dién tich dat 281,27m2 c6 ngudn goc 1a cia cu Nha va cu Han dé€ lai nhu
ong Trang chi Chung trinh bay, ma thuc t€ 6ng Cuong ba Mai c6 dién tich dat
nhu gidy ching nhan da cdp la do dat ctia bo me 6ng Cuong cling khong ¢ gidy
td gi va khong c6 dién tich dat cu thé, chi udc tinh bang sao, bing thudc nén trong
qua trinh sir dung dat c6 su bién dong. Vg chéng o6ng, ba di su dung 6n dinh
nhi€u nam, khong c6 tranh chap nén dugc nha nudc cong nhan quyén su dung dat
tr nam 2004 trudc khi ban 4n dan su phic thim s6 08/2006/DSPT ngay
26/01/2006 cta Toda 4n nhan dan tinh Bac Giang c¢6 hiéu luc. Mat khac Ban an
phtc tham trén 6ng Phu 12 nguyén don, 6ng Cuong va vg chong anh ch 14 bi don
nhung ndi dung tranh chap 1 phan dat anh ich dang quan 1y khdng lién quan gi
dén phan dat 6ng C ba M dang quan 1y va sir dung. Ban an phuc tham trén ciing



chi giai quyét tranh chip giita ong Nguyén Vin Phu va vo chdng anh Nguyén
Vin {ch (1 con trai 6ng Cudng) khong quyét dinh ndi dung nao ¢ lién quan dén
phan dit 6ng Cuong dang & do vay, khong thé xéac dinh dién tich dét da cép cho
ong Cudng ba Mai nam 2004 1a cap tai thoi diém dat dang c6 tranh chap nhu anh
Trang chi Chung trinh bay dugc.

Anh Trang chi Chung ¢6 ¥ kién cho ring 1a dat cua anh chi ¢6 283,2m2
trong d6 c6 mot phan dat tan tao thém tir nam 1991 nhung anh chi cling chua bao
gid ké khai dién tich dat trén véi cdc co quan nha nudc cé thadm quyén, ciing
khong c¢6 mot loai gidy to gi xac dinh dat cua ong Cuong, ba Mai da cho anh chi,
khi 6ng ba Cuong Mai lam tha tuc ké khai dién tich dat 358,2m2 va khi UBND
phuong lam tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat c6 niém yét cong
khai cdc van ban cua nha nudc theo quy dinh thi anh Trang chi Chung ciling
khong ¢6 y kién gi,

Viéc anh Nguyén Van T ding tén chu sir dung dat trong ho so ky thuat
thira dat s6 58, to ban d6 07, dién tich 358,2m? lap nam 1998: do tai thoi diém do
dac ban d6 dia chinh phuong H nim 1998 anh Nguyén Vin Trang dang sinh song
trén thira ¢at nhung Anh T Chi C khong dimg tén trén ban do dia chinh nim 1998
(vi trén Ban dd dia chinh khong ghi tén nguoi st dung dat); Anh T khong c6 tén
trong S6 Pia chinh (vi Anh T khong dugce cip GCN); Anh T khéng c6 tén trong
S6 theo ddi bién dong dat dai (vi thira dat néu trén chua thuc hién viée chuyén
quyén) Do vay, Viéc cap Gidy chimg nhan QSD dat cho dng Nguyén Van Cudng,
ba Nguyén Thi Mai tai thira dat s6 58, to ban do sd 07, dién tich 358,2m? dia chi
thira dat: Cum V, phuong H 1a dung quy dinh. Viéc anh chi ndp thué cho nha nudc
téng dién tich cua 6ng ba hang nam cho co quan thué 13 nghia vu cia ngudi sir
dung dét phai nop thué, khong phai 13 can ctr x4c dinh anh chi dugc nha nudc cong
nhan quyén st dung dat. Do vay khong c6 can ct chdp nhan yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng C ba M ctia anh T chi C.

* Xét yéu cau khoi kién cua anh T dé nghi cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong C, ba M vdi anh Nguyén Van T ngay
27/2/2007. Hoi dong xét xtr thdy: Quyén str dung dit va tai san gan lién trén dat 1a
cia 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi M 1a hop phédp, ong ba c6 quyén
chuyén nhugng quyén st dung dat trén cho anh T, 6ng ba va anh T déu dé nghi
Toda 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong dét dién tich 84m2 trong d6 chiéu
rong bé mat 1a 5Sm (bé mat gidp dudong va mot mat phia sau gidp dit nha anh
Tudng), chiéu dai (chi€u sau) 16,76 m (chiéu dai dat ¢6 1 chiéu chay doc gidp dat
nha anh T chi C, mot chiéu chay doc theo dat cua ong C va ba M). trén dat cé
mot phan 1a nha tran cta anh T chi C, nha nay da dugc giao cho 6ng Cudng ba
Mai s& hitu. Ong C ba M va anh T ciing khong dé nghi Toa an xem xét dén dién
tich dat c6 nha tran trén phan dat anh T di mua ma dé 6ng C ba M va anh T tu
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thoa thuan. Do vay Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét. Can chép nhan su tu
nguyén cua duong su, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng C ba M va anh Nguyén Van T ngay 27/2/2007 1a hop phap.

Nhu vay dién tich dat cua 6ng Cuong, ba Mai sau khi trir di phan dat giao
cho anh T chi C 1la 83,4m2 va trit di phan dat da ban cho anh Tudng 84m2 ong
Cuong ba Mai con st dung dién tich dat 190,8m2 dat con lai.

[4] V& an phi: Tai ban an so thim s6 25/2013/DSST ngay 16/9/2013 xac dinh
Anh T Chi C ¢6 yéu cau phan t6 va do Toa 4n triéu tap anh chi khong dén da tich
thu sung quy nha nuéc sé tién Anh T Chi C di ndp. Nay can xac dinh anh chi co
dé nghi Toa dn hiy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cip cho ong Cudng ba
Mai, d6i v6i yéu cAu nay anh chi khong phai nop tién tam tng 4n phi, anh chj dé
nghi Toa &n xéac dinh trong tong dién tich dat 6ng C ba M kheai kién anh chi c6
283,2m?2 day 1a y kién phan bac dbi véi yéu cau ciia nguyén don. Do vay sd tién
Anh T Chi C da ndp 32.000.000d6ng theo c&c bién lai thu sé AA/2010/002201
ngay 27/8/2012 la 22.000.000d6ng; bién lai thu s6: AA/2010/001190 ngay
13/3/2010 s6 tién 1.000.000d6ng; bién lai thu sé: AA/2010/002494 ngay
26/12/2012 s tién 9.000.000dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B

Do yéu cau ctua 6ng C ba M dugc chdp nhan nén anh T chj C phai chiu
51.074.000d6ng tién 4n phi dan su so tham nhung tai thoi diém xét xir Anh T du
60 tudi thudc truomg hop ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an
nén mién an phi cho Anh T. Chi C phai chiu 1/2 s6 tién 4n phi néu trén. Téng s6
tién anh T chi C dd nop 1a 32.000.000d6ng can tra lai cho anh chi nhung can tam
gift lai dé thi hanh 4n d6i v6i phan 4n phi chi C phai chiu.

Pbi v6i yéu cau hay gidy ching nhan quyén s dung dat caa Anh T Chi C
khong phai chiu tién an phi

- Ong C, ba M, anh Trang chi Chung phai chiu tién chi phi dinh gid tai san
theo qui dinh. (xac nhan da xong)

- Do 6ng Cudng ba Mai gia yéu, hét tudi lao dong nén khong phai chiu an phi.
(Tra lai cho dng C ba M sé tién 3.675.000d0ng tai bién lai thu sé 009361 ngay
14/4/2008)

Can 4p dung Phdp lénh vé an phi 1¢ phi Toa 4n s6 10/2009/PL- UBTVQH
ngay 27/2/2009 dé buodc cac duong su phai chiu 4n phi trong vu 4n nay.

- Do cong nhén su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa nén anh Tudng
phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 12 diéu 27 phdp lénh vé
an phi 1& phi Toa an nam 2009. Chi Chung phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH
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Ap dung cédc Diéu: 255; 256; 259; 389, 405; 688; 689 va 691; 697; 699; 700;
701; 702 Bo luat dan su nam 2005.

Céac Diéu: 5; 10; 49; 50; 105; 107 va Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; cic Diéu: 144;
147; 164; 165; 266; Diéu 227; 228; Diéu 271; Diéu 246 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015. Khoan 2 va khoan 12 diéu 27 phdp lénh vé 4n phi 1é phi Toéa 4n nam
2009. Xtr:

1- Chédp nhan yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi M.

Buoc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi C phai tra cho 6ng Nguyén
Vin Cudng va ba Nguyén Thi Mai 186,6m2 dit trong tong sb 358,2m2 dat da cép
cho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi M tai thira dat s6 58 to ban d6 s6 7 tai
dia chi s6 nha 82A, dudng Nguyén Dinh Tuén, t6 dan phé Vinh Ninh 1, phudng
Hoang Van Thu, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang. Cu thé:

- Hudng tay - Bic, gidp duong Nguyén Pinh Tuén c6 canh AB = 12,49m

- Hudng dong bac c6 cac canh BC = 5,8m gidp dat ciia 6ng C ba M. Canh CD:
1,62m huéng Pong Nam giap dat ong C ba M; canh DE: 10,1m huéng Pong Bic
giap dat 6ng C ba M

- Hudng Bong Nam c6 cac canh EG: 10,23m giap dat cii cia anh T

- Hudng tdy nam canh GA: 16,76m giap dat giao cho Anh T Chj C

2. Khong chap nhan yéu ciu cua anh Nguyén Van Trang chi Nguyén Thi
Chung d6i v6i yéu cau dé nghi huy gidy chiing nhan quyén st dung dit mang tén
ong Nguyén Van Cuong va ba Nguyén Thi Mai dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6: AB 227778 ngay 22/12/2004 tai thira dat s6 58 to ban do so 7 tai
dia chi s6 nha 82A, dudng Nguyén Dinh Tuan, t6 dan ph6 Vinh Ninh 1, phudng
Hoang Vian Thu, thanh phé Béac Giang, tinh Bac Giang

3. Chép nhan yéu cau doc lap cia anh Nguyén Van T. Cong nhan su thoa
thuan cta céc duong su. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap
gitta anh Nguyén Vin T voi 6ng Nguyén Vin Cudng ba Nguyén Thi Mai c6 hiéu
luc. Giao cho anh Nguyén Vian T 84m2 dat trong tong s6 dat Anh T Chi C phai
tra cho 6ng C ba M tai thira dat s6 58 to ban d6 s 7, cum 1, khu phd V, phuong
H, thanh phd B. cuy thé:

- Hudng Tay Bic, giap dudng Nguyén Dinh Tuan c6 canh AH: 5,0m

- Hudng Bong Bic giap dat 6ng C ba M ¢6 canh HM: 16,85m

- Hudng Bong Nam giép dat anh T ¢6 canh MG: 5,0m

- Hudng Tay Nam canh GA: 16,76m giap dat giao cho Anh T Chi C
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4. Ong Nguyén Vin Cudng ba Nguyén Thi Mai duoc dugc s hitu c4c tai san
gom:

Nha cip 4 loai 3: 40,2m2 tri gi& 29.554.770d6ng; Tudng rao: 27m?2 tri gia
4.428.000d6ng; san gach nem tach 32,85m2 tri gia 4.997.700dong; Téng cong Ia:
38.980.470.d0ng (C4c tai san trén nam trong dién tich dat Anh T Chi C phai tra
cho 6ng C ba M)

5. Buoc Anh T Chi C phai di chuyén toan bo tai san trén dat gom:1 cay ngau,
1 céy sung to, 2 cay sung nho, 05 cay ngii gia bi, 2 cay cau canh, 2 cay 1dc virng,
1 khom trac canh, 1 cdy dao tién, 1 cay nhan tai thua dit s6 58 to ban d6 sb 7,
cum 1, khu phé V, phuong H thanh phd B dé tra lai d¢at cho 6ng C ba M

6. Anh T Chi C duoc s& hitu cAc tai san tai thira dt s6 58, to ban d6 s6 7, cum
1 khu phé V, phuong H, thanh phé B, dat ¢ dién tich 83,4m2 tri gia
582.132.000d0ng c6 cac canh:

- Hudng Bong Bic giap dat giao cho anh T ¢6 canh AG: 16,76m

- Hudng Bong Nam giap dat cii cua anh T dang sir dung ¢6 canh: GP: 5,05m

- Hudng Tay Nam giap duong ngd c6 phan dat vat chéo ¢ canh PQ: 15,52m

- Huéng Tay Nam canh vét chéo giap duong ngd va duong Nguyén Pinh
Tuan co6 canh QO: 1,61m

- Hudng Tay Bic giap duong Nguyén Dinh Tun c6 cac canh OA: 3,82m

Trén dat ¢ cé4c tai san cia Anh T Chij C, anh chi duoc tiép tuc quan ly va st
dung gom: Nha 02 tang 111,755m2 (c4 hai tang) cong trinh phu 13m2, san gach
28,02m2.

7. X&c dinh dat ctia 6ng C ba M con lai 1a; Thira dat s6 58 to ban d6 s6 7, cum
1, khu phé V, phuong H, thanh phé B dién tich dat con lai 1a: 186,6m2 + 88,2m?2
- 84m2 = 190,8m2 c0 cac canh:

Huéng Bong Bac giap dat chi Nén anh ich ¢6 cac canh I1K: 17,06m

Huéng Pong Nam giap nha, dat cii anh T dang sir dung c6 canh: EK: 5,6m,
EM: 5,23m

Huéng Tay Nam giap dat giao cho anh T ¢6 canh MH: 16,85m

Huéng Tay Bic giap duong Nguyén Dinh Tuan c6 cac canh HB: 7,49m, canh
Bl: 4,15m

Cac duong su c6 quyén ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

(T4t ca cac dién tich trén co so d6 dat kém theo)

8. V¢ tién chi phi dinh gia va an phi:

Ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi M phai chju 700.000d0ng tién chi phi
dinh gié tai san va tham dinh tai chd (xac nhan di nop xong)

13



Anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi C phai chiu 500.000d6ng tién chi phi
dinh gia tai san (xac nhan da nép xong)

Tra lai 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi M sb tién 3.675.000ddng tai
bién lai thu sé6 No 009361 ngay 14/4/2008 tai chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd B

Chj C phai chiu 25.537.000d0ng tién an phi dan su so tham

- Anh Nguyén Vin Tudng phai chiu 200.000 dong tién 4n phi dan su do thadm
duoc trir vao sd tién tam tng anh T dd ndp theo bién lai thu s6: AA/2010002751
ngay 10/7/2013 (xac nhan anh T da thi hanh xong an phi)

Tra lai cho anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi C 32.000.000d6ng theo cac
bién lai thu s6 AA/2010/002201 ngay 27/8/2012 1a 22.000.000d0ng; bién lai thu
s6: No/2010/001190 ngay 12/3/2010 s6 tién 1.000.000d6ng; bién lai thu sb:
AA/2010/002494 ngay 26/12/2012 s6 tién 9.000.000d0ng tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phé B nhung tam gitr dé dam ban thi hanh &n

9 - V€ quyén khang cdo

- Bdo cho céac duong su c¢6 mat ¢6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén 4n.

- Céac duong su vang mat c6 quyén khdng céo ban 4n trong han 15 ngay ké tix
ngay nhan duogc tong dat hoac niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bic Giang
- VKSND T.P Bic Giang
- THADS T.P Béc Giang.
- C4c duong su;

-Céc Luat su;

- Luu HS, VP.
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