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Ban an sb: 22/2023/DS-PT
Ngay 26-04-2023
“VIv: Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bic Nam

Céac Tham phan: Ong Ho Hitu Viét

Ong Ma Ngoc Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Tran Cong Binh - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 26 thang 4 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
ma& phién toa xét xtr phlic tham cong khai vu an dan su thy ly sé6 05/2023/TLPT-
DS, ngay 18 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sb 45/2022/DS-ST, ngay 22 thang 8 nam 2022,
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc thim sé 11/2023/QD-PT, ngay
06 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van N, sinh nam 1973;

bia chi: Thén P, xa8 C, huyén B, tinh Phd Tho.

Ong N c6 mit.

2. Bi don: - Ong Luc Van B, sinh nam 1961;

- Ba Hoang Thi Hong T, sinh ndm 1968;

Cung dia chi: Thon 7, x4 L, thanh phd T, t1nh Tuyén Quang.

OngB,baT Vang mit c6 don xin xét xir vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972, c6 mit.

- Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1989, c6 don xin xét x{r vang mit.

Cung dia chi: Thon P, xa C, huyén b, tinh Pha Tho.

4. Nguoi khang cdo: Ong Luc Vin B va ba Hoang Thi Hong T
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n nguyén
don ong Lé Van N trinh bay:

Ngay 12/6/2020, tai nha dng Luc Vian B va ba Hoang Thi Hong T, 6ng c6
mua ciia 6ng ba B, T thira dat s6 48A, to ban do s6 11 thudc thon D, xa B, huyén
Y, tinh Tuyén Quang, téng dién tich 1a 334m?2. Tong sé tién 620.000.0004 (sau
tram hai muoi triéu). Do lic mua ban 6ng ba B T chua c6 gidy ching nhan quyén
str dung dat, ma chi ¢ ho so dat do UBND x4 B xé&c nhan. Vi vay hai bén thoa
thuan 6ng B c6 trach nhiém Iam giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Dé
dam bao giao két hop dong, 6ng va dng ba B T 1am gidy to dit coc, theo d6 ong
dit coc cho 6ng ba B T s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Muc dich dat
coc dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén. Sau khi 6ng B dugc cap giay chiang
nhan quyén str dung dat, hai bén l1am thu tuc cong ching sang tén thi dng sé tra
nét s6 tién con lai. Ngay 23/6/2020 dng B di yéu cau 6ng tmg thém 150.000.000d
(Mot trim ndm muoi triéu ddng), ong di dua tryc tiép 100.000.000d (mot trim
triéu d6ng) va chuyén khoan 50.000.000d (nim muoi triéu dong) cho dng ba B T.
S6 tién con lai theo hop dong 1a 450.000.000d (bon tram nam muoi triéu dong),
hai bén thoa thuan khi nao ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thanh
toan nét.

Pén ngay 05/4/2021 6ng B goi dién cho ong 1a da lam xong gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién khi dng 1én xem thi dién tich trén giy chang
nhan quyén st dung dat chi c6 197,5m?, khong da 334m? nhu da thoa thuan. Do
khéng dtng véi dién tich nhu ban dau da thoa thuan nén 6ng dé nghi 6ng ba B T
giam bét tién cho dng. Ong ba B T chua dong ¥ ngay va noi dé ban bac lai.

Pén ngay 11/04/2021, éng nhan duoc tin 6ng B nhan 1oi béan thia dat trén
cho 6ng Nguyén Minh T2, trii tai xa C, huyén B, tinh Pht Tho. Ong T2 da dit coc
s6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong) cho 6ng ba B T. Sau khi biét thong
tin, 6ng da lién hé 6ng ba B T dé giai quyét nhung ong ba B T khdng hop tac, 6ng
c6 néi néu khong giam gia thi dng van mua theo thoa thuan va dé nghi 1am thu
tuc céng chung sang tén cho dng nhung dng ba B T bao khdng ban nira. Ong yéu
cau 6ng ba hoan tra lai tién dat coc nhung 6ng ba B T ciing khong hoan tra. Vi
vay ong lam don khoi kién nay yéu cau Toa an nhan dan huyén Y budc dng Luc
Vin B va ba Hoang Thi Hong T phai thyuc hién hop ddng dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 12/6/2020. Néu khong thuc hién thi phai tra lai 6ng s6
tién dit coc 1a 170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu ddng) va tién phat coc theo
quy dinh cta phép luat.

~ Tai ban trinh bay y kién ngay 21/12/2021 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, bi don ong Luc Van B va ba Hoang Thi Hong T déu trinh bay:

Thang 01/1993 vo chdng 6ng c6 mua mot manh dat ctia ong Tran Van T4

tai dia chi Km17, Quoc 10 2, thon D, xa b, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Giay to
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chuyén nhuong duogc viét tay va co xac nhém cua UBND xa b, dién tich theo ban
d6 thira s6 48a, to ban d6 s6 11 1a 334 m?, dat thd cu. Sau khi ¢ duoc 10 nam, dén
nam 2005 6ng chuyén dén thon 7, xa L, thanh phd T, tinh Tuyén Quang sinh sbng.
Trén manh dat hién con nha ¢ cua 6ng da hong, dat chua duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD). Ngay 12/6/2020, vo chong éng Lé Van N
va ba Nguyén Thi T1, cung tri tai thon P, x4 C, huyén B, tinh Pha Tho ¢d 1én nha
ong dit coc 20.000.000d (hai muoi triéu d6ng) mua manh dat trén, sau do vai ngay
lai d4t thém 150.000.000d (mot trim ndm muoi triéu ddng). Gid chuyén nhuong theo
thoa thuan 13 620.000.000d (sau trim hai muoi triéu dong), thoa thuan khi 1am xong
GCNQSDD thi thanh toan ndt phan con lai. Trong thoi gian mot nam lam s6 dng N
cd goi cho 6ng 04 - 05 lan yéu cau 6ng tra coc, khéng mua nira vi thoi gian 1am sb
kéo dai sang nam thtr 2 (2020-2021) s& gay xui quay. Ong c6 trao ddi véi 6ng N rang
Ong khong dong y vi lic mua ban khdng noi rd thoi han lam GCNQSDD, luc do
cing la cudi nam nén 6ng bi tién qua nén mai ban dat, sb tién dat coc ong da tidu hét
roi, dng s& ¢6 gang 1am nhanh GCNQSDD.

Pén ngay 01/4/2021 6ng lam xong GCNQSDD, 6ng dién cho 6ng N dén dé
hoan thanh nét tha tuc hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién khi dng N va ba T1 duoc
xem sb bia d6 mang sé DA 808102 ngay 01/4/2021 thi khéng chap nhan va yau cau
doi giam tién dét bang tuong ng véi mot nira phan dién tich chénh léch so véi hop
dong. Sé tién 1a 494.000.000 dong lam tron 1 500.000.000d (ndm tram triéu dong).
Ong khéng dong Y voi gia trén vi khi dit coc mua dat 13 theo so d6 dia chinh cua
UBND xa b véi dién tich 334 m? bao gom ca hanh lang duong giao thong. Khi dat
coc hai bén khéng truc tiép do hién trang manh dat, khéng cam két dién tich trén so
bia do phai tring khép vai dién tich 334 m2 S6 bia do duoc cap van 1a manh dat s6
48a, ranh gigi cac manh lién ké van giit nguyén, diéu nay thé hién 6ng khong cat xén,
gian doi hay lam sai léch dién tich dat trén. Sau d6 ong c6 lién hé lai voi 6ng N dé hai
bén hoan thanh nét phan hop dong ky ngay 12/6/2020 va dong y bét cho 20.000.000d
(hai muoi triéu dong) nhung 6ng N van tra i gia d6 khong mua.

Nay 6ng N khai kién, y kién cuia ong ba 1a néu 6ng N dong ¥ tiép tuc mua
dat thi ong ban theo gia thi truong hién nay la 2.500.000.000d (hai ty nam tram
triéu dong) ong sé& trir cho sd tién dit coc 170.000. 000d (mot tram bay muoi trieu
dong). Néu khong mua gia trén ong khong tra lai tién coc cho 6ng N. Viong N la
nguoi hity bo dit coc, khéng phai 16i do 6ng. Ong ba dé nghi dugc ving mat trong
toan bo qua trinh Toa 4n giai quyét, xét x{r vu an.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 12/6/2020 vo chong ba c6 mua cia vo chong ong ba B T mot manh
dat tai dia chi thon D, xa D, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Do dat chua co
GCNQSDBD nén 6ng ba méi chi dat coc 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Pén
ngay 23/6/2020 vo chong ba ¢ tmg thém 150.000.0008 (mét trdam nam muroi triéu
dong) cho dng ba B T dé lam thi tuc cap GCNQSDD. Ngay 05/4/2021 dng B goi
dién thong bao 13 dd lam xong GCNQSDD béo dng ba dén dé 1am tha tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién dién tich trén GCNQSDD s DA 808102 khong dung vai thoa
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thuan mua ban nén vo chong ba c6 yéu cau 6ng ba B T giam tién mua nhung bj tir
choi. Den ngay 12/4/2021 ba duoc bict thia dat trén ong ba B T da ban cho ong
Nguyen Minh T2. Vi vy vo chong ba da yéu cau 6ng ba B T phai chuyén nhuong
dat theo nhu thoa thuan da dat coc, néu khong chuyén nhuong thi tra lai so tién dat
Ccoc nhu’ng ong ba B T khong nghe. Nay ba nhat tri v&i y kién cua Chong ba, dé nghi
Toa an nhan dan huyén Y bugc ong Lyuc Van B va ba Hoang Thi Hong T phai thuc
hién hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2020. Néu
khong thuc hién th‘l phai tra lai 6ng ba so tien dat coc 1a 170.000.000d (méj[ tram
bay muoi tri¢u dong) va tien phat coc theo quy dinh cua phap lugt. Ba d€ nghi
dugc vang mat trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét, xét xir vu an.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyen Minh T2 trinh bay:

Niam 2021 6ng c¢6 nhu cau mua dat dé s dung, qua xem thong tin trén
internet va hoi ngudi quen cung noi 1am viéc 6ng duoc biét 6ng ba B T ¢6 thua
dat tai thon D, xd D dang giao ban phu hop véi dng. Vi vay, ngay 10/4/2021 do
ban céng viéc nén éng nho ban 6ng 1a Pham Bac H 1am cung co quan vai 6ng 1én
nha 6ng ba B T dé dit coc mua dat. Khi anh H 1én dén nha 6ng ba B T thi goi dién
dé 6ng noi chuyén vai 6ng B trao doi vé gia ca thua dat, do dat da c6 so do, ong
cling biét khu vire c6 dat nén hai bén khong di xem truc tiép ma chi trao doi thong
nhat gia ca qua dién thoai. Sau khi thdng nhét gia ca, 6ng nhd anh Pham Bac H
dit coc 100.000.000d (mot tram triéu dong) bang tién mit d¢é mua thua s6 48A,
to ban do s6 11, thudc thén D, xa B, huyén Y. Gia mua ban 1.120.000.000d (mot
ty mot trim hai muoi triéu dong). Pat 43 c6 GCNQSDD mang tén 6ng ba B T,
bén ban cam két manh dat khong co tranh chap gi. Hai bén cd 1am giy to dat coc,
thoa thuan trude ngay 20/4/2021 hai bén sé lam xong thu tuc cdng chirng va thanh
toan nét.

Pén ngay 11/4/2021 éng ra Uy ban nhan dan x& D hoi thi dugc biét thua
dat nay ong B d3 nhan dit coc mua ban tir truée d6 véi éng Lé Van N - Dia chi:
thon P, xa C, huyén B, tinh Phi Tho nén khong mua ban dugc nira. Sau d6 6ng gap
6ng N dé xem c6 dung khong thi 6ng N néi 1a diing va cho xem gidy dit coc cua
6ng ba B T. Sau d6 éng c6 goi cho dng B dé trao d6i, 6ng B x4c nhan c6 nhan coc
cua 6ng N nhung 6ng N khdng mua nira va van ban cho 6ng. Tuy nhién, vi dat da
ban cho 6ng N, khdng l1am thu tuc chuyén nhuong duoc nén éng dé nghi 6ng ba
B T tra lai tién coc nhung 6ng ba B T khdng tra lai. Ong yéu cau 6ng ba B T di
cong chirng sang tén cho 6ng nhung 6ng ba B T ciing khong di. Vi vay sau d6 6ng
d3 1am don khaoi kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén Y budc dng Luc Vén B va ba
Hoang Thi Hong T phai thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyen sur dung
dat ngay 10/4/2021. Néu khong thuc hién thi phai tra lai dng s6 tién dat coc 1a
100.000.000d (mét tram triéu ddng) va tién phat coc theo quy dinh. Nay 6ng Lé Vian
N khai kién 6ng ba B T, néu 6ng ba B T thyc hién hop dong chuyén nhuong dét cho
6ng N, dng khéng co y kién gi. Vé viéc khai kién cua 6ng d6i vai 6ng ba B T dé nghi
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Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong de nghi dwoc vang mit trong
toan bd qua trinh Toa an giai quyét, xét xur vu an.

Vu an trén da dugc Toa &n nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang thu ly,
xac minh, thu thap ching ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xet
xtr. Tai Ban an dan su so tham sb 45/2022/DS-ST, ngay 22 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Y da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 157, 165, 228, 235, 264, 266,
271, 273 Bo luat T tung dan su; Ap dung cac diéu 164, 166, 288, 328, 357, 401,
468 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xuz:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Lé Van N di véi 6ng Luc Vin
B va ba Hoang Thi Hong T vé viéc Tranh chdp hop déng dat coc, Xtr:

Budc ong Luc Van B \(é ba Hoang Thi Hong T phai c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng L€ Van N tong so tién 1a 190.000.000d (mot tram chin mwoi triéu dong).
Trong d6 bao gdm tién dat coc 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong); tién phat
coc 1 20.000.000d (hai muoi triéu dong); tién chuyén nhuong dat do 6ng Lé Vian
N, ba Nguyén Thi T1 d tra truéc cho 6ng Luc Van B va ba Hoang Thi Hong T
1a 150.000.0008 (M6t tram ndm muwoi triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi vu an va tuyén quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 05/10/2022, bi don 6ng Luc Vian B va ba Hoang Thi Hong T c6 don
khéng céo vai noi dung: Khang céo toan bo ban an dan sy so tham sb 45/2022/DSST
ngay 22 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang véi ly
do theo Gidy bién nhan dit coc ngay 12/6/2020 giira 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi
T1 va dng Luc Vin B, ba Hoang Thi Hong T chi ¢6 ndi dung: 6ng B, ba T béan cho
6ng Linh, ba T1 “manh dét thira s6 48a, to 11, thdn D, x& D, huyén Y, tinh Tuyén
Quang gia 620.000.000 d. Bén mua dit coc trugc 20.000.000 d dé lam s6 do sang
tén bén mua” chir khéng ¢ ndi dung thoéa thuan chuyén nhuong dién tich 334m2,
Sau khi duoc cip GCNQSDBD, lay Iy do “khong dii 334m? nhu di théa thuan” nén
6ng N da yéu cau 6ng giam gia nhung 6ng khong nhét tri nén dng N khdng mua, vi
pham thoa thuan dat coc ngay 12/6/2020. Tuy nhién Toa an huyén Y xi buoc 6ng
phai bdi thuong cho 6ng N tong s tién 12 190.000.000d (Mot trim chin muwoi triéu
dong). Trong d6 bao gdm tién dit coc 13 20.000.000d (hai muoi triéu dong); tién
phat coc 13 20.000.000d (hai muoi triéu dong); tién chuyén nhugng dat do d tra
trude 1a 150.000.000d (M6t trdm ndm muoi triéu dong). Ong, ba dé nghi Toa an
tinh Tuyén Quang xét xir lai vu &n theo huéng 6ng ba khéng phai hoan tra tién dat
coc Va tién phat coc theo ding quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa phc tham:
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- Bi don: Ong B, ba T déu vang mit, trong don xin xét xir vang mat ong ba dé
nghi H6i ddng xét xir phdc tham can ctr vao i trinh bay va ching ¢t ciia ong ba da
nop tai toa an cap so tham, dé giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Nguyén don: Ong Lé Vian N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T1 trinh bay, trong qué trinh khoi Kién va tai ban 4n so thdm da xur
budc 6ng ba B T phai tra cho 6ng N 190.000.000d, trong d6 ¢ 20.000.000d tién
dit coc va 20.000.0004 tién phat coc. Tuy nhién tai phién toa phdc tham hém nay
6ng N va ba T1 chi yéu cau 6ng ba B T phai hoan tra cho dng ba s tién dit coc
12 20.000.000d va sé tién tng trude 150.000.000 d, con tién phat coc 6ng N va ba
Tw khéng yéu cau phat coc; Ba T1 nhét tri ¢ mét minh dng N dang ra nhan s6
tién 6ng ba B T phai tra.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phac tham:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Tham phan di chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu &n, Hoi dong xét xt da
thuc hién dam bao cac tha tuc vé phién tda phic tham, su c6 mat ciia cac thanh vién
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Cac
duong sy thuc hién dang cac quy dinh tai Biéu 70; Biéu 71; Biéu 72 caa Bo luat T
tung dan su. Pon khang céo cia bi don 6ng Luc Vian B va ba Hoang Thi Hong T 1a
hop 1& trong han luat dinh, ndi dung khang céo nam trong noi dung ban an so tham,

Vé ndi dung dé nghi HDXX can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308 va Diéu
148 Bo luat T6 tung dan su.

- Pinh chi giai quyét sb tién phat coc 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
cua nguyén don ong Lé Van N ddi véi bi don dng Luc Van B va ba Hoang Thi
Hong T (do 6ng N rdt phan phat coc).

- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Luc Van B, ba Hoang
Thi Hong T, stra mot phan ban an dan su so tham sé 45/2022/DS - ST, ngay
22/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyeén Y, tinh Tuyén Quang nhu sau: Chap nhan mot
phan yéu cau khai kién caa dng L& Van N ddi véi 6ng Luc Van B, ba Hoang Thi
Hong T, vé viéc Tranh chap hop dong dit coc, xir budc dng Luc Vin B va ba
Hoang Thi Héng T phai tra cho 6ng L& Vian N tong sé tién 170.000.000 d, trong
d6 sé tién dit coc 12 20.000.000 & (Hai muroi tridu dong) va sé tién chuyén nhuong
dat tra truge 12 150.000.000d (M6t tram ndm mueoi triéu dong), chia ra 6ng B phai
tra cho éng N 85.000.000 d (Tdm mueoi lam triéu dong), ba T phai tra cho 6ng N
85.000.000 & (Tdm muoi ldm triéu dong)

- V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Luc Vin B va ba Hoang Thi Hong T phai ¢6
nghia vu hoan tra cho 6ng Luc Van N s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia la
3.436.000d (Ba triéu, bon tram ba muoi sau nghin dong). Chia ra, 6ng Luc Van
B va ba Hoang Thi Hong T mdi nguoi phai hoan tra cho dng N s6 tién 1.718.000d
(M6t trigu, bay trdam muwoi tam nghin dong).

- V& 4n phi so tham: Mién toan bd an phi dan sy so thdm co gia ngach doi
vo1 6ng Luc Van B.

Ba Hoang Thi Hong T phai chiu sb tién 4.250.000 & (Bon triéu hai tram
ndam muoi nghin dong), an phi dan su so tham c6 gia ngach.
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- V& &n phi phic tham: Mién toan bo an phi dan sy phdc tham ddi véi 6ng
Luc Van B. Ba Hoang Thi Hong T khong phai chiu &n phi vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Ngay 21/9/2022 bi don dng Lyc Vin B va ba Hoang Thi Hong T nhan dugc
Ban &n dan sy so tham sd 45/2022/DS-ST, ngay 22/8/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Y, tinh Tuyén Quang. Ngay 05/10/2022 bi don 6ng B, ba T ¢6 don khang
céo dbi v6i Ban &n néu trén. Viéc khang cio duoc thuc hién trong thoi han luat
dinh, ndi dung khang cao va quyén khang cao phu hop véi quy dinh ctia phap luat.
Do d6 don khang céo cta 6ng B va ba T 1a hop 1& nén duoc chap nhan xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua 6ng Luc Vin B va ba Hoang Thi Hong T:

Hoi dong xét xur nhan thay: Ngay 12/6/2020, gitta ong Lé Van N, ba
Nguyén Thi T1 véi ng Luc Van B, ba Hoang Thi Hong T c6 ky hop dong dat
coc (Gidy Bién nhén dat coc) véi muc dich dé giao két va thyc hién hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat dat. Theo d6 & ong N, ba Tir dat coc cho 6ng ba
BTso tlen 20.000.000d, muc dich dé nhan chuyén nhuong quyén st dung ddi Véi
thira dat s6 48A, to ban d6 s6 11 thuoc thén D, xa B, huyén Y, tinh Tuyén Quang,
tong dién tich 12 334m2. Gia tri thua dat chuyén nhuong 13 620.000.000d (s&u
tram hai mwoi tridu dong). Tai thoi diém dit coc, thira dat trén chua dugc cap
GCNQSDD. Vi vay hai bén thoa thuan, sau khi nhan tién dit coc 6ng ba B T ¢6
trach nhiém l1am ho so' dé nghi cap GCNQSDD. Sau khi ong ba B T duoc cap
GCNQSDBD, hai bén s& lam hop dong chuyen nhuong dat, cong ching sang tén
cho 6ng N ba T1, thi 6ng N ba T1 s& tra nbt s6 tién con lai cho 6ng ba B T. Ngay
23/6/2020, theo dé nghi cua 6ng B, 6ng N wng thém cho 6ng ba B T s6 tién 1a
150.000.000d (Mgt tram ndm mueoi triéu dong), trong d6 c6 100.000.000d (Mt
tram triéu dong) tién mat va 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) chuyén khoan
qua s tai khoan 8100215026065 cua 6ng Luc Vin B. Hai bén thoa thuan khi nao
ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat thi thanh toan nét sé tién con lai 1a
450.000.000d (bén tram niam muwoi triéu dong).

Ngay 01/4/2021 thira dat néu trén dugc Uy ban nhan dan huyén Y cip
GCNQSDP s6 DA 808102 mang tén 6ng Luc Van B va ba Hoang Thi Hong T. Thuc
hién theo thoa thuan dat coc, ngay 05/4/2021, 6ng N ba Ttrva ong ba B T da gap nhau
dé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién dién tich trén
GCNQSDBD chi ¢6 197,5m? ma theo thoéa thuan trong hop dong dat coc dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 334m? (thiéu 136,5m?). Do dién tich dét bi thiéu gan % so vai thoa
thuan dit coc nén 6ng N ba T dé nghi 6ng ba B T giam bot mot phan gia chuyén
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nhuong xudng con 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Ong ba B T chua nhét tri ma
tra 101 & xem xét lai. Theo dng B khi dit coc mua dat 1a theo so dd dia chinh cua
UBND x& P voi dién tich 334 m?, hai bén khdng truc tiép do hién trang manh dat, s6
bia d6 dugc cAp van 1a manh dat s6 48a, ranh gidi cac manh lién ké van giit nguyén,
diéu nay th hién ong khong cit xén, gian doi hay Iam sai léch dién tich dat trén, nén
sau d6 6ng co lién hé lai véi 6ng N dé hai bén hoan thanh nét phan hop dong ky ngay
12/6/2020 va dong y bat cho 6ng N 20.000.000d (hai muoi triéu dong) nhung 6ng N
van tra loi gia d6 khong mua.

Két qua xem xét tham dinh chd va két qua xac minh xac dinh, thira dat cac
bén chuyén nhuong la thira s6 48A, to ban d6 s6 11 thudc thén D, x& B, huyén Y,
tinh Tuyén Quang dién tich theo ban do giai thira 299 12 334m2. V& hinh thé c6
khac mot phan so véi ban dd giai thira. Nguy@n nhan dan dén thiéu vé dién tich
va khac ve hinh thé la do bién dong trong qua trinh sir dung dat, mot phan 1a sai
s6 do do dac gitra cac thoi ky, mot phan do 6ng B dong y cap theo hién trang su
dung dat duoc thé hién tai Bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay
22/8/2020, phiéu lay y kién khu dan cu ngay 17/3/2021, manh trich do dija chinh
s 38-2020 ngay 23/6/2020. Nhu vay toan bo dién tich dét thira s6 48A déu da
dugc cadp GCNQSDD, khong c6 viée tach dat dé giao dich véi bén thir ba khac.

HPXX thay rang hd so cip GCNQSDD dién tich 197,5m?, 1a do nguyén
nhan khach quan, GCNQSDD sé DA 808102 ngay 01/4/2021 mang tén 6ng Luc
Vin B va ba Hoang Thi Hong T duoc cp van la manh dét s6 48a, ranh gigi cac manh
lién ké van giir nguyén. Khi thoa thuan dat coc hai bén khdng tryuc tiép do hién trang
manh dét, 6ng B khéng cit xén, gian doi hay lam sai léch dién tich manh dat. Ong N
lay ly do dién tich dat bi thiéu gan % so vai thoa thuan dit coc nén 6ng N dé nghi
6ng ba B T giam bst mot phan gia chuyén nhuong xuéng con 500.000.000d (ndm
tram triéu dong). Ong B c6 lién hé lai voi 6ng N dé hai bén hoan thanh nét phan
hop dong ky ngay 12/6/2020 va dong y bét cho 20.000.000d (hai muoi triéu dong)
nhung 6ng N van tra 101 gia d6 khong mua. Nhu vay, 6ng B va dng N déu c6 16i
trong viéc vi pham thoa thuan tai Gidy bién nhan dit coc. Bng thoi gidy bién
nhan dat coc cac bén khong thoa thuan vé phat coc, nén cap so tham xu 13i Vi
pham hop dong dit coc hoan toan thudc vé 6ng ba B T 1a chua dung, khdng c6
cin cir dé phat coc ddi vai 6ng B, ba T s6 tién 20.000.000d (hai mwoi triéu dong).

Tai Bién ban lay loi khai ngay 13/02/2022, bt luc sb: 56; 57 ba Nguyen
Thi T1 trinh bay “ T6i hoan toan nhét tri véi yéu cau khai kién caa ong N, vi tién
dit coc 12 tai san chung cua vo chong toi. Ong ba Hong T vi pham hop dong dat
coc nén phai co trach nhiém tra cho vo chdng toi tién coc va tién phat”. Tuy nhién
tai phién toa phic tham 6ng N va ba T1 nhat tri rat phan phat coc dbi véi 6ng ba
B T chi yéu cau tra sé tién dat coc 20.000.000d va tién tng trude 150.000.000 d,
tong cong 1a 170.000.000 d va ba T1 nhat tri & mot minh 6ng N déing ra nhan s6
tién 6ng ba B T phai tra.

Vi vay, HDXX chip nhian mot phan khang céo cta ong B va ba T; Binh
chi xét xir phiic thdm s6 tién phat coc 20.000.000d ctua nguyén don 6ng Lé Van N
d6i vai bi don 6ng Luc Van B va ba Hoang Thi Hong T; Sira mot phan ban an so
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tham theo huéng budc 6ng ba B T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng N sb tién dat
coc 20.000.000d (hai muoi triéu dong), 6 tién nhan chuyén nhuong dat tra trudc
1a 150.000.000d (mgz tram nam muor triéu dong, tong cong 1a 170.000.000 ¢ (Mot
tram bay muoi tri¢u dong).

[3]. Vé chi phi t tung: Tdng sé tién chi phi tham dinh va dinh gié tai san
cua vy an 12 3.436.000d (ba tri¢u bon tram ba miwroi sau nghin dong), ong Lé Vin
N da ndp du, vi vay dng Luc Vin B va ba Hoang Thi Hong T phai ¢ nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Lé Van N sé tién 3.436.000d (ba triéu bon tram ba muwoi sdu
nghin dong).

[4]. V& an phi dan sy so tham: Theo hd so vu an thé hién 6ng Luc Vin B,
sinh nam 1961. Can ctr vao diém, khoan 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, ong B thudc
truong hop duge mién toan bo sé tién an phi, trong qué trinh giai quyét vu an tai
cap phlc tham 6ng B c6 don xin mién &n phi vu an, do vay cp phuc tham mién
toan bo so tién &n phi dan su so tham c6 gia ngach cho 6ng B theo quy dinh cua
phap luat.

Ba Hoang Thi Hong T phai chiu 4.250.000d (Bon triéu hai trdam nam muwoi
nghin dong) tién &n phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Tra lai 6ng Lé Van N s tién tam tng an phi da nop 1a 4.250.000d (Bon triéu
hai tram ndm mueoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam ang an phi sé6 0003889
ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

[5]. V& an phi dan sy phic tham: Khang cao ciia ong Luc Vin B va ba Hoang
Thi Hong T dugc chap nhan mdt phan, nén 6ng B, ba T khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.

[6]. Vé noi dung khac: Tai ban an dan sy so tham s6 45/2022/DS-ST, ngay
22/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Y va cac tai liéu do Toa &n nhan dan huyén
Y phat hanh déu ghi dia chi ciia 6ng Lé Van N, ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén
Minh T2 1a: Thén P, x& C, huyén B, tinh Phii Tho va nim sinh ctia ba Nguyén Thi
T1, (sinh nam 1973) 1a chua chinh x4c. Tai ban sao s6 ho khau cia 6ng Lé Van N
(but luc s6 04-06), ban sao Gidy ching minh nhan dan mang tén Nguyén Thi T1
(bdt luc 03): Ban tu khai (bt luc 47); Bién ban l4y 15 khai ciia duong su (but luc
57). Do vay cap phuc tham can chinh sira lai dia chi ciia cac dwong su va nam sinh
ctia ba T1 cho phu hop véi tai liéu, hd so vu an.

Céc phan khéc cta Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



10

Can ct khoan 2, khoan 5 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co cuia 6ng Luc vin B, ba Hoang Thi
Hong T vé viéc khdng phat coc s6 tién 20.000.0008 (Hai muoi triéu dong).

2. Dinh chi giai quyét so tién phat coc 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
cua nguyén don 6ng Lé Van N doi véi bi don 6ng Luc Van B va ba Hoang Thi
Hong T.

3. Stra mot phan ban an dan su so tham sé 45/2022/DS - ST, ngay 22/8/2022
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong L& Van N doi véi ong Luc
Van B, ba Hoang Thi Hong T, ve viéc Tranh chap hop dong dat coc, xu buérc ong
Luc Van B va ba Hoang Thi Hong T phai tra cho 6ng Lé Van N tong so tien
170.000.000 d@ (Mgt tram bay muoi triéu dong) trong do s6 tién dit coc 13
20.000.000 d& (Hai muwoi triéu dong) va sb tién chuyén nhuong dat tra trudc 13
150.000.000d (Mgt tram nam muoi triéu dong), chia ra éng B phai tra cho 6ng N
85.000.000 d (Tam muoi lam tri¢u dong), ba T phai tra cho 6ng N 85.000.000 d
(Tam muwoi lam triéu dong).

Ké tir ngdy nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén co
nghia vu chdm tra tiéen thi con phdi tra lai doi véi sé tién chdm tra twong g véi
thoi gian chdm trd. L&i suat phat sinh do chdm trd thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 B lugt Dan su.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Luc Vian B va ba Hoang Thi Hong T phai c6
nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Van N s6 tién 3.436.000d (ba triéu bon trim ba
muoi sau nghin dong). Trong d6 ong B phai tra cho éng N sd tién 1.718.000 d
(Mot triéu bay tram muwoi tam nghin dong), ba T phai tra cho ong N sd tién
1.718.000 & (Mét triéu bay tram muoi tdm nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

Mién toan b an phi dan sy so tham c6 gia ngach déi véi ong Luc Vin B.

Ba Hoang Thi Hong T phai chiu s tién 4.250.000 & (Bén triéu hai tram
nam muwoi nghin dong), an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

6. V& an phi dan su phtc thim: Ong Luc Van B, ba Hoang Thi Hong T
khong phai chiu an phi dan su phic thim. Tra lai cho 6ng Luc Vin B va ba Hoang
Thi Hong T, sb tién tam tng an phi phuc thim 300.000d (Ba tram nghin dong),
theo bién lai s6: 0004315 ngay 22/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Y, tinh Tuyén Quang.

7. Céc phan khac cia Ban 4n dan sy so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



11

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
26/4/2023).

“Trueong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dn dén
sw thi nguoi duwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a va 9 ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyénY;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Véan phong TAND tinh Tuyén Quang;
- Luu: Hb so.

Nguyén Pic Nam



