TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 73/2019/DS-PT

Ngay 26-6-2019

“V/v: Tranh chdp vé quyén sc hitu tai
san, hiy hop dong chuyén nhiwrong quyén
sur dung dat, tai san gcfn lién véi dat, iy
quyét dinh ca biét, hity hop dong thé
chdp”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Tham phan Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Minh Tuan
Ong Nguyén Cudong
- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién
- Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.
_- Dgi dign Vign kiém sdt nhin déan cap cao tai Pa Néing tham gia phién
toa: Ong Thai Van Doan - Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan din cép cao tai
Pa Ning xét xir phlic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 169/2018/TLPT-DS ngay
13 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp vé quyén so hitu tdi san, hity hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat, hity quyét dinh
ca biét, iy hop dong thé chap”. Do c6 khang céo cta nguyén don va khang
nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pa Ning dbi v6i ban
an dan su so tham sd 33/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018 cta Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim
s6: 170/2019/QD-PT ngay 24 thang 5 nim 2019, giita cac duong sy
* Nguyén don:

1. Ong Hoang Anh T, sinh nam 1965; dia chi: 49 Puong L, phuong T3,
quan S, thanh phd Pa Nang. Cé mit.



Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su
Nguyén Thi H —Poan luat su thanh phd Pa Néng. C6 mit.

* Bi don:

1. Ba Ngo6 Thi Bao T1, sinh nam 1984; dia chi: 77 duong G1, quan H6,
thanh phb Da Néang. Ving mit.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cho bi don (Gidy 1y quyén ngdy
02/01/2018): Ong Nguyén Phic Th, sinh nim 1976; Dia chi: Phong 605
Chung cu s6 01 dudng L2, phudng H5, quan H6, thanh phd Pa Ning. C6 mit.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1959 va ba Hoang Thi H3, sinh nim
1963. Cung dia chi: 12 duong Al, phuong Phuong A2, quan S, thanh phd Da
Néng. Déu ving mit.

2. Ba Vii Thi H1, sinh nam 1976; Dia chi 1: S6 21 duong 4, Khu dan cu
P1, s 399 duong N1, phuong Phuong A2, quin S, thanh phd Pa Nang. Dia
chi 2: S6 5 N2, phuong T3, quin S, thanh phd Da Néang. Ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vi Thi HI: Ba Pao Thi Thu H2,
sinh ndam 1960; Dia chi: 43 D1, phuong Tr, quan D2, Ha Noi (Gidy uy quyén
ngay 19/11/2018). C6 mat.

3. Ngan hang TMCP A. Dia chi: 422 duong N3, phuong Y, quan Y1,
thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: 745 dudng N1, thanh phd Da Ning.

Ngueoi dai dién theo vy quyén: (theo gidy ity quyén ngay 05/02/2018): Ba
Trinh Thi Thu T2 — Nhan vién quan hé khach hang. C6 mat.

4. S& Tai nguyén va Méi trwong thanh pho Pa Ning; Dia chi: 24 Tran
Phti, quan H6, thanh phd Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén (theo gidy iy quyén sé6 3717/STN-Mtr
ngay 26/12/2017): Ba Pham Thi T2 — Giam d6c chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai quan S, thanh phé Pa Ning. Ving mat.

5. Phong Céng chirng sé X thanh phd Pa Ning. Dia chi: 18A dudng
P2, quan H6, thanh phd Pa Ning. Vang mat.

6. Van phong Cong chirng P. Dia chi: 955 N2, phuong A2, quan S,
thanh phb Pa Néang. Vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham ndi dung vu an nhu sau.

- Nguyén don, 6ng Hoang Anh T trinh bay:



Trudc day, t6i 1a Viét kiéu dinh cu tai M. Trong nim 2007, 2008, t6i c¢6
gui tién vé cho 6ng Nguyén Van M (1a ngudi anh ba con) dung tén mua dat va
xay dung nha trén 16 dat tai 49 Puong L, phuong T3, quan S, thanh phd Ba
Nang.

Nim 2009, t6i vé Viét Nam sinh séng tai nha dat 49 bPuong L, thanh phé
Pa Ning. Bén nam 2012, toi quen biét ba Ngo Thi Bao T1 va t6 chirc ddm cudi
vao thang 8/2012 nhung khong dang ky két hon vi con thiéu mot sb gidy to ca
nhan. Sau khi t6 chtrc dam cudi, ba T1 vé chung séng véi t6i tai nha dat néu
trén. Trong thoi gian chung sdng, ba T1 yéu ciu toi sang tén ngdi nha 49 Puong
L cho ba T1 dtng tén, vi 1 vo chdng nén t6i tin tudng da yéu cau ong M l1am
thi tuc sang tén cho ba T1. Ngay 16/01/2013 vg chong 6ng M da 1ap hop dong
sang tén cho ba T1 va do thuc té khong c6 viéc mua ban nén khi 1ap hop dong
ghi gia chuyén nhuong 1a 01 triéu dong. Hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng tai Phong Cong chimg sé X thanh phd Da Nang.

Pau nam 2013, sau khi nhan chuyén nhuong, ba T1 dd mang gidy chimg
nhan cam cb cho ba Nguyén Thi M1, dia chi 292 dudng L1, thanh phb Da Néng
dé 1y s6 tién 1,1 ty ddng va mua 16 dat khac nham muc dich ban kiém 10i. Viéc
ba T1 giao dich mua ban v4i nhimg ngudi khac t6i khong nim rd.

Thang 11 nam 2014 ba T1 c6 ddn mot s6 nguoi dén ban nha nhung toi
treo bang 14 nha c6 tranh chap nén khong ban dugc. Pén thang 6 nam 2015, ba
T1 khéi kién doi toi phai tra ngdi nha tranh chap. Qué trinh giai quyét vu 4n, ba
T1 da ty y ban ng61 nha nay cho ba Vi Thi HI va sau d6 rat don khoi kién. Vige
ba H1 mua ngdi nha tranh chip nay 1a hoan toan trai phap luat. Boi ngdi nha nay
t61 dd & tir nam 2009 va khi xay ra tranh chdp giita toi va ba T1 thi t6i di treo
bang nha c6 tranh chdp nhung khong biét bang cach nao ba H1 vin mua duoc
nha va da sang tén.

Nay t6i yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat giita ba Ngo Thi Bao T1 v6i 6ng Nguyén Vian M va
ba Hoang Thi H3 duoc Phong Cong chimg s6 X thanh phd Pa Nang cong chimg
ngay 16/01/2013; Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat giira ba Ngo Thi Bao T1 va ba Vii Thi HI dugc Vin phong
Cong chimg P cong chimg ngay 21/5/2016; Huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat mang tén ba Ngo Thi
Bio T1 do So Tai Nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning cép ngay
17/7/2013 da dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ba Vi Thi H1 ngay
23/5/2016; cong nhan nha dat 49 Puong L, quan S, thanh ph6 Pa Ning thudc so
hitu cua to1.

- Bi don, ba Ngé Thi Bdo TI trinh bay:

Nguyén nha dit tai 49 Puong L, phuong T3, quin S, thanh phé Pa Ning



la cia 6ng Hoang Anh T nhung do 6ng T la nguoi nudc ngoai nén nhd Ong
Nguyén Vin M dimg tén gitp.

Ngay 16/01/2013 tai Phong Cong chimg s6 X thanh phd Da Ning, tdi va
6ng M, ba Nguyén Thi H3 lap hop dong chuyén nhuwong nha dit néu trén voi gia
tri 01 triéu dong, nhung thuc té 13 t6i c6 dwa cho 6ng T 20.000 USD d¢ lam thu
tuc két hon va bao lanh t6i sang My. Khi giao nhan tién thi c6 viét gidy nhung
sau ndy nha dat chuyén sang tén, toi da giao lai gidy giao nhan tién d6 cho 6ng
T, con 600.000.000 ¢ 1a sé tién t6i chi phi, chim séc me 6ng T va 6ng T. Sau
nay, khi khong 1am thu tuc két hon duoc thi t6i c6 doi lai tién nhung ong T
khéng tra va ddng y chuyén nhuong nha dat néu trén cho toi dé toi va ong T vay
tién ctia ba Nguyén Thi M1.

Sau khi dimg tén nha dat to6i va ong T cung vay cua ba M1
1.200.000.000d, lac d6 co 1ap hop dong chuyén nhuong tai Vian phong Cong
chung B thanh phd Pa Ning v6i ba M1 nhung sau d6 ba M1 d3 1am mat gidy
chtng nhan nén t6i lam lai gidy chimg nhan va 1ap hop dong dit coc. Co quan
nha nudc da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho t6i theo dung trinh tu,
thu tuc luat dinh.

T6i dé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khoi kién cuia ong Hoang Anh
T.

- Ong Nguyén Vin M trinh bay:

T6i 1 anh ho ctia 6ng Hoang Anh T. Ong T ¢6 giri tién vé cho t6i dé mua
cho dng T 16 dit tai thira sé 33, khu B2.10 dudng 5,5m, dién tich 361,275m? tai
phuong T3, quan S, thanh phé Pa Ning, do Ban Quan Iy Du an SP chuyén
nhuong theo Hop dong giao nhan quyén st dung dat sb: 374/HP-GD ngay
08/11/2004 va Phuy luc hop dong sb: 374-1/HD-GD ngay 05/12/2007 giita Ban
Quan Iy Dy an SP va cha ho 13 toi. Toi dd duge UBND quan S cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 04/01/2008.

Nam 2009, ong T vé Viét Nam sinh song va sdng chung v6i ba Ngo Thi
Biéo T1. Theo yéu cau cua ong T va ba T1 t6i da chuyén toan bo gidy to quyén
sit dung dat, quyén sé hiru nha cho ba T1 ding tén. S& Tai nguyén va MOi
truong thanh phd Da Nang cap gidy chimg nhan cho ba Ngoé Thi Bao T1 theo s6
s6: BN 024762 ngay 17/7/2013.

Sau khi lam thi tuc chuyén so doi tén qua cho ba T1, t6i hét trach nhiém
v6i ong T. T6i khang dinh nha dit néu trén 1a thudc quyén so hitu, sir dung cta
ong T, t6i chi 1a nguoi dung tén gium.

Nay t6i dugc biét gitta 6ng T va ba T1 ¢ tranh chip tai Toa an nhung t6i
khong tham gia.

- Ba Vi Thi HI trinh bay.

T6i ¢6 quyén sd hitu bat dong san dua theo Gidy ching nhan quyén st



dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé: BN 024762 ngay
23/5/2016. Khong bao gior co quan nha nude vira cung cdp quyén so hitu nha dat
va cung lic phii nhan quyén dy. Luét qudc té va luat phap Viét Nam quy dinh rat
rd rang quyén loi cua chu sé hitu.

T6i dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét tranh chap gitta ba T1 va 6ng T ma
khong lién d6i dén sy s¢ hitu hop phap cua t6i. To6i doi hoi quyén sir dung bat
dong san Ay ngay lap tic, nhimg ddi twong ngan can hodc tri hodn quyén st
dung hop phéap bat dong san cua toi s& c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai.

- 8¢ Tai nguyén va Moi trwong thanh phé Pa Néang trinh bay:

Ong Nguyén Vin M dugc UBND quan S cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit sb: AK 470774 ngay 04/01/2008 1 trén co s& nhan chuyén doi tén dat
bb tri tai dinh cu ctia 6ng Lé Thanh H4 va ba Pinh Thi G.

Sau d6, dng M 1ap thu tuc cdp ddi bd sung tai san gan lién voi dat va
dugc SO Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cép Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb: BG
670944 ngay 15/01/2013, 6ng M chuyén nhuong toan bd nha dat néu trén cho ba
Ngo Thi Bao T1, cin ctr diéu 50 Quyét dinh so: 31/2012/QD-UBND ngay
31/7/2012 ciia UBND thanh pho Pa Nang va Diéu 23 Thong tu so: 17/2009/TT-
BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh Vin phong Ding ky Dat
dai quan S chinh Iy gidy chung nhan ngay 18/01/2013.

Ngay 13/7/2013, ba T1 1am don bao mét Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: BG 670944. Can ctr Diéu
47 Quyét dinh so: 31/2012/QD-UBND ngay 31/7/2012 ctia UBND thanh phd
Pa Nang, Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai quan S bao céo va tham muu
S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang cip lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: BN
024762 ngay 17/7/2013 cho ba T1.

Sau do, ba T1 chuyén nhuong toan bd nha dAt néu trén cho ba Vii Thi H1,
Can cir Muc 9 Phan II Diéu 47 Quyét dinh s6: 1878/QD-URND ngay 02/4/2015
cua UBND thanh phé Pa Nang vé viéc cong b6 bo thu tuc hanh chinh (Iinh vuc
dat dai) thuoc tham quyén giai quyét cia Sé Tai nguyén va Mai truong thanh
ph6 Pa Nang, Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai quan S chinh 1y gidy
chuing nhan ngay 23/5/2016.

Nhu vy, qua trinh giai quyét nha dét tai 49 Puong L, phuong T3, quin
S, thanh phé ba N?mg dugc thuc hién dung trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phap
luat.

- Vin phong Cong chirng P trinh bay:

Giao dich chuyén nhuong quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét gitta ba Ngod Thi Bao T1 va ba Vi Thi H1 dugc thyc hién dung quy dinh



phap luat, thu tuc ddy du. Trong hop dong chuyén nhuong ba T1 ciing cam doan
tai thoi diém chuyén nhuong nha va dat chuyén nhuong thudc sé hiru ctia ba T1,
khong co6 thé chap, bao 1dnh, sang nhuong cho bat ky ai va ciing khong 1a dbi
tugng cua bat ¢t tranh chap nao.

- Phong Céng chirng sé X thanh phé Pa Néing ving mdt nén khéng cé
¥ kién trinh bay.

- B4 Hoang Thi H3 ving mdt nén khéng c0 y kién trinh bay.

Voi ngi dung vu an néu trén tai ban dan dan sy so tham sé 33/2018/DS-ST
ngay 07 thing 6 nam 2018 ciia Toa dn nhéan ddn thanh phé Pa Nang da quyét
dinh.

Ap dung: Piéu 122; Piéu 127; Khoan 2 Piéu 170 Bo luat Dan sy nim
2005; Cac Diéu 91, 92, 93, 94 va 95 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi toa an.

1. Khéng chap nhén yéu ciu ctua 6ng Hoang Anh T vé viéc cong nhan
nha dat tai 49 Puong L, phuong T3, quan S, thanh phd Pa Nang thudc quyén so
hitu, str dung ctia 6ng Hoang Anh T.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Hoang Anh T vé viéc:

2.1. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat gitra ba Ngo Thi Bao T1 voi ong Nguyén Van M va ba Hoang Thi H3
dugc Phong Cong chimg sé X thanh phd Pa Nang cong chimg ngay 16/01/2013.

2.2. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat gilta ba Ngo Thi Bao T1 va ba Vii Thi H1 duoc Vin phong Cong ching
P thanh phd Pa Néng cong ching ngay 21/5/2016.

2.3. Huy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Pa Néng cap
cho ba Ngo Thi Bao T1 ngay 17/7/2013, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Vii
Thi H1 ngay 23/5/2016.

2.4. Hiy Hop dong thé chap sb: STR.BPCN.240516 ngay 24/5/2016 giita
ba Vii Thi H1 va Ngan hang TMCP A thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, cic chi phi to tung va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 13 thang 6 nam 2018 6ng Hoang Anh T khang c4o toan by ban an
so tham.

Ngay 22/6/2018 Vién trudng vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pa Nang
c6 quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT- VKS-DS ddi v6i ban an néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc tham hém nay, 6ng Hoang Anh T van giit nguyén noi

dung don khang cao, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang van giir



nguyén quyét dinh khang nghi s6 04/QPKNPT- VKS-DS, ngay 22/6/2018 cua
Vién kiém séat nhan dan thanh ph Da Néng. Cac duong su khéng hoa giai véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Nang cho rang: Tham phan cha toa phién toa
va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat té tung dan su.
Céac duong su da thuc hién ding quyén nghia vu ciia minh. V& noi dung vu an;
Pé nghi hoi ddng xét xtr chap nhan khang nghi sé6 04/QDKNPT- VKS-DS va
don khang céo ciia dng Hoang Anh T; sira ban an so tham; chap nhan don khoi
kién cua 6ng Hoang Anh T.

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cho Hoang Anh T dé nghi hoi dong
Xét xtr chap nhan don khang céo cua dng Hoang Anh T; sta ban an so tham;
chap nhan don khai kién caa 6ng Hoang Anh T.

Can ctr vao cac tai liéu chiing ¢ ¢6 tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khach quan,
toan dién va day du chang cir hoi dong xét xtr phlic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Theo céc tai liéu, chiang cir do cac bén cung cap, do Toa an thu thap,
nhat 1a 16i thira nhan cua ba Ngbé Thi Bao T1 phl hop véi loi khai caa 6ng
Hoang Anh T, 1&i thira nhan caa dng Nguyén Vin M, 1a nha va dat tai 49 Duong
L, phuong T3, quan S, thanh phé Pa Niang mac du do 6ng Nguyén Vin M dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & nhung thuc chat 1a
do dng Hoang Anh T guri tién vé dau tu mua dat, xay nha va nhd 6ng M dang
tén gilp vi vao thoi diém dau tu 6ng T 1a Viét kiéu nén khong dugc nhan chuyén
nhuong va dang tén nha dat tai Viét Nam.

[2] Nhu vay, cac bén khdng tranh chap vé quyén sé hitru nha, dét truge khi
6ng Nguyén Van M va Hoang Thi H3 chuyén nhuong cho ba Ngb Thi Bao T1.
Ong T va ba T1 tranh chap tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong nha dat
gitra 6ng Nguyén Vin M va ba Hoang Thi H3 véi ba Ngb Thi Bao T1 va sau d6
la gitra ba Ng6 Thi Bao T1 vai ba Vi Thi H1.

[3] Xét giao dich chuyén nhuong nha dat gitra ba Ngd Thi Bao T1 véi dng
Nguyén Vin M:

Tai thoi diém dng M chuyén nhuong nha dat cho ba Ngbé Thi Bao T1 la
hoan toan tu nguyén giira cac bén bao gom 6ng T, éng M va ba T1. Tai phién
toa so tham va phdc tham éng T ciing thira nhan viéc éng dé ba T1 thyuc hién
viéc giao dich vai 6ng M 1a hoan toan tu nguyén va khong bi hra dbi. Sau khi ba
T1 ky két hop ddng chuyén nhuong véi 6ng M thi di dugc So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Pa Ning cap Giay chiing nhan QSD dat, quyén s& hitu



nha & va tai san khac gan lién voi dat. Bong thoi ba T1 ¢4 thuc hién quyén cua
ngudi str dung dat 12 thé chap cho ba Nguyé&n Thi M1 vay s6 tién 1.200.000.000
ddng, dé mua 01 16 d4t khac cua ba Nguyén Thi H3.

Nhu vay viéc 6ng T cho riang giao dich giira dng Nguyén Vian M va ba
Ngb Thi Bao T1 bi vo hiéu do bi ba T1 lra déi, nhung khong c¢é chiing ¢ ching
minh hanh vi ltra déi cia ba T1. An so thim khéng chdp nhan yéu cau caa 6ng
M 1a c6 can cu.

[4] Xét viéc quan hé chuyén nhuong nha dat gitra ba Ngb Bao T1 va ba Vil
Thi H1. Hoi ddng xét xir xét thay:

Sau khi dugc ding tén trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi quyén sir dung dat, ba Nguyén Thi Bao T1 da
thé chap cho ba Nguyén Thi M1 vay sé tién 1.200.000.000 dong, dé mua 01 16
dat khac cua ba Nguyén Thi H3, sau do ky hop dong sang nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba Vi Thi H1 va da duoc Van Phong
Cong chang P thanh phd Pa Néng cong ching ngay 21/5/2016, ddng thoi ngay
23/5/2016 ba H1 dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai quan S thuoc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phdé Da Nang chinh ly bién dong dat tir tén ba T1
sang tén ba H1 theo hop dong cong chuang [BL.301]. Nhu vay, viéc giao dich
gitta ba H1 va ba T1 d3 hoan tat, bA H1 d3 duoc co quan c6 tham quyén thira
nhan viéc so hitu tai san gan lién voi quyén sir dung dat bang viéc chinh 1y bién
dong tai san theo quy dinh. Sau khi duoc chinh Iy bién dong dat sang tén minh,
ba H1 da thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat va sé hitu tai san trén dat, thé
chap cho Ngan hang dé vay tién. Tai phién toa phtc tham, dai dién Ngan hang
TMCP A xéc nhan ba H1 hién nay dang thé chap tai san va con no so tién hon
02 ty dong.

Nhu vay giao dich gitra ba T1 va 6ng M khong bi vo hiéu nén giao dich
gitra ba T1 véi ba H1 ciing khong bi vo hiéu. Dong thoi ba H1 ciing 1a bén th
ba ngay tinh khi tham gia giao dich nay.

[5] Do giao dich dan sy gitra cac bén khong vo hiéu nén giao dich dan su
vé thé chap tai san gitra ba H1 véi Ngan hang ciing khong bi vo hiéu.

Tur nhitng phan tich va danh gia néu trén xét thdy don khang céo ctia 6ng
Hoang Anh T va khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang la
khong c6 can ctr dé chap nhan. Giit nguyén ban an so tham.

An phi: Ong Hoang Anh T phai chiu &n phi phuc tham.

Vi céc Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.



Khéng chap nhan khang nghi s6 04/QDKNPT- VKS-DS ngay 22 thang 6
nam 2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ba Ning. Khang
chap nhan don khang co ctia 6ng Hoang Anh T. Giit nguyén ban an so thim s
33/2018/DS-ST, ngay 07 thang 6 nam 2018 ctia Toda &n nhan dan thanh phé Da
Nang.

Ap dung: Piéu 122; Piéu 127; Khoan 2 Piéu 170. Piéu 133 Bo luat Dan
sy nim 2005; Cac Diéu 91, 92, 93, 94 va 95 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau caa dng Hoang Anh T vé viéc c¢ong nhan nha
dat tai 49 Puong L, phuong T3, quan S, thanh phd Pa Néng thudc quyén so
hiru, str dung cua 6ng Hoang Anh T.

2. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Hoang Anh T vé viéc:

2.1. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra ba Ngb Thi Bao T1 voi dng Nguyén Van M va ba Hoang Thi H3
dugc Phong Cong chang s X thanh phé Pa Nang cong chang ngay 16/01/2013.

2.2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra ba Ngb Thi Bao T1 va ba Vii Thi H1 duoc Vin phong Cong chiing
P thanh phd Pa Néng cong ching ngay 21/5/2016.

2.3. Huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Da Néng cap
cho ba Ngb Thi Bao T1 ngay 17/7/2013, chinh ly bién dong sang tén cho ba Vi
Thi H1 ngay 23/5/2016.

2.4. Hay Hop dong thé chap s6: STR.BPCN.240516 ngay 24/5/2016 giita
ba Vi Thi H1 va Ngan hang TMCP A thanh phé Ho Chi Minh.

3. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Hoang Anh T phai chiu 300.000
ddng an phi dan phuc tham, sb tién 300.000 déng 6ng T da nop tam ¢ng an phi
phlc tham theo bién lai thu tién s6 001439 ngay 14 thang 6 nim 2018 tai Cuc thi
hanh &n dan sy thanh phd Ba Ning, nay chuyén thanh tién an phi phic tham.

Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cao khang nghi cé
hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t3i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND thanh phd Pa Ning;

- VKSND thanh phé Pa Ning; (baky)

- Cuc THADS thanh phd Pa Ning;
- Cac duong su;
- Luu HSVA, LT.
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