TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAl THANH PHO HO CHIi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 257/2022/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2022 ,
Vv tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan — Cha toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Nguyén Vin Ttu

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién cao cap.

~Ngay 22 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phic tham cdng khai vy an thy ly so: 324/2016/TLPT-
DS ngay 21 thang 12 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 21/2016/DS-ST ngay 30/9/2016 cia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sb 434/2022/Qb-PT ngay
04 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hung V (Tran Vin V), sinh nam 1975
Dia chi: T6 3, 4p R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.

Bj don: Ong Truong HoNng L, sinh nam 1972

Dia chi: 74 M, khu phé 4, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Ch, sinh nam 1952

Pia chi: Ap R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.

2. Ong Tran Van H, sinh ndm 1957

Pia chi: T6 2 4p R, x& H, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngueoi lam ching:



- Ong Nguyén Van T, sinh nim 1962

Dia chi: Ap R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.

- Ong Phung Thanh N

Dia chi: Ap R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.

(Ong V, 6ng L, dng N c6 mat, ba Ch, dng H, 6ng H vang mat)

Nguroi khang céo: Nguyén don 6ng Tran Hung V

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu kién, nguyén don la
ong Tran Hung V trinh bay:

Nam 1995, ong Tran Vian V (Tran Hing V) chuyén nhuong cta dng H
(ngudi Campuchia) hai thira dat toa lac tai 4p R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.
Tong dién tich hai thia dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng H
bang 30.081m? goém thura s6 11 dién tich 13.931m? va thuta s6 12 dién tich
16.150m% Nam 2003, UBND huyén P da cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat hai thira dat trén cho ong V.

Trong qué trinh st dung 6ng V c6 khai thac thém khoang 4.496,39m* dat
tai thira s6 12, nang téng dién tich dit cua thira s6 12 1én 20.646,39m* Lién ké
véi thira dat so 12 1a dat cua 6ng Phung Thanh N va dat cia ong Huynh Ky L.
Qua trinh str dung 6ng N d3 14n sang phan dat caa 6ng V 4.060m?, con dng L thi
lan 6.972m”.

Ong V da khaoi kién 6ng L dé doi dién tich dat 6.972m?, sau d6 giira 6ng V
va 6ng L da thoa thuan: Ong L tra cho dng V 2.500m? dit, hai bén di giao nhan
dat nén 6ng V di rat don kién ddi vai 6ng L.

Nam 1999, dng V chuyén nhugng thira dt sé 12 cho ba Pham Thi Chh:
trong gidy mua ban ghi dién tich ban cho ba Ch 1a 11.000m?. Ong V di giao dat
cho ba Ch sir dung nhung chua lam thu tuc sang tén.

Péi vai thira dat cua ong Phung Thanh N, 6ng N da chuyen nhuong lai cho
6ng Truong Hong L, bao géom ca phan dat ma 6ng N da chiém cua 6ng, gidy
mua ban do 6ng Tran Vian H dung tén ho 6ng L.

Niam 2005, 6ng V giri don tranh chap dat tai UBND x4 H, UBND x4 hoa
giai 6ng L dong y tra cho 6ng V 2094m*. Phan dat 6ng Hiéu tranh chap véi ong
2.701m* s& do dac bo sung cho 6ng V tra dién tich theo gidy. Nhung sau d6 cac
bén khéng thuc hién.

Nay, 6ng V yéu cau Toa &n xem xét giai quyét buoc ong Truong Hong L 12
nguoi dang sir dung dat phai tra cho ong dién tich theo do dac thuc te la
4.060m”,

Trong qua trinh gidi quyét vu kién, bi don la éng Trwong Hong L trinh bay:



Thang 7 nim 2000, 6ng L nhan chuyén nhuong mot thira dat cua 6ng
Phing Thanh N tai 4p R, lién ké véi dat cua 6ng V. Thoi diém nay, ong V da
chuyén nhuong dat cho ba Pham Thi Ch va 6ng Tran Van H, mdi ngudi mot
thira. Ong V khong con dit tai do.

Khi mua dét cia dng N, 6ng L nhd nguoi anh ré 13 6ng Tran Van H dang tén.
Thira dat cua 6ng N theo gidy chirng nhan 13 6.300m? Nhung khi chuyén nhwong
th| hai bén khong c6 do dac ma chi giao theo ranh thuc té. Lic nay, canh giap thira
s6 12 cua 6ng V do ba Ch quan ly str dung, 6ng L va ba Ch di thdng nhat ranh va
lam hang rao dé phan dinh dat cua mdi bén.

Khoang nam 2006 thi dng V tranh chap dat voi 6ng Hiéu va éng L. Lic
hoa giai ¢ xa 6ng L khong c6 tham gia.

Ong L xac dinh khong c6 lan dat cua éng V, dat ong dang st dung la do
ong N khi chuyén nhuong da chi ranh rd rang, dng chi s dung dung trong di¢n
tich da chuyén nhuong nén khong dong y tra dat cho ong V.

Nhitng nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ba Pham Th;j Ch trinh bay:

Niam 1999, ba Ch nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Hung V mét thira dat
tai ap R, xd H. Theo gidy to mua ban do 6ng V ghi thi thira dat caa ba Ch
chuyén nhuong 14 thira s§ 11, dién tich 13.931m? theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat do 6ng V ding tén. Nhung theo thuc té d6 1a 11.000m?. Hién tai
chua 1am gidy sang tén. Lic giao dat thi c6 sy tranh chap ranh gigi véi ho giap
ranh nén ba Ch chi dugc éng V chi ranh tam thoi va ba sir dung theo ranh gidi
d6 dén thoi diém hién nay. Theo do dac cua Toa an thi dién tich hién tai ba su
dung 9.613,8m>.

~ Ba Ch khang tranh chip hop dong mua ban véi 6ng V trong vu kién nay.
Ong V da thoa thuan khi nao o6ng V tranh chap xong véi ong L va ong L thi ba
va 6ng V Iam thi tuc sang tén va giao dat cho ba du 11.000m". Néu khi giai
quyet tranh chap xong vai ong L va 6ng V khong thuc hién thi ba s€ kién bang
vu Kién khac.

2. Ong Tran Van H trinh bay:

Thira dat hién nay 6ng Tran Van V tranh chap véi 6ng L do H dang tén ho
cho 6ng L.

Vao nam 2000, 6ng L chuyén nhuong thia dét nay cua 6ng Phiing Thanh N
va nho ong dung tén. Dién tich trong giay ghi 6.30,0m2 nhung khi giao dat thi
giao toan bo thura dat khong do dac. Tur khi nhén dat cua 6ng N, ong L da lam
hang rao dé xac dinh ranh gidi véi ba Ch va sir dung cho dén nay.

Pit tranh chap l1a cia 6ng L nén 6ng Hiéu khdng c6 yéu cau gi trong vu
Kién nay.

Tai Bdn &n dan su so tham so 21/2016/DSST ngay 30/9/2016 ciia Toa an
nhén dan tinh Kién Giang da quyét dinh:



Can cir Piéu 234, biéu 255 Bg ludt dan su;

Ap dung Diéu 27 Phép lénh so 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 vé
an phi, I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Hing V (Tran
Van V) ve viéc bugc dng Trueong Hong L tra dién tich dat 4.060m? toa lac tai ap
R, xa H, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so' tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; V&
nghia vu thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 13/10/2016 6ng Tran Hung V khéang céo toan bo an so tham.

Ngay 11/10/2016 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 12/QDNPT-DS khang nghi theo hudng chap
nhan mot phan Yéu cau kh0| kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén
don dién tich dat 4.037m? nam trong thira 15 cua dng L.

Tai phién toa phdc tham:

Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh giir nguyén
quyet dinh khang nghi.

Nguyén don 6ng Tran Hung V giit nguyén khang céo toan bo ban an so
tham.

Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat bicu: V& t6
tung: Hoi dong xet xur va cac duong sy deu thuc hién dang quy dinh cua B¢ luét
t6 tung dan sy. Ve noi dung: Be nghi Hoi dong Xét Xur stra ban an so tham, chap
nhan yéu cau khang cao cua nguyen don do qua cac loi khai ca nhimg ngudi su
dung dat déu xac dinh dat 6ng V c6 ranh gidi tur gbc cay cam, hién nay gbc cay
cam van con. Mat khac, qua do dac thuc té dat 6ng V thiéu dién tich so vei gidy
chung nhan quyén str dung dat, con dat ong L thiwra so vaéi giay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai ligu, chiang cir ¢6 trong ho so, vu 4n duoc tham
tra tai phién toa, can ctr ket qua tranh luan tai phién toa, nghe Ioi phat bicu cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

[1] V& t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap, vé tham quyen, vé thoi
hiéu da duoc Toa an cap so tham tién hanh theo dung quy dinh.

[2] VVé ndi dung:

Nam 1995, 6ng Tran Hung V nhan chuyén nhuong 02 thira dat cia ong H,
thira 56 11 dién tich 13.931 m?, thira 56 12 dién tich 16.150 m”. Nam 1998 6ng V
chuyén nhugng thura s6 11 cho 6ng Hicu, nhung lai ghi nham la thwa s6 12 (thuc
té giao cho 6ng Hiéu st dung thira s6 11 dién tich 13.931 m?)

Thura con lai (thira $6 12), ndm 1999 ng V tiép tuc chuyen nhuong thira s6
12 cho ba Pham Thi Ch, giay chuyén nhugng ghi la thira s6 11 di¢n tich chuyén
nhwong 1a 11.000 m?. Ly do ghi 11.000 m? 1a vi khi do dac thua dat dé chuyén



nhuong cho ba Ch thi xay ra tranh chap dat vai 6ng N (chu cii chuyen nhuong
dat cho ong L) va dng Huynh Anh K nén 6ng V chi chuyén nhuong phan khong
tranh chap.

Thira dat s6 12 ndy 6ng V xac dinh vi tri dat tir hang rao ranh gigi hién tai
ba Ch va 6ng L st dung dén gbc cam da bi don. Hién nay Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Phi Québc do dac thuc té phan dat ba Ch dang st dung
cé dién tich 10.990,8 m?, phan 6ng V dang st dung 1123,2 m? va phan dit ong
V dang tranh chap do tr mi ranh ba Ch dang sir dung dén gbc cam da bi dén
nhung con lai dau caa goc cam co dién tich 4060m®. Tong cong 1a 16.174m? (ké
ca phan dat dang tranh chap). Can c& vao gidy ching nhan thi phan dat éng V
dang thiéu so vai gidy ching nhan 13 4.036 m”.

Thira dat 6ng L nhan chuyén nhuong tir dng N ¢6 dién tich 6.300m?, Hién
tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh ph Phii Qudc do dac thuc té
phan dét 6ng L dang str dung la 12.336,5 m” bao gdm phén dit dang tranh chip
4.060 m* (4.060 m? + 8.276,5 m?). So véi gidy chirng nhan thi phan dét 6ng L
thira 12 6.036,5 m” (12.336,5 m” — 6.300 m?).

Xét thdy, Toa an cip so tham can clr vao so do s6 14 thaa sé 12 ¢6 chiéu
dai giap sudi tién 170m, hién nay do dac la 198,5m (thira 28,5m), canh giap dat
6ng Luy 248,3m thira 78m, chiéu ngang giap duong mon 74m, ngang giap ong
L 17,3m déu thiéu so véi gidy chiing nhan. Co nghia 1a chiéu dai phan dat thira
so voi gidy ching nhan nén khdng cé viéc 6ng L lan sang dat cua 6ng V duoc.
Tuy nhién, tai phién tod va ho so thé hién dng L nhan chuyén nhuwong chi 6.300
m? nhung hién tai thuc té st dung 12.336,5 m?, dng L va dng N khai riang ngoai
phan dat 6ng N dugc cap gidy ching nhan chuyén nhuong cho éng L thi dng N
c6 khai pha thém phan dat trén 5.000 m* khi chuyén nhwong di giao luén cho
6ng L st dung. Thé nhung ca 6ng N va dng L khéng cé chang ct gi dé ching
minh cho loi trinh bay caa minh.

Bén canh do, theo 10i khai cua nhitng nguoi lam chirg nhu ba Truong Thi
T (BL 74) anh H con ba T xéc dinh: thira dat 6ng V dang tranh chép trudc kia 1a
cua ong T, sau nay ong M sur dung, lién ranh 1a dat cua ba va co ranh gigi rd
rang 13 hang rao cdy cam qua dét cua ba, sau d6 ong Biru chong ba chét ba ban
dat lai cho 6ng N, khi ban ba c6 chi ranh cho 6ng N biét 1a dat caa ba tir cay cam
tré vé dudi.

Loi khai caa 6ng Hira Thanh T (BL 73) xac dinh: ngudn gdc thia dat cua
6ng V dang tranh chap voi 6ng L, trude kia 1a caa 6ng mua lai cia nguoi khac,
sau d6 6ng khai khan thém mat it, dién tich chiéu ngang khoang 100m, chiéu dai
khoan 300m tirc 1a t6i géc cam 1am ranh, hién nay cay cam khdng con nhung
van con gdc.

Loi khai cia ba H (BL 35) 14 me vo 6ng H ciing khang dinh: éng H mua
phan dat lai dat cia 6ng M dé trong cay an trai, ranh gidi dat cua ong H 1a tir cay
cam nén khi 6ng H uy quyén cho ba 1am tha tuc sang ban cho éng V thi chinh ba
da xac dinh ranh giéi ban cho 6ng V la tir cdy cam cha khdng phai cay trai nhu
ong N xac dinh.



Qua céc chung c trén cho thay, thuc té dién tich dat cua 6ng V thiéu so
véi gidy chang nhan, dién tich dat 6ng L thira so véi gidy chung nhan. Ong L
khong xuat trinh duoc cac ching ci chang minh vi ly giai duoc vi sao phan dat
cua dng st dung nhiéu hon gan gap déi gidy chiing nhan. Nguoc lai 6ng V ¢6
nhimg nguoi lam chiing ting sir dung 2 phan dét cia 6ng Hai trudc ki ho déu
khing dinh ranh glol gitra hai phan dat 1a cay cam, tuy gio cay cam khong con
nita, nhung gdc cdm van con. Nén ¢ cin ctr xac dinh yéu cau khang céo cua
6ng V va khang nghi caa Vién kiém sat 13 co can cir .

Tuy nhién, so véi gidy ching nhan QSDP ma éng V duoc cip la 16.150
m?, hién ba Ch dang str dung 1a 10.990,8 m?, 6ng V sir dung 1.123,2 m? thiéu
4.036 m’. Qua do dac thuc té tir gbc cadm tré vé ranh dét hién ba Ch dang sir
dung c6 dién tich 4.060 m? thi thira 24 m* so véi dién tich dat 6ng V dugc cép
gidy chirng nhan QSDD. Hoi dong xét xur xét thay ti 1 dao dong nay trong pham
vi cho phép. Nén chap nhan sé liéu trén sira ban an so tham.,

[3] VVé an phi dan su:
An phi so tham: Ong Truong Hong L phai chiu 200.000 dong.
An phi phic tham: Do ban an bi sira nén 6ng Tran Hung V khong phai chiu
an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308; Khoan 2 Diéu 148 B luat t6 tung dan sy nam
2015.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 12/QDKNPT - DS ngay 11 théang 10
nam 2016 cua Vién truéng Vién kieém sat nhan dan tinh Kién Giang.

Chép nhan toan bo yéu cau khang cao cua 6ng Tran Hung V (Tran Van V).

Stra ban an so tham

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khei kién cua ong Tran Hing V (Tran Van V) vé viéc
budc 6ng Truong Hong L phai tra lai dién tich 4.060 m” dat tai ap R, xa H,
huyén P (nay la Thanh pho Phi Quoc) tinh Kién Giang.

Budc 0ng Truong Hong L phai giao tra cho 6ng Tran Hung V (Tran Van
V) dién tich 4.060 m? dat tai ap R, xa H, huyén P (nay la Thanh ph6 Phu Quac),
tinh Kién Giang. Vi tri cu thé theo so d6 do dac ngay 07/4/2021 cua Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh pho Phi Quoc.

2. V& &n phi dan sy:

An phi dan sy so thim éng Truong Hong L phai chiu 200.000 dong.

Ong Tran Hung V (Tran Vin V) khong phai chiu an phi dan sy so tham,
duoc nhan lai 200.000 dong tien tam &ng an phi theo bién lai s6 001693 ngay



09/5/2006 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P (nay la Thanh phd Phi
Quoc), tinh Kién Giang.

~ An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Hing V (Tran Vin V) khdng phai chiu
tien an phi déan Sl_I’phl]C tham, dugc nhan lai 200.000 dong tien tam wng an phi
theo bién lai thu s6 0006629 ngay 18/10/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Kién Giang.
Chi phi tham dinh tai chd 6ng Tran Hung V tu nguyén chiu, da nop xong.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND tinh Kién Giang
- Cuc THADS tinh Kién Giang;
- Buong sy (4)
- Luu: VP, ho so vu an (6) (MTTT)
Huynh Thanh Duyén



