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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuin Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngd Anh Khéi.

2. Ong Nguyén Vin Thur.

Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Kiéu Hoanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nui Thanh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Nai Thanh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Nghia — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 30 thadng 9 nam 2024, tai Phong xét xir Toa an nhan dan
huyén Nuai Thanh tién hanh xét XU SO thém cong khai vu an thu 1y sb
176/2023TLST-DS ngay 07/11/2023 vé “yéu cdu fuyén b6 hop dong vé hiéu vd
gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
86/2024/QDXXST - DS ngay 20 thang 8 nam 2024, quyét dinh hodn phién toa sb
53/2024/QDST-DS ngay 29/8/2024, thong b&o hodn phién toa ngay 12/9/2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thién D, sinh nam: 1982, dia chi: 29 Ngd Thi H
phuong N, quan S, thanh phé B. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Tran Thién D: Ba Nguyén
Thi Tuyét A va dng Nguyén Vin T, clng dia chi:168 Poan Hitu Tr, HA, C, thanh
phd B — Luat su Toc Poan Luat su thanh phd Pa Nang. Co mit.

- Bj don: Ba Tran Thi Thuy T, sinh nim: 1976, dia chi: K3 T, phuong H,
quan L, thanh phd P. Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ngéan hang TMCP B, dia chi try
so: LBP Tower 210 T, phuong T, quan H, thanh phé H. Pai dién theo phap luat:
Ong H6 Nam T — chirc danh: Tong Giam ddc. Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin
D — Giam d6c Phong giao dich Nui Thanh- LBBank— Chi nhanh Quang Nam . Xin
vang mat.



- Nguoi lam chting: Ong Nguyén MS, dia chi: 94 N, phuong N, quén S,
thanh phd P. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo n6i dung don khoi kién, ban tu khai, loi trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don va nguyén don Tran Thién D trinh bay:

Ong Tran Thién P 1a chii s& hiru quan ca phé “H Coffee” nam trén hai thia
dat 613 va 614, dia chi: Thon L, x& T, huyén N, tinh Quang Nam.

Ong Tran Thién B ¢ nam giit cia ba Tran Thi Thuy T céc tai san gom: nua
16 dét tai thira dat s6 29 cua 6ng Nguyén MS cho ba T sau khi ly hén véi gia tién
mat 1a 1.900.000.000 d¢dng. Nira chung cu Blue House cua 6ng Nguyén MS cho ba
T ¢6 gia tri 500.000.000 dong. Ong Tran Thién B no ba T s tién 200.000.000
dong. Tong gid tri tai san dng Tran Thién B nam giir cua ba T va ng caa 6ng Tran
Thién D ddi véi ba T 1a 2.600.000.000 ddng theo gidy nhan ng ngay 07/7/2022.
Nhing tai san nay ong Tran Thién b dang su dung quan 1y nhung chua thanh toan
tién cho ba T. Dé hop thirc hoa gidy to vé viéc tra no, ngay 07/7/2022, ba T lap
Hop d6ng s6 HP/010722 vé viéc mua ban quéan ca phé “H Coffee” véi noi dung ba
T chuyén nhuong cho dng Tran Thién D quyén sir dung quéan ca phé H dién tich
144m? bao gom dat va tai san nam trén dat. Gia chuyén nhuong 4 ty, ba T no ngan
hang 700.000.000 dong, sau khi can trir s6 tién con lai 6ng Tran Thién D phai thanh
toan cho ba T 1a 3.300.000.000 dong. Trén thuc té, sé tién 700.000.000 déng no
ngan hang can trir von 1a no cua dng Tran Thién B ddi véi Ngan hang nhung di
thanh toan xong, sé tién 3.300.000.000 dong con lai gom ng caa dng Tran Thién B
d6i vai ba T 2.600.000.000 dong va tien ba T yéu cau dng Tran Thién D tra thém la
700.000.000 dong.

Ngay 15/7/2022, 6ng Tran Thién P chuyén cho ba T s6 tién 1.500.000.000
ddng (gidy bién nhan tién ngay 15/7/2022, chting tir giao dich uy nhiém chi ngay
15/7/2022 cua ngan hang Viétcombank).

Ngay 15/9/2022, dng Tran Thién D chuyén khoan cho ba T sé tién
400.000.000 ddng (giay bién nhan tién ngay 15/9/2022).

Ngdy 23/9/2022, dng Tran Thién D chuyén khoan cho ba T sé tién
700.000.000 ddng (gidy bién nhan tién ngay 23/9/2022).

Tong s tién dng Tran Thién D chuyén tra cho ba T 1a 2.600.000.000 ddng.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cia minh, 6ng Tran Thién D yéu cau
Toa an tuyén b hop dong mua ban quan ca phé Huy s6 HP/010722 ngay
01/7/2022 v hiéu. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan. Tuy nhién do s6 tién 6ng Tran Thién B chuyén tra cho ba T 14 tién no nén
khong yéu cau hoan tra. Nha va dat quan ca phé Huy 6ng Tran Thién D hién dang
quan ly sir dung, chua giao cho ba T nén khong yéu cau ba T hoan tra.

Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don ba T ¢6 vian ban trinh bay y kién trong ho so, khong tham gia phién
toa nén khong cd loi trinh bay.



Pai dién theo uy quyén caa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP B trinh bay tai ho so: Ngén hang TMCP B va 6ng Tran Thién b ¢6
giao két hop ddng tin dung, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat hién cac bén dang tranh chép. Tuy nhién, tai thoi diém vay va thé chap tai
san 1a thang 4/2024, quyén str dung dat dung tén ong Tran Thién D nén viéc thé
chap la hop phap. Ngan hang khdng co6 y kién gi d6i véi yéu cau khdi kién cua ong
Tran Thién D ciing nhu khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay. Yéu cau Toa an xem
Xét giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Thim
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td ‘tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi
an la dung quy dinh phap luat. Vé ndi dung vu an: d& nghi Hoi déng xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Tran Thién D, tuyén hop dong mua
ban quan ca phé Huy sé HP/010722 ngay 01/7/2022 v6 hiéu, do hop dong chua
phat sinh hau qua nén cac bén khong phai tra cho nhau nhimg gi da nhan. V& &n
phi: bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dbng x€t xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don da np don
va cac chung cir theo quy dinh, khoi kién tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong v0 hi€u theo quy dinh cua phap
luat. Pbi tuong cua hop dong co tranh chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat tai xa Tam Nghia, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dleu 39 ctia Bo luét td tung dan sy
xac dinh day 1a tranh chp dan su thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa bj don ba Trén Thi Thuy T ving mat lan thir hai
khong c6 Iy do, tuy nhién ba T da duoc Toa an téng dat hop 1€ quyét dinh dua vu
an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP B co don dé nghi giai quyét, xét xir ving mit nén VU an van Toc
truong hop xét xir ving mat duong sy quy dinh tai Diéu 227 B luét t6 tung dan su.
Nguoi lam ching ong Nguyen MS vang mat, tuy nhién duong su khong yéu cau
triéu tap Ong S tham gia phién toa, su vang mat cua 6ng S khong lam anh hudng
dén viéc giai quyét toan dién, khach quan vu 4n nén vu an van duoc xét xur theo
quy dinh cua phép luét.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau tuyén bd hop ddong mua ban quéan ca phé H s
HD/010722 ngay 01/7/2022 v6 hiéu, thay rang:

[3.1] Ba Tran Thi Thuy T va dng Tran Thién P c6 giao két hop dong mau
ban quan ca phé Huy s HP/010722, hop ddng khong dé ngay thang nim va thuc
hién viéc giao nhan tién cu thé: Ngay 15/7/2022, 6ng Tran Thién B chuyén cho ba



T s tién 1.500.000.000 dong (gidy bién nhan tién ngay 15/7/2022, chang tir giao
dich uy nhiém chi ngay 15/7/2022 cua ngén hang Viétcombank). Ngay 15/9/2022,
6ng Tran Thién D chuyén khoan cho ba T sé tién 400.000.000 dong (gidy bién
nhan tién ngay 15/9/2022). Ngay 23/9/2022, dng Tran Thién D chuyén khoan cho
ba T s tién 700.000.000 dong (gidy bién nhan tién ngay 23/9/2022). Tong sb tién
ong Tran Thién D chuyen tra cho ba T 1a 2.600.000.000 dong. Ong Tran Thién b
c6 don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hi¢u. Toa da tién hanh thu ly vu &n, téng dat hop I cac van ban ) tung nhu thong
bao vé viéc thu Iy vu &n, thdng béo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chang cir va hoa giai cho ba T. Ba T nhan dugc cac van ban nay nhung khong
c6 van ban y kién guri cho Toa an, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6
tung dan sy, viéc hai bén c6 giao két hop ddng mua ban quan ca phé Huy sb
HD/010722 va cac lan giao nhan tién nhu ong Tran Thién D trinh bay la su that
khong can phai chimg minh.

[3.2] Xét hinh thirc ciia hop dong sé HD/010722 thay rang: Theo quy dinh tai
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; diéu 502 Bo luat dan sy 2015 thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai duoc 1ap thanh
van ban va cong chimg, chimg thuc. Hop déng sé6 HD/010922 khong tuan thu quy
dinh vé hinh thtrc cta hop dong

[3.3] Xét noi dung ctia hop dong thay rang: Ong Tran Thién D va ba T déu la
chu thé co nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su; viéc giao két hoan
toan ty nguyén theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 117 B6 luat dan sy 2015. Vi ndi
dungba T chuyen nhuong cho ong Tran Thlen b quan ca phé “H Coffee” gom dat
va tai san gan lién v6i dat thiy rang: Theo két qua xem xet tham dinh tai chd xac
dinh, quan ca phé “H Coffee” gin lién dién tich dat thira 613, 614 (nay la thira 772,
554), to ban dd sd 16 theo gidy ching nhan quyén str dung dét s6 B 802521 do Uy
ban nhan dan huyén Nui Thanh cép ngay 28/9/2004, cap nhat thay d6i ngay
26/02/2019 do ong Tran Thién D dung tén chu sir dung va gidy chung nhan quyén
st dung dit s BE 016722 do uy ban nhan din huyén NGi Thanh cip ngay
07/7/2011, cap nhat ong Tran Thién dung tén chu sir dung ngay 12/12/2018. Nhu
vay, thoi dlem giao két hop dong chuyen nhuong quyén str dung quan ca phé “H
Coffee”, gdm dit va tai san gan lién v6i dat thi dién tich dat nay da Toc quyén sir
dung hop phap cua ong Tran Thién P nhu da néu trén. Do vay, ba T khdng c6
quyén chuyen nhuong d6i voi dién tich dat da cap cho 6ng Tran Thién . Viéc giao
két hop dong HP/010722 ngay 01/7/2022 1a trai phap luat nén vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015.

[3.4] Mit khéc, theo 15i trinh bay cta 6ng Tran Thién D, ly do hai bén giao
két hop dong nham hop thirc hoa viéc 6ng Tran Thién D tra no cho ba T do trudce
d6 ong Tran Thién P c6 ndm gitt mot sb tai san ctia ba T va phat sinh ng. Loi trinh
bay ctia ong Tran Thién P phu hop voi cic chimg ctr ong Tran Thién P cung cip
cho Toa nhu: gidy bién nhan tién ngay 15/7/2022, chtng tir giao dich uy nhiém chi
ngay 15/7/2022 cua ngan hang Viétcombank; gidy bién nhan tién ngay 15/9/2022;



gidy bién nhan tién ngay 23/9/2022; gidy xac nhan tai san cua ba Tran Thi Thay T
ngay 07/07/2022 duoc ky xac nhan boi ba T, 6ng Tran Thién D va nguoi l1am
chting 6ng Nguy&n MS; gidy xé&c nhan tai san quan café Huy do ong Tran Thién D,
ba T ky xac nhan; Gidy xéac nhan phuong an chuyen d6i tai san ngay 07/07/2022 do
6ng Tran Thién D, ba T ky x&c nhan. Can cir vao céc tai liéu ching ca nay, gia tri
theo hop d6ng chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong, sau khi can trir dng Tran
Thién D con phai thanh toan cho ba T 3.300.000.000 dong. Trén thuc té, 6ng Tran
Thién B da chuyén tra cho ba T sé tién 2.600.000.000 ddng, phi hop vai gia tri tai
san dng Tran Thién B nam giit cua ba T theo gidy x4c nhan tai san caa ba Tran Thi
Thay T ngay 07/07/2022 dugc ky xac nhan bai ba T, dng Tran Thién D va ngudi
lam chiing 6ng Nguyén MS. Nhu vay hop ddng mua ban quén café Huy giao két
nham muc dich hop thic hod cac khoan no cua 6ng Tran Thién D véi ba T, nén
hop dong v hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Xét hau yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cua ong Tran Thién
P thiy ring: Thuc té 6ng Tran Thién D di thanh toan cho ba T s tién
2.600.000.000 dong, tuy nhién 6ng Tran Thién D thtra nhan day khong phai tién
thanh toan theo hop dong HD/010722 ma tién ong tra no do nam gitr tai san cua ba
T, 6ng Tran Thién D khong yéu cau ba T hoan tra khoan tién nay 1a phu hop nén
chép nhan. Ddi véi quyén str dung dat va tai san duoc chuyén nhuong theo hgp
dong HD/010722, Toc quyén st dung hop phap cua ong Tran Thién D, dng Tran
Thién D van 13 nguoi str dung tir trude dén nay. Do tai san ciia bén nao bén nay
dang gitr, nén khdng co gi da nhan dé tra cho nhau; ¥ chi hai bén khong nham muc
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop déng nay, nén cling khong phat
sinh thiét hai thuc té do hop dong v6 hiéu. Do vdy, Hoi dong xét xir nhan thay hop
d6ng mua ban quan café Huy s6 HD/010722 v6 hiéu khong 1am phat sinh hau qua.

[5] Ngoai ra, ba A -nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ctia 6ng Tran
Thién D cho rang ong Tran Thién P bi ba T ép budc giao két hop dong HP/010722
nén hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 Bo luat dan sy 2015. Tuy nhién
ba T khong c6 10i trinh bay vé van dé nay, ong Tran Thién P ciing khong ¢ ching
ctr chimg minh ban than giao két hop dong khong tu nguyén nén khong cé co so
xem xét chap nhan 10i trinh bay ciia ba A.

[6] Vé chi phi t6 tung:

[6.1] V& an phi dan sy so tham: BA T phai chiu an phi do hop ddng vo hiéu.

[6.2] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd ong Tran Thién D ty nguyén nhén
chiu, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dat van dé giai quyét.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Can cr vao Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat td tung
dan su; Diéu 167 Luat dat dai 2013; diéu 117, 123, 124, 129, 131, 502 B luat dan
su nam 2015; Diéu 27 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi toa 4n ngay 30/12/2016.



Xtr: Chap nhén yéu cau khéi kién cua Tran Thién D vé viéc “yéu cdu tuyén
bé hop dong vé hiéu va gidi quyét hdu quda ciia hop dong vé hiéu” d6i véi ba Tran
Thi Thuy T.

Tuyén b6 “Hop déng mua ban quan cafe H” sé6 HD/010722 duogc giao két
giita 6ng Tran Thién B va ba Tran Thi Thuy T v6 hiéu.

Hau qua cua hop dong v6 hiéu: “Hop dong mua ban quan cafe Huy” s6
HDP/010722 duoc giao két giita 6ng Tran Thién P va ba Tran Thi Thuy T v6 hiéu
khong lam phat sinh hau qua gitra cac bén.

V& 4an phi dan sy so tham ba Tran Thi Thuy T phai chiu 300.000 déng (ba
tram nghin dong). Hoan lai cho Tran Thién D s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong
(ba trdm nghin dong) 6ng Tran Thién D d3 ndp theo bién lai T s 0006259 ngay
07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nai Thanh.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa Téan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢ hoic
niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xtr theo trinh

tu phuc tham. ) ) )
Noi nhén: T.M HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND huyén Nui Thanh,
- THA huyén Nui Thanh;

- Cdc duong su;

- Luwru ho so vu an.

Nguyén Thi Xuin Thuy



