TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 98/2024/DS-PT
Ngay: 05 - 3 - 2024
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat va hop
ddng vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phdn: Ba V4 Bich Hai
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan thanh phé Can Thotham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 496/2023/TLPT-DS ngay 19 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan Thot Not bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 46/2024/QP-PT ngay
11 thang 01 ndm 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Trac L, sinh nim 1992.

2. Ong Pham Pang K, sinh nam 1989.

Cung cu tra tai: Khu V, phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don:

+ Ba Doan Minh T, sinh nam 1998.

+ Ong Nguyén Vin Qudc S, sinh nim 1993.

Cung cu tra tai: C duong N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Van
ban uy quyén ngay 25/7/2022).



- Bi domn:

1. Ong Khuu Thoai T1, sinh nam 1971.

Cu tra tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

2. Ong V6 Van U, sinh nam 1960.

Cu tra tai: E H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hiru H, sinh nim 1962.

Cu tru tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

2. Ong Khuu Quang T2, sinh nam 1989.

3. Ba Khuu Thi Kim L1, sinh nam 1993.

4. Ong Khuu Quang T3, sinh nam 2002.

Cung cu tra tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
5. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam 1977.

Cu tru tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

6. Vin phong cong ching Nguyén Thi Thuy A.

Pia chi: SO A qudc 16 I, phudng C, quan O, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khang cdo:

1. Ba Nguyén Thi Trac L, 6ng Pham Bdng K la nguyén don;

2. Ong Khwu Thoai T1 la bi don;

3. Ong V6 Van U la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién 11y quyén nguyén
don trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ngay 08/12/2020, éng V& Vian U co vay cia nguyén don ba L sb tién
500.000.000 ddng thoi han dén ngay 29/3/2021 s& tra du. Lai suat 0.99%/thang,
viéc vay tién hai bén c6 lam gidy nhan no ngay 08/12/2020, 6ng K chong ba L
da giao du 500.000.000 dong cho 6ng U nhan tai vin phong cong chimg, lac dé
c6 6ng T1. Khi vay tién 6ng U c6 n6i vay dim cho 6 ong T1 nhung khong o phan
6ng T1 vay bao nhiéu cho dén sau ndy mdi biét phan 6ng T1 1a 200.000.000
dong. Bé dam bao cho hop dong vay gitra ba L véi ong U ¢ ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi nguyén don ba L tai thira 173 dién tich 709,7m?
(ODT+CLN) dét toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
voi sé tién chuyén nhuong 500.000.000 dong do 6ng Khuu T4 Tan dung tén
quyén st dung va nguoi dai dién cho 6ng T1 la 6ng U theo hop dong ¢ uy quyén
ngay 07/12/2020. Viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
08/12/2020 khong nham muc dich chuyén nhugng ma chi 1am che giau cho hop
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dong vay ngay 08/12/2020, nguyén don ciing khong c6 néi cho van phong cong
chtng biét. Do bén vay khong ai tra tlen nén ba L va co su ddng ¥ cta ong U da
lam thu tuc sang tén ba L dtmg tén gidy chimg nhan.

Do 0ng T1 khong c6 kha nang tra ng nén cé thoa thuan vdi ong K sé
chuyén nhugng cho 6 ong K 200m?2 ODT thudc mét phan thira 173, hai bén dong
y nén da lam hop dong mua ban dat thd cu ngay 18/3/2021 voi gia chuyén
nhuong 250.000.000 dong (1.250.000 dong/mz) nhung thyc té ong K chi giao
cho 6ng T1 34.000.000 dong 1a ¢ vi khau trir vao s tién 6ng T1 ng 200.000.000
déng va 16.000.000 dong tién 14i cuia 200.000.000 dong phan cua 6ng T1. Hai
bén khong c6 lam gidy to giao nhén cling nhu dong lai. Nguyén don khong co
nhan tién 13i cta o6ng U.

Khi nhan chuyén nhugng 200m? dt tho cu thi 6ng K c6 xubng xem dat
va vi tri hai bén nhan chuyén nhuong 1a vi tri D theo ban trich do dia chinh, luc
thoa thuan biét phan dat chuyén nhugng c6 cin nha cia 6ng T1 nhung ong T1
c6 dong ¥ néu dinh chd nao cia cin nha thi sé thdo d& phan do, hta sé giao du
dat cho nguyén don, nhung van dé nay chi thoa thuan bang 16i néi. Viéc nguyén
don nhan chuyén nhuong 200m? ODT chi ¢ théa thuan véi ong T1. Nguyén
don da nhan dat, nhung chua co trong ciy, cong trinh xay dung, hai bén chi giao
dat bang 10i noi.

Pén nay 6ng U va 6ng T1 con no nguyén don 300.000.000 dong no goc.
Nguyén don dé nghi vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/12/2020 va yéu cau ong U va 6ng T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho nguyén
don sd tién 300.000.000 dong ng gbe va 13 suat 0.99%/thang tinh tir ngay
08/12/2020 dén khi xét xir.

Déi voi hop ddng mua ban dat thd cu ngay 18/3/2021 nguyén don dé nghi
cong nhan. Truong hop bi v6 hi¢u thi nguyén don yéu cau giai quyét héu qua va
boi thuong thiét hai theo gia thi truong. V& vi tri dat nguyén don yéu cu cong
nhan theo t& hop dong mua ban dat thd cu ngay 18/3/2021 1a vi tri D dién tich
176.1m? (85.7m? ODT + 90.4m? CLN) theo ban trich do dia chinh. Tuy nhién,
theo to hop dong mua ban dat thd cu ngay 18/3/2021 1a 200m? ODT, nhu vay
phan dat nguyén don nhan con thiéu 23.9m? Nguyén don dé nghi bi don c6 trach
nhi¢m th6i hoan gia tri chénh I1¢ch gia tri di¢n tich dat CLN véi loai dat ODT va
sO tién tra gia tri dat ODT con thiéu 23.9m? véi s6 tién 194.830.000 dong.

‘ Bo~i v6i mot phan can nha trén vi tri D nguyén don dé nghi thao d& va
dong ¥ ho trg 70.000.000 dong.
Nguyén don khong biét anh Nguyén Thanh H1, khong c6 yéu cau gi ddi

voi anh H1. Glay ching nhan quyén st dung dat thua 173 ba L dang quan ly va
khéng cam cb thé chip cho c nhan, t6 chirc nao.

Theo don phdn t6 va qud trinh gidi quyét, bi don 6ng Khweu Thoai T1 trinh
bay:

Ngay 07/12/2020, 6ng c6 ky hop dong ty quyén cho dng Vo Vian U d01
v6i quyén sir dung dét tai thira dat 173, dién tich 709.7m?, t& ban do s6 09 giay
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chung nhéan quyén stt dung dat s6 CS04197 do S tai nguyén va méi truong
thanh phd C cip ngay 20/7/2016 cho Khuu Thoai T1 dung ten. Dt toa lac tai
khu vuc Q, phuong T, quan T thanh phé Can Tho. Hop ddng uy. quyén ngay
07/12/2020 dugc cong chung tai van phong C, quén O thanh phé Can Tho. Muc
dich ky hop dong uy quyén dé cho ong U dimg vay s6 tién 200.000.000 ddng vé
dua lai cho 6ng, do khong vay tlen dugc chtr khong phai dé chuyén nhuong dat,
nhung hai bén khong c6 lam gidy to gi vé van dé nay. Sau khi ky hop dong ty
quyeén thi khoang 07 ngay sau ong U ¢o dua cho 6ng 200.000.000 dong nhung
khong c6 noi la vay cua ai. Viée 6ng U chuyen nhuong thtra 173 cho ba L theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2020 dng khong biét va
ong U cling nhu ba L khong cho 6ng hay va cling khong ai dén thira dét cta ong
dé xem dat hay gip 6ng thoa thuan. Sau nay khi ba L, 6ng K chdng ba L cing
6ng U c6 gip ong thong bao ong U vay cua ba L s6 tién 500.000.000 dong kéu
ong tra no thi mai biét. Trong s6 ng 500.000.000 dong ong U vay thi 6ng U chi
co giao cho 6ng 200. 000.000 dong, con lai 300.000.000 dong la cua 6ng U,
nhung khong c6 1am gidy to vé viée ndy, ong ciing khong biét anh Nguyen Thanh
H1. Do khéng c6 kha ning tra no nén cé thoa thuan véi 6ng K chuyén nhuong
200m? dat ODT thudc mot phan thira 173 gid 250.000.000 dong c6 lam hop dong
mua ban dat tho cu ngay 18/3/2021 dé trir s6 ng 200.000.000 dong ong K ciing
dong y. Lan chuyén nhuong nay ong K chi c¢6 giao cho 6ng 34.000.000 dong, do
khau trir ng 200.000.000 dong va 13i 16.000.000 ddng nhu nguyén don trinh bay,
khong c6 1am gidy to giao nhan tién va dong 13i.

Trén phan dat 200m? dat ODT chuyén nhuong cho ong K, ¢o chi ong K
xem vi tri dat, c6 01 phan sanh nha ctia 6ng. Ly do ban dinh 01 phan sanh nha
do khong du dién tich dat trir ng. Pén nay nguyén don chua nhan dét sir dung do
chua giao. Khi chuyén nhuong 200m? ODT ciing khéng c6 noi cho cic con ong
biét.

Qua yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don Ong déng ¥ v6i nguyén don vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/12/2020, nhung khong
ddng v véi viée nguyén don y€u cau 6ng va ong Uco trach nhiém lién doi tra
cho nguyén don sé tién 300.000.000 dong no vay goc va ng 1ai vi phan
300.000.000 dong nay 1a no cua ong U. Béi véi hop dong mua ban dat tho cu
ngay 18/3/2021 nguyén don yéu cau cong nhan hop dong éng khong déng ¥ va
c6 yéu cau phan t6 dé nghi vo hiéu hop dong, yéu cau giai quyét hau qua, khong
ddng y boi thuong thiét hai.

Qud trinh gidi quyét bi don éng V6 Van U trinh bay:

Do Ong T1 can tién nhung khéng vay tién duoc, c6 nhd ong di vay tién
dim nén ngay 07/12/2020 dng va 6ng T1 c6 lam hop d6ng ty quyén cho ong ddi
voi quyen sir dung dat tai thira dat 173 nhu 6ng T1 trinh bay. Ngay 08/12/2020
ong co viét gidy nhan no Ve viéc co vay ciia ba Nguyén Thi Trac L sé tién
500.000.000 dong véi 13i suat 0.99%/thang. Thoi han vay dén ngay 29/3/2021.

Pé lam tin thi ngay 08/12/2020 6ng c6 ky hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat v4i ba L do ong dai dién cho 6ng T1 nham che gidu cho hop dong vay



chtr khong nham muc dich chuyén nhuong quyén str dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2020 dugc cong chimg tai vin phong C,
quan O, thanh phd Can Tho, khi ky hop dong khong c¢6 néi voi van phong C vé
viéc che gidu cho hop dong vay.

Cuing ngay 08/12/2020, 6ng K chdng ba L da giao 500.000.000 dong cho
Ong Nguyén Thanh H1 va 6ng H1 cling dé giao tién 1ai cho 6ng K 25.000.000
dong. Nguyén nhan do 6ng H1 dai dién lay dum cho 6ng T1, ¢6 lam glay to giao
nhan tién hay khong thi khong biét. Trong sd tién vay 500.000.000 dong thi ong
T1 vay 200.000.000 dong, 6ng Nguyén Thanh H1 vay 200.000.000 dong con
ong 100.000.000 dong, nhung khong cé néi cho ba L biét.

Nguyén don yéu cau ong va 6ng T1 c6 trach nhiém lién déi trd cho nguyén
don s6 tién 300.000.000 dong no vay goc va ng 1ai 0.99%/thang tinh tir ngay
08/12/2020 dén khi xét xur thi 6ng chi dong ¥ tra 100.000.000 dong no gdc va
131, phan con lai 6ng H1 va ong Tan tu chiu trach nhiém tra cho nguyén don.
Ong ciing dong ¥ v6i viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ngay
08/12/2020.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Khuu Quang T3 trinh bay: La con rudt cuia 6ng Khuu Thoai T1 va
ba Poan Thi T6 chét nim 2017. Ong T1 va ba T6 c6 chung tat ca 03 nguoi con
tén Khuu Quang T3, Khuu Quang T2 va Khuu Thi Kim L1. Khong c6 con nudi
hay con riéng. Déi voi hop dong uy quyen ngay 07/12/2020 gifra 6ng T1 v&i 6ng
U, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/12/2020 giita bén
chuyen nhugng Khuu Thoai T1 dugc dai dién boéi 6ng V6 Vin U véi bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyen Thi Trac L va hop dong mua ban dét tho cu ‘ngay
18/3/2021 6ng khong biét cho dén khi bi khai kién dén Toa an thi méi biét. S6
tién tir viéc ong T1 ban dat cho nguyén don ciing khong biét va khong str dung
chung. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dong ¥ vi khong biét viée
mua ban giira cac bén. Thong nhat voi 6ng T1 dé nghi vo hiéu hop dong.

2. Ba Khuu Thi Kim L1 trinh bay tai bién ban léy 161 khai ngay 08/9/2023
tuong dong voi 161 khai cua 6ng T3. Pé nghi dugc vang mat trong cac giai doan
t6 tung tai cac cap Toa an va doi chat (néu c6).

3. Vian phong cong ching Nguyén Thi Thily A trinh bay tai van ban sb
09/2023 ngay 14/8/2023: Ngay 08/12/2020 tai van phong C Nguyen Thi Thuy
A, cong chung vién V& Hoang N cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat gitra ong Khuu Thoai T1 (duoc dai dién boi ong VO Van U) va ba
Nguyén Thi Truac L, s6 cong ching 7706, quyen sO 01/2020/TP/CC-SCC/HBGD
v0i ndi dung chuyen nhuong toan bo quyén sur dung dat theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CC813963, s6 vao sd6 CS04197 do So Tai nguyén va moi
truong thanh phé C cip ngay 20/7/2016, thudc thira dat 173, t ban do s 9, toa
lac khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Thoi diém cong ching
6ng U, ba L c6 nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén lap va ky tén vao
hop dong sau khi di doc lai toan bd ndi dung hop dong, duoc cong ching vién
giai thich va hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap ciia hai bén, ¥ nghia va
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héu qua phap 1y cua viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luét, khong trai dao
duc xa hoi, ong U da cam két hop dong v uy quyén gitta ong T1 va ong U con hiéu
luc tai thoi diém giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat néu trén duogc cong chung dung quy dinh
phap luat. B nghi vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

4, Ong Nguyen Thanh HI trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay
21/8/2023: Ong c6 biét viéc 6ng U vay tién cta vg chong 6 6ng K 500.000.000
d6ng. Ong co chimg kién 6 6ng K 1a ngudi giao 500.000.000 dong cho 6ng U nhan
tai Van phong C, c6 trir tién 13i dau thang 1a 25.000.000 doéng. Ong T1 c6 vay
200.000.000 dong, con ong U cho rang 6ng vay chung 200.000.000 dong 1a
khong dung. Trude ddy, 6ng c6 nhén cta dng U sb tién 100.000. 000 dong c6 lam
bién nhén, nhung khong phai tién ong U vay cua ong K ma Ia s6 tién ong lam
moi gidi cho 6ng U di lam thi tuc vay tién cho nguoi khac, nhung da tat toan
xong, con bién nhan ban chinh thi 6ng U chua dua lai cho 6ng. Qua yéu cau khai
kién ctia nguyén don 6ng khong c6 y kién. Pé nghi vang mit trong céc giai doan
t6 tung tai cac cap Toa an va doi chat (néu c6).

5. Ong Tran Hitu H trinh bay tai bién ban lay 15i khai ngay 05/6/2023:
Ong théng nhat voi ban trich do dja chinh s6 360 ngay 21/4/20203 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd C. Phan dat 6ng dang sir dung
tai vi tri C dién tich 76.2m? s& tu thoa thun véi ong T1. Qua viéc tranh chap
gitra nguyén bi don 6ng khong c6 y kién cing nhu khong yéu cau gl. Dé nghi
vang mit trong céac giai doan t tung tai cac cAp Toa an va d6i chit (néu co).

Phan cdc dwong su trinh bay tai phién toa so tham nhiw sau:

Dai dién nguyén don: Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/ 12/2020 dugc cong
chting tai vin phong cong chimg Nguyén Thi Thity A, chi yéu cau bi don ong U
c6 trach nhiém tra cho nguyén don ng vay gdc 300.000.000 dong voi i suat
0.99%/thang tinh tur 08/12/2020 dén ngay 20/9/2023 1a 33 thang 12 ngay nhung
chi tinh tron 33 thang voi sb tién 98.010.000 dong, khong yéu cau ong T1 co
trach nhiém tra chung. Ly do, 6ng U chinh 1 nguoi vay va nhan tién ctia nguyén
don giao, trong so tién vay 500.000.000 dong ong T1 vay 200.000.000 dong va
d3 tra xong. D61 voi hop ddng mua ban dat thd cu ngdy 18/3/2021 dé nghi cong
nhan hop dong va dé nghi bi don ¢6 trach nhiém thdi hoan gia tri chénh l1éch gia
tri dién tich d¢at CLN voi loai ¢at ODT va sd tién tra gia tri ¢at ODT con thiéu
23,9m? véi s6 tién 194.830.000 dong. Pdi v6i mot phan cin nha tai vi tri D
nguyén don dé nghi thao d& va ddng y hd tro 70.000.000 dong. Phan dat chuyén
nhuong nguyén don da dugc bi don giao dat sir dung, nhung chi bang 161 noi.
Truong hop bi vo hiéu hop dong thi dé nghi giai quyet hau qua va bdi thudng
thiét hai. Nguyén don ciing khong biét 6ng Nguyen Thanh H1 la ai, khéng yéu
cau gi d6i véi ong H1 va cling khong c6 nhan sé tién nao tir ong U dua.

Bi don 6ng Khuu Thoai T1: Yan gilr nguyén yéu cau phan t6, dong y vo
hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 08/12/2020 duogc cong
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chung tai van phong cong chung Nguyen Thi Thuy A. i véi sb tién lai
16.000.000 dong da dong 6ng khong yéu céau. Dé nghj v0 hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 18/3/2021 va giai quyét hau qua, dong ¥ bdi
thuong thiét hai theo gia da duoc Hoi dong dinh gid. Hién d4t bi don van con
quan 1y va st dung, chua giao dat cho nguyén don.

'Bidon 6ng V6 Van U: Ong co ky tén vao gidy nhan no ngay 08/12/2020
vay so tién 500.000.000 dong 14i suat 0. 99%/thang cua nguyén don, nhung trong
s6 tién nay o6ng T1 vay 200.000.000 dong, ong H1 vay 200.000.000 dong con
6ng chi vay c6 100.000.000 ddng, nhung khong c6 noi cho nguyén don b1et vige
nay. Vé phan cua Ong dé tra dugc cho nguyén don nhiéu 1an voi so tién
85.000.000 déng no gdc ‘nhung khong c6 chung cir chirng minh, con ng lai chua
tra 1an nao. Nay n¢ goc chi con lai 15.000.000 dong, nén chi dong y tra
15.000.000 dong ng gdc va no i, phan con lai ong Hong t chiu trach nhiém tra
cho nguyén don. Ong ciing dong ¥ v&i viée vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ngay 08/12/2020.

Cac dwong sy deu thong nhat véi két qua thim dinh, dinh gia ngay
15/3/2023, ban trich do dia chinh s6 360/TTKTTNMT ngay 13/4/2023 c6 xac
nhan ctia Trung tam k¥ thudt tai nguyén va Moi truong thanh pho C 21/4/2023.

- Tai ban an dan sy so tham s6 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan Thot N6t da tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Trdc L, 6ng Pham Pang K.

Chép nhén yéu cau phan t cta bi don 6ng Khuu Thoai T1.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Khuu Thoai T1 dugc dai dién boi ong V6 Vin U theo hop dong oy
quyén ngay 07/12/2020 v&i bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Tric L
dugc cong ching tai van phong cong chimg Nguyén Thi Thay A sb 7706, ngay
08/12/2020.

~ Budc bi don ong V& Van U ¢6 trach nhiém tra ng vay gde 300.000.000
dong (ba tram tri¢u dong) va ng 1ai 98.010.000 dong (chin muoi tam tri¢u, khong
tram muoi nghin dong) cho nguyén don ba Nguyen Thi Tric L 6ng Pham Dang
K.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc xac 1ap gitra
6ng Pham Dang K v6i 6ng Khuu Thoai T1 thong qua to hop dong mua ban dat
tho cu ngay 18/3/2021.

Budc bi don 6ng Khuu Thoai T1 ¢é trach nhiém tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi Trac L, 6ng Pham Pang K s6 tién 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi triéu dong) va 85.000.000 dong (tdm muoi 1am triéu dong) tién chénh 1éch
gia tri dat chuyén nhugng phat sinh do vi pham hop dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi
khodn tién phai tra cho ngudi duge thi hanh &4n cho dén khi thi hanh 4n xong,



bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh
an theo mrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
Buoc nguyén don ba Nguyén Thi Trac L 6ng Pham Ping K c6 trach nhiém
giao lai cho 6ng Khuu T4 Tén ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS07674 do S¢ Tai nguyen va Moi truong thanh pho C cip ngay 16/4/2021 cho
ba Nguyen Thi Trac L dé ong T1 1am thu tuc cap glay ching nhén quyen su

dung dat. Truong hop khong thuc hién thi co quan c6 thim quyén c6 quyén thu
hoi.

Ong Khuu Thoai T1 duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gi tai san
do Toa an thanh lap ngay 15/3/2023 va ban trich do dia chinh s
360/TTKTTNMT ngay 13/4/2023 c6 xac nhan cta Trung tam K, thudc Sé Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C ngay 21/4/2023 cung cap dé xac dinh dién
tich, kich thudc phan dat tranh chép.

V¢ an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Tric L va 6ng Pham Ping K phai chiu
300.000 dong nhung dugc khau trir s tién tam tng an phi d nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004738
ngay 10/11/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thot Nét, thanh pho Can
Tho. Ong K, ba L duoc nhan lai 300.000 ddng (ba traim nghin dong) tién tam
g an phi di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004015
ngay 11/7/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su quan Thét Nét, thanh phd Can
Tho.

Bi don 6ng V& Van U dugc mién an phi do 13 ngudi cao tudi theo quy
dinh.

Bi don 6ng Khuu Thoai T1 phai chiu 8.375.000 dong (tam triéu, ba trim
bay muoi lim nghin dong), nhung duoc khau trir s6 tién tam Ung an phi da nop
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004025 ngay 20/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét,
thanh phd Can Tho, con phai nop thém sd tién 8.075.000 dong (tam triéu, khong
tram bay muoi lim nghin déng). Pa xem xét giam 50% an phi do hoan canh kho
khin c6 don dé nghi mién giam 4n phi, c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong.

V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gia, 1& phi ban v&: Cac khoan hét
5.800.000 dong (nam triéu, tAm trim nghin dong) nguyén don di tam tng va chi
xong. Nguyén don ba L, dng K phai chiu 1.934.000 dong (mdt triéu, chin trim
ba muoi bon nghin déng), bi don dng U va dng T1 mdi ngudi phai chiu 1.933.000
dong (mdt triéu, chin trim ba muoi ba nghin dong) dé chuyén tra cho nguyén
don.

Ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cua céc bén theo ludt dinh.



Tai don khang cao dé ngay 26/9/2023, 6ng V6 Van U chi dong y tra so
tién 15.000.000 dong va lai phat sinh cho dén thoi diém hién nay ddi véi sb tién
vay 100.000.000 dong.

~_ Tai don khang céo dé ngay 03/10/2023, 6ng Khuu Thoai T1 d(:3ng y tra
80 tién 250.000.000 dong cho nguyén don nhung khong dong y tra so tién chénh
1éch 1a 85.000.000 dong.

Tai don khang céo dé& ngay 05/10/2023, ba Nguyén Thi Trac L va 6ng
Pham Piang K dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban dat thd cu d6i voi phan dat dién tich 200m?. Truong hop vo hiéu
thi phai budc ong T1 bdi thudng bang 100% sb tién chénh 1éch gia tri chuyén
nhuong theo gia thi truong.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don c6 don xin rat toan bo yéu cau khang céo. Bi don 6ng Khuu
Thoai T1 dé c¢6 don xin rat toan bg khang cao dé ngay 30/01/2024. Bi don ong
V6 Van U van gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén khong thuong luong
duogc viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé nodi dung vy 4n, sau khi phan tich cac
tinh tiét cia vu 4an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang: Nguyén don va bi don 6ng Khuu Thoai T1 d4 ¢6 don xin rat toan bo khang
c40 nén dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir d6i véi khang cao cta cac duong
sy trén. Xét khang cao cua bi don 6ng V6 Van U chi dong ¥ tra s6 tién 15.000.000
dong va tién 13 phat sinh la khong c6 can ctr. Tuy nhién, tai phién toa phic tham,
Ong U c6 cung cip cac phiéu chuyén tién thé hién da chuyén tra cho nguyén don
sO tlen 60.000.000 ddng. Nguyén don thtra nhan da nhén 60.000.000 dong va
cho rang so tién trén 1a 6ng U tra trong viéc mua ban khac nhung khong c6 ching
ctr chimg minh. Do d6, ¢6 co s& dé khau trir s tién nay vao phan ng cuia 6ng U.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan 01 phan yéu cau khang céo cta ong
U, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khdi kién va cac chimg cur da tham tra cho thay cac bén tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san. Toa
an nhan dan quan Thét N6t d3 thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén va xac dinh
dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Trong giai doan xét xtr phiic thim, nguyén don rat don khang cao. Bi
don la 6ng Khuu Thoai T1 rat don khang cao. Chi con bi don 1a 6ng V6 Van U
khang cao. Nhu vay, pham vi xem xet giai quyét vu an phuc tham chi xem xét
nghia vy hoan tra 300.000.000 dong tién von va 1.



[3] Trong nghia vu tra ng 300.000.000 dong va lai do ban an so tham da
budc dng U tra cho nguyén don, bi don la ong Vo Van U cho rang giita ong K,
6ng H1 va ong U dd c6 thoa thudn miéng rang 6ng H1 co nghia vu tra
200.000.000 dong. Nguyén don khong thira nhan su kién nay nén ong U khdng
ching minh dugc viée chuyén giao nghia vu néu trén. Do viy, khang céo cua
6ng U vé viéc yéu cau 6ng H1 tra 200.000.000 dong cho nguyén don 1a khong
co can ctr. Trong truong hop co du can ct, 6ng U ¢6 quyén kién 6ng H1 dé doi
s6 tién 200.000.000 dong nay.

[4] Tai phién toa phuc tham, ong U c6 xuat trinh cac phiéu chuyén tién
cho 6ng K thdng qua Cong ty O phan T7 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
vé6i tong sd tlen 1a 60.000.000 dong. Nguyén don thira nhan ¢6 nhan sO tién nay
nhung cho rang day 1a s6 tién ma 6ng U muon trong quan h¢ khac. Nguyén don
khong co tai liéu chimg minh viéc muon no d6i véi khoan tién 60.000.000 dong
nay. Do d6, ong U yéu cau khéu trir vao sd no ctia 6ng d6i voi nguyén don 13 co
cin ctr. Riéng khoan tién 25.000.000 dong, ong U khai dua cho nguyén don khi
ky hop dong vay, khong c6 bién nhan, nguyén don khong thira nhan nén khong
du co so khau trir cho 6ng U.

[5] Vé 4n phi dan su phiic tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong. Bi
dqn ong Khuu Thoai T1 phai chiu 150.000 dong. Ong V6 Van U dugc nhan lai
tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit t tung dan su.
Stra ban 4n so tham.

1. Pinh chi xét xtr phtic thim ddi véi yéu cau khang cao cua nguyén don
va yéu cau khang céo cta bi don 1a 6ng Khuu Thoai T1.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Trdc L, 6ng Pham Pang K. Chap nhan yéu cau phan t cia bi don ong Khuu
Thoai T1.

Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Khuu Thoai T1 duoc dai dién boi 6ng V5 Van U theo hop dong uy
quyén ngay 07/12/2020 véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Tric L
dugc cong chung tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thiy A s6 7706, ngay
08/12/2020.

Budc bi don ong V4 Van U ¢o trach nhiém tra no vay gbe 300.000.000
ddng (ba tram triéu déng) va no 13i 38.010.000 ddng cho nguyén don ba Nguyén
Thi Trac L 6ng Pham Pang K.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giira
6ng Pham Pang K v6i 6ng Khuu Thoai T1 théng qua t& hop dong mua ban dat
tho cu ngay 18/3/2021.
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Budc bi don 6ng Khuu Thoai T1 c6 trach nhi¢m tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi Trac L, 6ng Pham Pang K s6 tién 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi triéu dong) va 85.000.000 dong (tdm muoi 1dm triéu dong) tién chénh 1éch
gia tri dat chuyén nhugng phat sinh do vi pham hop dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an déi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Buoc nguyén don ba Nguyén Thi Truc L '0ng Pham Dang K ¢6 trach nhiém
giao lai cho 6ng Khuu Thoai T1 ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat
s0 CS07674 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh pho C cap ngay 16/4/2021
cho ba Nguyen Thi Tric L dé ong T1 1am thu tuc cip gidy chimg nhén quyen su
dung dat. Truong hop khong thuc hién thi co quan c6 thim quyén c6 quyén thu
hoi.

Ong Khuu Thoai T1 duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Can ct vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia tai san
do Toa 4n thanh lap ngdy 15/3/2023 va ban trich do dia chinh sd
360/TTKTTNMT ngay 13/4/2023 c6 xac nhan cua Trung tdm K, thudc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C ngay 21/4/2023 cung cap dé xac dinh dién
tich, kich thudc phan dat tranh chap.

3. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi Trac L va Ong Pham Pang K phai chiu
300.000 dong nhung dugc khau trir sb tién tam tng an phi d nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0004738
ngay 10/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét Nét, thanh phd Can
Tho. Ong K, ba L duoc nhan lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004015
ngay 11/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh phd Can
Tho.

Bi don 6ng V& Van U duoc mién an phi do 1a ngudi cao tudi theo quy
dinh.

Bi don 6ng Khuu Thoai T1 phai chiu 8.375.000 déng (tdm triéu, ba tram
bay muoi ldm nghin dong), nhung dugc khau trir s6 tién tam Ung an phi di nop
300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0004025 ngay 20/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét,
thanh phd Can Tho, con phai ndp thém sd tién 8.075.000 dong (tam triéu, khong
trim bay muoi lim nghin déng). Pa xem xét giam 50% an phi do hoan canh khé
khin c6 don dé nghi mién giam an phi, c6 xac nhin ctia chinh quyén dia phuong.

4. V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gid, 1& phi ban v&: Céc khoan hét
5.800.000 dong (nam tri€u, tam trdm nghin dong) nguyén don da tam tng va chi
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xong. Nguyén don ba L 0ng K phai chiu 1.934.000 dong (mot triéu, chin tram
ba muoi bon nghin déng), bi don 6ng U va 6ng T1 moi nguoi phai chiu 1.933.000
dong (mot triéu, chin tram ba muoi ba nghin dong) dé chuyén trd cho nguyén
don.

5. V& an phi dan sy phiic thim:

_ Nguyén don phai chiu 300.000 Q6ng (ba trim nghin dong), khau trir s6
tién tam tmg an phi theo Bién lai thu s6 0004112 ngay 09/10/2023 do Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Thot Not da thu, coi nhu nguyén don da nop xong.

Bi don dng Khuu Thoai T1 phai chiu 150.000 déng (mot trim nim muoi
nghin dong), khau trir s6 tién tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 0004106 ngay
06/10/2023 do Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thét N6t da thu, 6ng T1 duoc
nhan lai 150.000 dong (mot trim nim muoi nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 ctia Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT,

- TAND quén Thét Nét; (D4 ky)

- THADS quéan Thot Not;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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