TOA AN ND Q.LIEN CHIEU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 06/2021/DS - ST

Ngay 23.3.2021
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Thdm phén - Chai tog phién toa: Ba Truong Thi Hong Thuy

- Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Coéng Chi

2. Ba Huynh Thi Lé

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thai Tram Anh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan qugn Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Thu — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 ndm 2021 tai tru s& Toa &4n nhan dan quan Lién Chiéu mo
phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 134/2020/TLST - DS ngay
27 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xur s6 09/2020/QDXXST — DS ngay 01 thang 3 nim 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 06/2020/QDST - DS ngay 16 thang 3 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Tru s& chinh: sé 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, quan 3, TP H6 Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén B Thach D; Chtc vu: Tong giam
doc.

Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Song Han. Dia chi: S6 240 Nguyén Hitu Tho,
phuong Hoa Thuan T, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Triéu Khoa. Chic vy: Truong phong
Kiém soat rai ro Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Séng Han. (Theo Gidy 1y quyén sé
159/2020/GUQ-CNSH ngay 23.4.2020 va s¢ 534/2020/GUQ-CNSH ngay 29.12.2020
ciia Giam doc Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Séng Han). C6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Ngoc P — sinh nam 1989 va ba BUi Thi H - sinh nim
1990.



Dia chi: Kiét 202/58 Hoang Van Th , to 41 Da Son, phuong Hoa Khanh Nam,
quan Lién Chiéu, thanh ph6 Ba Nang. Ong D va ba H vang mat lan thi 2 khéng cé
ly do.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khai kién guri dén Toa &n ngay 07.10.2020, tai Ban tir khai trong qué
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dien hop phap ciia nguyén don Ngdn
hang Thwong mai ¢é phan Sai Gon Thirong Tin 1a 6ng Tran Triéu Kh trinh bay:

Ngay 31.10.2017 va ngay 26.6.2020, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon
Thuong Tin (Sau ddy goi tat la Ngdn hang Sai Gon Thuong Tin) va dng Huynh Ngoc
b va Bui Thi H ky cac hop dong tin dung, cu thé:

“Hop ddng tin dung s6 LD1730400238 ngay 31.10.2017” ¢6 Gidy nhan ng kém
theo thi Ngin hang Sai Gon Thwong Tin cho 6ng B , ba H vay sé tién
500.000.000d6ng. Muc dich vay: Nhan chuyén nhwong bat dong san. Lai suat cac bén
thoa thuan 1a 11%/nam trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, tir thang tha 04
tré di, 131 sudt cho vay duoc ap dung theo muc 13i suat tién goi tiét kiém 13 thang lanh
1ai cudi ky cia Sacombank +(cong) bién do 3,5%/nam va dugc Sacombank quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 3 thang/lan va phu hop voi quy dinh caa Ngan hang nha
nuéc vé 13i suat cho vay. L&i suat diéu chinh trong tirng thoi ky duoc hiéu la 13i suat
diéu chinh (floating rate) nhung dinh ky diéu chinh Ia khong bat budc. Lai suat nay da
dugc cac bén thoa thuan va phu hop voi quy dinh cua phap luat. Phuong phép tinh lai
50 tién tra 1ai vay moi Ky dugc tinh theo s6 du no thyc té mdi ngay, so ngay thuc té
mdi ky nhan véi 1ai suat cho vay. Ky tra I3 ngay 22 hang thang. Thoi han vay 60
thang. Thoi han vay duoc tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién cho dén thoi
diém tra hét toan bo tién gdc, 1ai va cac chi phi phat sinh c6 lién quan.

“Hop ddng tin dung sd 202025477616 ngay 26.06.2020” c¢6 Gidy nhan no kém
theo thi Ngin hang Sai Gon Thwong Tin cho 6ng B , ba H vay sé tién
300.000.000d6ng. Muc dich vay: Stra chira nha. LAai suit cac bén thoa thuan Ia
12.27%/mam trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Tai thoi diém bat dau tir
thang thir 04 dén thang thir 60 14i suat caa toan bo du no vay duoc 4p dung theo mirc
13i suat tién goi tiét kiém 13 thang Ianh 14i cudi ky cua Sacombank +(cong) bién do
4.77%/miam, ké tir thang tha 61 tro di, 131 suat cua toan bo du ng vay dugc ap dung
theo muc 14i suat tién goi tiét kiém 13 thang 1anh 1i cudi ky cta Sacombank +(cong)
bién do 5.27%/mam va dugc Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va phl hop véi quy dinh ciia Ngan hang nha nudc vé 14i suat cho vay. Lai
suat dugc Sacombank diéu chinh trong ting thoi ky dugc hiéu 1a 13i suat diéu chinh
(floating rate) nhung dinh ky diéu chinh 1a khdng bat budc. Ky tra 14i ngay 22 hang
thang.



Tai san dam bao cho khoan vay: Pé bao dam cho cac khoan tién néu trén tai
Ngén hang, 6ng D , ba H da thé chap Quyen sir dung dat quyén so htu nha ¢ va tai
san gén lién trén dat c6 dién tich 107,5m? tai thira dat s 71, to ban db sb 210; Dia chi:
K202/58 Hoang Van Th , phuong Hoa Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa
Nang thuoc quyen SO huu cua 6ng HUynh Ngoc D, ba Bui Thi H (Glay chizng nhdn
quyén si dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CC 711468
do S¢ Tai nguyén va Méi triong thanh phé Pa Nang cap ngay 03.12.2015) theo Hop
d6ng thé chap s6 183/2019/HPTC-BTC/SHB.120100 ngay 11.3.2019 va Hop dong
stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
10175 ngay 21.11.2017 duoc cong ching tai Van phong cong ching Tran Thi Tham,
thanh pho Ba Néng s6 cong ching 10175, quyén so6 01TP/CC-SCC/HPGD va da
dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong déang ky dat dai ‘tai quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Néng ngay 21.11.2017, vao s6 tiép nhan hd so quyén sb 02, sd thir tu 4033.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng P , ba H da thanh toan dugc s tién no goc
la 268.323.000 dong va sé tién lai la 111.386.246 dong. Ké tir ngay 22.8.2020, Ong b
va ba H lién tyc vi pham céc ky han tra ng mic du Ngan hang da nhiéu 1an nhac nho.
Do vay, ngay 06.10.2020 Ngan hang Sai Gon Thuong Tin khai kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc dng Huynh Ngoc D va ba Bui Thi H tra tong so tién ng 542.601.613
dong (Trong dé no goc la 531.677.000dong; No ldi tinh dén ngay 02.10.2020 la
10.924.613 dong); Buoc Ong B va ba H tiép tuc tra 14i theo muc 13i suat da thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung va Gidy nhan no ké tir ngay 03.10.2020 cho dén khi
tra hét ng. Truong hop, Ong B va ba H khdng tra no thi dé nghi Toa an tuyén phat
mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ngan hang bo sung yéu cau
khai kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bude 6ng Huynh Ngoc P va ba Bli Thi H
tra sb tién no tinh dén ngay xét xtr (Ngay 23.3.2021) la 508.701.537 dong. Trong d6
s6 tién ng gbc 1a 490.093.198 dong va no 1ai phat sinh 12 18.608.339 dong. Cac nodi
dung khac van giit nguyén theo don khéi kién.

* Bi don ong Huynh Ngoc P va ba Bui Th; H Buc: Toa an da triéu tap hop I¢
dé tham gia cac phién hop kiem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct, hoa
giai va xem xét tham dinh tai chd ddi vai tai san thé chap ciling nhu tham gia to tung
tai phién toa nhung déu vang mat va cling khong c6 van ban néu y kién va cung cap
tai liéu, chung cr gi lién quan dén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin d6i véi dng D , ba Hué.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat
biéu quan diém v& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy &n
cua Tham phan, Hoi ddng xét xu, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi &n
déu dung phap luat. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr cac diéu 466 va
468 Bo luat Dan sy, Biéu 91 luat céc to chac tin dung: Chap nhan yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don, budc bi don phai tra toan bo sé tién no gdc va 1ai tinh dén ngay xét
xu 12 508.701.537 dong. Trong d6 sb tién no gdc 1 490.093.198 dong va no 1ai phat
sinh 13 18.608.339 dong. Ngoai ra, 6ng D , ba H con tiép tuc tra Ii theo Hop dong
LD1730400238 ngay 31.10.2017 va Hop dong tin dung sb 202025477616 ngay
26.06.2020 ké tir ngay 24.3.2021 cho dén ngay thanh toan dat ng cho Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin.

Truong hop 6ng Huynh Ngoc B , ba Bui Thi H khoéng tra duoc ng hoac tra
khong day du nghia vu tra ng thi xir Iy phat méi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dét c6 dién tich 107,5m? tai thira dat s6 71,
to ban d6 sé 210; dia chi: K202/58 Hoang Vén Th , phuong Hoa Khanh Nam, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang thuoc quyén sé hu:u cua 6ng D , ba H (Theo Glay
chitng nhdn quyén six dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vai dat s6
CC 711468 do So Tai nguyén va Méi trwong thanh pho Pa Nang cdp ngay
03.12.2015) theo quy dinh tai Diéu 323 B luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 trong ho so vu 4n duoc cong bo tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu nhan
dinh:
[1] V& tha tuc t6 tung:

Vé tham quyen giai quyét cua Toa &n: dng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H cu tra
tai quan Lién Chiéu nén vuy an tranh chap Hop dong tin dung gitra Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin vé6i 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

Toa an da triéu tap hop 1é bi don 6ng Huynh Ngoc P , ba Bli Thi H dé tham gia
phién tda vao cac ngay 16.3.2021 va ngay 23.3.2021 nhung bi don déu vang mit
khéng r& 1y do. Can ctir khoan 2 Diéu 227 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir
vang mat bi don.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét “Hop dong tin dung LD1730400238 ngay 31.10.2017” va “Hop dong
tin dung s6 202025477616 ngay 26.06.2020” duoc giao két gitra Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin véi 6ng Huynh Ngoc B , ba Bui Thi H da thé hién y chi tu nguyén thoa
thuan gitra hai bén va tuan thu quy dinh vé hinh thac caa hop déng. Trong qué trinh
giai quyét vu an, bi don 6ng P , ba H da duoc Toa an triéu tap hop I& nhiéu 1an nhung
vang mat khong co Iy do, khdng cung cdp ching ca. Xét thiy, éng D , ba H di c6
Pon d& nghi vay vén va nhian no theo Gidy nhan ng sé6 LD 1732700212 ngay
23.11.2017 va Gidy nhan ng s LD 2017800215 ngay 26.6.2020 nhung di vi pham
nghia vu ctia bén vay tai san vé thoi han thanh toan no duoc quy dinh tai Hop dong
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tin dung, Gidy nhan ng. Nén Hoi ddng xét xir can cr vao Diéu 466 Bo luat dan sy va
khoan 2 Diéu 91 Luat cac té chic tin dung chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan
hang Sai Gon Thuong Tin, buéc 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H phai thanh toan
toan bo sb tien ng goc 1a 490.093.198 dong va ng 1ai phét sinh 1a 18.608.339 dong
(tinh d@én ngay xét xir - ngay 23.3.2021) 1a dung quy dinh cua phap luat.

Lai tiép tuc duoc tinh tir ngay 24.3.2021 theo muc 14i suat do Ngan hang Sai
GoOn Thuong Tin va 6ng Huynh Ngoc B , ba Bui Thi H da thoa thuan tai Hop dong
tin dung LD1730400238 ngay 31.10.2017 va Hop dong tin dung sb 202025477616
ngay 26.06.2020 trén s tién no g chua thanh toan cho dén khi tra hét no.

[2.2] Xét yéu cau cta Ngan hang Sai Gon Thuong Tin vé viéc phat mai tai san
thé chap dtng tén 6ng Huynh Ngoc D , ba Bui Thi H dé thu hdi no trong truong hop
6ng Huynh Ngoc P , ba Bui Thi H khdng tra duoc ng, Hoi dong xét xt thay rang:
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 10175 ngay
21.11.2017 dwoc cdng ching tai Van phong cong chang Tran Thi Tham, thanh phé
Pa Nang va da dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai quan
Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning ngay 21.11.2017 theo quy dinh tai Diéu 323 B¢ luat
dan sy nén co6 gia tri phap 1y. Do do, truong hop 6ng P , ba H khong tra duoc no hoac
tra khong day du cho Ngan hang thi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién trén dit c6 dién tich 107,5m? tai thira dat sé 71, to ban
d6 s6 210; bia chi: K202/58 Hoang Vin Th , phuong Hoa Khanh Nam, quan Lién
Chiéu, thanh phd Ba Nang thudc quyén sé hitu cua ong B , ba H s& bj phat mai dé thu
hoi no cho Ngan hang.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh cta Piéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong va Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Bi don 6ng Huynh
Ngoc B , ba Bli Thi H phai chiu &n phi dan su so tham déi vai sé tién phai chiu
508.701.537 dong la: 20.000.000 dong + (108.701.537 dong x 4%) = 24.348.061
dong.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 63, 144, 147, khoan 2 Diéu 227, 228, 235, 238,
266, 273 B luat T4 tung dan su;

Cin cu Diéu 299, 323, 463 va biéu 468 cua Bo luat Dan su;

Cin cir khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;



1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai
Gon Thuong Tin doi véi dng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H ve viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Xu: Bugc dng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin tong sb tién 508.701.537 dong (Trong do: No goc:
490.093.198 dong va ng ldi phat sinh tinh den ngay xét xir so tham (ngay 23.3. 2021))
la 18.608.339 dong. Ong P , ba H con phai tiép tuc chiu tién Iai phat sinh trén sé tién
no gbc theo muc i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung LD1730400238
ngay 31.10.2017 va Hop ddng tin dung s6 202025477616 ngay 26.06.2020 ké tir ngay
24.3.2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi H khong tra dugc no hoac tra
khong day du nghia vu tra no thi xu ly phat mai tai san thé chap la Quyen sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dét c6 dién tich 107,5m? tai thira dat s6 71,
to ban d6 s6 210; Pia chi: K202/58 Hoang Van Th , phuong Hoa Khanh Nam, quén
Lién Chiéu, thanh phé Ba Ning (Theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat quyén ¢
hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 711468 do S Tai nguyén va Moi
triong thanh phé Pa Nang cap ngay 03.12.2015) thudc quyén sé hitu cua 6ng D |, ba
Hug.

Truong hop 6ng Huynh Ngoc B, ba Bli Thi H tra xong tat ca cac khoan no thi
Ngan hang thwong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin phai tra lai ban chinh Gidy
chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CC 711468 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
03.12.2015 cho 6ng B, ba Hué.

2. An phi dan sy so tham 14 24.348.061 dong 6ng Huynh Ngoc B, ba Bui Thi
H phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin s tién
tam tmg 4n phi so thim d3 nop 1a 12.852.032 ddng theo bién lai thu tién s6 0004707
ngay 26 thang 10 nam 2020 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa biét c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yet.

Trirong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an diroc thuc hién theo Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.
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Noi nhan; TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Chc dwong su; Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND quén Lién Chiéu; _

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéu;

- Luu.

Trwong Thi Hong Thiy



